TEIL A: PLANZEICHNUNG
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I. FESTSETZUNGEN

BEEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §

MISCHGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL

§ 9 Abs. 1 Nr.

0,35 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GEBAUDEHOHE UBER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
adlle ALS HOCHSTGRENZE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWE ICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBEST IMMUNG

e OFFENTLICHE PARKFLACHEN
Yy VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

(A ] GEH-/RADMWEG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 BauNvo

§ 6 BauNVO

1 BauGB § 16 BaulVo

§§ 22 und 23 BauNvo

Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVD 1977/86

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6 BauNVO0)

In dem festgesetzten Mischgebiet sind Tankstellen und als sonstige Gewerbe-

betriebe einzuordnende Vergnigungsstdatten (einschl. Diskotheken sowie Spiel-
und Automatenhallen aller Art) nicht zulassig (§ 1 Abs.5 bzw. Abs.9 BauNVO).

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind - abweichend von der offenen Bauweise -
nur Gebdude mit einer Lange bis 30 m zuldssig. Abstandsfldchen sind einzu-
halten.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fiir jedes Grundstiick im Bereich des Flurstiicks 200/26 ist nur eine Zufahrt
zulassiqg.

4. WasserabfluB (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Samtliches Oberfldachenwasser sowie das auf Dachflachen anfallende Regenwas-

ser ist auf den Grundsticken zu verrieseln oder einer weiteren Verwendung
zuzufuhren.

5. MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Die festgesetzte Schallschutzwand ist aus Holz in einer Hohe von 3,50 m
Uiber OK Gleiskorper Eisenbahn auszufuhren.

Der festgesetzte Schallschutzwall ist als Aufschiuttung in einer Hohe von
3,00 m Uber OK Fahrbahn B 207 auszufiihren.

6. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind
Ebereschen (sorbus aucuparia) zu verwenden.

2. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Strauchern und Baumen sind zu verwenden:
Feldahorn, Stieleiche, Hasel, WeiBdorn, Hainbuche, Schlehe, Brombeere,
Hundsrose, Holunder, Schneeball, Hartriegel.

3. Alle AuBenwiande der Haupt- und Nebengebdude sind mit Kletterpflanzen zu
heqgrunen und dauerhaft zu unterhalten. Fur Nord-, Nordwest- und Nordost-
eiten 1st Efeu zu verwenden.

4. Die festgesetze Schallschutzwand ist mit Kletterpflanzen vollflachig zu
begrunen und dauerhaft zu unterhalten.
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= /. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGb i.¥. m. § 82 LBO)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
E L] CELEKTRIZITAT
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
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Der Landrat
des Kreises Ostholstein
- Kreisplanungsamt
Im Auftrage:

P L. AN .U N G S B U RO

DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA
ELISABETHSTRASSE 47 2420 EUTIN TELEFON (04521) 3110 UND 31890

§ 5 Abs.
Nr. 6 BauGB

§9 Ans.1 Nr. 21 Baul3
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AuBenwande sind nur zuldssig als Sichtmauerwerk, Putz oder Holzkonstruk-
tionen. =
2. Pro Baukdrper sind fiir AuBenwande, Fencter, en und Dach jeweils ein-

it1iche Materialien und Farben zu verwenden,

3. Dacher sind als Satteldacher oder Kriippelwaimdd r mit roter Pfannendek-
kung oder als Grasdacher auszufuhren.

Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche nd als Laubholzhecken

auszufihren. Zu verwenden sind: Hainbuche, Wweiddorn, Heckenrose. Hinter |

ier Hecke angeordnete Drahtzaune bis zu ner von 0,50 m sind zulds-

1q.

5. Vorgédrten (Flachen zwischen der Grenze zur offentlichen Verkehrsfldche
und der vorderen Bauflucht) dirfen auf max. 40 hrer Fldche befestigt
werden. Es sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

”U] HJC‘?W]'] ter sind SC anzuordnen, G did S vor aey offentlichen Ver-
kehrsflache nicht sichtbar sind. Ist dies nicht muglich, sind sie 1n eil-
ner geschlossenen Umkleidung aus Holz unterzubringer
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(BGBY. T S. 2253) sowie nach § 82 der la;!df;-.bmjm‘dmm-q vom 24. Februar 1983
(GVOR1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 08.03.1990 und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Ostholstein/und nach
Durcnfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 46, 4. Anolerung fiir das Gebiet in Techau
Hasselhorst ¢

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlascen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
'() o]
k

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung von
46.03.1987 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses isi durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom '
Abdruck in der Gesawﬁdusgabe-anemtliih.,Ehmeﬁua;hanJ!c%l 1 22.03.1989
erfolgi. der LObecker Nachrichien

bis zum _— ‘durch

Ratekau ., den 23.08 1990

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB i:
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gurchgefihrt worden . Ae—Beschull dor Lomeandoyarteating yom
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Die von der Planung beruhrten Trdger offenti rzih VOl
06.07.1989 zur Abgabe einer Stellungnahme

Ratekau |, den 23,08, 1990 [
Die Gemeindevertretung hat am O¥.12.1989 den Entwurf des ( t B
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

RCA{'E"(GU ., den 23.08. 1990
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend au™ Ylanzeicghung (leil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vodl 03.01.4990 bis zum
02.02.1990 wahrend jonder—Zeiten der Dienststunden nach § 2 Abs. 2 BauGE  of

fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung i1st mit dem Hinweis, daR Bedernken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder 2u
Protoko!! geltend gemacht werden konnen, am 2W.12.1989 1n der Gesomiaussabe der LN
Sreh—AtEstang- - crisiblich

Ratekau
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Euﬁn , den 11. JU|I 1951 - Das Katasteraff

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken Ufd Anr
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 07.12. 1989
gebnis ist mitgeteilt worden.

'Ra’fe‘(OU, den 23.08.1990

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung A) und dem Text
(Teil B), wurde am 08.03.4990 yon der Gemeindevertretung afs Satzung beschios-
sen. Die Begriindung zum Bebauurgsplar wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung
vom 08,03,1990 gebilligt. ]

Rotfekau , den 23.08.1990

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz

rat des Kreises (Ostholstein/dnrenminister angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfugung/fetak vom OS5.M.1990 |, Az.:611./M1-35B16 (1)598 =rkla
—mi—er

dal

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht

Ratekau , den 19.11. 1920

T

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla A) und dem Text

+

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ratekau , den 19.11.1990 ster -

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bet
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 251. 1990 (vom

bis zum T ) ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Recntsfolgen (& 215 Abs. ?
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldoschen von Entschadigungsanspricher
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die SatzungsBeREMNthin ag 26.M. 1290 in Kraft
getreten.

Ratekau ., den 26.1. 1970

er Buraggfrmeister -.

E SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET IN TECHAU, ZWISCHEN DER BUNDESBAHNSTRECKE EUTIN - LUBECK M SUD-
WESTEN, DER STRASSE HASSELHORST UND BESTEHENDER WOHNBEBAUUNG IM NORDEN
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