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| o Ll 8% AT =3 E}}%{ﬁﬁ,\"ﬁﬁ#\% W W 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV mit §§ 1-15 BauNvO) PRAAMBEL it
TEIL A: PLANZEICHNUNG ; R : 1.1 ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN FUR BAUFLACHEN UND BAUGEBIETE Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 82 der Landesbauardnung (vom
_\hﬂb\\\\.{%\,}},ﬁ% {§ 1 Abs, 4 Saiz 1 Nr, 2 BauNVO) 1;01213131}“11 nach EEMMH:HUHQ durch die Gemaindeverretung vom 30,03, 2006 folgende Satzung
) AR ) uber die 3. verginfachte Andemung das Baba M. 3 i i
M.: 1:1000 %ﬁ%}:&‘ ) Innerhalb des eingeschrankien Gewerbegebietes GEr sind das Wohnen nichi wesentich storende Betriebe  Ratekau SRR calattion Mt oad e T T e e
- 3 A mil einem immissiondwirksamen Nachenbazogenen Schaleistungspegel LW in dBIA) je m® wan Stiickerbusch im Osten und Siden und La irafle L 309 i X ;
= ﬁ N ikt ib ety i ot e sl orty Sumchyac o a1 Laradot im Westen, bestenend aus der Planzeichnung
) g Kreis Ostholstein :
0 W 20 N0 1.2 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauhNVO)
Gameinde Ratakau
ngﬂmm : 4} Gema § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrie Nutzung (Wohnungen fr VERFAHRENSVERMERK
Flur (RK 1681} ﬂlll's_-h.‘-hl.".- und Bergilschaflspersonen sowia flir Batriebsinhaber und Batriebsledier, die dem Gewerbe- la} Auf Beschiuss vom 09,02.2006 wurde von siner fiihzeitigen Unterrichiung und ErSmensng nach
Mallstab 11000 T betrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundiiche und Baumasse untergeordnet sind) algamain § 3 Abs. 1 BauGE und § 4 Abs,. 1 BauGB abgasahan
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Bazugshthe NN e 16} Die von der Planung beriihrien Trager offentiicher Belange, Bentrden und Gemeinden sind gemas § 13
e Angefertigh, Bad Schwartau, 25.00.2000 b} Gem3B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im GE- und GEe-Gebiet die in § B Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 Baulvo {2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 10.02.2008 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgeforden worden
. e ¥ aufgefihre Mutzengin (Sntagen fr kirchliche, kulurelie, gesundhedliche und spodliche Dwecke sowie :
i".:,: Ll‘r‘ Holst und reften Vergnigungsstitien) nicht Bestandted des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. ic) Auf Beschiuss vom 09.02.2006 wurde von einer Betedigung nach § 13 ( 2) Abs. 2 BauGB abgesehen
3 s e 1d} Die Gemeindevedretung hat die vongebrachien Anregungen sowle die Siellungnahmen der Tr
7 - T Behwaras aper
-4 \ Ry At e 1.3 NEBENANLAGEN (§ 14 Bauhvo) dffentlicher Belange am 30.03,2006 geproft. Das Ergebrjsistnitgeteill worden.
Slellpldtze, Garagen, Nebenantagen und Einnchiungen sind im GE- und GEe-Gabiel zwischen den
Baugrenzen und der HauptstraBe nicht zullissig. 1h) Der vereinfachte Bebauungsplan, bestéhend aus
wurde am 30.03. 2006 von der Gameindeveitre
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V mit §§ 18-21a BauhVO) Beschiuss gebilligl
2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVva)
Die zulissige Grundfichenzahl im GE- und GEe-Gebiet darf durch die GrundfiSchen der in Satz 1 des Ratekau, 31.03.2006
§ 19 Abs, 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 von Hunden und b ener Grundfischenzahl der
= insgesam versiegelen Flache won maximal 0.9 berscheitben werden,
—|— 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 2) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
|- 3.1 BAUWEISEN
(& 22 BauNVO) Ratekau, 31.03.2008
Abweichend von der offenen Bauweltse sind in der abweichenden Bauwaise awch Gebiude mit ainer Linge
von mehr als 50 m unler Einhaltung des seithchen Grenzabstandes zulassig. e o
4. ANPFLANZUMGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 3) Der Beschiuss der Gemeindevernetung und die Stelle, &HEIF d!l_?r E‘IEIH aul Daver wihmend der .Eprel.'l:l'ln
( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) slunden won allen Interessieren aingesehen werden kann und die Gber den hall Auskunfl edeill, sind
| 4 Firdiai .d Pl.n : I 8 : am 09.04 2006 durch Abdruck in der "Gesamtausgabe der Libecker Nachrichien® orisiblich
| 4.1 Firdie in der Planzeichnung sigesetzian nw_nﬂ_npn‘lnnzunqen_ sind siandorganechie, heimische bakannt gemachi worden. In der Bekanntmachung st auf die Maglichked, eine Verdetzung von Verfahrens-
\ Laubbume - entsprechend der potentislien natldichen Vegatation - 2u verwenden. und Fanmvorschifien und von Méingeln der Abwigung einschlielilich der sich ergebenden Rechisfolgen
\ 4.2 Bel der Nachpflanzung der Knicks sind standorigerechte, heimische Laubgehbize - entsprechend der {§ 214 BawGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschadigungedfepgigiiag tend 2u machen und
', potenzialien natdrchen Vegelation - 2u venwenden, Dieser 51 mindeshens Hweiredhig mil Eri=chen dieser nniiz_uti:hg (5 44 BauG8) ning_e-.-.r'ﬁ ] b il skirkuma de 4 Abs. 3
! standorigerechien, haimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potentislen natlrichen Viegetation - GO wurde ebenfalls hingewiesen. De Satzung ist . gl pedt [ g
\ zu bepfianzen. Lo gt/ ] {-’/"
'| Ratekau, 11.04.2008 Her Bloan- (o
| 4.3 Die Flache zum “Anplanzen von Biemen, Strduchem und sonsligen Bepllanzungen® sind mit - Bilrgermeister -
\ slandorgerechien, heimischen Laubgehblzen - antsprechend der potentielen nathrichen Vegetation -
|I I bepllangen
I', 5. FLACHEN ODER MASSMNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
\ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
:l;. _|_ (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB LV. mil § 8a BMatSchG)
{ 5.1 Die Krauisaumsireifen sind als naturmahe Rasen-' Wiesenfiache mil siandorgerechien Griser-Krauler-
'.I Mischungen einzusden und extensiv zu unlerhalten
\ 5.2 Die Grinflachen "Extensives Grknland™, “Versickerungsmulde® und “Krautsdume™ dienén als Ausghsich
\ der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan Mr. 32, 1_ Andernung und Engénzung
\ und seiner 2, Anderung gemst & 1a Abs. 3 BauGB.
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r '.I - 6. HOHENLAGE DER BAULICHEN AMLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGH)
E b s Die Erdgeschossfulbodenhdhe dar Gab8ude darf nichi hidher als 080 m und nichl niedriger als dee
[Ta] | ugehdnge Stiralenhdhe liegen, Bel ansteigendem Gelande varmeh shch das Mal um das Mal der
\ voifiandenen Steigung i der Mitle der stralansailigen GabaudEsaibe.
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1 ::. 7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (&9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 92 LBO)
Lo TEERAREEEE S, . 4 N g R N e 7.1 EINFRIEDIGUNGEN
| ; Iinnerhalb des Plangebietes sind entlang der klnfligen Grundstilcksgrenzen je Grundstilick mindesiens B
| 2 m brefe Planzsireifen mit giner mindasiens zwainsihigen Pllanzung aus standorgenachtan Gahilzen
=" anzupflanzen,
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| 172 FASSADENRESROHUHG SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
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% \ QUEHSGHIH £ Im GE- und GEs-Gebiet sind fensterose Wandfiachen von baulichen Anlagen, Nebenankagen und
| I I Einfchiungen mil ainer daverhafien Fassadenbegrinung zu versehen, Anzupllanzen sind mindesteans
', eine Ranke-, Schiing- oder Kleflerpflanzen je angefangener 2 m Fassadenkinge ﬁBEH nl E 3' vEREI "FAE HTE AHDERU HG
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\ . [ o fir die Gebiele in Ratekau zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der
\ I 2 f Gemeindestralie im Norden, des Weg Stuckerbusch im Osten und Stden und der
Jf B v 2 Landesstrafie L 309 im Wasten.
| @ (e
| A_A UAELFIRIRET ETR IR DO FTRIRIBTREAETFIRTRRNETRNE1 L FEEE 18 1 N
'I 0.25 =,00 1,50 UBERSICHTSPLAN
. 7.5 m M 1: 5.000
|
M”r \ Stand: 30, Marz 2006
=
\ = =
| £ o
\
\ E 'E E
7] o L
I". B-E T N T e T T T N T e T T T T T AR TN AN T TR T TAT ST O TN AT
\ 1.25 2,50 5.50
1 .25 m
b
lI.
. ll'l. i -g £
| \ - \ Y £ :
i
) T T e S T T E Y T TR
: / c-Cc
- .f-'ll'll 2 50 5,50
N, 825m
S Y
Es git die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUMNDLAGEMN VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER £ 9 Abs. 1 Nr. 20, Il. b TELLUNGEN OHNE NORMC
HEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB — MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ~ 25und 1a BauGB e————5  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB ﬂ v ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT iV. mit § 9 Abs. 1a BauGB s
= B §§ 1-11 BauNvo P OFFENTLICHE PARKFLACHE UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Rt MINETIA FORTRALLERDE FLURSTOCKEARENTEN
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