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1. Einleitung

Fir das Landhotel Kiebitzort im westlichen Bereich der Halbinsel Lieschow
soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,SO Tourismus Kiebitzort"
der Gemeinde Ummanz aufgestellt werden. Ziel ist ein nachhaltiges, touristi-
sches Entwicklungskonzept. Dies erfordert mittelfristig die Sanierung der
erhaltenswerten Bausubstanz sowie den Umbau der Sommerhauser zu mo-
dernen Ferienhdusern. Darliber hinaus soll das touristische Freizeitangebot
saisonverlangernd ausgebaut werden.

GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemdB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstdndiger Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspfiege dar. Im Rahmen der Umweltprifung
werden somit die Vertrdglichkeit der Auswirkungen der Planung mit unter-
schiedlichen Schutzglitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder
nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Tourismus®™ zu schaffen. Geplant ist die Sanierung
der erhaltenswerten Bausubstanz sowie mittelfristig der Umbau der Som-
merhduser zu modernen Ferienhdusern. Zusétzlich soll ein touristisches
Freizeitangebot entwickelt werden. Damit sollen Touristen Uber die Saison
hinaus an den Standort und Highlights der Gemeinde Ummanz gebunden
werden. Der Vorhabenstandort soll gleichermaBen unter Berlicksichtigung
6kologischer und wirtschaftlicher Aspekte optimiert werden.

Die Freizeit- und Erholungsinfrastruktur soll gesichert und ausgebaut wer-
den, ohne Natur-, Klsten- und Landschaftsschutz zu vernachldssigen. Die
Schutz- und Erhaltungsziele der Schutzgebiete dabei spielen eine Gbergeord-
nete Rolle.

Mit den Planungen sind keine groBfléchigen Gehdlzbeseitigungen vorgese-
hen. Es werden keine unbertuhrten Freirdume mit besonderer Bedeutung
beansprucht. Vielmehr wird ein touristisch vorgeprdgtes Areal planungs-
rechtlich gesichert und Investitionssicherheit geschaffen.

Der Landgasthof Kiebitzort betreibt auf der Basis der strom- und schiff-
fahrtspolizeilichen Genehmigung gemdB § 31 WaStrG aus dem Jahre 1995,
dem Bescheid des Nationalparkamtes vom 27.06.2003 und der Umgestal-
tungsgenehmigung des Wasser- und Schifffahrtsamtes vom 25.02.2004
einen Bootssteg im Hafen Lieschow mit einer Liegekapazitat fir bis zu 8
Boote.

Diesen Bootssteg nutzen die Hotelgdste unter anderem, um mit den hotelei-
genen Kleinbooten das fiir den motorisierten Schiffsverkehr zugelassene
Fahrwasser zu erreichen. Dariiber hinaus werden den Géasten Kajaks und
andere nicht motorisierte Kleinboote zur Verfligung gestelit.

Das Landhotel Kiebitzort bildet eine wirtschaftliche Einheit mit dem etwa 520
Meter entfernten Bootssteg und dem Bootshaus. Im Bootshaus soll nach der
Zielstellung des Vorhabentragers saisonal die Unterbringung der Kajaks und
Kleinboote, der Motoren und des sonstigen Bootszubehérs erfolgen, um
Anfahrten mit Bootsanhdangern oder Pkw minimieren zu kénnen.

Hotelgdste sollen die im Bootshaus vorgehaltenen Sanitdaranlagen und nicht
die Uferzone oder die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen zur
Verrichtung ihrer Notdurft nutzen kénnen.

Da der Nutzerkreis auf die Géste des Hotelbetriebes beschrankt ist, lassen
sich die Nutzungsfrequenz und die damit in Verbindung stehenden Auswir-
kungen auf die umliegenden Schutzgebiete sehr stark eingrenzen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist (ber bestehende kommunale Wirtschaftswege abgesi-
chert.
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Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzstrukturen A soll im Sinne des
Biotopschutzes erhalten bleiben.

Zur Begrenzung ungewollter Eingriffe wird die Grundfldchenzahl auf 0,35
begrenzt. Damit sind Neuversiegelungen nur im geringen MaBe zuléssig.

Negative Randeinfilisse wie z. B. Ldarm, stoffliche Immissionen, Stérungen,
optische Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht zu erwarten.

Mittelbare Wirkungen wie die Anwesenheit von Gasten sind jedoch zu be-
ricksichtigen.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachpldne

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-
de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen zu erértern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geédndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI | S. 1972)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintréchtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintréchtigun-
gen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kénnen (Minderungspflicht).

In einem ndchsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Ein-
griffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berihrten offentlichen und privaten Belangen
abzuwdédgen (Integritdtsinteresse).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung, Geradausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. I S. 1839)
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Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiilhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010,
S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 431, 436)

Aufgrund der Erméchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fir den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Weitere iiberortliche Planungen:

Bauleitplédne unterliegen den Zielen und Grundséidtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, l(bergeordnete und zu-
sammenfassende Pldne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind geméaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren
besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemag § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwédgungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Flur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichti-
gungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die
Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgen-
den Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt
gedndert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474)

e Landesverordnung lber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27.05.2016

e Landesverordnung liber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO) vom 19.08.2010

Das Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass Randgebiete des Kiistenraums und das Kiistenhinterland dort, wo sich
besondere Voraussetzungen flir eine umwelt- und sozialvertragliche Intensi-
vierung des Tourismus bieten, als Entlastungs- und Ergdnzungsgebiete zu
den Hauptferienorten entwickelt werden sollen.
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Die Erweiterung des touristischen Angebots z. B. durch die Ansiedlung von
Ferienhdusern und -wohnungen sowie die ergdnzende Infrastruktur haben in
solchen Randgebieten eine besondere Bedeutung (G 4.6 [5] LEP M-V).

Die wesentlichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich jedoch aus dem RREP VP 2010. Es beinhaltet ein regionales
Gesamtkonzept unter Einbeziehung sachlich und rdumlich konkretisierter
Zielvorstellungen.

Hier wurden zentrale Orte mittierer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Bergen auf
Rigen bildet das zuzuordnende Mittelzentrum; Gingst ist als Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesen.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung
im besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion
Vorpommern liegt in ihrer vielfadltigen natiirlichen Ausstattung und Land-
schaft und ihren Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fir alle Bevélkerungs-
gruppen. Damit bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fir Gesund-
heits- und Wellnesstourismus als auch far Kultur- und Erlebnistourismus. Der
maritime Tourismus soll neben der touristischen Integration geeigneter
Binnenlandbereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und
die Erganzung durch ganzjéhrig nutzbare Angebote werden besonders unter-
stitzt.?

Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft der
Region sollen bewahrt und als Potenziale fiir eine hohe Wohn- und Lebens-
qualitat ihrer Bewohner und Gaste genutzt werden.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen des Schut-
zes, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und
verbessert werden, gleichzeitig eine naturvertragliche Nutzung grundsatzlich
moglich sein.?

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans der Gemeinde Ummanz wieder.

Vorliegend soll ein bestehender touristischer Beherbergungsbetrieb mit
derzeit 65 Bettenpldtzen planungsrechtlich abgesichert werden. Naturnahe
Freiflaichen mit einer besonderen Bedeutung fiir den Schutz, die Pflege und
die Entwicklung von Natur und Landschaft werden dazu nicht in Anspruch
genommen.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem ausgewiesenen Tourismus-
entwicklungsraum. Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung
ihrer spezifischen Potenziale als Ergdnzungsraume flur die Tourismusschwer-
punktrdume entwickelt werden.

1 RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 7
2 RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 8

Bearbeitungsstand: Januar 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
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Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfdahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden wer-
den" (G 3.1.3 [6] RREP VP 2010).

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes Kiistenschutz. In diesen Gebieten sind flir alle Planungen und MaBnah-
men die Belange des Kistenschutzes zu berlcksichtigen (G 5.3 [2] RREP
VP 2010). Die Festlegung erfolgte insbesondere aus Grinden der Vorsorge.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswir-
kungen im Verhdltnis zum Blirger nach auBen. Dennoch bildet er die Grund-
lage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebau-
ungsplédne aus dem Fldachennutzungsplan zu entwickeln.

Die vorliegende Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplans der Gemein-
de Ummanz mit Stand Oktober 2014 erfasst den wirksamen Flachennut-
zungsplan vom 25.01.2006 und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans in
der Fassung der Bekanntmachung vom 02.11.2011.

Der Planteil 1 wurde bereits mit der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans
als sonstiges Sondergebiet ,Tourismus" ausgewiesen.

Der Planteil 2 ist als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fldchen fir die Landwirtschaft im Sinne von § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nehmen
im planungsrechtlichen AuBenbereich den weitaus gréBten Teil des Gemein-
degebietes der Gemeinde Ummanz ein. Ihre maBgebliche Bedeutung fir die
stadtebauliche Ordnung kommt durch die Umwidmungssperrklausel des § la
Abs. 2 BauGB zum Ausdruck, denn landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen
mdglichst nicht fir andere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden.

Vorliegend soll ein vorhandenes Gebé&dude in seinem baulichen Bestand gesi-
chert und dabei einem vertrédglichen Nutzungskonzept unterworfen werden.

Durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist dabei sicher
zu stellen, dass die im Fldachennutzungsplan angelegte Grundkonzeption im
Bebauungsplan umgesetzt und nicht verlassen wird. Der Fldchennutzungs-
plan lasst aufgrund seiner geringen Detailschdrfe Gestaltungsspielrdume
offen, die von der gemeindlichen Bebauungsplanung ausgefillt werden
darfen.

Vorausgesetzt, dass die Grundziige der Flachennutzungsplanung unangetas-
tet bleiben, gestattet das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auch Abweichungen, denn stimmen die Festsetzungen mit den Darstellungen
des FNP nicht vollstandig Uberein, bedeutet das nicht zwangsldufig einen
VerstoB gegen das Entwicklungsgebot. Entscheidend ist, dass die Grundkon-
zeption schlissig bleibt (BverwG, B. v. 11.2.2004 - 4 BN 1.04 - BauR 2004,
1264).

Bearbeitungsstand: Januar 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
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Der durch das Entwicklungsgebot erdffnete Rahmen wird fiir den Planteil 2
eingehalten, weil die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte
Nutzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung artverwandt ist,
sich die Abweichung aus der konkreteren Planungsstufe rechtfertigt und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht gefdhrdet
ist.

Demnach wahrt der vorhabenbezogene Bebauungsplan das Entwicklungsge-
bot gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB.

Bearbeitungsstand: Januar 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlie8lich des Untersu-
chungsraumes

Der Untersuchungsraum beschreibt entsprechend der zu erwartenden Aus-
wirkungen den Geltungsbereich sowie einen Zusatzkorridor von 50 m. Uber
diesen gewahiten Korridor hinaus sind vorhabenbedingte negative Randein-
flisse nicht zu erwarten.

Der Planteil 1 wird seit Jahrzehnten durch einen touristischen Beherber-
gungsbetrieb gepragt. Ausgehend vom zweigeschossigen Hotelgebdude mit
Restaurant und den angegliederten Ferienwohnungen wird das umliegende
Areal sehr aufgelockert und zurlickhaltend mit fuBldaufigen Wegefiihrungen
erschlossen.

o - : Sl e S
rienhéuser nérdlich des Landhotels, (Baukonzept Neubrandenburg GmbH im Juli 2015)

15 Sommerferienhduser mit einer jeweiligen Grundfldche von etwa 30 m2
verteilen sich westlich und nérdlich des Landhotels.

Ein zentraler Pkw-Parkplatz nahe der Hauptzufahrt sichert ab, dass das
gartendhnlich angelegte Grundstick durch die Géaste nicht befahren werden
muss.

Verschiedene Gehdélzstrukturen fassen das Grundstick ein und sorgen gleich-
zeitig flr einen wirksamen Sichtschutz gegeniiber der freien Landschaft.

Die dstlich gelegene Hofstelle ist gegeniber dem Hotelgeldnde durch einen
massiven Griinriegel abgegrenzt. Durch fehlende Nutzung ruderalisiert das
Umfeld der bestehenden Gebdude zunehmend.

Erschlossen wird der Geltungsbereich ausgehend von einem kommunalen
Wirtschaftsweg Gber zwei bestehende Zufahrten.

Bearbeitungsstand: Januar 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
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Im Planteil 2 bestand seit 1952 ein Fischerhaus mit etwa 162 m Abstand
zur Wasserlinie des Kubitzer Boddens. 2004 brannte dieses Gebdude nach
Brandstiftung vollsténdig nieder.

Nach Erteilung der Baugenehmigung im Oktober 2007 begann im August
2007 der Wiederaufbau in etwa gleicher Lage und mit anndhrend gleicher
Grundfléache.

Seither nutzt das Landhotel Kiebitzort dieses Gebdude als Bootshaus und
Basis fur die geméB der Verordnung (ber die Festsetzung des Nationalparks
Vorpommersche Boddenlandschaft zuldssigen, wassergebundenen Freizeitak-
tivitdten der Hotelgdste. Die N&he zum hier vorhandenen Bootssteg gilt
dabei als wichtiger Anknipfungspunkt.

Mit der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes MV_LSG_143 ,West-
Rdagen™ und dem Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Bodden-
landschaft und nérdlicher Strelasund" ergeben sich besondere Anforderungen
an das Nutzungskonzept des Bootshauses

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO
Tourismus Kiebitzort" mégliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorher-
sehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Tourismus
auf die zu untersuchenden Schutzgiter.
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»S0 Tourismus Kiebitzort"

Umweltbericht



Seite | 13

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustel-
len und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgen-
de Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung , Tourismus™ zu berlicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen, Beunruhigung wéhrend der Errichtungs- bzw. Sanie-
rungsphase

Anlagebedingte Auswirkungen
o Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Tiere und Pflanzen auf-
grund der Anwesenheit von Ubernachtungsgésten

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fla-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiter Boden, Tiere und
Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezilglich der Schutzgiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die mit der Nutzung des Planteils 2 in Verbindung stehenden Wirkun-
gen auf das Landschaftsschutzgebiet MV_LSG_143 ,West-Rigen" und
das Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund" sind zu prifen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berilicksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzgiter.
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2.2.1 Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine betriebsfremden
Wohnnutzungen. Die nadchstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung befindet
sich in einer Entfernung von 60 m. Eine Gefdhrdung menschlicher Gesund-
heit ist durch die vorliegenden Planungsabsichten nicht gegeben. Das Vorha-
ben produziert keine Emissionen durch die Grenzwerte Uliberschritten werden.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Planteil 1 unterliegt keinen Schutzausweisungen
nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biosphéarenre-
servate), 26 (Landschaftsschutzgebiet) und 27 (Naturpark) des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG). Planteil 2 befindet sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,West-Rigen" und des Vogelschutzgebietes Vorpom-
mersche-Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund".

In den Untersuchungsbereichen der Planteile 1 und 2 befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope.

Planteil 1: Die Flachen auB3erhalb des Geltungsbereichs sind durch intensiv
genutzte Ackerflaichen geprégt (AC). Der Geltungsbereich ist durch Sied-
lungsgeblische heimischer Baumarten abgegrenzt (PHX). Der groBte Teil des
Planteils 1 ist als Ferienhausgebiet anzusehen (PZF). Hier befinden sich
kleinere Sommerhduser sowie Griinanlagen mit einem hohen Rasenanteil.
Der Geltungsbereich wird von einem versiegelten Wirtschaftsweg (OVW) {iber
einen nicht oder aufgeschotterten Wirtschaftsweg erschlossen(OVU). Im
6stlichen Bereich des Planteils 1 befinden sich Wirtschaftsgebdude, die zur
Lagerung genutzt werden (ODS). Im Bereich dieser Gebdude hat sich eine
ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte mit Gehélzen
entwickelt (RHU mit Gehélzen).

Planteil 2: Innerhalb des Geltungsbereichs des Planteils 2 befindet sich das
Bootshaus (PZB). Bei den unmittelbar angrenzenden Fldachen handelt es sich
um eine nicht oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation
(PEU). Nordlich befindet sich ein Feldgehélz aus Uberwiegend heimischen
Baumarten (BFX). Nordéstlich und nordwestlich befinden sich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen (AC). Sidlich liegen das Schépfwerk Lieschow II und der
Graben L 12 (FGB).
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Fauna
Methodik

Die Ermittlung des Artenbestandes erfolgt aufgrund eines fir die jeweiligen
Arten geeigneten Lebensraumpotenzials unter Beriicksichtigung der gesam-
melten Daten der Begehungen des Planungsraumes im Juli 2015 und Mai
2016 sowie der Vermessung im Juli 2016. Dabei wird der Untersuchungs-
raum hinsichtlich der Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum einge-
schatzt (Potenzialabschatzung).

Auf diese Weise werden alle potenziell im Planungsraum vorkommenden
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird
von einem worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen
einer Art ausgegangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet
ist und wenn sich dort geeignete Habitate in ausreichender Qualitdt und
GréBe befinden.

Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch griBer sein als der reelle
Bestand, da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsadchlich besiedelt
sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Arten-
bestandes wird unter Bericksichtigung einer am MaBstab der praktischen
Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr wéren keine
neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem Hinter-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Das zu untersuchende Arten-
spektrum erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in
Verbindung mit den Anspriichen einzelner Arten.

Reptilien

Vorzugslebensrdume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie
der Europdischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhaben-
standort vollsténdig. Auch ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella
austriaca), die ein breites Spektrum von Biotopen (Magerrasen, trockene
Waldrénder) besiedelt konnte nicht nachgewiesen werden. Eine Beeintrachti-
gung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschliossen werden.

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Waldrénder, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art
(Eisenbahnddamme, Wegrédnder), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie
verschiedenste Aufschliisse und Brachen.
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Die besiedelten Fldchen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres,
gut drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflaichen mit geeigneten Eiablage-
flachen, spérlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von
Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspal-
ten, vermoderte Baumstubben, selbstgegrabene R&hren oder verlassene
Nagerbauten dienen als Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vege-
tationsstruktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wich-
tig ist, dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingra-
ben erméglichen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Optimal-Habitate nicht vorhanden. Es
gibt keine vegetationsfreien Bereiche und groBe Bereiche innerhalb des
Plangebietes sind versiegelt. Grabfdhiges Substrat ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht vorhanden. Durch die Nutzung ist der Boden stark ver-
dichtet, es findet zusétzlich eine regelmaBige Mahd statt.

Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen kann somit
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Sudlich des Planteils 2 grenzt der Vorflutgraben L 12 als Gewdsser II Ord-
nung an den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea),
der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des
Springfrosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana
lessonae) ist unwahrscheinlich. Deren potenzielle Laichgewdsser und Vor-
zugshabitate sind sonnenexponiertes Stillgewédsser mit einer offenen Wasser-
flaiche und einem reich strukturierter Gewédsserboden [Aste/Steine, fehlender
Fischbesatz]. Somit entspricht dieses Gewdsser keinem Optimalhabitat fir
Amphibien, es sind vorhabenbedingt keine Beeintrachtigungen vorhersehbar.

Kéfer

Mégliche Lebensrdaume von Kéfern (Coleoptera) wie Breitrand (Dytiscus
latissimus), Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo),
Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) befinden
sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, eine Betroffenheit dieser
Tiere kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
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Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar),
der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwaér-
mer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bach-
ldufen. Diese geeigneten Lebensrdume sind im Bereich des Vorhabenstandor-
tes nicht vorhanden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflaiche keine natlrlichen aquatischen
und semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf
Fische (Percidae), Meeressduger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollu-
sca) sowie Sdugetiere wie den Fischotter (Lutra lutra) und Bieber (Castor
fiber) auszuschlieBen.

Flederméuse

Ein Vorkommen von Fledermé&usen kann nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden. Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen Luft-
feuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad
befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Ein Vorhandensein von Tagesquartieren, insbesondere als Schlafplatz fur
Mannchen, kann jedoch nicht gdnzlich ausgeschlossen werden. Natlirliche
Sommerquartiere der europdischen Fledermduse sind enge Ritzen sowie
Hohlrdume. Dabei bevorzugen einige Arten Spalten hinter abplatzender
Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse. Andere Arten siedeln vorrangig in
Spalten von Felsen und Héhlen. Teilweise werden auch aufgelassene Gebé&u-
de genutzt. Die Tagesquartiere werden von April bis August genutzt.

Aufgrund geeigneter Eigenschaften als Sommerquartier der 6stlichen Gebau-
de sind Fledermé&use ndher zu untersuchen.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhal-
ten alle wild lebenden europdischen Vogelarten den Schutzstatus der beson-
ders geschitzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter
Bericksichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand
europdischer Brutvogelarten auf stdérungsunempfindliche Brutvégel der
Offenlandbereiche sowie Brutvogelarten der Gehdlze und Gebé&udebriter
beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie Grauammer (Emberizia calandra),
Heidelerche (Lullula arborea), Feldlerche (Alauda arvensis), Braunkehlchen
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(Saxicola rubetra), Blaukelchen (Luscinia svecica) und Wachtelkénig (Crex
crex) ist im Untersuchungsraum maéglich.

Relevante Gehélzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Zaunkénig (Troglody-
tes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba
palumbus) und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitdt dieser Arten in
Gehoélzen kann angenommen werden.

Gebaudebriter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Bachstelze (Motacilla alba),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling (Passer domesti-
cus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine ausschlieBliche Ori-
entierung auf Gebdude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an
senkrechten Wénden unter Uberhdngen, in Mauernischen oder in Mauerl6-
chern. Ein Vorkommen dieser Arten ist méglich, eine Betroffenheit zu unter-
suchen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.
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2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Das Relief Mecklenburg-Vorpommerns ist von den letzten beiden Eiszeiten
gepréagt. Die Saale-Eiszeit hinterlieB die Altmordnengebiete im Sidwesten
des Landes. Breite Schmelzwassertéler ziehen sich hier durch die Hochflache
und die Bdéden sind tiefgriindig verwittert. Im Norden und Osten schlieBen
sich die Jungmorédnengebiete an. Sie sind wdhrend der letzten Eiszeit, der
Weichsel-Eiszeit entstanden. Kennzeichnend flir diese Gebiete ist eine grofBle
Anzahl an Seen und FlieBgewdsser. Nach dem Schmelzen der Gletscher blieb
das heutige Relief zuriick. Viele der heute vorhandenen Oberflachenformen
entstanden durch das mehrfache VorstoBen und Zurickziehen des Eises
(Oszillieren). Von der glazialen Serie sind hauptséachlich Grund- und Endmo-
réanen im Landschaftsbild Mecklenburg-Vorpommerns zu finden, aber auch
Sander und Urstromtaler.

Die Unterschiede im Relief des Gemeindegebietes Ummanz sind deutlich
erkennbar. Wdhrend die Insel Ummanz im Kern um Markow als ebenes
Plateau ausgebildet ist, gliedert sich der Kistenstreifen als tiefe Ebene. Mit
52 m HN verzeichnet Urkvitz die héchste Ebene. Tiefen von -0,30 m HN
erreichen die Niederungen bei Worknitz (im Norden der Insel Ummanz).

Eine Auspragung von einem schwach welligen Relief ist in den Bereichen von
Varbelitz - Mursewiek - Lieschow - Kubitz - LuBvitz zu finden. Im Mittel ist
das Geldnde nur 1,0 m HN im Raum Lieschow.

Die hdchste Erhebung der Gemeinde liegt mit 10,3 m HN westlich von
Dubkevitz.

Mecklenburg-Vorpommerns Béden verdanken ihre Entstehung den geologi-
schen Vorgdngen des Pleistozdn und Holozén.

Die Gemeinde Ummanz liegt in der Landschaftszone des Ostseeklistengebie-
tes und in einer relativ ebenen Jungmordnenlandschaft des Pommerschen
Stadiums der Weichsel-Kaltzeit.

Das Relief des Untersuchungsraumes ist eben.

Boden

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend spéatglaziale und kalkhaltige Sande aus
der Weichsel-Kaltzeit

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen, als N&hrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

Bdden mit hoher B ng als L nsrayum
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Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdéglichen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bdden mit hoher Bedeu-
tung als Lebensraum fir Flora und Fauna vorhanden. GroBe Flachen sind
versiegelt.

Boéden mit hoher B ng als Archiv der Natur- und Kulturgeschich

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich der Vorhabenfldche keine
Bodendenkmale bekannt.

Béden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den ff- und W rhaushalt

Innerhalb der Plangebiete sind bereits groBe Bereiche bereits versiegelt. Der
Naturlichkeitsgrad ist durch die Versieglung und Nutzung gering. Der vor-
handene Oberbodenhorizont dient iber dem anstehenden Sand als Né@hrstoff-
und Wasserspeicher, unterliegt aber aufgrund der Beeinflussung einer gerin-
gen Funktionsauspragung.

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser
rflaichenw r

Planteil 2 befindet sich im Polder des Schopfwerkes Lieschow II und grenzt
unmittelbar an den Graben L 12. Laut des Wasser- und Bodenverbandes
~Ragen" ist davon auszugehen, dass die Verrohrung vom Graben L 12 zum
Mahlbusen an der sidlichen Grenze des Planteils 2 liegt.

Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen, es
befinden sich keine nutzbaren Grundwasserressourcen innerhalb der Plantei-
le.

Hochwasser

Planteil 2 befindet sich in einem Uberflutungsgefdhrdeten Bereich. Auch
Planteil 1 befindet sich innerhalb eines Hochwassers gefahrdeten Bereichs.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes des Planteil 1 ist sowohl
touristisch als auch landwirtschaftlich gepréagt.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Un-
verwechselbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei
kann die Eigenart sowohl natirlich als auch menschlich gepréagt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart
typisch fir touristisch und landwirtschaftlich gepréagte Bereiche.

Die Erlebbarkeit wird durch die weiten Sichtbeziehungen geschaffen.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschli-
che Einfliisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturndhe als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeu-
erung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und Fauna be-
schrankt sich im Untersuchungsgebiet auf die Biotopstrukturen in den Rand-
bereichen sowie den &stlichen, zunehmend ruderalisierenden Bereich der
Hofstelle.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes setzt sich aus den
vielen kleinen Sommerhduschen, dem Hotelkomplex den Gehdélzen und den
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen zusammen.

Aufgrund diese bestehenden Strukturen innerhalb des Untersuchungsraumes
und der zuriickhaltenden touristischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes
passt sich das Plangebiet unter dem Aspekt der Schonheit sehr gut in das
Landschaftsbild ein.

Planteil 2 ist durch landwirtschaftliche Flachen, das Schépfwerk mit kleineren
technischen Anlagen und das Bootshaus selbst gepragt.

Auch die Eigenart dieses Planteils ist typisch flir die landwirtschaftlichen
Bereiche in Boddenndhe. Planteil 2 wird vor allem durch den Blick Uber den
Bodden erlebbar. Die Naturndhe beschrankt sich innerhalb des Untersu-
chungsbereichs auf die zum Bodden leitende Feldhecke sowie die Ro&h-
richtstrukturen des Boddens. Die Vielfalt setzt sich auf den Gehdlzstruktu-
ren, des landwirtschaftlichen Flachen, den Grédben sowie den Wasserfldchen
des Schépfwerks zusammen.
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2.2.6 Schutzgut Luft und Aligemeiner Klimaschutz

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch geprégten
Klimas. Es gehdért zum Gebiet des 6stlichen Kiistenklimas. Die Temperatur-
amplitude ist gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgeféhrdung nehmen zu
und der Land-Seewind-Effekt ist starker ausgeprégt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 7 °C, Januar- und Juli-
durchschnitt belaufen sich auf 0,8 °C und 16,7 °C. Der Jahresdurchschnitts-
niederschlag betrdgt im Mittel 650 mm.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine denkmalgeschitzten
Gebaude. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenk-
maler innerhalb des Geltungsbereichs.

2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Planteil 1 befindet sich auBerhalb samtlicher Schutzgebiete. Es grenzt jedoch
an das Landschaftsschutzgebiet ,West-Riigen" sowie das Vogelschutzgebiet
vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“. Planteil 2
liegt innerhalb dieser Gebiete.

Als typisches Gebietsmerkmal wird im Standartdatenbogen fiir das europai-
sche Vogelschutzgebiet, die durch eine enge Verzahnung von marinen mit
terrestrischen Lebensraumen gekennzeichnete dynamische Kistenlandschaft,
genannt. Die Flachwasserbereiche der AuBenklste, Insein, Hakenbildungen,
Windwatten, Bodden, stérungsarme Ufer und Salzwiesen prdgen das Bild der
Landschaft des europdischen Vogelschutzgebietes. Flir europdische Vogelar-
ten die an diese Lebensrdume gebunden haben diese Flachen eine herausra-
gende Bedeutung hinsichtlich Reproduktion, Rast und Uberwinterung.

Das Landschaftsschutzgebiet ,West-Riigen" erstreckt sich auf einer
Flache von 11.727 ha. Charakteristisch flir das Gebiet sind insbesondere
Acker- und ein hoher Anteil an Grinlandflachen. Waldgebiete befinden sich
nur in geringer Auspragung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Struk-
turiert wird die Gegend in erster Linie von Elementen, wie Alleen, Feldgehél-
zen und Einzelgehdlzen. Eine hervorgehobene Bedeutung des Gebietes be-
steht als Nahrungs-und Rastplatz fir Zugvdgel aus dem Nordosten Europas
und Nordwesten Sibirien. Das Landschaftsschutzgebiet zeichnet sich durch
besondere Blickbeziehungen fiir erholungssuchende Menschen aus.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berilicksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-
suchenden Schutzgluter.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit

Mit der Umsetzung der Planung ist wéhrend der Umbau- und Sanierungspha-
se des Planteil 1 mit Ldrm und Emissionen jedoch in einem geringen Umfang
zu rechnen.

Die Belegungsdichte mit Feriengdsten wird soll auf einem wirtschaftlichen,
aber vertrédglichem MaB von 50 - 60 Betten stabilisiert werden.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen
sich unter Berlcksichtigung der geplanten Auslastung der Anlage nicht
ableiten und kénnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft definiert als ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben
auf Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Fauna

Eine Beunruhigung der Fauna ist lediglich wdhrend der Bauphase zu erwar-
ten. Unter Berlicksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden
im Folgenden die Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Arten
untersucht.

Fledermé&use

Ein Vorkommen von Sommerquartieren oder Wochenstuben der Fledermé&use
ist durchaus mdéglich. Auf Grund der Bauzeitenregulierung ist eine Betroffen-
heit der Flederméause auszuschlieBen. Die Bauzeit beginnt im September und
liegt somit auBerhalb der Wochenstubenzeit und des Aufsuchens der Som-
merquartiere. Bei einer Verschiebung der Bauzeit ist eine Kartierung vor
Beginn des Abbruchs durchzufiihren, um sicher zu gehen, dass keine Tiere
betroffen sind.
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Avifauna
Unter 2.2.2 dieser Unterlage konnte in Bezug auf die Avifauna bereits gene-
rell festgestellt werden, dass wassergebundene Brutvogelarten von der
Planung nicht betroffen sind, da entsprechende Habitatstrukturen im Pla-
nungsraum ganzlich fehlen.
Fir Boden-, Gehélz- und Gebéudebriiter hingegen ldsst sich eine Betroffen-
heit nicht ausschlieBen.
Dennoch kdénnen sekundadre Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase
durch den Bau der Ferienhduser flir europdische Vogelarten nicht géanzlich
ausgeschlossen werden.
Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung
von Wirkungen auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das ge-
meindliche Planungskonzept integriert:

¢ Umbau- und Sanierungsarbeiten auBBerhalb der Brutperiode (01.

Marz bis 31. August)
e Erhalt von Gehdlzstrukturen (Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Mit dem Umbau der Gebdude und der Beseitigung kleinteiliger Gehl6zstruk-
turen auBerhalb der Brutperiode der o. g. Artengruppen kénnen arten-
schutzrechtliche Konflikte vollstdndig vermieden werden. Es wird im Sinne
des besonderen Artenschutzes eine Bauzeitenregelung vorgesehen, um die
im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestédnde auszuschlieBen.
Eine Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten erfolgt nicht. Fir
Boden-, Gebdude- und Gehdlzbriter ldasst sich eine Betroffenheit nicht von
vornherein ausschlieBen. Fir die Umbauphase sind grundséatzlich Beeintrédch-
tigungen dieser Artengruppen méglich. Das Eintreten von Verbotstatbestédn-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nicht von vornherein ausgeschlossen
werden.
Fir eine Bauzeit zwischen dem 1. September und dem 1. Marz ist keine
Brutaktivitdt der untersuchten Brutvdgel zu erwarten.
Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde vollstandig vermieden werden.
Nachhaltige Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung fihren kénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung
nicht erzeugt. '

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschdtzen sind. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdénnen dennoch nicht von vornherein
ausgeschlossen werden.

Mit einer Bauzeit auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten
und auBerhalb der Wochenstubenzeit und Nutzung der Sommerquartiere die
Flederméduse kdénnen diese jedoch ganzlich vermieden werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmit-
telbar) nicht aus.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie.

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,35 sind Neuversieglungen nur im ge-
ringen MaBe zuldssig.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit nicht ableitbar.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auf Grund der Lage des Planteils 2 in unmittelbarer Ndhe der Verrohrung
vom Graben L 12 zum Mahlbusen muss bei der Erneuerung der Rohrleitung
der sidliche Bereich des Flurstiicks 7/3 mit in Anspruch genommen werden.
Dieser Bereich ist somit génzlich von Pflanzungen und baulichen Anlagen,
Befestigungen und Z&aunen freizuhalten.

Es werden keine Immissionen erzeugt, die zu nachteiligen Wirkungen auf das
Grund- oder Oberfldchenwasser fliihren. Eine erhebliche Beeintrdchtigung der
Qualitdt des Wassers durch Stoffeintrdge ist bei fachgerechter Auslegung
und Installation der Sicherheitseinrichtungen sowie Einhaltung der entspre-
chenden gesetzlichen Anforderungen, Regeln und Richtlinien nicht zu erwar-
ten.

Im Kistengebiet der Insel Ummanz ist bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstanden bis 2,55 m HN zu rechnen. Der 6stlich zu erwartende Wellen-
auflauf ist dem hinzuzufiigen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keinerlei Haftung fir Sché-
den, die bei Sturmfluten oder in deren Folgen auftreten, unabhédngig davon
ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus
der Realisierung des Vorhabens kdnnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern
gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errich-
tung oder Verstdrkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu
fordern.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz
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Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Aus-
weisung des sonstigen Sondergebietes ,Tourismus™ nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales MaB
reduziert und beschréankt sich ausschlieBlich auf anthropogen {berprégte
Bereiche.

In Anlehnung an die bestehende Bauweise wurde die Zahl der Vollgeschosse
begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrédchtigung
von offentlichen Belangen. Somit wurde die Zahl der Vollgeschosse auf Z = 1
begrenzt. Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragli-
che H6he der baulichen Anlagen. Fiir das Vorhaben werden keine landschaft-
lichen Freirdume in Anspruch genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorha-
bens wird durch die vorhandenen und auch festgesetzten Gehdlze verringert.

Fir den Planteil 2 ist es entscheidend, die Einflisse auf das Landschaftsbild,
auf die betroffenen Schutzgebiete und auf den sich im Siden anschlieBenden
Nationalpark zu minimieren. Das Gebaude soll, wie schon seit 1952, als
Lagergebdude genutzt werden. Es soll der Unterbringung von Kajaks, Klein-
booten, Motoren und weiterem Bootszubehdr dienen, um Transportfahrten
mit Bootsanhdngern oder Pkws zu verringern.

Die Festsetzungssystematik, als Fldche fiir die Landwirtschaft sichert, dass
untergeordnete Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Planteil 2 unzu-
ldssig sind, denn die Anwendung des § 14 BauNVO beschrédnkt sich aus-
schlieBlich auf die Baugebiete der §§ 2-13 BauNVO.
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2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Fir das europdische Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vorpommersche Bod-
deniandschaft und ndérdlicher Strelasund™ wurde eine FFH-Vertradglichkeits-
vorprifung durchgefihrt. Nach § 34 des BNatSchG hat eine Prifung von
Planen und Projekten auf Vertrdglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszie-
fen von Gebieten, die durch die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG des Rates Ulber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) geschutzt
sind, zu erfolgen. Die vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass die die
vorgesehenen Planungen auch im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben
keine relevanten Wirkungen auf europdische Vogelarten erzeugt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile ist nach § 34 Abs. 2 bis 5 BNatSchG
zweifelsfrei auszuschlieBen. Als Ergebnis der Vertrédglichkeitsvorprifung kann
festgestellt werden, dass das Vorhaben vertréaglich mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen der o. g. europdischen Schutzgebiete ist. Bei Einhaltung der
beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind Wirkungen
auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fiur den Arten-
und Biotopschutz nicht zu erwarten.

Laut der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen vom
09.05.2016 wird fir den Planteil 2 eine Ausnahme von den Verboten der
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt.

Vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen
somit ausgeglichen und vermieden werden.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmadler oder Kultur- und sonstige Sach-
guter.

2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des zu prifenden
Vorhabens auf die Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Natur-
haushalts im Planungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen
hatte.
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2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans fligen sich die geplanten Erweiterungen
gut in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Berlcksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem Vorhaben werden keine neuen Fldchen (ber das vorhandene MaB
hinaus beansprucht.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Méglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn
eine wesentliche Verdnderung des Bodens fiihrt zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
fuhrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die
Beeintrachtigung von Lebensrdumen mit Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
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Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropo-
gen vorgeprdgten Geldndes als duBerst gering zu bewerten.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

2.4 1In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gem&@B des RREP Vorpommern 2010
innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes. Die Tourismusentwicklungs-
rdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potentiale als Erganzungsrau-
me flr die Tourismusschwerpunktrdaume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw.
das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfa-
higer Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden. Die aufge-
fihrten Punkte werden mit der vorliegenden Planung erfillt.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansidtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung der zustédndigen Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Bertick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehdérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in
regelméaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und
gegebenenfalls geeighete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Ummanz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Reali-
sierung des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder
weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nach-
hinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.
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Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle
mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind
durch den Vorhabentrdger zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der méglichen Betroffenheit von gehélz-, boden- und gebdudebri-
tenden Vogelarten sowie Fledermdause ist die Untersuchung dieser Arten in
einer gesonderten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich
gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens wurden innerhalb des Umweltbe-
richtes stets berlcksichtigt.

Das Gutachten befindet sich im Anhang zu dieser Unterlage.

4. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Touris-
mus" auf die Schutzglter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass
die Schutzgiter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkun-
gen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen, nach
welcher die Umbauphase ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten
Brutvogelarten und der Wochenstuben bzw. Sommerquartierszeit der Fle-
derméuse erfoigt.

Das Eintreffen von Verbotstatbestdnden kann somit ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben
im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotopkartierung (BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Anhang 02 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Anhang 03 FHH-Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdiicher Strelasund®
(BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)
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