1. VEREINFACHTE ANDERUNG
der Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 3
“Allgemeines Wohngebiet, Bergener Str."
der Gemeinde Altefdhr

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. S. 2253),
zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
(BGBL. S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 26. April 1994
(GVOBL. M-V S. 518), beschlielt die Gemeindevertretung die 1. vereinfachte Anderung der Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines Wohngebiet, Bergener Str." im gekennzeichneten Teilbe-
reich.

1.0  Baufenster
Die vorhandenen Baufenster werden geringfigig in ihrer Lage und im Mal gedndert bzw. er-
weitert, wobei der Grad der Ausnutzung (festgeschriebene GRZ, GFZ und die Geschossigkeit)
nicht berthrt wird.

2.0 Fldchen fir Nebenanlagen
21 Im Bereich des norddstlichen Baufensters ist die Flache fur Stellplatze in eine Flache
fur Stellplatze und Nebenanlagen erweitert worden.
22 Im Bereich des westlichen Baufensters wird die Baufidche fur die Emichtung von
Garagen entfemt und stattdessen eine Flache fir Nebenanlagen (nrdlich des
Kinderspielplatzes) ausgewiesen.

3.0  Stellpkitze
Die ausgewiesenen Stellplatze werden entsprechend dem Bedarf der einzelnen Baufenster

neu geordnet.

40  Offentiiche Paripkitze
offentliche Parkplatze werden an der Haupterschlieungsstralte ausgewiesen.

5.0. Spielplatz
Nordostlich des Spielplatzes ist eine Begriinung mit ungiftigen Strauchpflanzungen
vorgesehen.

6.0. Textliche Festsetzungen, Punkt 7
Die Begrenzung der maximalen Trauthéhe wird durch die Festlegung der maximalen Firsthdéhe
ersetzt.
Der Bezugspunkt fir die Hshenmessung ist die Gelandeoberfiéche des vorhandenen Terrains.
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Baufenster:

Die vorhandenen Baufenster lieen nur einen sehr geringen Spielraum fur eine Bebauung zu.
Dies stellt eine unndtige Einschrankung fur die At und Lage sowie fur die Gestaltungs-
mdglichkeiten der Baukorper dar. Um eine bessere Anordnung der Gebaude- bzw. Gebaude-
teile zu ermdglichen, wurden die Baufenster geringfiigig geéndert. Die urspringliche Planungs-
idee des genehmigten Bebauungsplanes wurde hierbei nicht bertihrt, da die Verschiebung der
Baufenster bzw. deren VergréRerung lediglich dazu dienen soll, eine geringflgige Lage-
verdnderung zur besseren Gestaltungsmaglichkeit der Baukérper zu ermaglichen, nicht jedoch
eine VergrélRerung. So wurden weder an dem MaR der baulichen Nutzung noch an der Bau-
weise Anderungen vorgenommen.

Flachen fir Nebenanlagen:

Aus den Gegebenheiten im Baugebiet ist es fir den Veranderungsbereich sinnvoll, Hauser
ohne Unterkellerung zu erstellen und die erforderlichen Abstell- bzw. Kellerersatzraume in
Nebengebduden unterzubringen. Um diesen Forderungen gerecht zu werden, und nicht
unndtige Harten zu schaffen, wurden in angemessener Nahe zu den Baufenstern Flachen fir
Nebenanlagen ausgewiesen.

Stellpléitze:

Im Verénderungsbereich sind die Standorte der Steliplatze entsprechend den Planungs-
vorgaben neu zu ordnen, unter der Berlicksichtigung der erforderlichen Begrinung und Inte-
grierung der offentlichen Parkfiachen.

Offentliche Parkplitze:

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind entlang der Haupterschliefungsstrai3e in die
privaten Stellplatzfiachen integriert, jedoch gesondert ausgewiesen. Unter Bertcksichtigung,
daf? offentliche Parkplatzfldchen in Hohe von 15% zu den privaten Stellplatzfiachen festgesetzt
sind, ist die entsprechende Zahl im Veranderungsbereich ausgewiesen.

Im B-Plangebiet aulerhalb des Veranderungsbereiches sind zusétzliche éffentliche Parkplatze
vorgesehen, obwohl hierfir die Notwendigkeit nicht besteht.

Insgesamt sind 6 &ffentliche Parkplatze im Veranderungsbereich und zusétzliche 12 éffentliche
Parkpl&tze im Ubrigen Bereich vorgesehen. Fir den gesamten B-Plan Bereich wird somit dle
dreifache Anzahl der erforderlichen offentlichen Parkplétze geschaffen.

Spielplatz:
Zur Abgrenzung zwischen den Ruhezonen der Wohnbebauung und des Spielplatzes ist eine
dichte Bepflanzung mit Strauchwuchs vorzusehen.

Textliche Festsetzungen, Punkt 7:

Die festgelegte Dachneigung von 35 - 55 Grad I4Rt relativ hohe Geb&audeplanungen zu. Die
Traufhdhenbegrenzung ist jedoch nicht ausreichend bemessen, aufgrund der vorhandenen
Celandedifferenzen und den Erfordemissen der Geschofihéhen sowie zusétzlicher Sockel und
DCrempelplanung.

Statt der Trauthéhenbegrenzung ist eine maximale Firsthéhenbegrenzung zur Einschrankung
der maximalen Gebaudehéhe sinnvoll. Die urspriingliche Planungsidee wird hierdurch
weiterhin unterstitzt und Ausuferungen im HohenmaR aufgrund der zuldssigen steilen
Dachform eingeschrankt.

Aufgrund der vorhandenen Gelandedifferenzen ist die festzulegende Firsthéhe Uber die mittlere

Gelandehdhe zu messen.
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