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1 Grundlagen

Grundlage des Bebauungsplanverfahrens war bis zum 07.06.2001 das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt | Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt | Seite 766).

Mit dem gem. § 233 (1) Satz 2 BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (Bun-
desgesetzblatt | Seite 2141, ber. BGBI. 1998 | Seite 137) am 07.06.2001 gefafliten Be-
schluf® des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Eutin wird fur die gesetzlich vor-
geschriebenen einzelnen Schritte des Bebauungsplanverfahrens, mit denen noch nicht
begonnen wurde, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Neufassung vom
27. August 1997 verfahren.

Weitere Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Parallel zum Bebauungsplan wird gemaR § 6 des Schleswig-Holsteinischen Landes-
naturschutzgesetzes (LNatSchG) in der Fassung vom 16. Juni 1993 (GVOBI. Schl.-H.
S. 215) ein Grunordnungsplan aufgestelit.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wird gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfah-
ren geandert.

2 Anlal} der Planung

Im Juni 1993 wurde die Stadt Eutin als Heilklimatischer Kurort anerkannt. Die mit die-
sem Pradikat fOr die Stadt verbundenen wirtschaftlichen Entwicklungschancen konnten
bisher kaum genutzt werden. Zwar sind mit dem Haus des Gastes, der Seepromenade,
dem Seepark und der Schwimmhalle im Bereich der Stadtbucht bereits wichtige, 6f-
fentliche kurbezogene Angebote vorhanden, die privaten medizinisch-gesundheitlichen
Anbieter sind jedoch Uber das ganze Stadtgebiet verteilt. Deshalb solien die unbebau-
ten, kaum genutzten Grundsticke entlang des Heinrich-Luth-Weges vorwiegend flr
kurbezogene und touristische Nutzungen bereitgestellt werden.

DarUberhinaus ist es dringend notwendig, den unzutréglichen stadtebaulichen Zustand
entlang der Riemannstralle zu verbessern. Die derzeitigen Planungen zur Kern- und
Westtangente, Uber die der Durchgangsverkehr abgeleitet werden soll, lassen erwar-
ten, dass sich der StraRenzug wieder zu einem seinen Abmessungen angemessenen
Verkehrsraum entwickeln wird. Um diese Erwartung stadtplanerisch vorzubereiten, ist
eine Neuordnung der Bebauung beabsichtigt.



3 Beschreibung des Geltungsbereiches und des Bestandes

3.1 Fdérmlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfat eine ca. 5,9 ha groRe Flache der Gemarkung Eutin. Es liegt
nordlich des eigentlichen Eutiner Stadtzentrums und ist tGber den Heinrich-Lith-Weg
direkt mit der Stadtbucht verbunden.

Das Plangebiet wird folgendermafien begrenzt: westlicher Straenrand der Riemann-
stral3e, nordliche Grenze der Flurstiicke 3/1 und 3/2 der Flur Nr. 3, éstliche Grenze der
Flursticke 80, 79, 77, 76 der Flur Nr. 2, von dort in Verlangerung der nérdlichen Gren-
ze des Flurstiickes 76 der Flur Nr. 2 bis zum Ufer des GroRen Eutiner Sees, parallel
zur Uferkante in einem Abstand von ca. 35 m bis zur gedachten Parallelen der 6stli-
chen Grenze des Flurstiickes 2/2 der Flur Nr. 18, entlang dieser Parallelen bis zur ge-
dachten Verlangerung der stdlichen StraRenseite des Hopfenganges bis zum Hein-
rich-LUth-Weg, entlang der 6stlichen Seite des Heinrich-Luth-Weges bis zum Ufer der
Stadtbucht und straRenmittig zurtick bis zur stidlichen Begrenzung des Bleekerganges,
sudliche Begrenzung des Bleekerganges bis zum westlichen StraRenrand der Rie-
mannstrafie.

3.2 Bestand

Riemannstralle

Nach Westen wird das Plangebiet durch die Riemannstrale begrenzt. Als Teilstlick
der L 174 stellt sie die Hauptverbindung von Eutin nach Malente dar. DarUberhinaus
nimmt sie den gesamten Durchgangsverkehr von Siiden nach Malente auf. Dies fuhrt
zu einer Verkehrsbelastung, die aufgrund des mit teilweise nur ca. 7,5 m &uRerst en-
gen Strallenprofils kaum bewaltigt werden kann. Angesichts dieser Larm- und Abga-
semissionen und der weitestgehend &uRerst schmalen FuRwege ist eine Nutzung der
Uberwiegend zweigeschossigen Backsteingebaude, die teilweise (auf der éstlichen
Seite: Nr. 18, 22, 32, 34) als einfache Kulturdenkmale erfaft sind, kaum méglich. Den-
noch sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes neben den Wohn-
nutzungen noch ein Second-Hand-Laden, ein Immobilienmaklerbiro, ein Fahrradge-
schaft, eine Waschereiannahmestelle und ein Antiquitatengeschaft ansassig. Nach
Osten flhren die Grundstticke zwischen Hopfen- und Bleekergang bis an den Heinrich-
Lath-Weg heran. Wahrend sich im vorderen Teil zahlreiche Nebengebaude befinden,
die z. T. auch zum Wohnen genutzt werden, sind die Grundsticke im hinteren Teil un-
bebaut.

Schwimmhallenumfeld

Im Nordosten liegt zwischen dem Ufer des GroRen Eutiner Sees und einem in die Rie-
mannstralle einmindenden Stichweg das 6&ffentliche Hallenschwimmbad, fur das zur
Zeit eine Sanierung und Modernisierung geplant wird. Der ca. 50 m breite 6ffentliche
Freiraum zwischen Seeufer und Schwimmhalle ist zu etwa zwei Dritteln in der fur die
7Qer Jahre typischen groRzugigen Art mit Terrassen und Pflanzbeeten gestaltet, die
allerdings kaum genutzt werden. Dieser unbelebte Eindruck wird durch das aufgege-
bene Cafe im sudlichen Teil des Gebaudekomplexes verstarkt. Zur Zeit werden diese
Raume fur Schulungszwecke genutzt und sollen voraussichtlich zum Bistro umgestaltet
werden.



Unmittelbar entlang des Seeufers flihrt ein von Rasenflachen umgebener Rad- und
FuBweg zwischen einem Bootsanleger und dem auch fur Busverkehr dimensionierten
Wendehammer in Richtung Fissau.

Auf der Westseite des Gebaudekomplexes ist vor kurzem ein Blockheizkraftwerk mit
einem ca. 15 m hohen Schornstein errichtet worden. Der Bereich bis zur Riemannstra-
e dient als Besucherparkplatz fur ca. 45 Kraftfahrzeuge.

NOrdlich des Stichweges endet das Plangebiet hinter einem weiteren é&ffentlichen
Parkplatz fur ca. 25 Kraftfahrzeuge und dem angrenzenden Grundstiick mit einem
zweigeschossigen Mehrfamilienhaus. Von hier an ist die Riemannstrale ca. 11,5m
breit, so dass ausreichend Platz fur Pflanz- und Radfahrstreifen sowie einen breiten
Fullweg vorhanden ist.

Hopfengang

Der Hopfengang muindet zwischen den Hausern Riemannstrae 32 und 34 in die Rie-
mannstrafle. Aufgrund des geringen Abstandes von nur ca. 4 m zwischen den beiden
Gebauden ist zur Zeit aus Griinden der Verkehrssicherheit lediglich das Abbiegen in
den Hopfengang méglich. Beiderseits des unbefestigten Hopfenganges liegen einge-
schossige Einfamilienhauser. Das Grundstuick Hopfengang Nr. 1b ist vor kurzem mit
einem zweigeschossigen Mehrfamilienhaus bebaut worden.

Heinrich-Luth-Weg

Der Heinrich-Luth-Weg grenzt das Plangebiet zum Seepark hin ab. Dieser wurde in
der ersten Hélfte dieses Jahrhunderts nach Planungen von Leonhard Boldt angelegt.
Im Norden weitet sich der Heinrich-Luth-Weg vor dem Boots- und Vereinshaus des
Germania-Ruder-Vereins zu einer ca. 12 m breiten Flache aus, die als Parkplatz fur ca.
15 Kraftfahrzeuge genutzt wird. Auf der gegenuberliegenden Seite schlieRen sich nach
Stden die bereits erwahnten, z. T. ungenutzten Gartenflachen an. Der hohe Grund-
wasserstand und die ungenligende Befestigung setzen bei entsprechenden Witte-
rungsverhaltnissen Teile des Heinrich-Liith-Weges unter Wasser bzw. fuhren zu star-
ken Staubentwicklungen.

Bleekergang

Auf der zum Plangebiet gehtrenden nérdlichen Straenseite befinden sich ein 6ffentli-
cher Parkplatz fur 9 Kraftfahrzeuge und zwei eingeschossige Einfamilienhauser. Nach
Stden schlielt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 an, der vor kur-
zem als Satzung beschlossen wurde. Er soll insbesondere die Bebauung des Grund-
stlckes Riemannstraie Nr. 4 mit einem Neubau fur 31 Eigentumswohnungen regeln.

4 Ubergeordnete Planungen, sonstige planerische Vorgaben

4.1  Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein - Kreisfreie
Stadt Lubeck, Kreis Ostholstein - vom 15.09.1976 ist die Stadt Eutin als Mittelzentrum
mit teilweise noch zu entwickelnden Funktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Ne-
ben der Kurzzeiterholung soll auch der Urlaubsfremdenverkehr unter Vermeidung von
GroRvorhaben weiterentwickelt werden.



4.2  Flachennutzungsplan

Bis auf weiteres gilt noch der Flachennutzungsplan vom 13.01.1977. Dieser stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang der Riemannstrae zwischen Bleeker-
gang einschlieflich des Fiurstlickes 9/4 der Flur Nr. 2 als Mischgebiet dar. Die Berei-
che entlang des Hopfenganges, des Heinrich-Lith-Weges, des Bleekerganges und die
nordlich gelegenen Flurstlicke 3/1 und 3/2 der Flur Nr. 3 sind als Allgemeine Wohnge-
biete dargestelit. Die sudlich an die Flurstiicke 3/1 und 3/2 der Flur Nr. 3 angrenzen-
den Flachen sind als Gemeinbedarfsflache fur das bestehende Hallenbad vorgesehen.

Entlang der Uferbereiche des GroRRen Eutiner Sees ist ein 50 m breiter Streifen als
Grinflache dargestellt, der lediglich das nérdliche Ende des Heinrich-Luth-Weges
ausspart. Innerhalb der Grinflachenausweisung ist ein Wanderweg um den GroRen
Eutiner See dargestellt. Das Flurstick 2/2 der Flur 18 ist fir eine Nutzung durch den
Rudersport vorgesehen. Das Seeufer ist gemaR § 17a Landeswassergesetz und der
erganzenden Landesverordnung vom 16.11.1972 von weiterer Bebauung grundsatzlich
freizuhalten, um eine fur die Aligemeinheit reizvolle Uferpromenade zu schaffen. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der im Bereich von zusammenhangend
bebauten Ortsteilen liegt, werden Ausnahmen gemaR § 17a Landeswassergesetz vor-
gesehen. Die Ausnahmen wurden jedoch teilweise mit der Einschrankung versehen,
dass die zwischen der bereits bestehenden gewésserseitigen Bauflucht und den Ufer-
linien der Gewasser liegenden Grundstiicksflachen von jeder weiteren Bebauung frei-
zuhalten sind.

Die RiemannstraRe ist als sonstige értliche oder Uberértliche Hauptverkehrsstrake
dargestellt. Als wichtigste Verbindung von Malente in den Raum Libeck kommt ihr an-
gesichts noch fehlender Umgehungs- bzw. Ringstralen eine besondere Bedeutung zu.
Entsprechend starke Belastungen wurden bereits 1972 im Erlgauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan festgestellt.

Im Bereich des Hallenbades sind Parkplatze an den Einmindungen der HolstenstraRe
in die Riemannstrale und des Hopfenganges in den Heinrich-Luth-Weg vorgesehen.

Nach der Verordnung zum Schutz von Landesteilen im Nordbereich des ehemaligen
Kreises Eutin vom 10.06.1965 (Amtsblatt Schleswig-Holstein, Amtlicher Anzeiger
S. 137) unterliegt das Gemeindegebiet der Stadt Eutin Uberwiegend dem Landschafts-
schutz. Ausgenommen sind die im Zuzsammenhang bebauten Ortsteile und die im Fla-
chennutzungsplan als Baugebiete oder fur andere Zwecke ausgewiesenen Teile.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft éstlich des Heinrich-Luth-Weges,
norddstlich der Schwimmhalle und entlang der Flursticksgrenze nérdlich der
Schwimmhalle. Fir diese Bereiche ist es nach LSG-Verordnung erforderlich, im jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahren Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehér-
de einzuholen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines grofyréaumi-
gen Wasserschongebietes. Somit ist dieses Gebiet als besonders schutzwirdig anzu-
sehen, weil es im Grundwassereinzugs- und -zuzugsgebiet fur die Trinkwassergewin-
nung Eutins liegt. Weitere Rechtsverbindlichkeiten sind mit dieser Kennzeichnung
nicht verbunden.

Die fur den Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen weichen von den Darstel-
lungen des derzeit noch gultigen Flachennutzungsplanes derartig ab, dass das Ent-



wicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB nicht erfullt wird. Obwohl der Flachennutzungs-
plan der Stadt Eutin zur Zeit neu aufgestellt wird, ist geméaR § 8 (3) BauGB eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren vorgesehen. Die Neuaufstellung
des gesamten Flachennutzungsplanes eignet sich aufgrund der Komplexitat der Pla-
nung nicht flr ein Parallelverfahren.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wird zur Zeit neu aufgestellt. Die hier beabsichtigten Festsetzun-
gen und die Darstellungen des Griinordnungsplanes erfolgen in enger zeitlicher Ab-
stimmung mit dem neuen Landschaftsplan.

Im Entwurf des Landschaftsplanes wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
darauf hingewiesen, dass entlang des Ufers vom GroRen Eutiner See gem. § 11
LNatSchG innerhalb des 50 m breiten Erholungsschutzstreifens das Errichten oder
Verandern von baulichen Anlagen nicht zuléssig ist (§ 11 Abs. 2 LNatSchG sieht Aus-
nahmen flr im Zusammenhang bebaute Ortsteile vor). Der Bereich um das Hallenbad
ist als méglicher Hotelstandort gekennzeichnet (vgl. Erlauterungen S. 164). Westlich
des Hallenbades ist ein Parkplatz ausgewiesen. Fir den Hopfengang und den Blee-
kergang sind leitende Baumreihen vorgesehen.

In den Erlauterungen zum Landschaftsplanentwurf wird das Gebiet als Schwerpunktbe-
reich fur Naherholung und Fremdenverkehr ausgewiesen (vgl. S. 133). Die Entlastung
der Riemannstralle wird entsprechend der im Flachennutzungsplan aufgezeigten Lo&-
sung (Kern- und Westtangente) auch aus landschaftssplanerischer Sicht als vordringli-
ches Ziel formuliert. Fur die Freiflachen am Hallenbad und am Haus des Gastes wird in
den Erlauterungen zum Landschaftsplan besonders auf gestalterische Méangel hinge-
wiesen. FUr den Hopfengang ist im Einmindungsbereich zur Riemannstrae Fassa-
denbegrinung (vgl. S. 162), in der Riemannstrale selbst eine lockere Baumreihe vor-
gesehen (vgl. S. 163).

4.4  Kurgebietsrahmenplan (1990)

Im Entwurf zum Kurgebietsrahmenplan ist annahernd der gesamte Bereich fur die Er-
holung sowie fir Sport und Spiel vorgesehen. Die Bereiche entlang des Heinrich-Luth-
Weges und des Bleekerganges, um das Haus des Gastes, entlang der Seepromenade
und des Rosengartens sind als Kurgebiet gekennzeichnet. Weitere Bereiche befinden
sich im nérdlichen Verlauf der Riemannstrafie auf der Ostseite, auf dem Bauhofgeldn-
de und in Fissau. Fur den Bereich um das Haus des Gastes und die SchloRterrassen
ist Kultur vorgesehen. Hotelstandorte werden auBer fir das Bauhofgeldnde noch an
der Schwimmhalle, beim Haus des Gastes und bei den SchloRterrassen vorgeschla-
gen.

Der folgende Bestand ist gekennzeichnet: je ein Bootsanleger bei der Schwimmhalle
und in der Stadtbucht, die Schwimmbhalle, der Rudersportverein, der Seglerverein und
der Spielplatz im Seepark. Geplant sind: ein Rosarium und eine Konzertmuschel im
Seepark.

4.5  Westtangente / Kerntangente

Im Rahmen einer 1990 fur die Stadt Eutin erarbeiteten Verkehrsuntersuchung wurde
flr die Riemannstrale flr das Jahr 2010 eine tagliche Belastung von 23.700 Kraftfahr-



zeugen prognostiziert. Auf dieser Grundlage wurde das kirzlich abgeschlossene
Planfeststellungsverfahren Westtangente / Kerntangente eingeleitet. Durch den Bau
der Entlastungsstraflen soll der Ortskern Eutins nérdlich umfahren und insbesondere
die Riemannstrafle entlastet werden. Um den Bedienungsnachteil aufgrund des lange-
ren Weges von West- und Kerntangente gegenlber der Riemannstrale auszuglei-
chen, ist es notwendig, fur die Riemannstralle eine Héchstgeschwindigkeit von 30
km/h anzustreben. Nachdem am 26.07.01 der PlanfeststellungsbeschluR fur die Tan-
genten gefal3t und mit der Umsetzung der Planung begonnen worden ist, beabsichtigt
die Stadt, bauliche MaRRnahmen fur die Beruhigung der Riemannstrale erarbeiten zu
lassen (vgl. Profil B). Fur den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 gele-
genen Abschnitt der Riemannstrale wurde im Rahmen des Planfesststellungsverfah-
rens zur Kern- und Westtangente auf der Grundiage der Verkehrsuntersuchung des
Urban-Ingenieurteams eine Verringerung des Verkehrs auf 7.016 Kfz/24h ermittelt.

5 Planungsziele

Obwohl das Gebiet durch seine Nahe zum Zentrum in zudem landschaftlich reizvoller
Umgebung eine besondere Lagegunst im stadtraumlichen Zusammenhang Eutins ge-
nieflt, mul festgestellt werden, dass sich dies nicht in der Nutzung und im auReren
Erscheinungsbild widerspiegelt. Deshalb beabsichtigt die Stadt im Zuge der Bauleit-
planung, die Attraktivitat des gesamten Gebietes zu steigern und es durch 6ffentlich
wirksame Angebote zu beleben.

Ungeachtet davon ist es unbedingt erforderlich, die objektiv vorliegende Nahe des ge-
planten Kurgebietes zur Innenstadt Eutins (Marktplatz) durch entsprechende MaRnah-
men zu verbessern, um diese raumliche Nahe auch subjektiv bewufter zu machen.
Dies kann allerdings nur sehr begrenzt im Rahmen dieses Bebauungsplanes gesche-
hen. Wesentliche Bedeutung kommt deshalb dem Bereich der Stadtbucht mit der See-
promenade zu. Im Rahmen der Voruntersuchungen zu diesem Bebauungsplan sind
diesbezlglich Vorschlage erarbeitet worden, die geeignet sind, um die Anbindung des
Kurgebietes und des Uberwiegend fur kurbezogene und touristische Nutzungen vorge-
sehenen Gebietes entlang des Heinrich-Luth-Weges an die Eutiner Innenstadt zu ver-
bessern.

In dem Bebauungsplangebiet, in dem sich die bereits in Eutin vorhandenen éffentli-
chen Kurangebote konzentrieren, sollen weitere Kurangebote integriert werden.

Dabei kommt der Schaffung eines Kurzentrums mit Raumlichkeiten fur kurbegleitende
gruppentherapeutische MalRnahmen und fur physiotherapeutische Leistungen sowie
Raumlichkeiten fur eine darauf aufbauende Arztpraxis besondere Bedeutung zu. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll geprift werden, ob eine derartige Einrich-
tung stdlich anschlieRend an den Schwimmhallenkomplex méglich ist.

Darlberhinaus sollen sich im Plangebiet auch weitere therapeutische Angebote eta-
blieren kénnen sowie die Errichtung von Beherbergungsbetrieben erméglicht werden,
um die Angebote fur Kur- und Gesundheitstouristen raumlich zu konzentrieren.

Ebenfalls erméglicht werden sollen im Bereich des Heinrich-Lith-Weges —zwischen
Bleekergang und Hopfengang- Anlagen fur das betreute Wohnen mit Pflegeeinrichtun-
gen.



Bei der Planung soll darauf geachtet werden, dass die vorhandenen und kiinftigen Kur-
und Tourismuseinrichtungen mit der Wohnnutzung in Einklang zu bringen sind. Inso-
fern ist die Planung so zu organisieren, dass insbesondere der zusatzliche Zielverkehr
das Quartier nicht unnétig belastet.

Wenngleich eine Verbesserung der problematischen Situation entlang der Riemann-
stral’e nur im gesamtstédtischen Zusammenhang méglich ist, soll die Planung Wege
aufzeigen, wie der Attraktivitatsverlust der Strale aufgehalten werden kann.

6 Stadtebauliche Planung und Abwagung

6.1 Allgemeine Wohngebiete

Die Bereiche beiderseits des Hopfenganges (Teilgebiete 9 und 11) werden als allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Dem fur das gesamte Gebiet zu erwartenden Zentra-
litatsgewinn wird mit der Festsetzung einer zweigeschossigen Bebaubarkeit in offener
Bauweise bei einer vorgeschriebenen Dachneigung von 25 bis 48° entsprochen. Von
einer dichteren Ausnutzung der Grundstlcke wird mit Riicksicht auf die vorhandene
Wohnstruktur und die kleinklimatische und ortsbildpréagende Bedeutung der bestehen-
den Garten abgesehen. Insofern sind Hausgruppen nicht zuléssig. Die zum Hopfen-
gang festgesetzten Baugrenzen springen gegenuber der Bebauung an der Riemann-
stral3e zurlick, um eine bauliche Offnung zum Seepark zu unterstiitzen und den nord-
lich gelegenen Grundstlicken ausreichend Gartenflachen nach Suden zu sichern. Der
Ort der auf den Grundstlicken nachzuweisenden Stellplatze ist nicht vorgeschrieben.

Ein weiteres allgemeines Wohngebiet (Teilgebiet 1) befindet sich im Norden des Plan-
gebietes. Die gegentber den Teilgebieten 9 und 11 zuléssige héhere bauliche Ausnut-
zung und steilere Dachneigung begriindet sich in dem Bestreben, die geschlossenere
bauliche Wirkung entlang der RiemannstraRe zu erhalten. Der Ort der auf den Grund-
stlicken nachzuweisenden Stellplatze ist nicht vorgeschrieben.

6.2 Mischgebiete

Die Teilgebiete 5, 8, 10, 13 und 14 &stlich der RiemannstraRe sind als Mischgebiete
mit einer zweigeschossigen Bebauung bei einer festgesetzten Dachneigung von 30
bis 52° ausgewiesen. Entlang der RiemannstraRe ist eine Unterschreitung der seitli-
chen Abstandsflachen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen aus beson-
deren stadtebaulichen Grinden [§ 92 Abs. 1 Nr. 4 LBO] mdéglich. Um eine durchge-
hende raumliche Fassung des StraRenraumes zu erreichen, wird zur Straflenseite eine
Baulinie festgesetzt. An der engsten Stelle der Riemannstralle - Héhe Nr. 36 - weicht
die vorgesehene Baulinie von der bestehenden Bebauung ab. Dadurch wird eine ein-
heitliche Breite des Stralenraumprofils von ca. 10 bis 11 m erwirkt. Zusatzlich wird die
Firstrichtung dem Bestand entsprechend einheitlich festgesetzt. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind in den Mischgebieten nicht zuldssig, um den
Charakter der angrenzenden Gebiete mit touristischen und kurbezogenen Schwer-
punktnutzungen nicht zu stéren. Im Ubrigen sind in den genannten Teilgebieten keine
weiteren Einschrénkungen vorgesehen, da ausdricklich ein méglichst breites Spek-
trum an Nutzungen die Wiederbelebung der Riemannstralle als Geschéaftsstrale be-
gunstigen soll.



Auf den rackwértigen Grundstticksbereichen der stidlichen Mischgebiete (Teilgebiete
13 und 14) sind Baufelder mit einer eingeschossigen Bebauung festgesetzt, die die
bereits in Ansétzen vorhandenen Hofsituationen aufgreifen und zum ordnenden Prinzip
ausgestalten. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf den Wert 0,5 wird ge-
genuber den Gstlich anschlieRenden Teilgebieten 12 und 15 ein dichterer, stadtischer
Charakter erméglicht. Der Ort der auf den Grundstlicken nachzuweisenden Stellplatze
ist nicht zwingend vorgeschrieben, weil der zu erwartende Bedarf je nach Ausgestal-
tung der Hochbauten die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze Ubersteigen kénnte.
Die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sind insofern als Empfehlung zu verste-
hen, um die stadtebauliche Zielsetzung der Planung zu verdeutlichen.

Far die an die allgemeinen Wohngebiete angrenzenden Teilgebiete 8 und 10 wird die
Grundfiachenzahl 0,6 festgesetzt, um die geschlossene Wirkung der RiemannstraRe
im EinmUndungsbereich des Hopfenganges angesichts der generell problematischen
Nutzung von Eckgrundstiicken nicht zu geféhrden. Der Ort der auf den Grundstiicken
nachzuweisenden Steliplatze ist nicht vorgeschrieben.

Mit Rucksichtnahme auf die vorhandenen Grundstiicksverhaltnisse und angesichts der
Zielsetzung im rickwartigen Grundsticksbereich den Hof zu erhalten, in dem die Kfz-
Stellplatze untergebracht sind, wird die Ausnutzung des Teilgebietes 5 auf die Grund-
flachenzahl 0,4 festgesetzt.

In den Teilgebieten 12 und 15 sollen vorwiegend kurbezogene und touristische Nut-
zungen etabliert werden. Aufgrund der besonderen, achsbildenden Funktion zwischen
Stadtbucht und Fissauer Bucht werden die gem. § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Ge-
schafts- und Blrogebaude nur unter der Bedingung zugelassen, dass sie dieser Ziel-
setzung nicht entgegenstehen. Aus dem gleichen Grund wird die Zuldssigkeit der
Einzelhandelsbetriebe stark eingeschrankt. Mit der Beschrankung auf ein Warensorti-
ment, das inhaltlich mit den stadtebaulichen Zielsetzungen einer kurbezogenen Ent-
wicklung Ubereinstimmt und in seiner GréRe (max. 200 m?) eher untergeordneten Cha-
rakter haben wird, soll der relativ kleinteiligen Struktur Rechnung getragen werden.

Auch die Anlagen fur Verwaltungen sollen in den Teilgebieten 12 und 15 nur aus-
nahmsweise zuléssig sein. Dabei wird eine Verknupfung der Verwaltungsnutzung mit
Anlagen oder Betrieben die touristischen, sportlichen oder gesundheitlichen Zwecken
oder aber Anlagen des betreuten Wohnens dienen als Bedingung festgesetzt. Auch
bei diesen Einschréankungen steht der Grundgedanke einer Vermeidung von Mono-
strukturen ohne Bezug zur stadtebaulichen Zielsetzung im Vordergrund.

Fur die Teilgebiete 12 und 15 ist eine Baulinie entlang des Heinrich-Lith-Weges, eine
maximale Firsthdhe von 12,0 m, eine maximale Traufhéhe von 9.5 m sowie eine
Dachneigung von 15 bis 38° vorgesehen, um die angestrebte Promenade baulich
deutlich zu fassen. Aus den gleichen Griinden wird in diesem Bereich eine zwingende
Zweigeschossigkeit vorgeschrieben. Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens darf
nur zwischen 0,5m und 1,0m Uber der Oberkante des Gehweges der nachstgelegenen
Verkehrsflache liegen.

Gegenuber der héheren GRZ-Ausweisung an der Riemannstrasse wird die Baudichte
zum Seepark hin abgestuft. In Erganzung zur eingeschossigen Bebauung der Teilge-
biete 13 und 14 sollen auch die westlichen Bereiche der Teilgebiete 12 und 15 nur
eingeschossig bebaut werden um einen einheitlichen Eindruck fur die geplante innere
ErschlieBung zu erzeugen. Insofern ist hier die Firstrichtung vorgegeben.



Die ausgewiesenen Flachen fur Steliplatze sind als Empfehlung anzusehen um die
stadtebauliche Zielsetzung zu verdeutlichen.

6.3  Sondergebiete / Kurgebiete

Die im Osten des Geltungsbereiches gelegenen Teilgebiete 4 und 6, werden als Son-
dergebiete mit der ndheren Zweckbestimmung Kurgebiete, die vorwiegend kurortspe-
zifischen Nutzungen und nachrangig entsprechenden Folgeeinrichtungen dienen sol-
len, festgesetzt. . FUr das Teilgebiet 6 ist entsprechend den Festsetzungen in den
Teilgebieten 12 und 15 eine Baulinie, eine maximale Firsthéhe von 12,0m, eine maxi-
male Traufhéhe von 9,5m sowie eine Dachneigung von 15 bis 38° vorgesehen. Hier-
durch soll die stadtebauliche Kante an der Westseite des Heinrich-Lith-Weges bis an
den Bereich der Schwimmhalle fortgesetzt werden.

Im einzelnen sind Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fUr sportliche und kulturelle Zwecke, Schank- und Speisewirt-
schaften, Laden und Einzelhandelsbetriebe die dem Gebietscharakter dienen mit einer
maximalen Verkaufsflache von 200m? zulassig.

Durch die Begrenzung der maximal zuldssigen Verkaufsflache soll die Ansiedlung ver-
kehrsintensiver, nicht kurgebietspezifischer Verkaufseinrichtungen verhindert werden.

Das Teilgebiet 4 umfallt den Bereich der Schwimmhalle. Die absolut festgesetzte,
Uberbaubare Grundfiache von hdéchstens 3.000 m? 4Rt eine Erweiterung der
Schwimmbhalle im Rahmen der festgesetzten First- und Traufhdhen um ca. 1.000 m? zu.
Hierflr bietet sich der rlckwartige Bereich an, der im Rahmen der Errichtung des
Blockheizkraftwerkes bereits daflr vorgesehen worden ist. DarUberhinaus sind Erwei-
terungen im Norden méglich. Die zulassige GeschoRflache wird auf maximal 6.750m?
begrenzt, dabei sind Flachen von Aufenthaltsraumen, die nicht in den Vollgeschossen
liegen geman § 20 (3) BauNVO nicht mitzurechnen.

Die im Teilgebiet 4 entlang der Begrenzung des Gewasser- und Erholungsstreifens
festgesetzte Baugrenze kann fur die Errichtung eines Eingangsbaus ausnahmsweise in
einer Tiefe von maximal 6,0m um eine Flache von maximal 50m? (iberschritten werden.

Nordwestlich und stdéstlich des Baufeldes sind in Abstimmung mit den Planungsvor-
stellungen der Stadtwerke Eutin Flachen fur Nebenanlagen vorgesehen, innerhalb de-
rer ein Aulenbecken sowie eine GroRwasserrutsche zuldssig sind. Die Festsetzung
als Sondergebiet - Kurgebiet ermdglicht es, den Schwimmhallenkomplex auch mit Nut-
zungen zu erganzen, die nicht dem Gemeinbedarfscharakter entsprechen mussen.

Sudlich grenzt das Teilgebiet 6 an. Ein direkter Anbau an den Schwimmhallenkomplex
kann auf einer Grundflache von maximal 900 m? durchgefuhrt werden, dabei sind Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen, die nicht in den Vollgeschossen liegen gemaR § 20 (3)
BauNVO nicht mitzurechnen.. Unter Mitbenutzung der Schwimmbecken bietet sich die
Errichtung eines Gesundheitszentrums an.

FUr die Teilgebiete 4 und 6 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um einen
Anbau an die Schwimmhalle zu erméglichen. Steliplatze und Tiefgaragen sind nur
aulerhalb des 50m-Gewéasserschutzstreifens zulassig.
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6.4  Sondergebiet / Rudersport

FUr das direkt am See gelegene Flurstick 2/2 wird die Nutzung durch den Ruderverein
als Sondergebiet fir den Rudersport festgeschrieben. Die Baugrenzen und die Einge-
schossigkeit orientieren sich am Bestand; Traufhéhe, Firsthéhe, maximal Uberbaubare
Grundflache und Dachneigung ermdglichen Erweiterungen und Umbauten in begrenz-
tem Umfang. Auf die mit max. 950 m? begrenzte Grundflache sind Flachen von Aufent-
haltsraumen, die nicht in den Vollgeschossen liegen geméaR § 20 (3) BauNVO nicht
mitzurechnen. Die Erreichbarkeit des Vereinsgelandes der Ruderer mit Trailern und
Bootsanhéngern soll zuklnftig Uber die Sonderverkehrsflachen und eine zu diesem
Zwecke sudlich und 6stlich eingeraumte Umfahrtméglichkeit gesichert werden.

6.5 Verkehrsflachen
Heinrich-Luth-Weg

Der Heinrich-Luth-Weg soll zu einer Promenade umgestaltet werden, die das Kurge-
biet an die Seepromenade anschlielt und diese mit der Fissauer Bucht verbindet, um
im Norden an den Wanderweg nach Fissau anzubinden. Sie soll sich mit der angren-
zenden Neubebauung (Teilgebiete 6, 12 und 15) zur reprasentativen ,Schauseite" des
Gebietes entwickeln. Insofern entfallt die Notwendigkeit, das 6stliche Teilstick des
Bleekerganges befahren kénnen zu mussen. Hier ist eine Erweiterung zugunsten des
sich nérdlich anschlieBenden Fiurstlickes 44/2 méglich.

Planstralen 1 und 2

Die von der Stadt angestrebte Herausnahme des Kfz-Verkehrs aus dem Heinrich-Luth-
Weg setzt die Verwirklichung einer inneren Erschlieung voraus. Hierfir soll die Plan-
stralte 2 errichtet werden. Die PlanstraRe 1 verbindet die PlanstraRe 2 mit der Rie-
mannstraf’e. Dadurch kann auf einen Wendeplatz am Ende der Planstrale 2 verzichtet
werden. Insofern wird eine Einbahnstralenregelung méglich und 1&Rt sich ein schma-
les Strallenprofil verwirklichen. Aufgrund dieses Zusammenhangs kann auf die Plan-
straf’e 1 nicht verzichtet werden.

Hopfengang

Der Hopfengang muR aufgrund der fur den éffentlichen Verkehr eingeschrénkten Be-
fahrbarkeit des Heinrich-Luth-Weges eine Wendemdglichkeit erhalten. Diese Wende-
moglichkeit wird unter BerUicksichtigung eines kleinen Teiles des privaten Flurstiickes
19/1 Pkw’s ein rangierfreies Wenden ermdglichen. Die im Hopfengang vorhandene
Strallenraumbreite reicht durchaus aus, damit sich Kraftfahrzeuge begegnen kénnen.
Lediglich der EinmUndungsbereich in die RiemannstralRe stellt einen EngpaR dar, der
hier trotz verminderter Geschwindigkeit kein gleichzeitiges Ein- und Ausbiegen ermég-
licht. Angesichts der Herausnahme des Parkplatzsuchverkehrs aus dem Heinrich-Luth-
Weg und der daraus resultierenden Beruhigung des Hopfenganges erscheint dieser
Engpal’ der Stadt Eutin als vertretbar, sofern das Ein- und Ausbiegen an dieser Stelle
mit Hilfe geeigneter verkehrstechnischer Malnahmen geregelt wird.

RiemannstralRe

Wahrend die Riemannstrale - auch nach der erwarteten Entlastung durch die Verwirk-
lichung der Kern- und Westtangente - Teile des in die eigentliche Innenstadt Eutins
gerichteten Verkehrs aufnehmen wird, dienen die in das Plangebiet abzweigenden

11



Stichwege lediglich dem Quell- und Zielverkehr der unmittelbar im Plangebiet selbst
gelegenen Nutzungen. Der Ubergeordnete Besucherverkehr, der die zentralen kurbe-
zogenen Angebote des Kurgebietes (Schwimmhalle, Gesundheitszentrum, Haus des
Gastes, Seepark und Seepromenade) nutzen méchte, soll aus diesen Bereichen weit-
gehend herausgehalten werden.

Aufgrund des engen Stralenraumes in der Riemannstrae missen Kompromisse zwi-
schen den Ansprichen der einzelnen Verkehrsteilnehmer eingegangen werden. Im
Rahmen der Bebauungsplanung ist hierzu ein Konzept erarbeitet worden, das zwi-
schen den an die Strale gestellten Anfoderungen vermitteln soll (vgl. Anlage zu dieser
Begrindung). Fir den Gberwiegenden Fall, dass sich zwei Pkw’s mit verminderter Ge-
schwindigkeit begegnen, genugt eine Fahrbahnbreite von 4,00m. Zur Erfullung der
Mindestvoraussetzungen an Gehwege sind beidseitig mindestens 1,50m erforderlich.
Da diese Mindestvoraussetzungen noch keine wirkliche Verbesserung der Aufent-
haltsqualitét fur die RiemannstralRe bewirken kénnen, wird im Rahmen der Bebau-
ungsplanung die Anlage von 75cm breiten Mischflachen beiderseits der Fahrbahn zwi-
schen Fahrbahn und Gehweg vorgeschlagen. Dieser durch eine besondere Pflaste-
rung hervorgehobene Streifen bildet einen ,Puffer® zwischen Kraftfahrzeugen und
FuRgéngern. Die selteneren Begegnungsfalle zweier Lkw’s werden durch Mitbenut-
zung der Mischstreifen ermdéglicht. Ansonsten kénnen die Mischstreifen insbesondere
durch Radfahrer genutzt werden. Die Anlage der Mischstreifen ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches in der Regel auf beiden Seiten moglich. Lediglich im schmalsten Be-
reich zwischen den Hausnummern 36 und 44 kann nur einseitig ein Mischstreifen vor-
gesehen werden. Hingegen ist in breiteren Straenabschnitten die Anlage von Park-
platzen méglich. Baumpflanzungen sind nur in sehr begrenztem Umfang méglich. Die
in der Anlage eingezeichneten Sichtdreiecke fur die in die Riemannstralke einminden-
den Stral’en (Hopfengang, Planstrale 1 und Bleekergang) verdeutlichen, wie ein Ver-
schieben der eigentlichen Fahrbahn gegenliber der derzeitigen Lage nach Westen zur
Verbesserung der Anforderungen an die Verkehrssicherheit beitragen kann.

Die Stadt Eutin will zur Realisierung der vorgenannten Ziele die Riemannstraie durch
Einrichtung als Zone 30 im Sinne der StVO-Zeichen 274.1/274.2 und entsprechende
bauliche MaRnahmen verkehrsberuhigen. Dabei handelt es sich um ein mittelfristiges
Planungsziel der Stadt Eutin, das den Abschluf? der im Zuge des Uberértlichen Ver-
kehrsnetzes geplanten StraRenbaumaRnahmen voraussetzt. Erst nach der Heraus-
nahme des Durchgangsverkehrs aus der Riemannstrale wird es méglich sein, geeig-
nete bauliche und verkehrsregelnde MaRnahmen zu ergreifen, um eine Verkehrsberu-
higung in der RiemannstralRe verwirklichen zu kénnen. Bis dahin ist eine Verkehrsbe-
ruhigung der Riemannstrafle nicht méglich. Ziel der Beruhigung ist es, durch geeignete
bauliche MaRnahmen die Geschwindigkeit des Fahrzeugverkehrs - unter Beibehalten
der SammelstraRenfunktion - zu reduzieren und die Aufenthaltsqualitat fir FuRganger
Zu verbessern.

Festsetzungen

Als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigte Berei-
che im Sinne der StVO-Zeichen 325 und 326“ werden festgesetzt: der Hopfengang
einschlieRlich eines geringfugig in den Heinrich-Luth-Weg hineinragenden Wendeplat-
zes, die Planstralten 1 und 2 und der westliche Teil des Bleekerganges bis zu den
sUdlich angrenzenden Stellplatzen des Haus des Gastes.
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Der Planweg 1, der den Heinrich-Luth-Weg mit der PlanstraRe 1 verbindet, wird als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRRgéngerbereich im Sinne
der StVO-Zeichen 242/243 ohne Zusatzschilder* festgesetzt und soll somit ausschlief-
lich Fulgéngern vorbehalten bleiben.

Der Planweg 2 (Ostliches Teilstiick des Bleekerganges), der Heinrich-Lith-Weg und
ein 5 m breiter Weg im Vorfeld der Schwimmhalle (Planweg 3) werden als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Sonderverkehr* festgesetzt. Mit Hilfe der
StVO-Zeichen 242/243 soll die Flache FuRgangern und Radfahrern vorbehalten wer-
den. Durch entsprechende Zusatzschilder ist eine Befahrbarkeit mit Schrittgeschwin-
digkeit fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
fOr den Anlieferverkehr einschlieRlich des Bootstransportes zum Germania Ruderver-
ein und zum Ostholsteinischen Seglerverein sicherzustellen. Parkmdglichkeiten sollen
nur ausnahmsweise bei GroRveranstaltungen der anliegenden Wassersportvereine
zugelassen werden. Bestehende Anliegerrechte genieRen Bestandsschutz. Die Aus-
nahmeregelung fur den Transport von Ruder- und Segelbooten ist erforderlich, um den
Vereinsbetrieb aufrechterhalten zu kénnen. Darlberhinaus betrachtet die Stadt die
Anwesenheit von Sportbooten als interessante, das Bild der Stadt insbesondere in
Seenédhe prégende Bestandteile, die auch von Besuchern als solche geschatzt wer-
den.

Bei allen verkehrslenkenden bzw. beschrankenden Mafinahmen ist zu beriicksichtigen,
dass diese nur als Anordnung der zustandigen StraRenverkehrsbehérde nach § 45 (1)
StVO abschlieRend geregelt werden kénnen.

Der Parkplatz nérdlich der Schwimmhalle wird einschlieRlich des Stichweges als 6f-
fentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkfla-
che® festgesetzt. Noérdlich der Zufahrt von der Riemannstrale soll ein eingeschossiger,
max. 80m? groRer Info-Pavillon im Eingangsbereich zum Kurgebiet errichtet werden
kénnen. Der fur Omnibusse dimensionierte, innerhalb des Uferstreifens gelegene
Wendeplatz soll entsiegelt werden. Fur Busse ist eine Wende- und Stellplatzméglich-
keit im Rahmen der Uberplanung und Erweiterung des jetzigen Parkplatzes méglich.
Hier wird der Ubergeordnete ruhende Besucherverkehr konzentriert untergebracht, um
die zentralen inneren Bereiche des Kurgebietes nicht zu beeintrachtigen.

Der westlich der Schwimmbhalle bestehende Parkplatz (Teilgebiet 3) soll aufgrund der
stdlich der Schwimmhalle erméglichten zuséatzlichen Bebauung nach Suden erweitert
werden. Auch zukUnftig sollen hier die Besucher der Schwimmhalle parken kénnen.
Durch Mittel der Parkraumbewirtschaftung will die Stadt Doppelnutzungen ermégili-
chen, die insbesondere Besuchern des Kurgebietes, der Sportvereine und dem zu-
satzlich fir das Haus des Gastes zu erwartenden Parkplatzbedarf zu Gute kommen.
Da der zuséatzliche Bedarf fur das Haus des Gastes aus dem gemaR Bebauungsplan
Nr. 73 geplanten Veranstaltungssaals fur 200 Personen resultiert und insofern vorwie-
gend in den Abendstunden auftreten wird, geht die Stadt Eutin von sich ergénzenden
Nutzungen aus, die die Ausnutzung in vertretbarer Entfernung optimieren.

Am ¢stlichen Ende des Hopfenganges wird ein weiterer Parkplatz vorgesehen, der von
der Stadt Eutin fur den Ruderverein und den Seglerverein sowie flr die Besucher des
Bootshauses vorbehalten werden und insofern den Verlust der Parkmdglichkeiten im
Heinrich-Luth-Weg ausgleichen soll.
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Dartberhinaus sollen in der RiemannstralRe 6ffentliche Stellplatze in Langsaufstellung
angeboten werden, die zur Beruhigung des StralRenzuges beitragen kénnen. Voraus-
setzung hierfOr ist allerdings, dass die gesamtstadtische Lésung des Uberdrtlichen
Verkehrsproblems (West-, Kerntangente) verwirklicht wird. Im Stiden missen die bis-
her genutzten, auRerhalb des Plangebietes liegenden Parkplatzanlagen (lhlpol, Haus
des Gastes) - wie bisher - den Ubergeordneten Stellplatzbedarf abdecken.

Um dem Kurgebiet und dem Promenadenbereich am Heinrich-Luth-Weg ein klares
stadtgestalterisches Konzept zu geben, werden zur Befestigung der Fachen fur den
flieenden und ruhenden Verkehr folgende Festsetzungen und Empfehlungen getrof-
fen:

— Die Einmindungsbereiche in die Riemannstralle und der im StraRenraum geplanten
Parkplatze sollen durch eine spezielle Aufpflasterung hervorgehoben werden.

- Hopfengang, Planstraen und Bleekergang sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Empfohlen wird ein GranitgroRpflaster, das bereits im Bleekergang verwendet wur-
de.

— Der Heinrich-Lith-Weg soll weitgehend wassergebunden befestigt werden. Ledig-
lich fUr die befahrbare Mittelspur ist eine Pflasterung mit Fugenanteil zuléssig.

— Stellplatze, deren Zufahrten und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
(Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil, wassergebundene Decke, Schotterrasen
0. &4.) auszubilden.

— Bei der Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen soll die Benutzbarkeit mit Roll-
stUhlen, Kinderwagen und Fahrradern durch méglichst glatte Fahrbahnteile erleich-
tert werden.

Weitere Hinweise zur Art der Befestigung der Stralken, Wege, Stell- und Parkplatze
sind im Grnordnungsplan beschrieben.

6.6  Versorgungs- und Entsorgungsflachen, Léschwasserbedarf

Im Plangebiet sind bereits Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, die bei der zu-
kUnftigen Bebauung eventuell zu ergénzen und zu Lasten der Verursacher umzulegen
sind. Mit derartigen MaRnahmen ist insbesondere im Teilgebiet 2 im Bereich des ge-
planten Info-Pavillons zu rechnen.

— Die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Trinkwasser wird durch die
Stadtwerke Eutin sichergestellt. Die Entsorgung von Schmutz- und Oberfla-
chenwasser erfolgt durch die Stadtentwasserung Eutin. Bei gegebener Wirt-
schaftlichkeit ist ein Anschlul® privater Nutzer an das Blockheizkraftwerk
maglich.

~ Im Plangebiet sind 2 vorhandene Trafostationen vorhanden. Im Bedarfsfall
sind den Stadtwerken Eutin geeignete Flachen fur die zusatzliche Aufstel-
lung von Trafostationen zur Verflgung zu stellen. Fur die Verlegung von
Erdkabelleitungen sind den Stadtwerken die Versorgungsflachen kostenlos,
rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verflgung zu stellen.

- Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Schmutzwasserleitungen an die
Kiadranlage am Beuthiner Weg angeschlossen. Zu beachten ist, dass im
Heinrich Luth Weg derzeit kein Schmutzwasserkanal vorhanden ist . Auf-
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grund der Hohensituation ist gegebenenfalls die Errichtung einer Pumpstati-
on erforderlich.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll in Zi-
sternen und Teichanlagen gesammelt werden. Sofern eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, ist es als Brauchwasser
oder zur Gartenbewésserung zu nutzen.

Das im &ffentlichen StraRenraum anfallende Oberflachenwasser soll geman
ATV 138 Uber Rigolen im StraRenraum versickert oder in einer Teichanlage
rtckgehalten werden.

Das nicht schéadlich verunreinigte Regenwasser der privaten Grundstiicke soll
soweit aufgrund der Bodenverhaltnisse moéglich vor Ort versickert oder in Zister-
nen und Teichen gesammelt werden . FUr eine Versickerung ist im Vorwege die
Versickerungsfahigkeit zu prufen. Das Ubrige anfallende Oberflachenwasser wird
nach Vorklarung (Sandfang 0.4.) in den Eutiner See eingeleitet oder der Kanali-
sation zugefuhrt.

Hierzu hat der Minister fur Natur, Umwelt und Forsten des Landes Schleswig-
Holst. die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation (Amtsbl. Schi.-H. 1992 Nr. 50, S.
829 ff) erlassen. Diese sind bei der Planung und Errichtung entsprechender An-
lagen heranzuziehen.

Daruberhinaus sind bei der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser/oberirdische Gewasser die Vorschriften der §§ 2-7 Wasserhaushaltsge-
setz —WHG-i.V. mit §§ 21,31a ff Landeswassergesetz -LWG- zu beachten.

Ausgehend von einer kleinen Brandausbreitungsgefahr ist gemagR ErlaR des
Innenministers zur Sicherstellung der Ld&schwasserversorgung vom
17.01.1979 ein Léschwasserbedarf von 48m?h fur die Dauer von 2 h sicher-
zustellen. In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches dieses
Planes befinden sich die Lé&schwasserentnahmestellen Schiffsanleger
Schwimmhalle, Seescharwaldbricke und Seepromenade mit einer Kapazitat
von je 96m?/h fur die Dauer von 2 h sowie die Hydranten Riemannstralle 13,
Riemannstrae 35 und VoRplatz 6 mit einer Kapazitat von je 48m?/h fur die
Dauer von 2 Stunden. Jeder innerhalb des Geltungsbereiches gelegene Ort
liegt weniger als 300m von mindestens einer dieser Léschwasserentnahme-
stellen entfernt, so dass die erforderliche Léschwassermenge zur Verfligung
gestellt werden kann.

Die Versorgung des Plangebietes mit Kabeln und Leitungen far die Nach-
richten- und Datentbermittlung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder
andere Anbieter.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Auf alle im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsaniagen ist Rick-
sicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich dieser Anlagen sind nur in Abstimmung
mit den jeweiligen Versorgungstragern durchzufihren.
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- Die Stadtwerke Eutin weisen darauf hin, dass die Aufteilung der fir die Ver-
und Entsorgung entstehenden Kosten in einem noch gesondert zu vereinba-
renden Vertrag zu regeln sind.

6.7 Grunflachen

Die nordéstlich der Schwimmhalle gelegenen Flachen sind als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache* festgesetzt. Durch die vorgesehene Entsie-
gelung des Wendeplatzes soll eine Nutzung des Uferbereiches zum Einsetzen von
Sportbooten nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung soll
sichergestellt werden, dass die Erreichbarkeit der Einsetzstellen langfristig méglich
bleibt. Die Planung sieht eine offene transparente, extensiv zu pflegende Wiesenland-
schaft vor mit Einzelbaumen und kleinen Baumgruppen. Auf einigen Uferabschnitten
sind oberhalb der Wasserwechselzone Uferstauden anzusiedeln. Hinweise zur Quali-
tat und Pflege der festgesetzten Pflanzungen sind im Grinordnungsplan formuliert.

Angrenzend an den 6stlich des Heinrich-LUth-Weges gelegenen Seepark ist ein
schmaler Streifen seiner jetzigen Nutzung entsprechend als ,6ffentliche Parkflache*
festgesetzt. Der in den Heinrich-LUth-Weg hineinwachsende Gehélzbestand des See-
parks soll regelmanRig ausgelichtet werden, um ehemals vorhandene, inzwischen zu-
gewachsene Blickbeziehungen in den Seepark hinein wieder zu 6ffnen und die dunkle
Erscheinung des Heinrich-Luth-Weges zu mildern.

Unmittelbar angrenzend an den Grunstreifen befindet sich ein ca. 400 m? groRer Kin-
derspielplatz. Dieser liegt zwar nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist
aber Uber einen vom Heinrich-Luth-Weg aus zuganglichen Stichweg direkt angebun-
den.

6.8 Wasserflachen

Die Flache des GroRen Eutiner Sees ist bis zu der vom 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur am 25.11.98 ermittelten Uferlinie als Wasserflache festgesetzt.

6.9  Anpflanzung u. Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung und im Textteil festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei natlrlichem Abgang durch standortgerechte Gehélze
und Pflanzen zu ersetzen. Bei den festgesetzten Einzelbaumen ist bereits vorhandener
Laubbaumbestand anrechenbar. Pflanz-, Qualitats- und Pflegehinweise sowie Hinwei-
se zur Art der Befestigung sind im Grunordnungsplan beschrieben.

Aus stadtgestalterischen Grunden sind insbesondere die folgenden Anpflanzungen
hervorzuheben:

- Strallenbegleitende Baume im nérdlichen Abschnitt der Riemannstrafle

- Torwirkung der Baumgruppe fur die von Norden kommenden Fahrzeuge

- Gliedernde Wirkung der Baumreihe in Verlangerung der Holstenstralle

- Abschirmende Wirkung der Heckenpflanzung nérdlich der Teilgebiete 5 und 9

- StralRenbegleitende Baume im Hopfengang

- Gliedernde Wirkung der Baume beiderseits der Planstrallen 1 und 2

- Torwirkung im EinmUndungsbereich Bleekergang / Riemannstralle

- Lindenallee im Heinrich-Luth-Weg.
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6.10 Denkmalschutz, Erhaltensbereich

Als einfache Kulturdenkmale gemal §1 (2) Denkmalschutzgesetz des Landes
Schleswig-Holstein sind die Gebaude Riemannstrale 18, 22, 32 und 34 im Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen und ihr Standort mit durch Baulinien begrenzten
Baufeldern gesichert worden. Abweichend von den gemaR BauNVO Ublicherweise
geltenden Bauweisen ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden eine Unterschrei-
tung der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplaness sind archdologische Denk-
male zur Zeit nicht bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt fur die historische Stadt-
randbebauung in der Riemannstralle die Satzung der Stadt Eutin Uber die Erhaltung
baulicher Anlagen vom 10.07.1984.

6.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Teilgebiet 12 ist erforderlich, um den rickwarti-
gen Teil des Flurstickes 31/1 erschlieRen zu kénnen.

6.12 Werbeanlagensatzung, Gestaltungssatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Ortssatzung Uber be-
sondere Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten.

Fur die stdlich des Hopfenganges gelegenen Flachen gilt die Gestaltungssatzung der
Stadt Eutin.

6.13 Gewasser- und Erholungsschutzstreifen

Der 50 m breite Gewasser- und Erholungsschutzstreifen gemaR § 11 Landesnatur-
schutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein ist in der Planzeichnung dargestellt. Die
Beeinflussungen dieses Streifens beschranken sich in der Planung auf den vorhande-
nen Ruderverein, eine Erweiterungsmaglichkeit fir die Schwimmhalle und die Errich-
tung des Gesundheitzentrums.

Als wassergebundene Freizeit- und Erholungsnutzung ist der Betrieb des Ruderver-
eins gemal § 11 (2) Nr. 2 LNatSchG aufRerhalb des Gewasser- und Erholungsschutz-
streifens nicht zweckentsprechend méglich und wirde die Natur noch starker belasten.
Die untere Naturschutzbehérde hat in Aussicht gestellt, dass die unter Ziffer 6.3 be-
schriebene Erweiterungsmaoglichkeit fur die Schwimmbhalle und die Errichtung des Ge-
sundheitzentrums innerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens gemafn § 11
(2) Nr. 4 LNatSchG aufgrund ihrer Bedeutung fur das Kurgebiet ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen exakt
festgesetzt werden und ihre Durchfihrung ausreichend gesichert ist.

6.14 Altlastverdachtsflache und Anlagen fur wassergefahrdende Stoffe

Im Bereich der Teilgebiete 3 und 4 kdnnten erhebliche Bodenbelastungen vorliegen,
da sich hier ehemals die stadtischen Gaswerke befunden haben. Voruntersuchungen
haben ergeben, dass im Teilgebiet 3 keine handiungsrelevanten Belastungen vorlie-
gen. Im Teilgebiet 4 sowie im Bereich des bestehenden Wendehammers wurden im
Rahmen der Voruntersuchungen erhebliche Verunreinigungen des Bodens und des
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Grundwassers festgestellt. Weitere Untersuchungen sind bereits veranlaRt. Sofern das
Gutachten Sanierungsmafnahmen erforderlich macht, sind diese im Rahmen des
BBodSchG und der BBodschV durchzufuhren.

,2Anlagen fur wassergefédhrdende Stoffe (Tankanlagen, Lagerstatten) sind im Gel-
tungsbereich nicht bekannt. Soliten dennoch entsprechende Anlagen vorhanden sein
sind diese ordnungsgeman zu reinigen. Der Ausbau dieser Anlagen ist mit der Was-
serbehorde Ostholstein abzustimmen. Sofern Bodenverunreinigungen oder Abfallabla-
gerungen festgestellt werden ist die Wasserbehérde Ostholstein umgehend zu infor-
mieren.

6.15 Schallimmissionen

Die derzeit von dem Kifz-Verkehr der Riemannstralle ausgehenden, sehr grofen
Schallbelastungen sollen im Zuge der Erstellung der Kern- und Westtangente verrin-
gert werden. Der aufgrund des langeren Weges zu erwartende Bedienungsnachteil
von West- und Kerntangente setzt voraus, dass fur die Riemannstrale eine Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h vorgesehen werden muRte. Entsprechend wird die Rie-
mannstralle als Zone 30 festgesetzt.

Die von der Riemannstralle ausgehende Larmbelastung ist im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des sudlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 73
ausflhrlich untersucht worden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung kénnen auf die
Situation des nérdlich angrenzenden Streckenabschnittes der Riemannstrale Ubertra-
gen werden.

Entsprechend werden die innerhalb der Mischgebiete zur Riemannstralle weisenden
Raume der 1. Bauflucht dem Larmpegelbereich IV und die innerhalb der Mischgebiete
zum Bleekergang ausgerichteten Raume der 1. Bauflucht dem Larmpegelbereich |l
zugeordnet. Zur Reduzierung des einwirkenden Larms sind jeweils die der nachfolgen-
den Tabelle je nach Raumart zu entnehmenden passiven SchallschutzmalRnahmen
erforderlich.
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DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 I 4 | 5
Raumarten
L&rm- | ,MaRgeblicher Aufenthaltsraume in
Zeile pegel- AuRenlarm- Bettenrdume in Wohnungen, Uber-
bereich pegel” Krankenhausanstalten | nachtungsraume in Biroréume 1)
und Sanatorien Beherbergungsstéatten, und ahnliches
Unterrichtsrdume und
&hnliches
dB(A) erf. R’y res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 il 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 3 50 45
7 Vil > 80 2) 2) 50
b An Auenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
?) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Aufgrund der festgesetzten Verkehrsberuhigung der RiemannstraRe wurden die der-
zeitigen Immissionsbelastungen der L174 nicht ermittelt. Da jedoch davon auszugehen
ist, dass hier bis zum Zeitpunkt der Realisierung der Verkehrsberuhigung mit mehr als
70 dB(A) zu rechnen ist, sind fir die betroffenen Bauvorhaben, die vor diesem Reali-
sierungszeitpunkt errichtet werden, ggf. hohere passive SchallschutzmaRnahmen vor-
zunehmen als sie hier textlich festgesetzt sind. Dementsprechend missen wahrend
des Realisierungszeitraumes zur Kern- und Westtangente die Belange des Immissi-
onsschutzes im Einzelfall, d. h. also im konkreten Baugenehmigungsverfahren ab-
schlieRend beurteilt werden.

7 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits zu groRen Teilen baulich genutzt. Insbesondere im Bereich

westlich angrenzend an den Heinrich-Luth-Weg sind Eingriffe gemaR § 7 LNatSchG zu
erwarten.

Eine Eingriffsbewertung und Ausgleichs- bzw. Ersatzplanung ist daher erforderlich. Mit
der Erstellung eines Grunordnungsplanes (GOP) sind die Landschaftsarchitekten Tri-
per, Gondesen, Partner beauftragt worden.

Die grunordnerischen und landschaftsékologischen Erfordernisse und die stadtebauli-
che Planung sind in enger zeitlicher und inhaltlicher Abstimmung zwischen dem Be-
bauungsplan und dem GOP zu einem einheitlichen Entwurf gebracht worden.

Die relevanten Aussagen des GOP wurden als Festsetzungen im Bebauungsplan
Ubernommen und der GOP selbst dieser Begrindung als Anlage beigefugt.
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7.1 Schutzgut Boden

Im Bebauungsplangebiet sind groRe Bereiche durch bestehende Gebaude, Nebenan-
lagen und Hofflachen bereits versiegelt. Die Festsetzungen lassen darlberhinaus
neue Voll- und Teilversiegelungen erwarten. Unabhangig von der Frage der Entsie-
gelung des Wendeplatzes nérdlich der Schwimmhalle werden rund 9.000 m? zusétzlich
voliversiegelt und ca. 4.000 m? teilversiegelt.

Um die Eingriffe gemaR § 8 LNatSchG zu minimieren, werden die BaumaRnahmen auf
die eigentlichen Baubereiche begrenzt und der Oberboden innerhalb des Geltungsbe-
reiches wieder aufgetragen.

Als Ausgleich ist eine 6.000 m? groRe Flache notwendig, die durch Aufgabe oder Ex-
tensivierung der bestehenden Grunlandnutzung zur Verbesserung der Bodenfunktion
beitragt.

7.2 Schutzgut Grundwasser

Durch die Versiegelungen wird die Grundwasserneubildungsrate in geringem Umfang
herabgesetzt. Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist auf ca. 8.900 m? ein Eingriff
in den Grundwasserhorizont zu erwarten.

Die Versiegelung des Straenraumes wird durch Minimierung der Ausbauprofile und
Befestigung mit wasserdurchlassigen Materialien reduziert. Ferner wirken sich die
empfohlene Rickhaltung und Nutzung des Dachwassers auf den Grundsticken und
die Versickerung des Oberflachenwassers in Graben des Heinrich-Lith-Weges positiv
aus.

Als Ausgleich sind weitere 4.500 m? notwendig, die durch Aufgabe oder Extensivierung
der bestehenden Grinlandnutzung zur Verbesserung und Entlastung des Grundwas-
sers beitragen. Wegen der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit aufgrund hoher
Grundwasserstédnde wird auf den fur die Versiegelung des Bodens ermittelten Aus-
gleichsumfang ein zusétzlicher Ausgleich im Verhaltnis 1:0,2 - also von 1.200 nf - au f-
geschlagen. Alternativ ist die Anlage von Regenwasserriickhalteteichen in angrenzen-
den Gebieten méglich.

7.3 Schutzgut Vegetation und Lebensgemeinschaften

Die bauliche Verdichtung innerhalb des Plangebietes verursacht Uberwiegend Eingriffe
in intensiv genutzte Rasen-, Garten- und Grunflachen. In geringem Umfang werden
Gartenflachen mit relativ hohem Obstbaumbestand und sukzessiver Kraut- und Ge-
holzvegetation sowie Gehélzstreifen innerhalb der Grinflache bei der Schwimmhallie
beeintrachtigt. FUr den Naturschutz sind Beeintrachtigungen fir ca. 3.800 m? bedeu-
tend. AuRRerdem mussen vermutlich 13 Baume und 700 m? Feldgehélze und Strauch-
pflanzungen den zu erwartenden BaumaRnahmen weichen, elf weitere Baume sind
gefahrdet.

Die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sollen
durch rucksichtsvolle Bebauung und Baumschutzmalnahmen wéhrend der Bauphase
sowie durch Anpflanzungen von Baumen auf StraRen, Stellplatzen und privaten Frei-
flachen minimiert werden. Dabei ist vorhandener Baumbestand zu integrieren.

Ein Ausgleich wird durch Extensivierung der Rasenflachen im Uferbereich einschlieR-
lich der Wendeplatzflache, durch Anpflanzen von Feld- und Ufergehélzen, einer Laub-
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holzhecke und Laubb&umen sowie durch Aufgabe oder Extensivierung von ca.
4.300 m? bestehender Grunlandnutzung erreicht.

7.4  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird am deutlichsten durch die Bebauung westlich des Heinrich-
Lath-Weges veréandert; die Verdichtung und Ordnung der dahinter gelegenen Bereiche
wirkt sich weniger aus. Das Ortsbild in der RiemannstralRe wird verbessert. Die Veran-
derungen im Schwimmhallenumfeld kénnen bei Realisierung der halbrunden Sonder-
bauflachen anstelle der terrassierten Freianlagen innerhalb des Erholungsschutzstrei-
fens zu Veranderungen des Landschaftsbildes fuhren.

Im Bereich des Heinrich-Luth-Weges werden die Eingriffe durch die Festsetzung von
maximalen Trauf- und Firsthéhen, von Baulinien sowie durch Erhalt und Verdichtung
der Lindenallee minimiert. Die Aufwertung der Uferzone vor der Schwimmhalle und die
Beschrankung der Traufhéhe auf 5,0 m mildern die Eingriffe, die durch die halbrunde
Erweiterungsoption anstelle der jetzigen Terrassen moglich waren.

Die Anlage von Leitgrunstrukturen an den StralRen, das Anknipfen an die éffentliche
Grunflachen am GroRRen Eutiner See, die Durchgrinung des gesamten Plangebietes
und die Aufwertung insbesondere der Randzonen des Geltungsbereiches gleichen die
nicht zu vermeidenden Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild aus. Somit dienen die
im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen vorrangig der Eingliederung in das Orts-
und Landschaftsbild. Die Eingriffe sind voll ausgeglichen. Lediglich der Eingriff in den
Erholungsschutzstreifen muf auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

7.5  Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes

Die gemaR Runderlal des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten zum ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* vom 03.07.1998 vorgenommenen quantitativen, standardisierten Bemessungen
von Eingriff und Ausgleich dienen ausdrilcklich als Kontroliméglichkeit. Sie sind als
Mindestanforderungen zu verstehen und ermdglichen eine Prifung, inwiefern eine
Kompensation von Funktionen und Werten durch qualitative MaRnahmen erfolgt ist.

Eingriff Ersatz

Boden

vollstandige Versiegelung 9.600 m? x 0,5 | Aufgabe/Extensivierung ca. 6.000 m?
Teilversiegelung 4.000 m? x 0,3 | bestehender Grinland-
= 6.000 m? | nutzung

Grundwasser

Beeintrachtigung durch 8.900 m? x 0,5 | Aufgabe/Extensivierung ca. 4.450 m?
Uberbauung = 4.450 m? | bestehender Grunland-
nutzung

Aufschlag ca. 1.200 m? ca. 1.200 m?
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Eingriff Ersatz

Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust extensiv genutz-  3.800 m? x 1,5 | Aufgabe/Extensivierung ca. 4.300 m?
ter Obstgarten = 5.700 m? | bestehender Grinland-
nutzung

Extensivierung im Vor- 2800 m2x 0,5

feld der Schwimmhalle =1.400 m?
externer Ausgleich Fla- Anpflanzung von Gehdi- ca. 12.700 m?
chen | + I zen und Baumen, Anla-

ge einer Feuchtmulde,
Flachen fUr Sukzession,
Entwickllung von Sau-
men auf den Flachen
I+1l. Gesamt ca. 4.000
m? Extensivierung inten-
siv genutzter Grinland-
flachen. Gesamtflache
ca. 18.637m? abzgl. An-
reicherungs- und
Biotopflachen

Orts- und Landschaftsbild

Eingriff in den Erholungs- 700 m?| Aufgabe/Extensivierung ca. 700 m?
schutzstreifen bestehender Grunland-
nutzung

Die MindestgréRe der bestehenden Griinlandflachen, die aufgegeben bzw. extensiviert
werden sollen, betragt somit insgesamt ca. 16.700 m2.

Der Ausgleich wird durch Aufwertung zweier stadtischer Flurstiicke in der Vogel-
bergniederung erfolgen

- Externe Ausgleichsflache |
Flurstick 63, Flur 1, Gemarkung Eutin mit einer GréRRe von 1,2217 ha.

Das auf Grund seiner z.Zt. intensiven Grunlandnutzung artenarme Flurstick
soll gem. GOP Uber die Abmagerung in einen artenreichen Standort umgewandelt
und langfristig als extensive Mahwiese genutzt werden. Darlber hinaus sind zur
Anreicherung weitere MaRRnahmen vorgesehen, die in dem parallel aufgestellten
Grunordnungsplan naher beschrieben sind.

- Externe Ausgleichsflache |l
Flurstick 196, Flur 2, Gemarkung Eutin mit einer Flache von 0,6420 ha.
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Das ebenfalls intensiv genutzte und relativ artenarme Flurstick wird nach Suden
begrenzt durch einen Gehdélzsaum und Lindenstdmme. An der Nordwestecke befin-
det sich ein Kleingewésser, das als § 15a-Flache nach LNatSchG einzustufen ist.
Auch hier soll die Aufwertung durch Extensivierung der Grunlandnutzung auf der
Grundlage des Grinordnungsplanes erfolgen.

Durch die Extensivierung der Nutzung und die zusétzlichen MalRnahmen zur Anrei-
cherung wird der Ausgleich in der ermittelten Héhe von 1,67 ha erreicht.

Flache | 1,2217 ha
Flache Il 0,6420 ha
Gesamt 1,8637 ha

8 Umsetzung der Planung

MafRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

In den Teilgebieten 12 bis 15 sind die Grundstlcke fur die zukUnftige bauliche und
sonstige Nutzung unzweckmaRig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener
Zeit in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren neu geordnet werden, sofern dies
nicht durch andere MaBnahmen im ausreichenden Umfang erreicht werden kann. Im
Zuge der Bodenneuordnung kann dem Eigentumer des Flurstlickes 44/2 die stdliche
Erweiterung seines Grundsttickes als Ausgleich fir den im Westen flr die Planstrae 2
erforderlichen Flachenbedarf angeboten werden.

Zur Verwirklichung des Wendeplatzes am 6stlichen Ende des Hopfenganges wird vor-
aussichtlich eine Anderung der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 19/1 erforderlich.
Gegebenenfalls kénnte der im sudlichen Bereich erforderliche Verlust fur den Grund-
stlickseigentimer im nérdlichen Bereich kompensiert werden.

23



Das Plangebiet ist etwa 5.9 ha groRR. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit
folgenden Kosten zu rechnen:

Nr. |MalRnahme DM EUR
1 Umgestaltung des Parkplatzes nordlich der Schwimm- 856.000, - 436.560,-
halle
2 Errichtung eines Info-Pavillons 200.000,- 102.000,-
3 Umgestaltung des Wendehammers 30.000,- 15.300,-
4 Erweiterung des Parkplatzes westlich der Schwimmhalle 314.250,- 160.270,-
5 Sonderverkehrsfldche 6stl. der Schwimmbhalle/Planweg 3 200.000,- 102.000,-
6 Umgestaltung der Riemannstrale 920.600,- 469.500,-
7 Ausbau d. Hopfenganges mit Anlage eines Wendeplatzes 292.700,- 149.280,-
8 Errichtung eines Parkplatzes ¢stlich des Hopfenganges 64.600,- 32.950,-
9 Umgestaltung des Heinrich-Liith-Weges 787.550,- 401.650,-
10 | Errichtung der PlanstraRen 1 und 2 311.100,- 158.660,-
11 | Errichtung des Planweges 1 215.450,- 109.880,-
12 | Riickbau des oOstlichen Bleekerganges zum Planweg 2 215.450,- 109.880,-
13 | Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen - innerhalb 100.000, - 51.000,-
14 | Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen - aufRerhalb 35.000, - 17.850,-
SUMME | 4.542.700,-| 2.316.780,-

Weitere Kosten kénnen je nach hochbaulichem Entwurf fir eine ggf. erforderliche Um-
legung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des geplanten Info-Pavillons
anfallen.

Die anfallenden Kosten fur die BaumaRnahmen, die zur Deckung des o&ffentlichen
Parkplatzbedarfes erforderlich sind (Nr. 1, 4 und 8), werden, sofern hierfir nicht durch
die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungs- bzw. Ausbaubeitragen eine Bei-
tragspflicht entsteht, von der Stadt Eutin getragen. Dabei sollen insbesondere die ge-
gebenenfalls geman § 55 (6) LBO im Zusammenhang mit Vorhaben in den Teilgebie-
ten 4 und 6 gezahlten Geldbetrage verwendet werden.

Die anfallenden Kosten fur die Errichtung des Info-Pavillons (Nr. 2) einschlieR3lich der
gegebenenfalls erforderlichen Verlegung der in diesem Bereich vorhandenen Leitun-
gen werden von der Stadt Eutin getragen.

Die anfallenden Kosten fur die Durchflihrung der ErschlieBungsmafnahmen (Nr. 5, 6,
7, 9,10, 11 und 12) werden gemaf der bestehenden Satzung der Stadt Eutin Uber die
Erhebung von ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdgen in der jeweils gultigen Fassung
umgelegt.
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Die Stadt Eutin wird gemaR § 135a BauGB eine Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen nach § 8a BNatSchG beschlieRen, um die fur die Ausgleichsmal3-
nahmen (Nr. 3, 13 und 14) erforderlichen Kosten auf die Verursacher der Eingriffe um-
zulegen. Diese Satzung muf} spatestens bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
rechtskraftig werden. Anderenfalls tragt die Stadt die Kosten.

9 Beschluf}

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 11.12.2002 ge-
billigt.

Eutin, den 23.05.2003
Stadt Eutin

Der Burgermeister

5K

Schulz
Birgermeister
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