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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAB § 10 ABSATZ 4 BAUGB
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 ,,AN DEN GARTEN / TEIL II"

DER GEMEINDE SEEBAD ALTEFAHR

GemdaB § 10 Absatz 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende ErklGrung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umwelibelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwdagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdahit wurde.

Anlass der Planaufstellung

Die stadtebauliche Entwicklung von Alteféhr ist durch die topografische Lage eingeschrdankt.
Nach SiUden ist die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die
Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten
moglich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Seebad Altefdhr sich vorrangig von der
Bergener StraBe nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der
Ortslage abzurunden. Die Gemeinde Seebad Altefahr ist bestrebt Wohnbaufldchen fir den
Eigenbedarf bereit zu stellen. Ein wesentlicher Aspekt hierbei ist die VerfiGgbarkeit von
Grundsticken, da die bereits vorhandenen Wohnbaugebiete von Altefdhr bis auf wenige
Ausnahmen in den Geltungsbereichen der Bebauungspldne Nr. 1, Nr. 3 und N. 9 nahezu
volistandig bebaut und zudem keine weiteren Baulicken und erschlossenen Baugebiete in
der Ortslage vorhanden sind. Angesichts dieser Situation, der stabilen Einwohnerzahli und
stetig Zahl von eingereichten Bauantrgen primdr Einheimischer in den letzten Jahren besteht
ein Bedarf in der Gemeinde.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als planungsrechtliche Grundlage fUr die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11. Die Anderung des Fiichennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgen im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 11 wird entsprechend der stGdiebaulichen Ziele
der Gemeinde Altefdhr zukUnftig ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund
nach Osten ausgedehnt und mit dem neuen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 einen
neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingarten schlieBen westlich daran an. Die Ortslage wird
durch ihre Bebauung sinnvoll abgerundet. Zusatzich wird durch die Umnutzung der brach
liegenden Kleingérten der Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermieden. Mit der
ErschlieBung ergibt sich die von der Gemeinde angestrebte Perspekiive einer
Querverbindung zwischen Bergener StraBe und Barnkevitzer Weg. Am nordostwdartigen
Ortsrand liegen nérdlich der Bergener StraBe Kleingdrten, die vor allem von den Mietern der
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Geschosshduser an der Bergener StraBe genutzt werden. Allerdings IGsst die Nachfrage dieser
Mieter immer mehr nach und die FliGchen liegen brach.

Verfahrensablauf

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in Form
einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 08.02.2016 bis zum 26.02.2016.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Absatz 1 BauGB erfolgte durch die Gemeinde mit Schreiben vom 18.10.2016. Sie wurden
aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duBern. Anhand der Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wurden der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltpriofung gemaB § 2
Absatz 4 BauGB festgelegt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Seebad Altefdahr nach § 3 Absatz 2 BauGB wurden in der Zeit vom 14.11.2016
bis zum 14.12.2016 durch die Offentlichkeit keine Stellungnahme vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.10.2016 von der Planung gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11 aufgefordert.

Zur Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 11 mit Stand vom Oktober 2016 gingen bis zum
14.12.2016 24 Stellungnahmen von Behorden, Tragern o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden bei der Gemeindeverwaltung ein.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Tréger offenilicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den
Beschlussvorlagen niedergelegten Abwdgungsvorschldgen gepruft.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben,
wurden von diesem Ergebnis unter Angabe von Grinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden die Hinweise,
Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 berUcksichtigt.

Die Gemeindevertretung Seebad Alteféhr hat den Bebauungsplan Nr. 11 nach Prifung der
Anregungen gemd@B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.04.2017 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriffen nach § 86 LBauO M-V beschlossen. Die
Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 24.04.2017 erfolgte am 18.12.2017 und der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Gdrten / Teil 2", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und den Texilichen Festsetzungen (Teil B), sowie der BegrOndung mit
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Umweltbericht und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V zur erneuten
Auslegung bestimmt.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Seebad Altefahr nach § 3 Absatz 2 BauGB wurden in der Zeit vom 30.01.2018
bis zum 28.02.2018 durch die Offentlichkeit keine Stellungnahme vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 von der Planung gem&B
§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Stand vom Dezember 2017 gingen bis zum
28.02.2018 24 Stellungnahmen von Behorden, Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden bei der Gemeindeverwaltung ein.

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den
Beschlussvorlagen niedergelegten Abwdagungsvorschldgen gepruft.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und die sonstigen Trager dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben,
wurden von diesem Ergebnis unter Angabe von Grinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden die Hinweise,
Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 berUcksichtigt.

Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange berUcksichtigt. Bedenken beziglich des Umwelischutzes und sonstige
Hinweise wurden in der Planung entsprechend berlcksichtigt. Im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken vorgebracht.

Innerhalb der Umweltprifung erfolgte eine Bestandserfassung der SchutzgiUter Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter.

Die Grundsticke kénnen nicht Uber vorhandenen StraBen erschlossen werden. Die erstmalige
ErschlieBung erfolgt Uber den Wiesenweg in westliche Richtung in das Plangebiet hinein und
endet im westlichen Teil des Plangebietes.

Die Bewertung der Biotope erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung der
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3. Im
Geltungsbereich sind keine geschUtzten Biotope zu finden. Durch die ErschlieBung und
Bebauung des Gebietes wird die orfiche Population zurUckgedréngt. Sie hat
Ausweichmoglichkeiten in die westlich und nérdlich angrenzenden Bereiche. Nach
Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der ortlichen Population zurbckkehren. FUr die
vernichteten LebensrGume werden VermeidungsmaBnahmen ergriffen.  Mogliche
Vorkommen sowie Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
wurden im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Uberprift.



Gemeinde Seebad Altefahr Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 11 ,, An den Gdarten / Teil I Mdarz 2018

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fldche natUrdichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und
die Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und
Befestigungen soll méglichst auf den GrundstUcksflichen versickert werden oder durch eine
GrundstUcksentwdésserung in das Sammelsystem der StraBen eingeleitet werden. Um
sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickert
werden kann, wurde ein Bodengutachten in Aufirag gegeben. Entsprechend des
Gutachtens ist eine FHdchenversickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundsticksfldéchen nur in Form einer Muldenversickerung moglich. Die Mulden muUssen
begrint werden und lassen sich insofern gut in die Rasenflchen integrieren. Zwischen
Fallrohren der Dachentwdsserung und den Mulden kann das Regenwasser in gepflasterten
oder betonierten Regenrinnen gefUhrt werden. Neben Terrassen missen die Mulden parallel
gefUhrt werden. Das Regenwasser der StraBenfldche soll gesammelt und auf der Grinfldche
im sudéstlichen Teil des Geltungsbereiches, auf welcher ein Bodenaustausch stattfinden wird,
versickert werden. Alternativ kann das Wasser auch gesammelt und in den Vorflutkanal
geleitet werden. Die geplante Wohnbebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Kleinklima des Gebietes.

Zum Schutz des offenen Grabens 01/45 wird ein Streifen festgesetzt, der von Bebauung
freizuhalten ist.

Die Bebauung hat Auswirkungen auf das Landschafisbild. Die Abschirmung des Orisbildes
nach Norden zur Landschaft wird verringert. Durch zuséizliche Anpflanzungen wird der Eingriff
minimiert.

Auf das geplante Wohngebiet wirken keine relevanten Immissionen ein. Gleichfalls werden
von ihm keine relevanten Emissionen ausgehen.

Durch die geplanten Anderungen der Nutzungen sind keine Kulturgiiter betroffen.

Planungsalternativen

Mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes hat die Gemeinde Seebad Altefdhr die
zukUnftige Ortsentwicklung auf Grund der topografischen Gegebenheiten und der 6rtlichen
Verhdltnisse untersucht und festgelegt. Die stadtebauliche Entwickiung von Alteféhr ist durch
die topografische Lage eingeschrénkt. Nach SUden ist die Ortslage bis an den Strelasund
bebaut. Im Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch
nach Norden und Osten moglich. Es ist das stGdtebauliche Ziel der Gemeinde Seebad
Altefdhr sich vorrangig von der Bergener StraBe nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg
zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzurunden. Das Gebiet sGdlich der Bergener StraBe
ist erschlossen und weitestgehend bebaut. Nordlich der Bergener StraBe wurde mit dem
Gebiet FeldstraBe/Am Grund ein neuer Ortsrand geschaffen. Die Orislage sollte sich von der
vorhandenen Bebauung ausgehend entwickeln. Auf dieser Grundlage ergibt sich folgende
alternative Planungsmaoglichkeit:

Umwandlung in eine éffentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage.
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Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen.
Das Wirkungsgefige zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die
Landschaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden léangerfristig
ausgeglichen.

Erhaltungsziele und  Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen
Vogelschutzgebiete werden nicht berUhrt. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt sind nicht zu
erwarten.

Im Rahmen des Verfahrens kann artenschutzrechtlichen Betroffenheiten mit geeigneten
VermeidungsmaBnahmen sowie funktionserhaltenden MaBnahmen begegnet werden. Die
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Wahrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein MindestmaB beschrénkt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte
Umgang mit Abfdllen und Abwéssern ist gewdahrieistet. Die bestehenden Wechselwirkungen
zwischen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintréchtigt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.







