Gemeinde Seebad Altefdhr
Amt West-Rugen
Landkreis Vorpommern-RUgen

Satzung der Gemeinde Seebad AltefGhr Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 ,,An den Gdrten / Teil 2"

BEGRUNDUNG

Ubersichtsplan

L] [ J
V l_JS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG

J.-S.-Bach StraBe 20
17489 Greifswald




Gemeinde Seebad Alteftihr - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,An den Gérten / Teil 2"

INHALTSUBERSICHT SENE

A ALLGEMEINER TEIL 2
A.1 Anlass und Ziel der Planung 2
A.2 Orliche Situation 3
A.3 Planungsvorgaben

B....... FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES 6
B.1 Bavuliche Nutzung 6
B.2 Verkehr 8
B.3 Immissionsschutz 9
B.4 Natur und Landschaft 10
B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur 12

C..... UMWELTBERICHT 14
C.1 Einleitung 14
C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 16
C.3 Zusdtzliche Angaben 30

D.... DATEN 32
D.1 Stadtebauliche Werte 32
D.2 Hinweise 32

Anhang

o Biotoptypenkartierung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Stand: Satzungsexemplar (M&rz 2018)

VIUS Ingenieurplanung



2 Gemeinde Seebad Alteféhr - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,An den Gérten / Teil 2"

A ALLGEMEINER TEIL

A1 Anlass und Ziel der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung des Seebades Altefahr ist durch die topografische Lage ein-
geschrénkt. Nach SUden ist die Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die
Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach Norden und Osten még-
lich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Seebad Altefdhr sich vorrangig von der Ber-
gener StraBe nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der
Ortslage abzurunden. Die Gemeinde Seebad Altefdhr ist bestrebt WohnbauflGichen fir den
Eigenbedarf bereit zu stellen. Ein wesentlicher Aspekt hierbei ist die VerfGgbarkeit von Grund-
stOcken, da die bereits vorhandenen Wohnbaugebiete des Seebades Altefdhr bis auf weni-
ge Ausnahmen in den Geltungsbereichen der Bebauungspldane Nr. 1, Nr. 3 und N. 9 nahezu
vollstandig bebaut und zudem keine weiteren Baulicken und erschlossenen Baugebiete in
der Ortslage vorhanden sind. Angesichts dieser Situation, der stabilen Einwohnerzahl und ste-
tig Zahl von eingereichten Bauantrégen primdr Einheimischer in den letzten Jahren besteht

ein Bedarf in der Gemeinde.

Am nordostwartigen Ortsrand liegen nérdlich der Bergener StraBe Kleingdarten, die vor allem
von den Mietern der Geschosshduser an der Bergener StraBe genutzt werden. Allerdings I&sst

die Nachfrage dieser Mieter immer mehr nach und die Adchen liegen brach.

Dieser Teil, der Im Fléchennutzungsplan als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingdrten dargestellt wird, wird im Parallelverfahren im Rahmen der 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes in die Darstellung Wohnbaufldéche umgewandelt. Am nordwestlichen
Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund nach Osten ausgedehnt
und mit dem neuen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 einen neuen Ortsrand geschaf-
fen. Die Kleingdrten schlieBen westlich daran an. Die Ortslage wird durch ihre Bebauung sinn-
voll abgerundet. Zus@tzlich wird durch die Umnutzung der brach liegenden Kleingarten der
Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermieden. Mit der ErschlieBung ergibt sich die
von der Gemeinde angestrebte Perspektive einer Querverbindung zwischen Bergener StraBe

und Barnkevitzer Weg.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 11 werden entsprechend der stGdtebaulichen
Ziele der Gemeinde Seebad Altefdhr zukUnflig ein Allgemeines Wohngebiet mit Uberwiegend
Einfamilienh&usern festgesetzt. Mit der Planung wird eine Kapazitét von ca. 6 Grundsticken

angestrebt. Entstehen sollen Einzel- und Doppelhduser mit einer Wohneinheit je Geb&ude und
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je Doppelhaushdifte. Die MindestgrundsticksgréBe betrégt fir Einzethéuser 600 m? bzw. 1.000

m? fUr beide Doppelhaushdalften zusammen.

A.2  Orlliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,,An den Gdarten / Teil 2" liegt am nordorstwdartigen Ortsrand, sUd-
westlich der Bebauung an der GemeindesiraBe FeldstraBe und des neu entstandenen
Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie nérdlich der Bebauung an der Bergener
StraBe.

Die Flache ist zurzeit mit Dauerkleingdrten belegt, die brach liegen und zurickgebaut sind.
Das Gebiet ist entsprechend der Nutzung durch Kleingdrten geprégt. Die aufgegebenen
Kleingarten werden extensiv landwirtschaftlich genutzt. Bei den Kleing&rten handelt es sich
um keine Sparte bzw. Verein. Sie wurden von den Mietern der Geschossh&user an der Berge-

ner StraBe als Gartenersatz genutzt.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieBen landwirtschaftlich genutzte Héchen an. Das Gebiet
entlang der FeldstraBe, welches suddstlich des Geltungsbereiches liegt, und das neue Wohn-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, welches dstlich des Geltungsberei-
ches liegt, sind zum groBten Teil bereits durch Wohnhduser bebaut. Sidlich des Geltungsbe-
reiches stehen entlang der Bergener SiraBe Geschosswohnhduser. Auch dstlich schlieBt weite-

re Wohnbebauung an.

Geltungsbereich

Katastermd@Big liegt der Geltungsbereich auf dem Flurstick 115/50 der Flur 2 in der Gemar-
kung Altef&hr. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und

dem Ubersichtsplan ersichtlich.

A3 Planungsvorgaben

A.3.1 Regionadles Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 05.05.1998 wurde nach einer Anderung am 12.07.2010 genehmigt und
ist seit dem 20.09.2010 rechtskraftig.

In der zeichnerischen Darstellung sind das Plangebiet, die gesamte Gemeinde sowie dessen

Umgebung als Tourismusschwerpunkt und als Vorbehalisgebiet Landwirtschaft dargestellt.
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Hier gilt es alle raumbedeutsamen Planung und MaBnahmen so abzustimmen, dass das Ge-

biet in seiner Eignung und besondere Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt wird.

Durch den Verlust von ca. 0,7 ha FlGiche entstehen sowohl fUr den Tourismus als auch fUr die
Landwirtschaft keine wesentliche Beeintrdchtigung., denn es sind weiterhin ausreichend FI&-

chen vorhanden.

BezUglich der gesamtrumlichen Entwicklung fOhrt das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm aus: ,,Gemeinden, die Stadt — Umland - Rumen zugeordnet sind, unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstimmungsge-
bot gilt wechselseitig fUr Planungen, Vorhaben und MaBnahmen mit Auswirkungen auf die
Gemeinden im Stadt — Umland — Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe
einschlieBlich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie fir die Vorhaltung
kommunaler Einrichtungen." (RREP VP 2010, S. 22)

Die Gemeinde Seebad Altefdhr ist dem Stadt — Umland-Raum Stralsund zugeordnet. Entspre-
chend werden deshalb die Ziele der Siedlungsentwicklung Uberprift. BezUglich der Sied-
lungsentwicklung wird gemdB Ziel 4.1 {1} des Regionalen Raumordnungsprogramms durch
diese Planung die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region erhalten,
da lediglich der Ortsrand sinnvoll abgerundet wird. Diese Entscheidung beruht auf der stabi-
len Einwohnerzahl und der stetigen Zahl von eingereichten Bauantrdgen primdr Einheimi-
scher. Dementsprechend erfolgt die Planung des Allgemeinen Wohngebietes entsprechend

der BedUrfnisse der Bevolkerung.

Durch die Abrundung des Orisrandes kann gemaB des Ziels 4.1 {2) RREP VP die vorhandene

Infrastruktur genutzt werden bzw. daran angeschlossen werden.

Lusatzlich erfolgt die Schaffung neuer Wohnbaufldchen mit Anbindung an die bebaute Orts-
lagen und der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Split-

tersiedlungen entsprechend Ziel 4.1 (4) des RREP VP wird entgegengewirki.

Da die Gemeinde Seebad Altefdhr kein zentraler Ort ist, orientiert sich die Wohnbaufléchen-
entwicklung am Eigenbedarf der Gemeinde. Entsprechend Ziel 4.1 (3) RREP VP ist der Eigen-
bedarf nachzuweisen. In der Gemeinde Seebad Altefahr sind die vorhandenen Wohnbau-
gebiete bereits bis auf wenige Ausnahmen in den Geltungsbereichen der Bebauungspldne
Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 9 vollstdndig bebaut und es sind keine weiteren BaulUcken oder erschlos-
sene Baugebiete in der Ortslage vorhanden. Hierauf wurde mit der 5. Anderung des Fiéichen-
nutzungsplans reagiert. Angesichts dieser Situation, der stabilen Einwohnerzahl und stetfigen

Zahl von eingereichten Bauantrdgen primdr Einheimischer in den letzten Jahren besteht ein
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Bedarf in der Gemeinde. Seitens der Hansestadt Stralsund wurden keine Bedenken oder Hin-

weise beziglich des Vorhabens geduBert.

Tabelle: Eingereichte Bauvantrage fiir Wohnhduser

Jahr Neubau

2010 8

2011 7

2012 4

2013 3 + 1 Mehrfamilienhaus
2014 8

2015 (Stand Juni 2015) 3

Die unter (6) und (7) des 4.1 RREP VP genannten Ziele stehen auch im Einklang mit der Pla-
nung., da kein komplett neues Baugebiet ausgewiesen wird, sondern eine brachliegende
Kleingartenfldche in Wohnbauland umgenutzt wird. Durch die Umnutzung der brach liegen-

den Kleingarten wird zudem der Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermieden.

A.3.2 Flé&chennutzungsplanung
Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 11 die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die aktuelle Dar-
stellung der Fldche als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten wird im Rah-

men der 5. Anderung in Wohnbaufl&che geéndert.

Der Geltungsbereich ist komplett von als Wohnbaufldche dargestellien Fi&ichen umgeben.

Da die 5. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt, kann der Bebau-
ungsplan Nr. 11 aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Altefdhr in seinen Dar-

stellungen entwickelt werden.

A3.3 _Bebauungsplanung
Die Adche innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 11 ist bis-

lang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Mit der Planung wird eine Kapazitét von ca. 6 Grundsticken angestrebt. Entstehen sollen Ein-
zel- und Doppelhduser mit einer Wohneinheit je Gebdude und je Doppelhaushdlfte. Die Min-
destgrundsticksgroBe betragt fUr Einzelhduser 600 m? bzw. 1.000 m? fir beide Doppelhaus-
hdlften zusammen. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass eine lockere Be-

bauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 11 entsteht.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die zurzeit als Kleingarten genutzten Fldchen werden im Bebauungsplan beziglich der Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieser Gebietstyp wird von der
Gemeinde gewdahlt, um sich entsprechend der umliegenden anderen Allgemeinen Wohn-

gebiete in das Gebiet einzufigen.

Es erfolgt eine Nutzungsbeschréinkung des Allgemeinen Wohngebietes. Von den gem. § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Nr. 3 bis 5 ausgeschlossen, da
dem Wohnen eindeutig Vorrang gewdhrt werden soll. Anlagen fur die Verwaltung, Garten-
baubetriebe und Tankstellen figen sich nicht in das vorhandene Umfeld ein und stehen dem

angestrebten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entgegen.

B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gem&B der stéd-
tebaulichen Ziele der Gemeinde und unter BerUcksichtigung von gewinschten Entwicklungs-
spielrumen festgesetzt. Somit wird eine hdchstens eingeschossige Bauweise bei einer Grund-

flachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen.

Es ist eine Uberschreitung der GRZ gemdB § 19 Abs. 4 BaUNVO um 50 % mdglich, um Neben-
anlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstick einrichten zu kdnnen. Diese Uberschreitungs-
moglichkeit muss eingerGiumt werden, da die Grundsticke vielfach von Nebenanlagen ge-

nutzt werden.
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ZusGizlich wird die H6he der Gebdude auf hdchstens 8,5 m beschrénkt. Auf die Festsetzung
einer Geschossfl&ichenzahl wird hier verzichtet, da die zuld@ssige Geschossfldche nur fOr Voll-
geschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zul&ssige

Grundfléiche mit der zul@ssigen Geschossfldche Uberein.

Um die bereits beschriebenen Kapazitéten einzuhalten und eine lockere Bebauung sicherzu-
stellen, wird eine MindestgroBen fUr Baugrundsticke vorgeschrieben. Im vorliegenden Plan-
gebiet mussen die Baugrundsticke fir Einzelhduser eine MindestgréoBe von 600 gm aufwei-

sen. FOr Doppelhé&user gilt eine Gré8e von mind. 500 gm je Haushdlfte.

B.1.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Haupt-
gebdude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstick zu errichten sind. Zusatzlich wird
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig sind.
Weiterhin wird festgesetzt, dass nur eine Wohnung je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Dop-
pelhaushdlfte zul@ssig sind. Auch diese Festsetzungen entsprechen den stadtebaulichen Vor-

stellungen der Gemeinde und figen sich in den Bestand der ndheren Umgebung ein.

B.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Festsetzung der UOberbaubaren Fi&ichen in dem Allgemeinen Wohngebiet lasst einen
moglichst groBen Gestaltungsraum fir die Emichtung der Gebdude zu. Dieser wird lediglich
durch Anpflanzfldchen, die das Plangebiet umschlieBen und zu denen ein Abstand von 3 m

festgesetzt wird, eingegrenzt.

B.1.5 Oriliche Bauvorschriften

Damit sich die geplante Bebauung in das Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung einfigt
und nicht wie ein Fremdkdrper wirkt, werden gemdaB § 86 Landesbauordnung LBauO M-V ori-
liche Bauvorschriften erlassen.

Die Décher sind als Sattelddcher, Walmddacher, Krippelwalmd&acher oder Mansardddécher
mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 20° bis 50° auszubilden. Flachdachgebdude
sind nicht zul@ssig.
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Dachaufbauten sind nur achssymmetrisch in Form von Dachhdusern, Zwerchgiebeln und
Schleppgauben zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt
nicht mehr als 1/3 der Dachlénge betragen.

Dachflachenfenster misssen ein stehendes Format haben. Die Offnungsbreite soll 1,0 m nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachfenstern muss mindestens Sparren-
starke betragen.

Die Summe der Breiten dller auf einer Dachseite eingebauten Fenster darf 1/3 der Dachlange
nicht Uberschreiten. Die Fenster missen von Traufe, First und Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,0 m haben.

Die Dachiberstande dirfen an der Traufe 0,6 m und am Ortgang 0,5 m nicht Uberschreiten.

Fenster und Toréffnungen sind in stehenden Formaten auszufUhren. Der Wetter- und Einbruch-
schutz ist durch Klapp- und Schiebel&den auszufihren.

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte Fldchen wasserdurchldssige
Beltge zu verwenden.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Im Plangebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Méglichkeit zur Schaffung von zusatzlicher
Wohnbebauung auf einer ungenutzten Kleingartenfldchen geschaffen werden, um hier die
vorhanden Baulandreserven der bereits nach Osten ausgedehnten Orisrandlage zu erschlie-

Ben.

Die Grundstucke kénnen nicht Ober vorhandene StraBen erschlossen werden, so dass die
erstmalige ErschlieBung vom Wiesenweg in westlicher Richtung in das Plangebiet hinein ver-
IGuft. Im mittleren Bereich des Plangebietes wird eine Wendeanlage gemdaB RASt mit dem
Fldchenbedarf fUr dreiachsige MUllfahrzeuge errichtet. Von der Wendeanlage verlauft ein

Stich zur ErschlieBung der westlichen Grundsticke.

Die erstmalige ErschlieBung erfolgt in Form einer 6ffentlichen StraBe und soll in Pflasterbauwei-

se mit einer Regelbreite von 5 m zzgl. 0,5 m Bankett beidseitig ausgefUhrt werden. Die Bau-
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IGnge der PlanstraBe betragt ca. 105 m. Zudem wird fUr die ErschlieBung der westlichen

Grundsticke eine StraBenfléche mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

B.3 Iimmissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und der N&he zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu profen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich aber kei-
ne landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionen

sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

In etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet verl@uft die Bergener StraBe. Von dieser sind aber
keine relevanten Immissionen zu erwarten, da bereits direkt an der StraBe Wohnbebauung

vorhanden ist.

Durch Windenergieanlagen des im RROP Vorpommern ausgewiesene Eignungsgebiet |, Alte-
fahr' kdnnte es moglicherweise zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche auf
das Plangebiet kommen. Aus einem Ldrmschutzgutachten des Deutschen Windenergie-
Instituts von 1992 geht hervor, dass fir das neu geplante Wohngebiet maximal mit einem
Schalldruckpegel von 33 db{A} zu rechnen ist. Hierbei wird sich auf Immissionspunkt é bezo-

gen, welcher ca. 100 m vom Geltungsbereich entfernt liegt bezogen (siehe Karte).

Die Orientierungswerte gemaB DIN 18005 liegen fir allgemeine Wohngebieten (WA) tags bei
55 dB und nachts bei 45 dB bzw. 40 dB. Diese werden gemdaB dem Gutachten bei weitem
nicht Uberschritten. Dementsprechend liegen im Plangebiet keine Immissionen, die in der

Planung im Bereich des Immissionsschutzes zu berUcksichtigen wdaren.
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B.3.2 Planerische Auswirkung

Von dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da es
sich lediglich um eine WohnstraBe handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem
fur ein Wohngebiet typischen Ziel- und Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwar-
ten sind.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die aufgegebene Kleingartenanlage, die extensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Der Boden des Gebietes stellt sich insgesamt als struktur-
arm dar. In dem Gebiet befinden sich gem&B Baumschutzsatzung der Gemeinde Seebad

Altefahr nur drei schUtzenswerte Baume.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fldche naturichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und

die Neubildung des Grundwassers. FUr die Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der Kleingdrten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung
des Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird verringert. Der Eingriff wird durch mehrere

flachige Anpflanzungen vermindert

Die ErschlieBung und Bebauung der Kleingérten vermindert die biologische Vielfali. Die vor-
gesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verénderte neue

biologische Vielfalt sicher.

Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des

Plangebietes nicht ausreichen, sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
Baurechte aber nur unter Verletzung artenschutzrechilicher Vorschriften verwirklicht werden,
so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsféhig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte da-
fur vorliegen, dass im Plangebiet geschutzte Arten betroffen sein kénnten, ist bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes daher unabhdngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob ar-

tenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Im vorliegenden Gebiet ist 6rtlich Population vorhanden. Durch die ErschlieBung und Bebau-
ung des Gebietes wird die oériliche Population zurUckgedréingt. Sie hat Ausweichmdglichkei-
ten in den nordlich angrenzenden Naturraum. Nach Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil
der ortlichen Population zurlickkehren. FUr die vernichteten Lebensrume wird ein Ausgleich

geschaffen.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Ergebnisse sind dem Umweli-
bericht zu entnehmen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.
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B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Zweckverband Wasser und Abwasserbehandlung RiUgen versorgt die Gemeinde mit
Trinkwasser. Das neue Gebiet kann durch Restkapazitéten der Verbandsanlagen versorgt

werden.

Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Zweckverbandes Wasser und

Abwasserbehandlung Rugen eingeleitet und in der KlGranlage Breesen gereinigt.

Niederschlagswasser
Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen soll méglichst auf

den Grundsticksflidchen versickert werden oder durch eine Grundsticksentwdsserung in das
Sammelsystem der StraBen eingeleitet werden. Um sicherzustellen, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken versickert werden kann, wurde ein Bodengutachten
in Auftrag gegeben. Entsprechend des Gutachtens ist eine Fldchenversickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundsticksfldchen nur in Form einer Muldenversickerung maéglich.
Die Mulden missen begrint werden und lassen sich insofern gut in die Rasenflchen integrie-
ren. Zwischen Fallrohren der Dachentwdsserung und den Mulden kann das Regenwasser in
gepflasterten oder betonierten Regenrinnen gefUhrt werden. Neben Terrassen missen die
Mulden parallel gefihrt werden.

Das Regenwasser der StraBenfldche soll gesammelt und auf der Grinfidche im sUddstlichen
Teil des Geltungsbereiches, auf welcher ein Bodenaustausch stattfinden wird, versickert wer-

den. Alternativ kann das Wasser auch gesammelt und in den Vorflutkanal geleitet werden.

Stromversorgung

Die Gemeinde Seebad Alteféhr wird von der E.ON edis AG mit elektrischer Energie versorgt.

Das Netz wird entsprechend erweitert.

Gasversorgung
Die EWE Netz versorgt die Gemeinde Seebad Altef&hr mit Erdgas. Sie bietet die Versorgung

des Gebietes an.
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Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bietet den Ausbau des Gebietes mit Telekom-

munikationslinien an.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfdlle gemd&B der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung) vom 17. Dezember 2015
durch den Landkreises Vorpommern-RUgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfUr beauftragte private

Entsorger

Brandschutz

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindes-
tens zwei Stunden erforderiich. Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Ob-
jekten darf 300 m nicht Uberschreiten.

Die Gemeinde Seebad Altefahr verfUgt Ober eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwil-
lige Feuerwehr und die bendtigte Wassermenge kann Uber ein sich im Besitz der Gemeinde
Seebad Altefahr befindliches und 6ffentlich zugdngliches Léschwasserbassin mit einem Vo-
lumen von 250 m? auf dem Flurstick 117/4 bereitgestellt werden. Das Hurstick 115/50 grenzt
direkt an das Flurstick 117/4, auf dem sich das Wasserbassin befindet, und der Abstand zu
diesem betragt weniger als 300 m. Der Zugang zu der Loschwasserentnahmestelle ist Gber die

Bergener StraBe sichergestellt.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1  Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Seebad Alteféhr liegen am nordostwdrtigen Ortsrand nordlich der Bergener
StraBe Kleingdarten, die vor allem von den Mietern der Geschosshduser an der Bergener Stra-
Be genutzt wurden. Allerdings ldsst die Nachfrage dieser Mieter immer mehr nach und die

Fidche liegt brach bzw. wird extensiv landwirtschaftlich genutzt.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Die aktuelle Dar-
stellung der Fldche als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten wird im Rah-

men der 5. Anderung in Wohnbaufléiche geéndert.

Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund und
dem neuen Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 nach Osten ausge-
dehnt und einen neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingdrten schlieBen westlich daran an.
Die Orislage wird durch ihre Bebauung sinnvoll abgerundet. Zusatzlich wird durch die Umnut-
zung der brach liegenden Kleingdrten der Verbrauch von freier Natur und Landschaft ver-
mieden. Mit der ErschlieBung ergibt sich die von der Gemeinde angestrebte Perspektive einer

Querverbindung zwischen Bergener StraBe und Barnkevitzer Weg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha.

C.1.2 Ziele des Umwelischutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschafisplan
Die Gemeinde Seebad Altefahr besitzt keinen Landschaftsplan.

Besonderer Artenschutz
Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG, Ergénz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschitzten Arten und streng ge-
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schitzten Arten zu unterscheiden. Lefzteren wird dabei ein besonders intensiver Schuiz zuteil.
Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschuiz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNatSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11} in Verbindung mit der Bundesarten-
schutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte3 BArSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie (s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschitzte Arten oder deren Le-
bensrdume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdagungsprozess besonders zu

berUcksichtigen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bericksich-
tigung der dllgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse kommen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verschiedene gesetziche und larmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat
seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche L&rmarten zugeschnitten sind.
Gemd&B Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betrei-
ben, dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrdnkt werden.

GemdB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen H&échen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie

moglich vermieden werden (Trennungsgrundsaiz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Alflastenproblematik ist die Bo-

denschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
Biotoptypen
Die Bewertung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung der Schriftenreihe des Lan-

desamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3. Im Geltungsbereich des Be-

bauungsplan Nr. 11 ist nur folgender Biotoptyp zu finden:

Baumreihe (BRR), Wertstufe 1

Schmale Schutzpflanzung von Fichten dominiert.

Aufgelassene Kleingartengnlage (PKU), Weristufe |

Verwilderter, aufgelassener Kleingarten mit unterschiedlichen Zierpflanzen, welche hier nicht

mit aufgenommen wurden.
Parkplatz, versiegelte Freifidche (OVP), Wertstufe 0

Massive Gartenh&@user; Holzlauben, Stallungen fir HOhner und zumeist durch Steinplatten ver-

siegelte Bereiche.

Baumgruppe (BBG), Weristufe 1

Pflanzung standortfremder Scheinzypressen und Fichten.

Nutzgarten [PGN}, Wertstufe 0

Von Obstb&umen und -str&uchern und/oder Gemise- und Krduterbeeten gepragte Garten.

Strukturreiche, dltere Kleingartenaniage (PKR), Wertstufe 2

Kleingartenanlagen mit dlterem Baumbestand, z.T. als HOhner-/ Gansegehege genutzt; oft

mit niedrigstdmmigen Obstb&umen besetzt.

Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen (PHW), Weristufe 1

Durch haufigen Schnitt gepréagte lineare Gehdlzbestnde im Siedlungsbereich.

Artenarmer Zierrasen {PER), Werltstufe 0

Gepflegter Rasenbereich als Gehweg zwischen den einzelnen Garten.
Zierteich (SY7), Werdstufe O

Kunstlich angelegter Teich in Kleingartenanlage. Keine aquatischen Makropyhten vorhan-

den.
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Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mdgliche Vorkommen sowie Betrof-
fenheiten artenschutzrechilich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu
Uberprifen. Der Artenschutzrechiliche Fachbeitrag (AFB) (siehe Anhangj stellt die Ergebnisse
der Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage
fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Es wird geprift, ob ein VerstoB gegen das Ver-
bot der Beeintrdchtigungen besonders geschitzier und bestimmter anderer Tier- und Pflan-
zenarten gemaB § 44 BNatSchG im Rahmen der MaBnahme vorliegt und ggf. der Antrag auf
Ausnahme gemdB § 45 BNatSchG gestellt werden kann. . Es folgt eine Auflistung der mégli-

chen betroffenen Arten.

Bdume

In dem Gebiet befinden sich gemaB Baumschutzsatzung der Gemeinde Seebad Altef&hr nur
drei schifzenswerte Bdume. Die genauen S$tandorte sind der Planzeichnung oder der Bio-
toptypenkartierung zu entnehmen.

S@ugetiere

Baumbewohnende Fledermd&use wie GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Nachweise von Uber dem B-Plangebiet jagenden Tieren im Zuge der Detektorkartierung.

Quartiere im Baumbestand des Vorhabengebiets nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Gebdudebewohnende Fledermé&use wie z. B. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Nachweise von jagenden Tieren in der Nachbarschaft des B-Plangebiets im Zuge der Detek-
torkartierung. Quartiere im Gebd&udebestand des Vorhabengebiets nicht mit Sicherheit aus-

zuschlieBen.

Brutvégel

Weit verbreitete und héaufige Gebdudebriter wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus

ochruros)

Brutansiedlungen im Bereich der Gartenlauben und Schuppen maglich.

Weit verbreitete und héufige Baumhdhlenbriter des Siedlungsbereichs wie z. B. Kieiber (Sitta

europaea), Kohl- und Blaumeise {(Parus major, Parus caeruleus), Garten-baumldufer {Certhia
brachydactyla)

Brutansiedlungen im Baumbestand des Vorhabengebiets mdglich.
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Weit verbreitete und hdufige GebUsch- und Gehdlzbriter des Siedlungsbereichs wie z. B. Am-
sel {Turdus merula), Elster {Pica pica), Ringeltaube {Columba palumbus)

Alle aufgefUhrten Arten im Zuge der Begehung des B-Plangebietes nachgewiesen; Brutan-

siedlungen im Gehdlzbestand des Vorhabengebiets anzunehmen.

Boden

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fldche natirlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und
die Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und
Befestigungen soll mdéglichst zur Sicherung der Grundwasserneubildung weiter auf dem
Grundstick versickert werden. Eine Flichenversickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundsticksflchen ist nur in Form einer Muldenversickerung moglich.

Das Regenwasser der StraBenflche soll gesammelt und auf der Grinfladche im sudostlichen
Teil des Geltungsbereiches, auf welcher ein Bodenaustausch stattfinden wird, versickert wer-

den. Alternativ kann das Wasser auch gesammelt und in den Vorflutkanal geleitet werden.
Gewdsser
Der Vorflutgraben 01/45 (und Rohrleitung) ist ein Gewdsser Il. Ordnung und verlduft nordwest-

lich des Geltungsbereiches der Anderung.

Klima

Die geplante Wohnbebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des
Gebietes.

Wirkungsgefige

Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima. Hierdurch veréndert sich auch das Wirkungsgefige zwischen ihnen nicht wesent-
lich.

Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt noch auBerhalb des landschaftlichen
Freiraumes. Er wird durch die Bebauung im AuBenbereich und die engmaschige Struktur ge-

prégt und stellt den Ubergang der Siedlung zur Landschaft dar.

Die Bebauung der Kleingarten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung

des Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird verringert.
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Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung der Kleingdrten vermindert die biologische Vielfalt. Die vor-
gesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verénderte neue

biologische Vielfalt sicher.

C.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich hinsichtlich des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und der Beeintrachtigung des Landschafisbildes um einen geeigneten
Standort fUr ein Wohngebiet, der den Ortsrand abrundet. Die Inanspruchnahme von wertvol-
leren Fi&ichen der freien Landschaft wird vermieden; es werden Uberwiegend geringwertige
naturliche Elemente in Anspruch genommen, die auBerdem bereits einer gewissen Vorbelas-

tung ausgeseizt sind.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Fidchen oder zum Ausgleich der Bodenbe-
wegungen zu verwenden. Befestigte FlGichen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger

Bauweise auszufUhren.

Das MaB der zuldssigen Versiegelung wird zudem auf das erforderliche MaB begrenzt. Die
Héhenbeschrénkung fir die Gebdude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschafts-

bild so gering wie mdglich zu halten.

Durch die Beschrénkung der zulé@issigen Grundfléche einschlieBlich der Uberschreitungsmdg-

lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die Fl&ichen, die als Verkehrsflache festgesetzt werden, werden nicht komplett versiegelt, da
zu jeder Seite ein 0,5 m breiter Streifen als Bankett angelegt. Dieser weist eine hdhere Durch-

|assigkeit auf verringert somit den Grad der Versiegelung.

Das Gewasser Il. Ordnung in Form des Vorflutgraben 01/45. Im Bereich des gesamtien Flursto-
ckes 19/6 ist der Graben verrohrt. Auf H6he der Flursticke 20/2 und 21/2 wird zur Sicherung
des Gewasserrandstreifens im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, fest-

geseftzt, dass die Bebauung einen Abstand von mindestens 6 m zum Graben einhalten muss.
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Zusatzlich wird eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen, dass Neben-

anlagen auf den nérdlichen Grundsticken nicht nérdlich der Baugrenzen entstehen durfen.

Die drei schUtzenswerten B&ume werden zur Erhaltung festgesetzt. Die Standorte sind der

Planzeichnung oder der Biotoptypenkariierung zu entnehmen.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 11 ,,An den Gdrten / Teil 2" kann artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten mit geeigneten VermeidungsmaBnahmen sowie funktionserhaltenden MaBnahmen
begegnet werden. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung fesigelegten
VermeidungsmaBnahmen (VM) und funktionserhaltenden MaBnahmen (CEF) nochmals zu-

sammenfassend dargestellt.

Gebdude- und baumbewohnende Fledermduse

Verbotsbestand Tétung

Zur Vermeidung von Toétungsereignissen im Zuge von Fdllarbeiten (groBere Bdume mit Hohlen-
und Spaltenstrukturen) sind diese auBerhalb der SommeraktivitGtszeit von Fledermdausen

durchzufUhren (d. h. zwischen 15. November und 28. Februar}.

Zur Vermeidung von Tétungsereignissen im Zuge von Abrissarbeiten (Garten-lauben, Schup-
pen, Kleintierstdlle) sind diese auBerhalb der Sommerakfivitétszeit von FHedermd&usen durchzu-

fUhren (d. h. zwischen 15. November und 28. Februar)

Verbotsbestand Schédigung

Als Ausgleich for moégliche Quartierverluste baumbewohnender Fledermduse sind zwei Er-
satzquartiere (z. B. Aedermaushéhle 2F der Firma Schwegler) an frei stehenden Altb&umen
(ohne Unterwuchs) der ndheren Umgebung anzubringen. Um die Funktionalitéat als Sommer-

quartier zu gewdbhrleisten, sind die K&sten bis zum 1. Mérz zu montieren

Als Ausgleich fOr mégliche Quartierverluste gebdudebewohnender Fledermduse sind zwei Er-
satzquartiere (z. B. Fassadenquartier 1 FQ der Firma Schwegler} an Geb&uden in der ndheren
Umgebung anzubringen. Um die Funktionalitét als Sommerquartier zu gewahrleisten, sind die

Kd&sten bis zum 1. Mdrz zu montieren.

Verbotsbestand Stérung
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Die Standorte fur die Ersatzquartiere sind mit einem Federmaus-Sachversténdigen vor Ort un-
ter BerUcksichtigung von Schutzabstéinden sowie Vernetzungs- und Funktionsbeziehungen
festzulegen. Die Kasten sollten vor-zugsweise in Sidexposition und in mind. 3 m Héhe ange-

bracht werden. Der Einflugschlitz der K&sten ist frei zu halten.

Baumhdéhlenbriter, GebUsch- und Gehélzbriter, Gebd&udebriter

Verbotisbestand Tétung

Fallung gréBerer Baume mit Hohlen- und Spaltenstrukturen zwischen dem 01. Juli und 28. Feb-
ruar. Die MaBnahme wird durch VM 1a Uberlagert, welche den Zeitraum fUr Baumfallungen

auf 15. November bis 28. Februar einschréinkt.

Sonstige Baufeldfreimachung (Entfernung von Gebischen, kleineren Gehdlzen, Ruderalvege-

tation) zwischen 01. September und 28. Februar.

Abriss der Gebdaude zwischen 01. September und 28. Februar. Die MaBnahme wird durch VM
1b Uberlagert, welche den Zeitraum fir den Abriss von Gebduden auf 15. November bis 28.

Februar einschréinkt.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den

Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Hochwertige Biotoptypen sind in der nGheren Umgebung des Geltungsbereiches nicht vor-
handen und werden dementisprechend nicht beeintréchtigt. Insgesamt stellen sich alle be-
froffenen Biotoptypen im Geltungsbereich als wenig wertvoll dar.
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TABELLE 1: Ermitlung des Kompensationsbedarfes

ERMITTELTE FLACHE DES BETROFFENEN
BIOTOPTYPS

KOMPENSATIONSERFORDERNIS

(KOMPENSATIONSFAKTOR  +
VERSIGELUNGSZUSCHLAG  x
KORREKTURFAKTORY)

BEDARF / KOMPENSATIONS-

FLACHENAQUIVALENT

WA — PKR, Wertstufe 2,
in vollversiegelte Fidche, Werlstufe 0

(2.852 m?)

(3+0,5) x 0,75

7.485

WA - SYZ, Wertstufe 0,
in vollversiegelte FiGche, Wertstufe 0

(38 m?)

WA — OVP, Werlstufe 0,
in vollversiegelte Fidche, Wertstufe 0

(299 m?)

0

WA - PGN, Wertstufe 0,
in vollversiegelte Fliche, Wertstufe 0

(451 m?)

WA —~ PKU, Wertstufe 1,
in vollversiegelte FiGche, Werlstufe 0

(1.765 m?)

(1.25+0,5) x 0,75

2316

WA - PER, Wertstufe 0

in vollversiegelte FiGdche, Wertstufe 0

(81 m?)

WA - PHW, Wertstufe 1,

in vollversiegelte Fidche, Wertstufe 0

(290 m?)

(1,25+0,5) x 0,75

380

WA - BBG, Wertstufe 1,

in voliversiegelte Fliche, Werlstufe 0

(104m?)

(1,25+0,5) x 0,75

136

WA - BRR, Wertstufe 1

in vollversiegelte Fldche, Wertstufe 0

(88 m?)

(1,25+0,5) x 0,75

115

Verkehrsfidche - PKR, Werlstufe 2,

in vollversiegelte Fldche, Wertstufe 0

(307 m?)

(3+0,5) x 0,75

807
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Verkehrsfliche - PKU, Weristufe 1,

in vollversiegelte FAdche, Weristufe 0

(177 m?)

{1.25+0,5) x 0,75

232

Verkehrsfldche - OVP, Weristufe 0,

in vollversiegelte Fidche, Wertstufe 0

(26 m?3)

Verkehrsfliche - PHW, Wertstufe 0,

in vollversiegelte FiGiche, Wertstufe 0

(49 m?)

(1,25+0,5) x 0,75

64

Verkehrsfliche - PGN, Weristufe 0,

in vollversiegelte Fidche, Wertstufe 0

(110 m?)

Verkehrsfidche - PER, Wertstufe 0,

in vollversiegelte FAdche, Wertstufe 0

(52 m?)

Gronflache — PKR, Wertstufe 2,

in unversiegelte Fidche, Wertstufe 1

(186 m?)

(3+0) x 0,75

419

Grinflache — OVP, Wertstufe 1,

in unversiegelte Fiche, Wertstufe 1

(9 m?)

Grinflache - PKU, Wertstufe 1,

in unversiegelte Fiiche, Wertstufe 1

(44 m3)

(1,25+0) x 0,75

42

Grunflache — PHW, Weristufe 1,

in unversiegelte FiGche, Wertstufe 0

(22 m?)

(1.25+0) x 0,75

21

Grunfldche - PER, Wertstufe 0,

in unversiegelte FAdche, Werlstufe 1

(2 m?)

Grinflache - PGN, Wertstufe 0,
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in unversiegelte FlGche, Werlstufe 1

(40 m?)

Summe Bedarf 12.062

Das Kompensationserfordernis liegt bel 12.018 Flachenaquivalenten (FA).

TABELLE 2: KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

MABNAHME MABNAHMEN- | WERT! KWZ2 FF3) KFA(P)®
FLACHE (m?)

E 1- Anpflanzung von mehmeihigen Hecken mit | 145 1 1,25 0.5 72

Uberhdltern

Schutzstreifen (3m} zum Feld

E 2 - Anpflanzung von mehrreihigen Hecken mit | 454 1 1,25 0.5 284

Uberhdltern

Schutzstreifen (3-5mj zur vorhandenen Bebauung

und zum Feld

Summe 356

2

3

4

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
Kompensationswertzahl
Freiraumbeeintrichtigungsgrad

Kompensationsfidchendquivalent (Planung)

FUr die nicht voll oder teil versiegelten FiGichen geht die Funktion der Flchen verloren, da ihr

urspronglicher Zustand nicht bestehen bleibt. Allerdings kommt kompensationsmindernd die

Gestaltung der nicht versiegelten Fldchen in den Allgemeinen Wohngebieten hinzu, die als

typische Hausgdrien gestaltet werden. Somit kdnnen ein Teil der Beeintrichtigungen im Gel-

tungsbereich und ein Funktionsverlust gemindert werden.
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TABELLE 3: Kompensationsmindernde MaBnahmen im Geltungsbereich

MABNAHME MABNAHMEN- | WERTY KWZ2 FR) KFA(P)®
FLACHE (m?)

Hausgdrten in den Allgemeinen Wohngebieten 3.281 0 0,5 0.5 820

Summe 820

I Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
2 Kompensationswertzahi
3 Freiraumbeeintrachtigungsgrad

4 Kompensationsfiiichenaquivalent (Planung)

Es verbleiben noch 10.842 Flachendaquivalente, die extern kompensiert werden miissen.

Die externe Kompensation erfolgt Uber das Okokonto VR-RUG-002 in Prosnitz.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit
Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch

Alflasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

in der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen, keine

Sportaniagen oder landwirtschaftlichen Anlagen.

In etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet verlGuft die Bergener StraBe. Von dieser sind aber
keine relevanten Immissionen zu erwarten, da bereits direkt an der StraBe Wohnbebauung

vorhanden ist.

Durch Windenergieanlagen des im RROP Vorpommern ausgewiesene Eignungsgebiet , Alte-
fahr' kdnnte es moglicherweise zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf
das Plangebiet kommen. Aus einem Ldrmschutzgutachten des Deutschen Windenergie-
Instituts von 1992 geht hervor, dass fUr das neu geplante Wohngebiet maximal mit einem
Schalldruckpegel von 33 db(A) zu rechnen ist. Hierbei wird sich auf Immissionspunkt 6 bezo-

gen, welcher ca. 100 m vom Geltungsbereich entfernt liegt bezogen (siehe Karte).
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Die Orientierungswerte gemaB DIN 18005 liegen fuUr aligemeine Wohngebieten (WA) tags bei
55 dB und nachts bei 45 dB bzw. 40 dB. Diese werden gemdB dem Gutachten bei weitem
nicht Uberschritten. Dementsprechend liegen im Plangebiet keine Immissionen, die in der

Planung im Bereich des Immissionsschutzes zu berUcksichtigen waren.
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Von dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da es
sich lediglich um eine WohnstraBe handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem
fOr ein Wohngebiet typischen Ziel- und Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwar-

ten sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind
der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung
Durch das Wohngebiet sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrsemissionen des
ortlichen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine wesentlichen Immissionen

ein.
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C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfOhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der neuen Wohngebiete fihrt zu keiner VerGnderung der

aktuellen Immissionssituation.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen sind nicht erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und andere Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kein Bau- oder Bodendenkmadler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich kei-
ne Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenk-
madler oder andere SachgUter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfOhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der der-

zeitigen Bestandssituation.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Veranderung der aktuellen Situation.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-

gen auf Kulturgiter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon in die Schmutzwasserkanalisation des
Iweckverbandes Wasser und Abwasserbehandlung Riigen eingeleitet und in der Kléranlage

Breesen gereinigt.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmilldhnlichen Gewerbeabfdlle, des
Sperrmdills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Satzung des Land-

kreises Vorpommern-Rigen.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der Hduser treten Larm- und Staubemissio-

nen auf.

Durch den Betrieb des Gebietes entstehen hdusliche Abfdlle. Sie werden getrennt erfasst und
entsprechend der Saftzung des Landkreises Vorpommern - Rigen wiederverwertet oder be-
handelt.

Das héausliche Abwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Wasser

und Abwasserbehandlung Rigen eingeleitet und in der Kléranlage Breesen gereinigt.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fOhrt zu keiner Veréinderung der aktuellen Situation.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Staubemissio-

nen wdhrend der ErschlieBung und dem Bau der H&user auf ein Minimum reduziert.
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C.2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit der Aufsteliung des Fidchennutzungsplanes hat die Gemeinde Seebad Altefahr die zu-
kUnftige Ortsentwicklung auf Grund der topografischen Gegebenheiten und der ortlichen
Verhdlinisse untersucht und festgelegt. Die stadtebauliche Entwicklung des Seebades Alte-
fahr ist durch die topografische Lage eingeschrénkt. Nach Suden ist die Ortslage bis an den
Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist
nur noch nach Norden und Osten mdglich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde See-
bad Altefdhr sich vorrangig von der Bergener StraBe nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer
Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzurunden. Das Gebiet sidlich der Bergener
StraBe ist erschlossen und weitestgehend bebaut. Nordlich der Bergener StraBe wurde mit
dem Gebiet FeldstraBe/Am Grund ein neuer Ortsrand geschaffen. Die Ortslage sollte sich von
der vorhandenen Bebauung ausgehend entwickeln. Auf dieser Grundlage ergibt sich fol-

gende alternative Planungsmoglichkeit:

Umwandlung der aktuellen Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung “Dauer-
kleingarten* in die Darstellung 6ffentliche Gronflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanla-

ge".

Da die Nachfrage nach Kleingarten kontinuierlich zurlckgeht, werden weitere Garten auf-
gegeben. Der schon bestehende Eindruck der Verwahrlosung wird weiter zunehmen. Die
heutige Struktur ist auf Dauer nicht zu erhalten. Eine Umwandlung in eine 6ffentliche Parkan-
lage ist bei der vorhandenen Ortsstruktur und dem néheren Umfeld wenig sinnvoll und Gber-

steigt die finanziellen Moéglichkeiten der Gemeinde Seebad Alteféhr.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fUr die einzelnen Grundstickseigentimer die Nutzung
erneuverbarer Energien moglich ist. Aufgrund der érilichen Gegebenheiten in einem Wohn-
gebiet scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine sidorientierte Bebauung fur die In-
stallation von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich; die passive
Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut mdglich, denn ausreichende Abstande zwischen

den Gebduden und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebd&ude sind moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan

mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.
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C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der PrOfung der Wechselwirkungen ist das Verhdltnis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselsei-
tig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung bei BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu
erwarten wdren. Die Umwelt erheblich beeintrichtigende Wechselwirkungen sind daher bei

der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

C3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Zur Umweltprifung lagen folgende Unterlagen vor:

» Aflas der geseizlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Vorpommern -

ROgen

o Liste der Naturdenkmale des Landkreises Vorpommern-Rigen

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich,
da Uber die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintréchtigungen

der Umwelt zu erwarten sind.
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C.3.4 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen.
Das Wirkungsgefuge zwischen innen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden langerfristig ausgegli-

chen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebie-
te werden nicht berUhr. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 11 ,,An den Garten / Teil 2" kann artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten mit geeigneten VermeidungsmaBnahmen sowie funktionserhaltenden MaBnahmen
begegnet werden. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Wéhrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein MindestmaB beschrankt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwdassern ist gewdhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen zwi-
schen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintrachtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 hat keine nachhallig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

B,

L4
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D DATEN

D.1 Stadtebavuliche Werte

Nutzungsart m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.966
StraBenverkehrsfliche 721
Anpflanzfidchen (Uberschneidung mit WA) 569
Grunflédchen 303
D>, 6.990

D.2 Hinweise

Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfér-bungen entdeckt wer-
den, ist gemd@B § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdliige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage fre-

ten, so ist unverziglich der Landkreis Vorpommern-RUgen zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

werden, benachrichtfigen Sie bitte umgehend die zustéindige Polizeidienststelle.

Zum Schuiz der Population von (streng) geschiitzten Aten dUrfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichiliche Quartiersplaize z.B. AlibGume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebdu-
den, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09 fUr BaumaBnahmen bean-
sprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall
Gebdude oder Gebdudeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder zu fallende
Altb&ume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die MaBnahme als un-

bedenklich eingestuft wird.
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Im Planungsgebiet ist zur Léschwasserversorgung eine ausreichende Ldschwassermenge be-
reitzustellen. Die Léschwassermenge ist nach Arbeitsblait W 405 des DVGW zu bestimmen.
Entsprechend des Arbeitsblattes ist eine Wassermenge von 48 m3/h fUr mindestens zwei Stun-
den erforderlich. Die bendtigte Wassermenge wird Uber ein sich im Besitz der Gemeinde See-
bad Altefahr befindliches und 6ffentlich zugangliches Wasserbassin mit einem Volumen von
250 m® auf dem Flurstick 117/4 bereitgestellt. Das FlurstUck 115/50 grenzt direkt an das Flur-
stuck 117/4, auf dem sich das Wasserbassin befindet, und der Abstand zu diesem betrégt

weniger als 300 m. Der Zugang ist Uber die Bergener StraBe sichergestellt.
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