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1. AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Die Stadt Eutin stellt fir das Gebiet zwischen Schwimmbhalle, Heinrich-Lith-Weg,
Bleekergang und Riemannstralle einen Bebauungsplan Nr. 71 auf.

In diesem Gebiet sollen kurbezogene Einrichtungen und touristische Nutzungen kon-
zentriert ermoglicht werden, die dem Charakter Eutins als heilklimatischer Kurort ge-
recht werden. Dariiber hinaus sollen die stadtebauliche Situation an der Riemann-
strafe und ihrer rickwartigen Bereiche verbessert werden.

Im Auftrage der Stadt wird begleitend zum B-Plan der Griinordnungsplan erarbeitet,
der in die Satzung des B-Planes einflief3t.

Die geplante Bebauung stellt im Sinne des § 7 LNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die nicht vermeidbaren Eingriffe sind entsprechend § 8 LNatSchG
auszugleichen.

Der Grunordnungsplan (GOP) hat deshalb die Aufgabe:

- die stadtebauliche, landschaftliche und 6kologische Situation zu erfassen und
Zu bewerten

- die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Bauvorhaben zu ermitteln
und zu bewerten

- Vorschlage fur die Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe zu erarbeiten

- Aussagen zur Gestaltung und Begriinung der privaten und &ffentlichen Freifl&-
chen zu treffen und

- Ausgleichsmalnahmen vorzuschiagen.

Datei: 836-7 -1- Stand: 02. Oktober 2002
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2. BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

21 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das Planungsgebiet von rd. 5,4 ha GréRe liegt nérdlich des Stadtzentrums und
grenzt an die Uferpromenade tber den Heinrich-Liith-Weg direkt an.

Das Planungsgebiet wird begrenzt von

- der Riemannstrae (westlicher StraRenrand) im Westen

- dem Heinrich-Luth-Weg einschlieBlich des Gelandes des Rudervereins ,Ger-
mania“ und einer 10 m breiten Randflache im Seepark

- der Schwimmbadzufahrt einschlieBlich Parkplatz, Wendeschleife und den nérd-
lich angrenzenden Flurstiicken 3/1 und 3/2 im Norden

- Grlnstreifen und Seebucht im Nordosten
- dem Bleekergang und

- dem Heinrich-Luth-Weg in der Verlangerung bis zur Stadtbucht (Seeufer) im
Siden.

Westlich des Heinrich-Luth-Weges grenzt im Stiden das B-Plangebiet Nr. 73
an.

2.2 STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTSPLANERISCHE SITUATION

Das Plangebiet zeichnen funf unterschiedlich ausgebildete Bereiche aus:
1. Riemannstrafle mit Hinterhtfen, stadtisch gepragt

2. Wohnbebauung entlang der Seitenstralen Bleeker- und Hopfengang
3. Zusammenhéangende Gartenflaichen am Heinrich-Luth-Weg

4. Heinrich-Luth-Weg als Promenade

5. Schwimmhallenbereich

Im folgenden werden die Bereiche entsprechend ihrer Ausstattung typisiert und be-
wertet.

1.  RiemannstraRe mit Hinterhéfen

Stadtbildpréagend sind hier die nahezu geschlossene Bebauung aus Gberwie-
gend zweigeschossigen Klinkerhdusern entlang der Riemannstrale mit

Datei: 836-7 -3- Stand: 02. Oktober 2002
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schmalen Durchlassen und Straen zur ErschlieBung der riickwartigen
Grundstticke. Letztere sind besonders zwischen Bleeker- und Hopfengang
durch Schuppen und Wirtschaftsgebaude mit Héfen charakterisiert und baulich
bereits verdichtet.

Durch Aus-, Um- bzw. auch Neubauten zu Wohnzwecken hat bereits eine Um-
nutzung begonnen, die besonders nérdlich des Hopfenganges deutlich wird.
Die Riemannstrafe als urspriinglich typische Geschaftsstrale hat insbesonde-
re durch die Verkehrsbelastung an Attraktivitat eingebtt.

Das wegen der Einheitlichkeit und Geschlossenheit noch relativ wertvolle Stra-
Renbild wird im Norden durch eine Bauliicke und zwei zuriickspringende Hau-
ser mit unansehnlich befestigten Vorgarten- bzw. Stellplatzflachen belastet und
verfremdet.

2. Wohnbebauung entlang der SeitenstraRen Bleeker- und Hopfengang

Entlang dieser schmalen Straflen stehen einzelne gréRere, eingeschossige
Wohnhéuser auf relativ groBen Gartengrundstiicken. Die lockere Bebauung
bewirkt einerseits die Transparenz dieses Teilgebietes und andererseits Uiber
die Gartenflachen trotz fehlender orts- und landschaftsbildpragender Leitgriin-
strukturen den Verbund mit den Griinflichen am Groften Eutiner See. Diese
Bereiche sind fir das Orts- und Landschaftsbild sowie unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten eingeschrankt wertvoll.

3. Zusammenhangende Gartenflachen am Heinrich-Lith-Weg (Abb. 2-5)

Ostlich der Hofbebauung an der Riemannstra3e grenzen in der Tiefe bis zum
Heinrich-Luth-Weg Gartenflachen an, die wenig oder nicht genutzt werden. Sie
sind gepragt von relativ hohem Obstbaum-, vereinzeltem Laubbaumbestand
(vorwiegend Birken und Ahorn), Gebuischen und in den ungenutzten Garten
zusatzlich von sukzessiver Ruderalvegetation wie Brennessel, Giersch, Gold-
rute, Scharbockskraut, Herculesstaude, Brombeeren, Holunder, Farne, Moose
(soweit wahrend der Jahreszeit erkennbar).

Dieses ,griine Band* findet seine Fortsetzung in den jeweils angrenzenden
Griinflachen am Hallenbad und Seeufer im Norden, am Kurhaus im Suiden. U-
ber den Seepark sind diese Flachen mit dem Seeufer vernetzt.

Der 6kologische Wert dieser recht artenreichen Flachen ist deshalb relativ hoch
einzustufen.

Datei: 836-7 -4- Stand: 02. Oktober 2002
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Abbildung 2: Ungenutzter Garten am Heinrich-Liith-Weg
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Abbildung 4: Abweisender Flechtzaun am Heinrich-L(ith-Weg
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Abbildung 5: Heinrich-Liith-Weg
Blick nach Stiden

| Abbildung 6: Heinrich-Lith-Weg
Blick nach Norden
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Fur 18

Abbildung 7: Eingemessener Baumbestand mit Stammdurchmesser
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Das Landschaftsbild ist wegen der Strukturvielfalt ebenfalls iberwiegend wert-
voll. Beeintrachtigend wirken jedoch die wenig ansprechenden Zaune, die zwi-
schen hohem Maschendraht-, Jager- und Lamellen-Sichtschutzzaunen wech-
seln, Pforten und z.T. Schadstellen aufweisen (siehe Abb. 2-4).

4.  Heinrich-Luth-Weg (Abb. 5 und 6)

Dieser 12 m breite Sandweg dient als Fortsetzung der Uferpromenade. Er hat
Anschlu® an den Uferwanderweg im Norden.

Ilhn pragen neben seiner Breite - bedingt durch Mittelspur (4 m), beidseitig an-
grenzende, meist offene Graben und Randstreifen (zum Seepark als Rasen-
streifen ausgebildet) vor allem die stattlichen Linden - die Reste einer Allee. Die
Linden von 60 cm Stammdurchmesser bilden bei ca. 8 m Kronendurchmesser
z.T. ein Kronendach (iber den Weg.

Uber fiinf abzweigende Wege erreicht man den Seepark.

Der Seepark ist zum Heinrich-Llth-Weg durch ein dichtes Gerlist aus Baumen
- vor allem Birken neben Hainbuchen, Buchen, Kastanien, Ahorn - und Strauch-
gruppen abgeriegelt. Sichtkontakte vom Heinrich-Luth-Weg zum Park und
Spielplatz sind besonders im Sommer begrenzt, erst Recht der wiinschens-
werte Blickbezug zum See. Gehdlzarten siehe Abbildung 7.

Nérdlich des Seeparkweges in Verlangerung des Hopfenganges ist die Anlage
des Rudervereins mit Vereins-, Bootshaus, zwei Stegen und Lagerplatz in den
Seepark eingefugt. Das Gelande ist durch das Baumgeriist des Seeparks,
durch Ufergehdlze und niedrige Hecken gut eingegriint und wirkt dadurch kaum
stérend, auch von der Wasserseite wegen der Lage in der Bucht nicht. Die Lin-
den als Leitgriin fehien hier allerdings. Stidlich des Vereinsgeléandes ist senk-
recht zum Heinrich-Luth-Weg ein Stellplatz (ca. 15 Stellplatze) in den Park ein-
geschoben, der die Zonierung des Weges unterbricht und fir den Bereich st6-
rend und abwertend wirkt. Insgesamt erfuillt der Heinrich-Liith-Weg nicht die
gestalterischen Anforderungen einer Kurpromenade.

5.  Schwimmbhallenbereich

Der Norden des Plangebietes wird von dem Komplex des Hallenbades mit rd.
2.000 m® Gebaudeflache, den vorgelagerten Terrassenflachen und Uferrand-
streifen am See sowie den Rasen- und umfangreichen Parkplatzflachen einge-
nommen. Erschlossen wird das Gebiet tiber die Schwimmbadstra’e mit beid-
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2.3

seitigen Plattengehwegen abgehend von der Riemannstralle. Die Stralle min-
det in eine 625 m* grolRe asphaltierte Wendeschleife im Uferbereich, tber die
auch der Uferwanderweg fiihrt.

Die randliche Eingriinung zu den Wohngebauden und Garten bestehend aus
Feldgehdlzen, Laub- und Ostbaumen ist gut und erfullt ihre Funktion.

Die offenen Rasenflachen, die im Stden den Gebdudekomplex umfassen, sind
lediglich als Abstandsgriin zu werten und nicht anders zu nutzen, auBer viel-
leicht als Spielwiese. Reicher gegliedert sind die Rasenflachen 6stlich der Rie-
mannstralle (ehemalige Obstgarten?).

Die Parkplatzflachen mit insgesamt 70 ¢ffentlichen Stellplatzen sind durch zwei
Baumreihen (Baumarten: Birke, Spitzahorn, Schwedische Mehlbeere) und
durch niedrige Zierstrauchbeete entlang der Stralle und untereinander geglie-
dert. Sie sind mit Betonverbundpflaster dicht versiegelt.

Die Gestaltung der héhengestaffelten Terrassen mit Pflanzbeeten als Stiitz-
mauern, Treppen und breiten Wegeflachen auf der dem See zugeordneten
Freiflache am Hallenbad entspricht dem Stil der 70er Jahre. Sie erfillt nicht
mehr die heutigen Anforderungen an Nutzung, Erscheinungsbild und Pflege-
aufwand.

Parallel zum Seeufer in 4-5 m Abstand verlauft der Uferwanderweg begleitet
von beidseitigen, schmalen Rasenflachen und einigen Baumen (Erlen, Ahorn).
Ufervegetation, wie Hochstauden und Réhricht fehlen weitgehend. Im Bereich
der Wendeschleife grenzt am Ufer der Bootsanlegesteg an. Die Ufervegetation
ist hier gut ausgebildet und setzt sich im Norden als breiter Gehélzgurtel fort.

Insgesamt wirkt der Hallenbadbereich sehr steinermn und mangelhaft durch-
griint. Vor allem fehlt wirksames Grof3griin (BaumgerUst). Entsprechend sind
die Flachen sowohl nach ¢kologischen als auch nach dem Erscheinungsbild
gering bis mafig zu bewerten.

ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieBung erfolgt Giber die L 174 - Riemannstralle, die die &rtlichen und
Uberdrtlichen Verkehre aufnimmt und stark frequentiert ist. Auf beiden StraRenseiten
verlaufen Klinker-Gehwege. Der Heinrich-Liith-Weg wird als Sonderverkehrsflache
festgesetzt und kann zwischen Bleekergang und Rudervereinsgelande und in Ver-
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langerung bis zur Schwimmhallen-Zufahrtsstralle befahren werden. Er ist mit einer
wassergebundenen Decke befestigt.

Verbindungsstraen zwischen Riemannstrafte und Heinrich-Liith-Weg sind:

Der Bleekergang im Siiden, der auch das Kurhaus erschlief3t. Erist 5,50 m
breit ausgelegt und mit Granitpflaster befestigt. Die Gehwege sind geklinkert.
Angegliedert ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit 9 Stellplatzen.

Der Hopfengang, mittig im Plangebiet gelegen. Er ist nur 4,00 m breit, im obe-
ren Bereich mit Granit-GroRpflaster, im weiteren Verlauf mit einer wasserge-
bundenen Decke ausgestattet. Der Zustand der StraRendecke ist schlecht (sie-
he Abb. 8).

Auf der ndrdlichen Seite wird er z.T. von einem &ffentlichen Griinstreifen mit
Rasen, Zierstrauchern und einer abgesetzten alten Weide gesaumt.

Die SchwimmbhallenerschlieBungsstrate (Asphalt) mit beidseitigen Gehwegen
(Betonplatten) endet in der gro3en, asphaltierten Wendeschleife, die auch als
Busstellplatz und Wertstoff-Sammelplatz (Container) dient.

Fur die weitere ErschlieRung bieten sich eine breitere, von der Riemannstrafe abge-
hende Hofzufahrt und die offenen Gartenflachen in Nord-Stid-Richtung an.

Abb. 8: Hopfengang in Richtung Seepark

mit gekopfter Weide
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2.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1 NATURRAUM UND RELIEF

Das Planungsgebiet gehért zu dem Naturraum Ostliches Higelland mit der Teilland-
schaft ,Holsteinische Schweiz" und ist auch Teil des Naturparkes ,Holsteinische
Schweiz".

Das Gelande ist eben. Es liegt nur 1,5 - 3,0 m Gber dem Seewasserspiegel (26,1 m
UNN). Am niedrigsten sind die Uferbereiche vor der Schwimmhalle 27,21 - 27,44 m
UiNN). Die Gartenflachen weisen Hohen etwa zwischen 28 und 29 m NN auf. Zur
Riemannstralie steigt das Gelande leicht an, maximal auf 31,32 m iNN.

2.4.2 BODEN- UND WASSERHAUSHALT, ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

¢ Boden

Sondierbohrungen liegen fiir den Bereich des Heizkraftwerkes an der Schwimmhal-
le' und fur ein Gartengrundstiick am Heinrich-Luth-Weg - Nahe Bleekergang vor2.

Daraus ergibt sich folgendes: Unter der Oberbodenschicht (Auffiillung) in unter-
schiedlicher Starke (im Durchschnitt 50 - 70 cm) grenzen Mittelsande und Feinsande
an. Am Heinrich-Lith-Weg liegen dazwischen noch Streifen aus Schluff und/oder
Torf in 30 - 50 cm Starke, die wegen der Feinkdrnigkeit gegeniiber sandigen Béden
kaum versickerungsfahig sind. In der Tiefe (4 m und tiefer) steht Geschiebemergel
an. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist wegen der Schiuffschicht also stel-
lenweise behindert.

¢ Altlastenverdachtsflache

Bohrungen bestatigen den Altlastenverdacht auf der Flache norddstlich der
Schwimmbhalle bis in den See hinein. Weitere Bohrungen sind erforderlich, um den
Gefahrdungsgrad der Verunreinigungen genau bestimmen zu kénnen.

Malnahmen zur Entsiegelung des Bodens sind in den betroffenen Verdachtsflachen
zunachst zurickzustellen. Nach Vorliegen der Ergebnisse werden ggf. Sanierungs-

1 Quelle: Stadtwerke Eutin
2 Quelle: ERWATECHNIK
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malnahmen erforderlich, die dann nachtraglich im Bebauungs- und Griinordnungs-
plan bericksichtigt werden muften.

¢ Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt relativ hoch. Bei den Sondierbohrungen wurden Héhen
von 1,30 m (Heinrich-LOth-Weg) und & 1,60 m unter Niveau festgestellt. Nach an-
haltenden Regenfallen werden zeitweise die Garten und der Heinrich-Lath-Weg we-
gen dieser hohen Wasserstande, der ebenen Lage und der Barrierewirkung des
Weges Uberstaut.

¢ Oberflachenwasser

Im Plangebiet gibt es keine Flie- und stehenden Gewasser.

243 VEGETATION

Die Vegetation ist bereits im Kap. 2.2 fiir die einzelnen Bereiche beschrieben wor-
den. Zusammenfassend ergibt sich folgendes Arten-/Typenvorkommen.

Baumarten:

Linden (15 Stck.) @ 0,6 m, im Heinrich-Liath-Weg

Birken dominante Baumart im Seepark, in Hausgarten, Héfen; an der
Schwimmhalle als Stra3en-, Einzel- und Gruppenbaum

Ahorn vor allem im Schwimmbhallenbereich, am Seeufer und als
Jungwuchs in den Garten, geringe Stammdurchmesser,
& 0,2 - 0,4, Ahornbiische an der Schwimmhalle

Hainbuchen im Seepark

Buchen im Seepark, am Wendeplatz, vereinzelt in Hausgéarten, insbe-
sondere als rausgewachsene Hecken

Silberweiden zwei altere Badume im Hopfengang und Vereinsgelande mit
abgesetzten Kronen

Pappeln & 0,6 /0,5 an der Schwimmbhalle

Walnuf in Hausgarten

Obstbdaume in den Hausgarten, verstarkt zwischen Bleeker- und Hopfen-

gang, Restbaume westlich der Schwimmbhalle
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Fichten und Kiefern in Haus- und Vorgarten, vereinzelt an der Schwimmbhalle

Hecken als Einfriedungen der Hausgarten aus Hainbuchen und Le-
bensbaum

Strauchpflanzungen in Randlagen der Garten und des Schwimmhallengeldndes
mit: Feldgehdlz- und Zierstraucharten wie Hasel, Schneeball,
Hartriegel, Heckenkirsche, Holunder, Hainbuche, Feldahorn,
Schneebeere, Weigelie, Forsythie, Flieder, Ahornsamlinge,
Brombeere, Rhododendron, Rosen

Bodendecker Beetbepflanzungen an der Schwimmhalle und an den Ver-
kehrsflachen aus Berberitze, Kirschlorbeer, verschiedene Ar-
ten von Felsenmispel (Cotoneaster), Kiefern, Rosen, Sonnen-
réschen u.a.

Rasenflachen grolRere Bereiche an der Schwimmhalle, am Seeufer und in-
nerhalb der Hausgéarten

Ruderalvegetation  mit Arten der Brennessel-, Giersch-, Saumgesellschaften

2.5 ERHOLUNGSNUTZUNG

Die Grunflachen am Grof3en Eutiner See haben tberértliche Bedeutung und sind
neben Naherholungs- vor allem auch Fremdenverkehrsschwerpunkte. Hierbei spie-
len die Zugange und Zufahrten eine hervorhebende Rolle. Im Plangebiet sind das

- Bleekergang - zentrumsnaher Zugang zum Seepark und Rundwanderwege-
system um die Eutiner Seen und Zufahrt mit Parkplatzen zum Kurhaus.

- Hopfengang als Zufahrt zum Ruderverein mit Bootsverleih, unbedeutender als
Zugang flr die Wohnbevélkerung (kein direkter StraBen- und Wegeanschluf3
zum Wohngebiet Hochkamp).

- Schwimmhallenzufahrt wieder mit gréerer Bedeutung fur Badbenutzer, fur
Naherholungssuchende, wegen des Direktanschlusses tber die Holstenstralle
vom Wohngebiet Hochkamp und fiir Touristen wegen des Angebotes an Park-
platzen.

Der Heinrich-Luth-Weg ist die kiirzeste Wegeverbindung vom Zentrum und von der
Uferpromenade zum Hallenbad und weiter zu dem Uferrundwanderweg um den See,
den Europaischen Fernwanderweg (ab Ruderverein in Richtung Fissau) und weiter-
fuhrenden Rundwanderwegen. Er wird auch fir Kutschfahrten benutzt.
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Seine Bedeutung fur die Erholung ist groR.

Besonders hoher Stellenwert kommt daher der Gestaltung dieser Wege und StraRen
als Grunverbindung zwischen Siedlung und Seenlandschaft zu. Das war auch ge-
nanntes Ziel im Landschaftsplan von 1990 und 1999 (in Bearbeitung).
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3. PLANERISCHE VORGABEN

Im Regionalplan von 1976 sind fiir Eutin u.a. neben der Starkung der Kurzzeiterho-
lung auch die Weiterentwicklung fiir den Urlaubsfremdenverkehr unter Vermeidung
von GrofRvorhaben als Ziele formuliert.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist das Gebiet der Schwentineseen und
Randflachen, zudem das Plangebiet gehért als Schwerpunktraume des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene aus.

Als Ergebnis der Biotopkartierung des Kreises OH ist vom Landesamt fir Natur und
Umwelt das Niederungsgebiet der Schwentine zwischen Fissau und Eutin (,Gold-
und Silberland®) als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen worden.

Der Entwurf zum Landschaftsplan (in Bearbeitung) berticksichtigt diese Vorschléage
zur Ausweisung. Es betrifft Fiachen, die nérdlich des Plangebietes liegen.

Sowohl nach dem Landschaftsprogramm als auch nach dem Landschaftsrahmen-
plan von 1981 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
die ,Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser”. Es handelt sich in Eutin um ein
Wasserschongebiet, das ohne Rechtsverbindlichkeit auf die besondere Schutzwir-
digkeit des Grundwassereinzugs- und -zuzugsgebietes fiir das Wasserwerk Eutin am
Deefstieg hinweist.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft dstlich des Heinrich-Lth-
Weges, nordéstlich des Hallenbadgebaudes und entlang der Flurstlicksgrenzen
nérdlich des Hallenbadgelandes.

Im LSG liegen demnach die Bereiche:
7 - Rudervereinsgelande insgesamt
6 - Kurgebiet (der &stliche Teil)

4 - Kurgebiet (der nordéstliche Teil)

Far diese Bereiche ist es nach LSG-Verordnung erforderlich, im jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren Genehmigungen fir die geplante Bebauung einzuholen.

Am Grofden Eutiner See besteht nach § 11 LNatSchG Gewasser- und Erholungs-
schutz, der sich auf einen 50 m breiten Streifen ab Uferlinie bezieht. Hier ist es ver-
boten, bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verandern. Ausnahmen re-
gelt der Absatz 2 des § 11 LNatSchG. Fir die geplanten Gebéaude in diesen Schutz-
streifen sind ebenfalls im Zuge von Baugenehmigungsverfahren Ausnahmegeneh-
migungen zu beantragen.

Datei: 836-7 -16- Stand: 02. Oktober 2002



Grunordnungspian zum B-Plan Nr. 71 ,Kurgebiet", Eutin TGP

Zum glltigen Flachennutzungsplan von 1977 gibt es Abweichungen - sie sind im Er-
lauterungsbericht zum B-Plan ausfiihrlich dargestellt -, so daR in einem Parallelver-
fahren gemag § 8 (3) BauGB eine Flachennutzungsplananderung durchgefihrt wer-
den mul.

Auch die Aussagen im Landschaftsplan-Entwurf von 1990 zum B-Plangebiet sind im
Erlauterungsbericht zum B-Plan aufgefihrt.

Zu ergdnzen ware noch, daf neben den Vorschlagen zur Aufwertung der Zugangs-
wege und -stralen durch Anlage von Leitgriin, Fassadenbegriinung, Steigerung der
Attraktivitat der Grunanlagen fir einen gré3eren Bereich (vom SchloBpark bis zum
Griinzug Fissauer Bucht und Seeschaarwaldspitze einschlieRlich aller Zugéange und
der tangierenden innerstadtischen Freiraume) eine gestalterische Uberplanung
empfohlen wird, die Gber eine Landesgartenschau méglicherweise zu realisieren wa-
re.

Im Landschaftsplan von 1990 ist auch der Schwimmhallenbereich als Untersu-
chungsstandort fiir ein Hotel vorgeschlagen worden.
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4, GRUNORDNUNGSKONZEPT

4.1 LANDSCHAFTSPLANERISCHE UND GRUNORDNERISCHE
ZIELVORSTELLUNGEN

Die landschaftsplanerischen und griinordnerischen Ziele sollen die Planungsziele
des B-Planes unterstitzen. Es sind:
- Steigerung der Attraktivitat des Gebietes, insbesondere

- Verbesserung der baulichen und gestalterischen Anbindung an das Stadtzent-
rum, an Stadtbucht, Seepromenade, Grinflachen, Griinzug Fissauer Bucht

- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes, Steigerung des Erholungswertes
fur die Bevolkerung und die Kurgéaste

- Verzahnung zwischen Siedlung und Landschaft

- Erhalt der Griinflachen im Bereich des Erholungsschutzstreifens und gestalteri-
sche Aufwertung

- Erhalt wertvollen Baumbestandes, vor allem der Linden im Heinrich-Luth-Weg

- Entwicklung von 6kologisch hochwertigen Ausgleichsflachen.

4.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die &ffentlichen Grinflachen des Plangebietes sind wichtige Kontaktflachen zum
See, zu der Landschaft am See, zum Seepark und zur Uferpromenade in der Stadt-
bucht. Aufgrund ihrer Zweckbestimmung und ihrer bestehenden Funktionen gliedern
sie sich in zwei Bereiche

A Kurpromenade
B Uferbereich mit Wanderweg
C Seepark — schmale Randflachen mit Parkweg

Fur diese Bereiche werden im folgenden die griinordnerischen MaRnahmen erl&u-
tert.
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4.2.1 KURPROMENADE - HEINRICH-LUTH-WEG (A)

Der Heinrich-Liith-Weg ist zwar abgesehen von dem 6stlichen Randstreifen zum
Seepark als Verkehrsflache fur FuRganger festgesetzt, er hat aber griinordnerisch
eine zentrale und bedeutende Funktion im GOP. Er soll kiinftig die Funktion einer
Kurpromenade {ibernehmen und damit eine Verlangerung der Seepromenade bis
zur Nordbucht an der Schwimmbhalle und weiter bis zum Uferwanderweg in Richtung
Fissau herstellen.

Auf der Westseite soll die Kurpromenade baulich klar gefalt werden mit Gebauden.
Die Kurpromenade soll zum Flanieren einladen. Gestalterische Malnahmen dienen
diesem Ziel.

Die Abgrenzung der Sondergebietsgrundstiicke zur Promenade soll einheitlich durch
eine geschnittene Laubholzhecke aus Rotbuche - Fagus sylvatica in einer Héhe bis
zu 1,30 m erfolgen. Ausgenommen sind Zugangswege und ggf. Schaufensterfron-
ten. Zufahrten und Stellplatze soll es auf der Promenadenseite nicht geben.

Leitmotiv fur die Kurpromenade ist die Lindenallee. Der vorhandene Lindenbestand
aus Winterlinde - Tilia cordata ist zu erhalten und zu pflegen. Zusétzlich sind Linden
entsprechend der Standortangabe im GOP zu erganzen. Angestrebt wird die Ge-
geniiberstellung der Baume, wie bereits beim Bestand vorgegeben. Abweichungen
sind deshalb nur geringfligig um 1-2 m mdglich.

An den ca. 80 Jahre alten Linden ist eine Grundsanierung durch Formschnitt und
Standortverbesserung (Bodenlockerung, Beliiftung, Vorratsdiingung) vorzunehmen.
Das Lichtprofil fur die Jungbdume wird damit gleichzeitig verbessert. Zusétzlich sind
jedoch Auslichtungen des dichten Gehdlzbestandes am Rande des Seeparks, be-
sonders dort, wo er in den Weg hineinwéchst, notwendig.

Die Stellplatzflache am Rande des Seeparks, stidlich des Rudervereinsgeléndes ist
zurlickzubauen. Die Fidchen sind in Promenade und Park zu integrieren.

Ein wiinschenswertes gestalterisches Ziel ist, die Offnung des Seeparkes zur Pro-
menade zu erreichen, um die Weite des Parkes und das angrenzende Seeufer zu
erleben. Dazu ware ein gestalterisches Konzept fiir einen tiber das B-Plangebiet
hinausreichenden Seeuferbereich notwendig (siehe Vorschlag im Landschaftsplan
Pkt. 3 des GOP).

Ein weiteres gestalterisches Motiv der Promenade ergibt sich durch die Notwendig-
keit der Oberflachenwasserableitung und -versickerung.
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Die vorhandenen Graben zu beiden Seiten der Mittelspur sollen ihre Funktion zur
Sammlung, Versickerung und ggf. Ableitung des ,StraRen“-Wassers behalten, ge-
stalterisch jedoch aufgewertet werden durch:

- Entrohrung von Teilstrecken auBerhalb abgehender Wege (Uberbriickungen)
- Verlangerung der Graben bis zu den jeweiligen Allee-Enden

- Hervorheben der Form durch Pflasterung mit relativ groBem Fugenanteil.

Auf einer Zwickelflache zwischen dem Vereinsgelande, dem 6stlichen Rand der
Promenade und dem Seeufer ist Ufergehélz zu ergénzen, jedoch nur insoweit, als
Blickbeziehungen zum Seeufer nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Pflanzenarten siehe textliche Festsetzungen Pkt. 5.3.2.

Far die randlichen Gehwege und die Mittelspur ist eine geringe Versiegelung ausrei-
chend. Als Wegematerial ist eine wassergebundene Decke mit Kiesabstreuung vor-

zusehen. Alternativ kann der Mittelstreifen bei erkennbarer Mehrbelastung (deutliche
Schéden der Wegedecke) mit Naturstein (Granit-)pflaster befestigt werden.

4.22 UFERBEREICH MIT WANDERWEG (B - AUSGLEICHSMASSNAHME)

In ca. 20 m Abstand vom Ufer schwenkt die Promenade nach Nordwesten und ver-
lauft in 5 m Breite parallel zum Ufer. Die Befestigung und Ausbildung entspricht der
des Heinrich-Luth-Weges.

Die Promenade begrenzt die 6ffentliche Grunflache.

Der bestehende Uferwanderweg in ca. 4 m Abstand vom Seeufer und in 2 m Breite
ist zu erhalten. Die Randflachen sind als offene Wiesenlandschaft mit Einzelbdumen
und kleinen Baumgruppen auszubilden. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten
und durch wenige zusatzliche Baume (z.B. Esche, Silberweide, Erle) zu erganzen.

Zur Anreicherung des Uferstreifens auf zwei Uferabschnitten oberhalb der Wasser-
wechselzone sind niedrige Uferstauden anzupflanzen, die den Blick auf die Wasser-
flache freihalten (Artenauswahl siehe textliche Festsetzungen Pkt. 5.3.2).

Eine Abgrenzung dieses Raumes soll durch Fortfiihrung der vorhandenen Baumrei-
he der SchwimmhallenstralRe bis zum Ufer erreicht werden.

Diese Wiesenflachen des Uferbereiches sind relativ extensiv zu pflegen. Das be-
deutet 4-malige Mahd im Jahr, nicht vor Anfang bis Mitte Juni (nach der Friihlings-
blite). Das Mahgut ist abzutransportieren.
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Nérdlich der geplanten Baumreihe soll sich der Griinzug fortsetzen. Stérend darin ist
die bisher als Wendeplatz genutzte, asphaltierte Flache.

Wegen des Altlastenverdachts in diesem Bereich wird zunéchst auf eine Entsiege-
lung der Flache verzichtet. Stattdessen ist die Entwicklung eines Trockenrasen-
standortes durch Aufbringen einer diinnen Bodenschicht mit Initialansaat vorgese-
hen.

Die Details — Aufbau der abschwemmsicheren Bodenschicht (z.B. Ziegelsplitt und

nahrstoffarmer sandiger Boden), Saatgutauswahl firr die Initialansaat aus Trocken-
grasern und —krautern sowie Pflegeanweisungen und —kontrollen sind im Rahmen
der Ausfuhrungspléne festzulegen.

Die Anreicherung und extensive Pflege dieser Seeuferflachen sind als Ausgleichs-
malnahme fur Versiegelungen im B-Plangebiet zu werten.

Der Uferweg ist ab geplantem Aussichtsplatz und weiter bis zur Fissauer Bucht we-
gen der Zentrumslage und geplanter randlicher Ausstattung geeignet, als Naturlehr-
oder Naturerlebnispfad eingerichtet zu werden.

4.2.3 SEEPARK — SCHMALE RANDFLACHE MIT PARKWEG

Dieser Bereich ist gepragt durch die Randlage zum Rudervereinsgelande, das nach
Stiden mit Holzzaun und einer herausgewachsenen Laubholzhecke, nach Osten von
einer 4 m breiten Laubholzhecke (Hartriegel) mit Baumen eingefriedet ist. Das Ver-
einsgelande wird sudlich und &stlich von Parkwegen tangiert, die auch zur gelegent-
lichen rackwartigen ErschlieBung des Vereinsgeldndes mitgenutzt werden kénnen.
Die Baume auf dem Vereinsgeladnde bilden mit den Parkbdumen eine Einheit.
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4.3 PRIVATE FREIFLACHEN

Die vorgesehenen Malnahmen auf den privaten Freiflaichen - Vorgarten, Garten,
Hofe, Schwimmhalle, Vereinsgelande - sollen die Durchgriinung des Gebietes unter-
stitzen und das Ortsbild aufwerten.

Bei der baulichen Verdichtung ist erhaltenswerter Laub- und Obstbaumbestand,
wenn er nicht auf dem Baugrund steht, zu schiitzen und in das Begriinungssystem
einzubinden. Die Festsetzung bei Baumpflanzungen stellen jeweils Mindestanforde-
rungen dar. Dariiber hinaus kénnen aus dem vorgeschlagenen Artenspektrum zu-
satzlich Baume angepflanzt werden.

Zur Begruinung und Gestaltung der privaten Freifiachen werden mehrere Vorgaben
getroffen (siehe auch textliche Festsetzungen Pkt. 5.2):

- Anpflanzen von Laubbaumen in folgendem Umfang:
ein grol3- bzw. mittelkroniger Laubbaum

+  in Wohngebieten (Bereiche 1, 9, 11) je angefangene 300 m? Grund-
stlicksflache

+  im Mischgebiet (Bereiche 12, 15) abziiglich der Stellplatzflachen je ange-
fangene 300 m? Grundsticksflache

+  im Mischgebiet pro Hof oder hofahnlicher Freiflache (Bereiche 13, 14)
bzw. in den Bereichen 5, 8 und 10 je angefangene 500 m? Grundstticks-
flache

- Umgestaltung der Freiflachen zwischen Promenade und Schwimmbhalle (SO-
Kur, Bereich 4) mit dem Ziel der weitgehenden Entsiegelung der Flachen und
des Umbaues zu einer naturnaheren, jedoch ansprechenden Anlage nach
Gestaltungsplan. Integrieren von zwei Baumgruppen vor dem geplanten Stand-
ort fur ein AuRenbecken.?

- Gestaltung der Freiflachen fur das an die Schwimmhalle angrenzende Sonder-
gebiet (SO-Kur, Bereich 6).3

3 Gilt nur, wenn sich der Altlastenverdacht fir diese Flachen nicht bestétigt. Sollte sich nach Abschluf
der Bodenuntersuchungen im Bereich der Schwimmhalle herausstellen, dal eine Entsiegelung der
Flachen zu unverhéltnismaBig aufwendigen BodensanierungsmaRnahmen fuhrt, kann auf eine Entsie-
gelung verzichtet werden. Der Griinglirtel ist in diesem Falle mit Hilfe geeigneter konstruktiver MaR-
nahmen oberhalb der versiegelten Flache herzustellen.
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- Abstimmung der Freiflachenplanungen beider Teilgebiete (4, 6), um so wert-
vollen Freiraum und Aufenthaltsort an der Kurpromenade zu erhalten.

- Anpflanzen von Laubholzhecken zur Einfriedung der Grundstiicksteile, die an
6ffentliche Stralen und Wege sowie auch an Privatwege angrenzen
Empfohlen wird diese Art der Einfriedung auch fir die bestehenden Wohnbau-
grundstiicke an Bleeker- und Hopfengang

- Bestandserganzende Anpflanzung einer Laubholzhecke auf der dem Seepark
zugewandten Seite des Rudervereinsgeldndes. Empfohlen wird eine sachge-
rechte Pflege des Bestandes (auf den Stock setzen der Geholze).

- Begrinung von Stellplatzen mit Laubbaumen.
Vorhandener Laubbaum- und Obstbaumbestand ist auf allen vorgesehenen
Stellplatzen einzubeziehen, um von vornherein die lockere Uberstellung der
Flachen mit Baumen im Umfang von 1 Baum je 4 Stellplatze zu erreichen

- Anlage eines schmalen Geholzstreifens
ca. 2,00 m bis 3,00 m breit (je nach Flachenverfugbarkeit) in Anlehnung an
vorhandene Gehélzstreifen zwischen Parkplatzen und Schwimmbhallen-
Kurgebiet. Der Gehdlzstreifen dient der Abschirmung (Larm, Sichtschutz) und
der Gliederung. Er soll sich versetzt zwischen Promenade und Riemannstral3e
erstrecken.
Wegen der geringen Flachenbreite ist einer geschnittenen 1,50 m — 1,80 m ho-
hen Rotbuchen- oder Hainbuchenhecke der Vorzug vor einer locker wachsen-
den Hecke zu geben.
Vorhandener Baumbestand ist einzupassen, geplante Baume sind vor die He-
cke zu setzen.

- Verwendung von versickerungsfahigen Materialien

- Rickhaltung von Dachwassern auf den Grundstiicken — als Empfehlung

4.4 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
Zur Konzeption des ErschlieBungssystems wird auf den Erlauterungsbericht zum
B-Plan verwiesen.

Folgende Ziele fur das Verkehrs- und Gestaltungskonzept seien hier nochmals ge-
nannt:
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Den Hauptverkehr nehmen Riemann- und Schwimmhallenstralle auf. Die Rea-
lisierung der angestrebten Verkehrsberuhigung fiir die Riemannstrafle ist ab-
héngig vom Bau der Westtangente.

Die Neben- und Planstraflen sind keine Durchgangsstrafien, es gilt Tempo 30;
die Wohn- und Sondergebiete sind demnach verkehrsberuhigt.

Zur Erschliefung des Rudervereinsgeléndes sind Planweg 2 und Heinrich-Liith-
Weg bis zur Schwimmbhallenstrale als Sonderverkehrsflache ausgewiesen.

Die Gestaltung der Verkehrsflachen soll die ,Aneignung® durch die Anwohner
und Nutzer férdern.

Oberflachenmaterialien und Ausbau sind so zu wahlen, dafk ein Héchstmaf} an
Verdunstung und Versickerung gesichert ist.

Zur Begriinung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mehrere
Vorgaben getroffen (s.a. textliche Festsetzungen Pkt. 5.4).

In den Straf’en und auf 6ffentlichen Stellplatzen sind Laubbaume anzupflan-
zen.

Leitbaumarten sind: fur die punktuelle Anordnung in Bleekergang, in den Plan-
strallen 1 und 2 — Zierkirsche, fur den Hopfengang als wechselnde Baumreihe
Rotdorn und fur die Schwimmbhallenstrale mit 6ffentlichen Parkplatzflachen
entsprechend der Bestandsvorgaben Spitzahorn und Birke.

Die Parkplatze sind im Umfang von 1 Baum je 4 Stellpldtze zu um- oder zu 0-
berstellen.

Schwerpunktmalig sind an Stralleneinmiindungen bzw. an gegenuberliegen-
den Stellplatzen Baume angeordnet, um eine tor- oder platzartige Wirkung zu
erzielen. Dazu sind als Standorte auch nichtoffentliche Stellplatze in Strallen-
randlage vorgesehen, wie in Planstraf’e 1 und Bleekergang.

Mit Beginn der StraRenraumaufweitung im Zuge der Riemannstraf3e sind Lin-
den als StraRenbaume vorzusehen — als Reihe vor und nach Abzweig der
Schwimmbadstraflle bis an die vorhandenen jungen Linden heran sowie punk-
tuell zwei weitere Linden auf der Gegenseite der Strale, um auch hier eine Tor-
und Platzwirkung zu erreichen.

Ein Baumhain aus Birken soll den begehbaren Platz zwischen Riemannstrafle
und Schwimmbhallenparkplatz (Teilgebiet 3) zusatzlich aufwerten und zum
Parkplatz abgrenzen. Vorhandener Baumbestand ist einzubeziehen. Ggf. kon-
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nen versetzt angeordnete, geschnittene Hecken zusatzlich Sichtschutz zum
Parkplatz bieten. Das wére in der Ausfiihrungsplanung zu entscheiden.

- Eine 2. Baumreihe aus Birken zwischen Gehweg und Parkplatz stdlich der
Schwimmbadstrale soll den Birken-Aspekt in diesem Teilgebiet verstarken.

4.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

4.5.1 MASSNAHMEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Die bauliche Verdichtung fiihrt zu erhéhtem Oberflachenwasserabflul. Eine Versi-
ckerung ist wegen der hohen Grundwasserstande und Schluffschichten nur begrenzt
mdglich. Sie sollte trotzdem an Stralen und Stellplatzen durch Anlage von Mulden
nach Prifung geférdert werden. Zur Minimierung des Eingriffs wird aullerdem emp-
fohlen, das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken als
Brauchwasser und/oder zur Gartenbewasserung zu benutzen. Es sollte in Zisternen
von mindestens 2 m® Speichervolumen oder in kleinen Teichanlagen gesammelt
werden. Ein Uberlauf in den &ffentlichen Regenwasserkanal ist dabei vorzusehen.

Es ist zu prifen, ob im angrenzenden Seepark das Regenwasser in offenen Kanélen
gefuihrt und/oder in einer Teichanlage gesammelt werden kann.

452 OBERBODENSICHERUNG / BODENAUSHUB

Im Geltungsbereich des B-Planes ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den gem. DIN 18915 bzw. § 202 BauGB zu sichern. Der anfallende Oberboden ist
ohne Vermischung der Bodenschichten soweit moglich wieder auf den Baugrundsti-
cken bzw. im Geltungsbereich aufzutragen.

Die mdglichen Zwischenlagerfldchen kdnnen erst im Zusammenhang mit der Aus-
fuhrungsplanung bestimmt werden. Eine gréRere geeignete Flache ware moglicher-
weise der Wendeplatz nérdlich der Schwimmbhalle.

Es wird jedoch nicht zu vermeiden sein, groRere Unterbodenmengen abzufahren,
weil es 8kologisch nicht vertretbar ist, die angrenzenden grundwassernahen Griin-
und Niederungsflachen mit Bodenauftrag zu belasten und zu verfremden.
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Bodenauftrag ist auf der Wendeplatzflache im Zuge der Entsiegelung mit Boden-
austausch méglich bzw. bei Bestatigung des Altlastenverdachts auf dieser Flache
durch Bodenandeckung der Asphaltflache fir Begriinungsma3nahmen.

4.5.3 GRUNFLACHE IM UFERBEREICH

Die z.Zt. gering ausgestattete, intensiv genutzten Rasenflachen lassen sich wie unter
Pkt. 4.2.2 erlautert, anreichern und sind bei entsprechender extensiver Pflege als
Ausgleichsflache fur die Eingriffe zur Versiegelung mit heranzuziehen.
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5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5.1 ERHALT VON VEGETATIONSBESTANDEN GEM. § 9 (1) NR. 25B
BAUGB

Die im Plan dargestellten Einzelbdaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei natlirlichem Abgang durch standortgerechte Gehdélze zu ersetzen.

5.2 PRIVATE FREIFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 4, 15, 20, 25A BAUGB

5.2.1 ANPFLANZEN VON BAUMEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN

In den Bereichen mit den Festsetzungen WA (1, 9, 11) ist je Grundstiick bzw. je an-
gefangene 300 m? Grundstuicksflache mindestens ein hochstammiger, mittel- oder
groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Bereits vorhandener Laubbaumbestand ist
anrechenbar.

In den Bereichen Ml (12, 15) abzuglich der Stellplatzflachen ist je Grundstick bzw. je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger, mittel- oder
groRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Bereits vorhandener Laubbaumbestand ist
anrechenbar.

In den Bereichen mit Festsetzungen MI (5, 8, 10) sind pro angefangene 500 m?
Grundstucksflache, in den Bereichen 13, 14 pro Hof oder hofahnlicher Freiflache
mindestens ein hochstammiger mittel- oder groRkroniger Laubbaum oder auch ein
Obstbaum anzupflanzen. Bereits vorhandener Laubbaumbestand ist anrechenbar.

Artenauswahil:

Grof3kronige Baume: Mittelkronige Bdume:

(PflanzgréBe: HS, mind. StU 16/18 cm, 3xv.) (Pflanzgréfie: HS, mind. StU 16/18 cm, 3xv.)
Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus exceilsior Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus syivatica Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus Eberesche Sorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata Birke Betula pendula
Sommerlinde Tilia platyphyllos Baumhasel Corylus colurna
Rote Kastanie Aesculus carnea Robinie Robinia pseudoacacia
Weil3bl. Kastanie Aesculus hippocastanum

Fur den Bereich SO (4) zwischen Promenade und Schwimmbhalle ist ein gestalteri-
sches Konzept zu erarbeiten mit dem Ziel der weitgehenden Entsiegelung der FI&-
chen und des Umbaus zu einer formklaren, naturnahen Anlage.
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Zwei Baumgruppen sind vor dem Baukérper als Griinschwerpunkte anzupflanzen.
Baumarten:

Esche Fraxinus excelsior
Eiche Quercus robur

Buche Fagus silvatica
Silberweide Salix alba

Flugelnuf} Pterocarya fraxinifolia

Pflanzgréfien: Hochstamme und Stammbuische, 20/25 cm, 4xv.

5.2.2 EINFRIEDUNGEN

Flr Grundsticksteile, die

¢ an Planstraen (1 und 2), an Planwegen (1 und 2)

e an private Wohnwege

* an den Heinrich-Lith-Weg

angrenzen, ist als Einfriedung eine geschnittene Laubholzhecke bis zu einer Héhe

von 1,30 m zu pflanzen. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege (bis zu
4,50 m der Grundstiicksbreite) und Schaufensterfronten am Heinrich-Lith-Weg.

Zaune sind nur zulassig, wenn sie auf der dem Grundstiick zugewandten Seite der
Hecke errichtet werden und eine Hohe von 1,30 m nicht Gberschreiten.

Bereits vorhandener Heckenbestand aus unten genannten Laubgehélzen ist anre-
chenbar.

Artenauswahl:

(PflanzgroRRe: Heckenpflanzen, 2xv., 80 - 100 cm)
Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Weiltdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Spiere Spirea in Arten
Berberitze Berberis in Arten

Pflanzdichte: 3 bis 4 Stck. / Ifdm bei einreihiger Pflanzung.
Am Heinrich-Llth-Weg ist einheitlich nur

Rotbuche Fagus sylvatica

ZU verwenden.
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5.2.3 ANPFLANZEN EINER GESCHNITTENEN LAUBHOLZHECKE IM
VERBUND MIT EINZELNEN LAUBBAUMEN

Auf einem 2,00 — 3,00 m breiten Streifen zwischen den Parkplatzen Hopfengang /
Heinrich-LUth-Weg und RiemannstraBe ist zur Abschirmung zu/von Stellplatzen und
zur Abgrenzung der Teilgebiete (SO 4 u. 6 zu W9) eine geschnittene Laubholzhecke
anzupflanzen und entsprechend zu pflegen. Heckenhohe: 1,50 m bis 1,80 m. Vor-
handene und geplante Baume sind einzupassen bzw. davor zusetzen — je nach ver-
fugbarer FlachengroRe bzw. —breite. Anzahl der Laubbaume entiang der Hecke ins-
gesamt 8 Stck..

Baumarten:

Spitzahorn Acer platanoides
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Hainbuche Carpinus betulus
Birke Betula pendula

Pflanzgréfie: HS, mind. StU 16/18 cm, 3xv.

Straucharten:
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Pflanzdichte: 3 bis 4 Stck. / Ifdm, ein- bis zweireihig
PflanzgrofRe: Heckenpflanzen 2xv. 125-150 cm

524 ANPFLANZEN EINER FREIWACHSENDEN LAUBHOLZHECKE

Die Lucken in der Hecke des Rudervereinsgelandes in Randlage zum Seepark sind
durch einreihige Strauchpflanzung zu schlief3en.

Straucharten:

Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Pflanzdichte: 1 Strauch / 1,6 m?
Pflanzgréf3e: leichte Straucher

5.2.5 BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Auf den Stellplatzen innerhalb der Misch- und Sondergebiete sind mittel- und
groRkronige Baume locker anzuordnen. Anzahl der Baume: 1 Baum / 4 Stellplatze.
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Baumartenempfehlung:

Vogelkirsche Prunus avium (‘Plena’)
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana, ,Chanticleer”
Baumhasel Corylus colurna

PflanzgrofRe: HS, mind. StU 16/18 cm, 3xv.

5.2.6 VERSICKERUNGSFAHIGE MATERIALIEN

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfithrung (Pflaster mit mind.
20 % Fugenanteil - als Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen 0.4.)
auszubilden.

5.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 15, 25A BAUGB

5.3.1 ZWECKBESTIMMUNGEN

Die offentlichen Griinflachen sind in Bereiche mit unterschiedlicher Zweckbestim-
mung aufgrund ihrer Funktion und Gestaltung aufgeteilt.

A Kurpromenade
B Uferbereich mit Wanderweg

5.3.2 KURPROMENADE (A)

Verkehrsflache (FuRgangerbereich) und schmaler Griinstreifen parallel zum See-
park. Die Ausbildung erfolgt wie unter Pkt. 5.4.2 und 5.4.4 erlautert:

- Fortsetzung der Lindenreihe entsprechend Standortangabe
- Verlangerung der Versickerungsmulde bis zum Seeufer im Norden.

Anpflanzen von Ufergehdlzen zwischen Vereinsgeléande und Promenade
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Artenauswabhl:

Baume: Straucher:

Esche Fraxinus excelsior Ohrweide Salix aurita

Erle Alnus glutinosa Salweide Salix caprea

Silberweide Salix alba Traubenkirsche Prunus padus
Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaus

PflanzgréRen: Heister 2xv., ohne Ballen, 200 - 250 cm H6he und leichte Straucher
Pflanzdichte: 1 Strauch/1,5 m?

5.3.3 UFERBEREICH MIT WANDERWEG (B - AUSGLEICHSFLACHE)

Der Uferbereich ist als offene transparente Wiesenlandschaft mit Einzelbaumen und
kleinen Baumgruppen zu erhalten, anzureichern und zu pflegen. Die Wiesen sind
extensiv durch 4-malige Mahd im Jahr nicht vor Anfang bis Mitte Juni nach der
Fruhjahrsblite unter Abtransport des Mahgutes zu pflegen. Auf einigen Uferab-
schnitten sind oberhalb der Wasserwechselzone Uferstauden anzusiedeln.

Artenauswahl:

Muanzkraut Lysimachia nummularia
Sumpfdotterblume Caltha palustris
Blutweiderich Lythrum salicaria
Gelbe Schwertlilie Iris pseudacorus
Pfeifengras Molinia coerulea
Seggen Carex pendula

Carex nigra
Carex paniculata

Einige Baume sind zusatzlich zum Bestand anzupflanzen.

Baumarten:

Esche Fraxinus excelsior
Erle Alnus glutinosa
Silberweide Salix alba

PflanzgréRen: HS, mind. StU 18/20 cm, 3xv.

Im Norden ist die Baumreihe der Schwimmbadstrae bis zum Ufer zu verlangern.
Ausfuhrung entsprechend Planzeichnung und Pkt. 5.4.3.

Die MaRnahmenflache des ehemaligen Wendeplatzes (Teil der Altlastverdachtsfla-
che) ist unter Beibehaltung der Asphaltdecke zu einem Trockenrasenstandort zu
entwickeln und entsprechend extensiv zu pflegen (Bedarfspflege).

Die Details — Aufbau der abschwemmsicheren Bodenschicht (z.B. Ziegelsplitt und
nahrstoffarmer sandiger Boden), Saatgutauswahl fur die Initialansaat aus Trocken-
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grasern und —krautern sowie Pflegeanweisungen und —kontrollen sind im Rahmen
der Ausflhrungspléne festzulegen.

5.4 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11, 20, 25A
BAUGB

5.4.1 ANPFLANZEN VON BAUMEN IN DEN STRASSEN

¢ Im Bleekergang ist ein mittelkroniger Laubbaum gegeniiber dem bestehenden,
jedoch auerhalb des Sichtdreieckes zur Riemannstralle anzupflanzen.

Baumartenempfehlung: Zierkirsche Prunus avium ,Plena“
PflanzgréfRe: HS, mind. StU 18/20 cm, 4xv.

¢ Im Hopfengang sind an den dargestellten Standorten klein- bis mittelkronige
hochstdammige Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind in einer Reihe zu pflan-
zen, von den dargestellten Standorten kann bis zu 3 m in alle Richtungen abgewi-
chen werden.

Baumart:

Zierapfel Malus floribunda

Weilkdorn Crataegus monogyna ,Stricta’
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet'

Pflanzgréfie: HS, mind. StU 16-18 cm, 4xv.

¢ In der Riemannstrale sind auf Hohe der Teilgebiete 1, 2, 3 auf den festgesetzten
Standorten hochstammige Laubbdume anzupflanzen. Von den im Plan darge-
stellten Standorten kann bis zu 3 m in alle Richtungen abgewichen werden.

Baumartenempfehlung: Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire”
PflanzgrofRe: HS, mind. StU 18/20 cm, 4xv.

5.4.2 ANPFLANZEN VON LINDEN IM HEINRICH-LUTH-WEG

Die Allee ist durch Anpflanzen von Linden entsprechend der Standortangabe im Plan
zu erganzen. Abweichungen sind wegen der erstrebten Gegentiberstellung der
Baume nur geringfiigig méglich (1 - 2 m).

Baumart: Winterlinde Tilia cordata

PflanzgréBe: HS, mind. StU 20/25 cm, 4xv.
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Fur den Altbaumbestand ist eine Grundsanierung vorzunehmen: Formschnitt, Bo-
denlockerung, Beluftung, Vorratsdiingung. Der angrenzende, in den Heinrich-Lith-
Weg hineinwachsende Gehélzbestand des Seeparks ist besonders im Lichtprofil der
Linden auszulichten.

5.4.3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN AUF DEM PARKPLATZ AN DER
SCHWIMMHALLE

Nordlich der Strale sind auf den angegebenen Standorten des Parkplatzes
grokronige, hochstammige Laubbaume zu pflanzen — 1 Baum / 4 Stellplatze.

Baumart: Spitzahorn  Acer platanoides
PflanzgréRe: HS, mind. StU 18/20 cm, 4xv.

e Sudlich der StraRe und des Gehweges ist eine Reihe Birken entsprechend
Standortangabe anzupflanzen. Geringe Abweichungen (bis zu 2 m) sind méglich.
PflanzgréRe: siehe unten.

o Die breitere Randflache zwischen Parkplatz und Riemannstrae ist als Platz mit
wassergebundener Decke auszubilden und hainférmig mit Birken zu Gberstellen,
Anzahl der Baume zuséatzlich 15 Stck.. Vorhandener Laubbaum-/Stammbusch-
bestand ist einzubeziehen.

Baumart: Birke Betula pendula
PflanzgréRe: HS, mind. StU 18/20 cm, 4xv.

e Auf dem Parkplatz suidlich der SchwimmhallenstraRe sind Bdume in Randlage
zum Parkplatz und auf mdglichen Zwickelflachen oder Streifen im Umfang 1
Baum/4 Stellplatze anzupflanzen. Die Birken des Baumhaines in Randlage zum
Parkplatz und erhaltenswerter Bestand sind anrechenbar.

Baumarten: Spitzahorn  Acer platanoides
Birke Betula pendula
PflanzgréRe: HS, mind. StU 18/20 cm, 4xv.

544 VERSICKERUNGSFAHIGE MATERIALIEN

e Bleekergang und Planweg 2 wie durch den Bestand vorgegeben: Granit-
GroRpflaster mit Fugenanteil fir Fahrstreifen und Stellplatze, Klinker fir die Geh-
wege.
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¢ PlanstraBen 1, 2, Planweg 1 und Hopfengang: Pflaster aus Betonwerkstein (po-
rés, wasserdurchlassig), Klinker fir Gehwege, soweit vorgesehen

¢ Der Heinrich-Lith-Weg ist wie im Schnitt dargestellt auszubilden:

- Wege: wassergebundene Decke mit Kiesabstreuung

- Versickerungsmulden: Natursteinpflaster (mind. 20 % Fugenanteil)

- Mittelspur: wassergebundene Decke mit Kiesabstreuung, alternativ Naturstein-
pflaster mit Fugenanteil

e Parkplatze an der Schwimmbhalle: Pflaster mit Rasenfuge fiir Stellplatze, Klinker
fur Gehwege, Pflaster mit geringerem Fugenanteil fur die Fahrwege/-Spuren.

e Platz mit Birkenhain Ecke RiemannstraRe/Schwimmbadstral’e sowie Randstreifen
an der SchwimmbadstraBe in wassergebundener Decke mit Kiesabstreuung.

5.4.5 BAUMSCHEIBEN

Baumscheiben sind mind. 6 m? groR bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen.

5.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB

5.5.1 VERSICKERUNG DES OBERFLACHENWASSERS AUF
OFFENTLICHEN FLACHEN

Am Heinrich-Liith-Weg sind die beidseitigen Versickerungsgraben zu erhalten und
zu verlangern. Fir die Freiflachen an der Schwimmbhalle ist eine Versickerungsmaog-
lichkeit (Graben, Mulden) vorzusehen.

Far die Ableitung des Oberflachenwassers sind Méglichkeiten der Rigolenversicke-
rung im Strallenraum nach ATV 138 zu prifen, oder alternativ die der Rickhaltung in
einer Teichanlage (z.B. im angrenzenden Seepark).

5.5.2 ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN

Die ¢ffentlichen ErschlieBungsstralen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzu-
passen. Zum Ausgleich von Héhenunterschieden sind Abweichungen von max.
0,50 m zulassig.
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Bauliche Anlagen dirfen auf der Strallenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschof3-
fuBbodens nicht héher als 50 cm Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Be-
zugshdhe liegen. Bezugshoéhe ist die Oberkante des Gehweges der nachstliegenden
offentlichen Stralien.

5.5.3 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE | UND I

Die Grunlandflachen sind abzumagern durch mindestens zweimalige Mahd Mai/Juni
und August/September. Das Mahgut ist zu entfernen.

Die Nutzung des Griinlandes erfolgt zur Offenhaltung der Niederungsflachen exten-
siv. Bevorzugt ist eine Nutzung als Mahwiese (ein- bis maximal zweijahrige Mahd
nicht vor Mitte Juni/Anfang Juli) durchzufiihren. Alternativ ist, méglichst im Zusam-

menhang mit angrenzenden Flachen, eine extensive Beweidung mit max.
2 GroRvieheinheiten/ha ohne Winterweide zulassig. Die Verwendung von Diinge-
und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist in jedem Fall auszuschlieBen.

Weitere Mafinahmen auf den Flachen sind:

- Anpflanzen von Strauchern als Waldmantel 1/1, Ufersaum Graben 1/2, Ufer-

saum Mulde /3, Luckenschlieffung Il in folgender Artenauswabhl:

Artenliste " 12 13 ]
Hasel Corylus avellana X X
Hundsrose Rosa canina X

Schlehe Prunus spinosa X

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus X X
Schneeball Viburnum opulus X X
Traubenkirsche Prunus padus X X X
Weifddorn Crataegus monogyna X X
Holunder Sambucus nigra X X
Faulbaum Frangula alnus X
Ohrweide Salix aurita X X
Salweide Salix caprea X

Bruchweide Salix fragilis X X
Grauweide Salix cinerea X

Silberweide Salix alba X X

Esche Fraxinus excelsior X X

Erle Alnus glutinosa X

PflanzgrofRen: Hochstamme oder Stammbische StU 14/16 und leichte Straucher
Pflanzdichte: 1 Strauch / Ifdm
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e Anpflanzen von Baumen
- als Baumreihe

- Pflanzenart:
Esche Fraxinus excelsior
(alternativ Kopfweide Salix alba)
- als Baumgruppe
Pflanzenart:
Silberweide (alt. Kopfweide) Salix alba
Esche Fraxinus excelsior

PflanzengréRRe: HS, mind. StU 16/18 cm, 3xv.

e Anlage einer Feuchtmulde
Grolle: 15 m x 8 m — 10 m) und 1,00 bis 1,50 m tief. Die Ufer sind landschaftsge-
recht zu profilieren. Die Mulde ist mit einer Graser- und Krautermischung anzusa-
en.

e Aufgabe der Grinlandnutzung in dem Grabenwinkel (Stidwestecke) von Flache |
zugunsten von Sukzessionen.

e Erhalt, Entwicklung und Pflege von Saumen an allen Réndern der Flachen | und
[l sowie im Nordostwinkel der Flache Il.
Pflege durch Mahd alle 2-3 Jahre

5.6 SONSTIGE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

5.6.1 OBERBODENSICHERUNG

Im Geltungsbereich des B-Planes ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den gem. DIN 18915 zu sichern. Der anfallende Oberboden ist, soweit wie méglich,
wieder auf dem Baugrundstiick bzw. im Geltungsbereich aufzutragen.
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6. BILANZIERUNG DER EINGRIFFE, MINIMIERUNGS- UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN
6.1 EINGRIFFSERMITTLUNG UND -BEWERTUNG

Durch die geplante Bebauung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nach § 7 LNatSchG in unterschiedlichem Ausmalf} erfolgen. Im folgenden
werden getrennt nach den Schutzgiitern diese Eingriffe qualitativ und quantitativ be-
schrieben. Weiterhin werden MaRhahmen zur Minimierung und Vermeidung von
Eingriffen aufgelistet. Eine Gesamtbilanzierung von Eingriffen, Minimierungs- und
Kompensationsmafnahmen erfolgt in Pkt. 6.3, Tab. 2.

6.1.1 BODEN / WASSERHAUSHALT

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im wesentlichen durch die Zerstérung des
natlrlichen Bodengefliges mit seinen Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher
sowie Filter und Puffer fiir Schadstoffe durch die Versiegelung mit Gebauden, Stra-
Ben, Wegen, Platzen und Stellplatzflachen hervorgerufen. Im B-Plangebiet sind al-
lerdings grolkere Bereiche durch Gebaude, Nebenanlagen und Hofflachen bereits
weitgehend versiegelt.

Insgesamt werden folgende Flachen neu versiegelt:

Voliversiegelung

o WA (Bereiche 1, 9, 11) 1.568 m?
o Kiosk SchwimmbadstralRe (Bereich 2) 80 m?
¢ MI (Bereiche 5, 8, 10, 13) =
e MI (Bereich 12) 1.286 m?
e M| (Bereich 14) 290 m?
e MI (Bereich 15) 1.845 m?
e SO Schwimmhalle (Bereich 4) 2.500 m?
e SO (Bereich 6) 1.330 m?
e SO Ruderverein (Bereich 7) C
Zwischensumme 8.899 m?
e Parkplatz Schwimmbhallenstralle 669 m?
e Zufahrtsverlangerung

P Schwimmbhalle (Bereich 3, Siid) 105 m?
e Planstralle 1 234 m?
e Planstralle 2 343 m?
Zwischensumme 10.250 m?
o Entsiegelung des Wendeplatzes A 625 m?
Gesamt 9.625 m?
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Teilversiegelung

e Platz mit Baumhain (Bereich 3) 400 m?
Riemann-/Schwimmhallenstrae

o Parkplatz Schwimmbhalle 856 m?
(Bereich 3, Sud)

e Parkplatz Hopfengang / Heinrich-Lth-Weg 230 m?

¢ Planweg 1 150 m?

¢ Stellplatz nérdlich Planstrae 1 484 m?

o Stellplatze beidseits Planstralle 2 696 m?

o Stellplatz Bleekergang (zusatzlich) 23 m?

Gesamt 2.839 m?

rd. 2.900 m?

Das Relief bleibt erhalten.

In geringem Umfang wird auch die Grundwasserneubildungsrate durch die Versie-
gelung weiter herabgesetzt.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird bei Geb&udegriindung in den Grund-
wasserhorizont eingegriffen werden.

Umfang 8.900 m?

Wegen der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens verursacht die
schnellere Ableitung des Oberflachenwassers zusétzliche Eingriffe. Beriicksichtigt
wird das durch einen Aufschlag des Ausgleichsbedarfs (siehe Tabelle 1, Pkt. 3).

Minimierungsmafnahmen:

» Schutz der Flachen vor Verdichtung und Zerstérung des Oberbodens, die nicht
direkt von der BaumaRnahme betroffen sind. Beschrankung der Eingriffe auf die
eigentlichen Baufelder und Gebaude und Verkehrsflachen.

e Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB bzw. nach DIN 18915
e Reduzierung der Versiegelung im StraBenraum durch minimale Ausbauprofile

¢ Verwendung wasserdurchlassigen Materials wie wassergebundene Decken,
Pflasterung mit offenen Fugen etc. fir Stellplatze, Zufahrten, Gehwege

e Rickhaltung und Nutzung des Dachwassers auf den Grundstiicken als Empfeh-
lung
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e Versickerung des Oberflaichenwassers in den verlangerten Graben des Heinrich-
Lath-Weges

e Riickbau der Stellplatze fir den Ruderverein im Seepark zu einer Vegetationsfla-
che.

6.1.2 VEGETATION / LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Die bauliche Verdichtung verursacht tiberwiegend Eingriffe in intensiv genutzte Ra-

sen-, Garten- und Granflachen, aber auch in geringem Umfang in Gartenflachen mit
relativ hohem Obstbaumbestand und sukzessiver Kraut- und Gehélzvegetation, fer-
ner in Gehélzstreifen mit Baumen in der Griinflaiche der Schwimmahalle.

Es ergibt sich folgende GréRenordnung:
e Gartenflachen mit Bedeutung fiir den Naturschutz 3.772 m?

e Baumbestand der wegfallt oder bei Realisierung der BaumaBnahme wegfallen
kénnte, also gefahrdet ist.

@ gefahrdet o Wegfall ) Stammdurchmesser

1 Birken @ 0,6 m
1 Ahorn & 0,4 m

1 Ahomn & 0,2 m

1 Birke @ 0,3 m

1 Birke @ 0,3 m

1 Birke @ 0,6 m

1 Birke @ 0,2 m

1 Birke @ 0,2 m

1 Walnuly & 0,3 m
1 Trauerbuche @ 0,7 m
1 Apfel (alt)

1 Weide (geképift) & 0,8 m
1 Birke @ 0,3 m

1 Birke @ 0,3 m

1 Eiche @ 0,15 m
1 Ahorn @ 0,15 m
1 Birke @3 0,3 m

1 Eiche @ 0,5m

1 Pappel & 0,8 m
1 Pappel @ 0,5m
1 Pappel @ 0,6 m

DD e e e 0o D

E PP DD e o ¢ 0o 0o 06 Do
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Sorbus @0,2-0,3m
@02-0,3m
202-0,3m

1Birke @0,2-0,3m

1Ahorn @0,2—-0,3m

1 Kiefer @0,2-0,3m

3 Ahorn Stammbiische

) bereits
) gefalit

DDDDe o

1 Ahorn Stammbusch
1 Buche @ 0,4 m
1 Feldahorn Stammbusch

e D P o

Feldgeholz (mit Pappeln) 125 m?

Feldgehslz (mit Sorbus) 135 m?
Strauchpflanzung Parkplatz 90 m?

Strauch- u. Heckenpflanzungen zur Abgrenzung des 350 m?
Schwimmbhallengelandes
Ziergehdlzstreifen/-beete bleiben unbericksichtigt

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

o Erhalt méglichst vieler Laub- und Obstbaume durch riicksichtsvolle Bebauung und
Baumschutzmalinahmen wahrend der Bauphase.

¢ Anpflanzungen von Baumen auf StraRen, Stellplatzen, privaten Freiflachen mit
heimischen Baumarten.

6.1.3 KLIMA/LUFT

Eine Anderung des Lokalklimas durch die neuen Baukérper ist aufgrund der regio-
nal-klimatischen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

6.1.4 LANDSCHAFTSBILD

Die deutlichste Veranderung des Landschaftsbildes wird durch die einseitige Bebau-
ung des Heinrich-Lth-Weges verursacht werden, weniger durch Verdichtung und
Ordnung der dahinterliegenden Bereiche. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des bewirkt die relativ breite (18-20 m) und 100 m lange Schneise, die der Erschlie-
Bung und besonders dem ruhenden Verkehr gewidmet ist. Die Situation des Ortsbil-
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des der Riemannstraf3e wird verbessert werden. Die Veranderungen im Schwimm-
hallenumfeld kénnen bei Realisierung der halbrunden Sonderbauflache auf den
Freianlagen und im Erholungsschutzstreifen zu erheblichen Verdnderungen des
Landschaftsbildes fiihren.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

o Festsetzen der maximalen Firsthohen zusatzlich zur Festsetzung der Zweige-
schossigkeit fur die Bereiche 12 und 15 (siehe Erlauterungsbericht zum B-Plan).
Die Gebaude sollen die Hohe der Parkbaume nicht Uberragen.

» Festsetzen einer Baulinie parallel zum Heinrich-Liith-Weg

¢ Festsetzen der maximalen Gebaudehéhen fir die Schwimmbhallenanbauten
e Erhalt und Verdichtung der orts- und landschaftsbildpragenden Lindenallee
o Aufwertung der Uferzone und Freianlagen nordéstlich der Schwimmbhalle

¢ Anlage von Leitgrinstrukturen an den StraBen und Ankniipfen an die &ffentlichen
Grunflachen am GroRRen Eutiner See

¢ Gute Durchgriinung des gesamten Geltungsbereiches und gestalterische Auf-
wertung insbesondere der Randzonen des Geltungsbereiches.
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6.2 BERECHNUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Werden durch die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleit-

planen Vorhaben ermdéglicht, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen,
muf Uber MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden

werden (Grundlage § 8 BNatSchG bzw. § 7 LNatSchG).

Bei der Bemessung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen der Bauleit-
planung ist der ,Gemeinsame Runderla* des Innenministers und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht” vom 03.07.1998 zu bericksichtigen.

Der Erla weist ausdriicklich daraufhin, daR es bei den vorgegebenen Bemessungs-
grundlagen vorrangig nicht um quantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruch-

ten Flache und der Kompensationsflache geht, sondern um eine Kompensation von

Funktionen und Werten.

Die vorgenommenen quantitativen und standardisierten Bemessungen dienen also
vor allem als nachrangige Kontrollméglichkeit, ob und inwieweit eine Kompensation
durch qualitative MaBnahmen erbracht worden ist. Sie sind insoweit als Mindestan-
forderung formuliert.

Im folgenden wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vorgenommen:

Die uberwiegend intensiv genutzten offenen Flachen des Plangebietes sind It.
,Runderlal* in die Kategorie ,Flachen mit aligemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz®, die extensiv bzw. ungenutzten Obstgartenflachen in die Kategorie ,Flachen
mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz” einzustufen.

Bei der Berechnung der versiegelten Flache durch das geplante Bauvorhaben wur-

den die angegebenen maximalen Grundflachen (GRmax) und die GRZ von 0,3 und

0,4 fur Wohngebiete, 0,4 bis 0,6 fir Mischgebiete zugrundegelegt sowie die zuldssi-
ge Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO von 50 %.

Neuversiegelte Flachen, die nicht durch Entsiegelung ausgeglichen werden, sollen It.
Runderlaf’ durch aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommene Fléachen,
die sich zu einem naturbetonten Biotop entwickeln kénnen, kompensiert werden.
Das Ausgleichsverhaltnis fur Vollversiegelung betragt mindestens 1 : 0,5, fur Teilver-
siegelung 1 : 0,3. Wird lediglich die Extensivierung einer Nutzung angestrebt, so er-
hdhen sich die Verhaltniszahlen.
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Das bedeutet fir das Plangebiet folgendes:

Ausgleichsbedarf bei Vollversiegelung:
9.625 m*x 0,5 = 4.812,5 m’, rd. 4.800 m?

Ausgleichsbedarf bei Teilversiegelung
2.900 m*x 0,3 = 870 m?, rd. 900 m’

Ausgleichsbedarf flr Obstgéarten
(mittelfristig wieder herstellbare Lebensraume)
3.772 m*x 1,5 = 5.658 m? rd. 5.700 m?

Gesamt rd. 11.400 m?

Erhéhen muB sich der Ausgleichsbedarf durch die Eingriffe in den Wasserhaushalt,
die sich im B-Plangebiet nicht ausgleichen lassen; ebenso durch mégliche Eingriffe
in den Gewasser-Erholungsschutzstreifen (siche dazu Tab. 1 und Pkt. 6.4).
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6.3 GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH UND

AUSWERTUNG

In der folgenden Tabelle werden Eingriffe und KompensationsmaRnahmen, die in
Kap. 4 erlautert wurden, gegeniibergestellt.

Tabelle 1;

Bilanzierung Eingriff/Ausgleich

Auswirkungen der
BaumaBnahmen/Eingriffe

MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung
nach § 8 LNatSchG

MaBnahmen zum
Ausgleich/Ersatz
nach § 9 LNatSchG

BODEN/GRUNDWASSER

e Verlust oder Zerstérung der
oberen Bodenschichten und
deren Filter-, Puffer- und
Speicherfunktionen durch
- volisténdige Versiegelung

ca. 9.600 m?

x 0,5 ~ 4.800 m?
— Teilversiegelung

ca. 3.000 m?

x 0,3 ~ 900 m*

Begrenzung der Baumaf-
nahmen auf die eigentlichen
Baubereiche.

Schutz des Oberbodens nach
§ 202 BauGB

e Verbesserung der Boden-
funktionen und Entlastung
des Grundwassers durch
Aufgabe oder Extensivierung
der Nutzung auf intensiv ge-
nutzten Flachen
Anteil ca. 5.700 m?

» Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch Uber-
bauung und Versiegelung
ca. 11.500 m?

¢ Beeintrachtigung des Grund-
wassers durch Uberbauung
(Baugrindung)
ca. 8.900 m?
X 0,5 ~ 4.450 m?

Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage fir unterge-
ordnete Verkehrsflachen.

Minimierung der Versiegelung
von Verkehrsflachen durch
minimale Ausbaubreiten.

Empfehlung zur Rickhaitung
des Dachwassers auf den
Grundstiicken in Zisternen
und/oder Teichen und Nut-
zung als GiefRR- und Brauch-
wasser.

Versickerung des Oberfla-
chenwassers in Graben des
Heinrich-Luth-Weges.

» Wegen der jedoch eingeschrankten Versickerungsfahigkeit auf-
grund hoher Grundwasserstande wird ein zusatzlicher Ausgleich
erforderlich. Aufschlag 1 : 0,2 auf den ermittelten Ausgleichs-
umfang fur Versiegelungen des Bodens.

5700 m2x 0,2
ca. 1.200 m?

+ Flachenextensivierung s.o.
Anteil ca. 4.500 m?

¢ Flachenextensivierung s.o.

Anteil ca. 1.200 m?

alternativ

Anlage von Regenwasserriick-
halteteichen in angrenzenden
Gebieten
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Fortsetzung Tabelle 1:

Auswirkungen der
BaumaRnahmen/Eingriffe

MaRnahmen zur
Vermeidung/Minimierung
nach § 8 LNatSchG

MafRnahmen zum
Ausgleich/Ersatz
nach § 9 LNatSchG

VEGETATION/LEBENSRAUME

* Verlust von liberwiegend
intensiv genutzten Freifla-
chen.

o Verlust von extensiv genutz-
ten Obstgarten
ca. 3.800 m?
x1,5=5700 m?

e Verlust von Geholzstreifen
ca. 850 m?

e Verlust von Laubbgdumen
17 Stck.

Gefahrdung von weiterem
Baumbestand
17 Stek.

VEGETATION / LEBENS-
RAUME

externer Ausgleich Flachen
['und Il

Erhalt der Baume im Hein-
rich-Lith-Weg, im Planweg 1
auf dem offentlichen Park-
und Wendeplatz an der
Schwimmbhalle.

Integrieren vorhandenen
Baumbestandes auf Stellplat-
zen, in oder vor der geplanten
Hecke, auf privaten
Grundstlicken

Erhalt und Entwickeln von
Saumen FI IF

o Extensivierung der Rasenfla-
chen im Uferbereich zu Wie-
sen und Begriinung der
Wendeplatzfidche = Aus-

: g!z'eibhsmaﬂnahmepa.'Z.BOO

m
x 0,5 = 1.400 m?

e Anpflanzen von Feld-/Ufer-
geholz = AusglelchsmaB-
nahme

ca. 580 m-2 (Tellfla‘iche von
1400m?)

¢ Anpflanzen einer Laubholz-
hecke ca. 430 m?

o Anpflanzen von Laubbaumen

- Linden 23 Stek.
~ 6 Stck.
- sonstige 82 Stck.

Flachenextensivierung s.o.

) Anpﬂanzung von Geha!zen
als
- =Waldmantel!
ca. 270 m*
- Ufergeholz
ca. 330 m* :
- Ltickenpflanzung
ca. 60im*

» Anpflanzen von Baumen
Eschen und Weiden

18 Stck
e Anlage elner Feuchtmulde
_ ca. 150 m?
e Flache fur Sukzessmn
ca. 1.000 m*

o Entwickeln von Saumen Fl. |

- ca. 1.200 m?
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Erhalt des Kleingewassers
(F1.11)

Anreicherungsfiachen gesamt
ca. 4.000 m?

e Extensivieren von intensiv
genutzten artenarmen
Grlnlandflachen

Gesamtflache 18.637 m* :
abztglich’/Anreicherungs- und.
Biotopflachen ca. 12.700 m?

LANDSCHAFTSBILD/
ORTSBILD

e Veranderung von durch
Grunflachen (Park, Garten)
geprégten breiten Parkweg
zur Kurpromenade mit einsei-
tiger Bebauung — Einengung
des Frei-/Granraumes.

¢ Eingriff in den Erholungs-
schutzstreifen
Umfang: ca. 700 m?

Erhalt landschaftsbildpragen-
der Strukturen (Allee, Prome-
nade) und der Zugangswe-
ge/-stralen zur Promenade.
Landschaftsgerechte Ges-
taltung der benachbarten
Frei- und Grunflachen am U-
fer.

e Durchgriinung der Straf3en-
raume und Stellplatzflachen
mit hochstdmmigen Laub-
baumen, Leitgrun - Gliede-
rung der StraRen mit Hecken.

¢ Extensivierung einer uferna-
hen Niederungsflache
Anteil: ca. 700 m?

Das Ergebnis zeigt, dak die Kompensation der Eingriffe im Sinne des § 8 LNatSchG
nur mit Bereitstellen von Ausgleichsflachen auflerhalb des B-Plangebietes erreicht
werden kann. Die vorgeschlagenen MaBnahmen im B-Plangebiet dienen vorrangig
der Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild. Sie sind damit voll ausgeglichen.
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6.4 AUSGLEICHSFLACHEN AUSSERHALB DES B-PLANGEBIETES

6.4.1 FLACHENUMFANG

Die zusatzlichen, nicht im B-Plangebiet auszugleichenden Eingriffe sollten mdglichst
nahe des Eingriffs kompensiert werden.

Die MindestgrofRe ergibt sich aus dem ermittelten Kompensationsbedarf:

- Eingriffe in den Boden 5.700 m?

- Eingriffe in den Wasserhaushalt 5.700 m?

- Eingriffe in Vegetation abziglich des Ausgleichs
in der Grunflache am Seeufer 4.300 m?
- Eingriffe in das Landschaftsbild, hier in den
Erholungsschutzstreifen 700 m?

Gesamt 16.400 m?

Die Ausgleichsflaiche muft demnach 1,64 ha groB sein, wenn sich die Flache im
Verhaltnis 1:1 aufwerten laRt, wie bei einer geringwertigen, intensiv genutzten Flache
durch Aufgabe der Nutzung oder durch weitgehende Extensivierung der Nutzung.

6.4.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUF DEN EXTERNEN FLACHEN

Der Ausgleich wird durch Aufwertung zweier stadtischer Flurstiicke in der Vogel-
bergniederung erfolgen.

o Externe Ausgleichsflache |
Flurstiick 63, Flur 1, Gemarkung Eutin, 1,2217 ha groB, Eigentimer: Stadt Eutin
Die Flache liegt mit seiner ¢stlichen Schmalseite am Schitzenweg, mit der Nord-
seite am Wanderweg zwischen Schitzen- und Beuthiner Weg sowie am Baum-
hain des angrenzenden Flurstiickes 67. Die stidliche Grenze bildet ein Graben
und die westliche ein Knick.
Das Flurstiick wird z.Zt. intensiv als Griinland genutzt und ist deshaib relativ ar-
tenarm ausgebildet und als Weidelgras-Weilklee-Weide typisiert. Der Graben ist
nur von wenig Einzelgehotlzen am Sudufer flankiert. Am Wanderweg befinden
sich Knickreste, am Schiitzenweg groe Baume (Eschen und Linden). Die Flache
liegt auf Héhen von 28 m und 29 m GNN.
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Ziele/Mallnhahmen

Uber die Abmagerung des Standortes soll sich artenreiches, frisches und
feuchtes Grinland entwickeln. Die Abmagerung des Standortes ist durch
mindestens zweimalige Mahd ab Mitte Mai/Juni und im August/September
zu erreichen. Das Mahgut ist zu entfernen (Heunutzung). Alternativ: kurzzei-
tige Schafweide.

Danach sind die Flachen extensiv bevorzugt als Mahwiese (ein- bis max.
zweijahrige Mahd) alternativ, méglichst im Zusammenhang mit angrenzen-
den Flachen, extensiv als Weide zu nutzen.

Die extensive Nutzung durch Beweidung bedeutet:

Verzicht auf Winterweide. Beweidung von Mitte Mai bis November mit max.
2 GroRvieheinheiten (GVE) pro ha.

keine Verwendung organischer oder anorganischer Diingemittel.
kein Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel.

Einzdunung des Gelédndes; Saume von 1,50 m bis 2,00 m Breite sind zu
den angrenzenden Nutzflachen und Landschaftselementen auszusparen.

Weitere MalRnahmen zur Anreicherung

Anpflanzen einer Strauchreihe aus Knickgeholzarten entlang der Grenze
zum Flurstick Nr. 67 als Waldmantel zu dem benachbarten Baumhain (s.a.
Pkt. 5.5.3 Festsetzungen — Artenliste)

Anlage einer Feuchtmulde (ca. 15 m x 8 — 10 m) in einer vorgegebenen fla-
chen Gelandesenke durch Vertiefen um ca. 1 m — 1,50 m. Der Aushub kann
als Wall fur die oben beschriebene Strauchreihe genutzt werden.

Biotopkontrollen und sporadische Pflegemanahmen an Gehdélzen und
Feuchtmulde sind durch die Stadt zu tiberwachen und ggf. zu veranlassen.

Anpflanzen kleinerer Gruppen von Ufergehdlzen aus Weiden, Eschen, Er-
len, Traubenkirsche u.a. (s. Artenliste Pkt. 5.5.3).

Anpflanzen einer Baumreihe parallel zum Wanderweg aus Eschen oder
Kopfweiden. Hier soll die Wegefiihrung — ohne Einengung unterstrichen und
die Sichtbeziehungen erhalten werden.
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- Anordnen einer Baumgruppe zur optischen Belebung der offenen Flache
und als Schattenbdume fur Weidevieh. Baumarten: Eschen und Weiden

(evtl. auch Kopfweiden).

- Aufgabe der Nutzung zugunsten von Sukzessionen in der durch Graben

gebildeten Winkelflache (Stidwestecke) in Anlehnung an die dort angren-

zende Sukzessionsflache (Roéhricht und Stauden).

Externe Ausgleichsflache

Flurstiick 196, Flur 2, Gemarkung Eutin, 0,6420 ha groR, Eigentimer: Stadt Eutin

Diese Flache wird begrenzt vom Schitzenweg mit Lindenbdaumen und Gehdlz-
saum, von einem ErschlieBungsweg parallel zur Bahn, vom Ehmbruchgraben und
einem Graben mit Krautsaum. In der Nordwestecke befindet sich ein mit Gehol-
zen und Hochstauden eingefaltes Kleingewéasser (ehemaliger Torfstich) — eine

§ 15a-Flache nach LNatSchG.

Die Grinflache wird ebenfalls intensiv genutzt und ist als typische Weidelgras-

WeilRkieeweide relativ artenarm.

Das Gelénde steigt hier vom Ehmbruchgraben und Kleingewasser im Westen mit

27 m UNN auf 31 m am 6stlichen Rand der Flache an.

Ziele/Malinahmen

- Extensive Grunlandnutzung, wie fir die Flache Flurstiick Nr. 63 beschrie-

ben.
Ausgespart bleiben alle Randflachen — hier in 2 — 5 m Breite

- Erhalt, Entwicklung und Pflege von Sdumen entlang der Grenzen, beson-
ders am Ehmbruchgraben und in dem hoéher gelegenen Nordostwinkel. Ent-

sprechend sind die Zaune bei Beweidung der Flache zu setzen.

Zur Unterdriickung von Gehoélzaufwuchs sind die Saume im Rhythmus von
2-3 Jahren im Spatsommer bis Herbst zu mahen. Das Mahgut sollte nach

Moglichkeit abgeraumt werden.

Ergénzende Anpflanzung einiger Straucher in Liicken am Stidwestrand mit

Knickgehdlzarten siehe Liste Pkt. 5.3.3.

- Geholzlicken im Stidwesten sollen offen bleiben, um hier Sichtbeziehungen

auf die Flache zu erhalten.
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Durch Extensivierung der Nutzung und die zusatzliche Anreicherung der
Flachen, insbesondere der Flache | wird der Ausgleich in der ermittelten
Héhe von 1,64 ha erreicht.

Flachel 1,2217 ha

Flache Il 0,6420 ha

Gesamt  1,8637 ha
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7. KOSTENSCHATZUNG

Kostenschatzung fir die landschaftsgartnerischen Ausfiihrungsarbeiten im &ffentli-
chen Bereich und die AusgleichsmaRnahmen.

7.1 BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN

Die geschatzten Kosten beinhalten Bodenbearbeitung, Bepflanzung einschlieBlich
Mulchen und Gewabhrleistungspflege.

22 Linden StU 20/25 EUR 460,16 EUR  10.123,52
6 Linden StU 18720 EUR 286,32 EUR 1.717,92
25 Birken StU 18/20 EUR 230,08 EUR 5.752,00
14 Spitzahorn (P-Nord) StU 18/20 EUR 250,53 EUR 3.5607,42
8 Spitzahorn, Birke, Hain-  StU 16/18 EUR 184,07 EUR 1.472,56
buche
7 Rotdorn StU 16/18 EUR 245,42 EUR 1.717,94
10 Zierkirsche 4 StU 18/20 EUR 214,74 EUR 2.147,40
9 Baume (Esche, Weide,  StU 18/20 EUR 214,74 EUR 1.932,66
Eiche, Buche)
9 Baume (Esche, Weide,  StU 18/20 EUR 214,74 EUR 1.932,66

Eiche, Buche) 5

600 m? Strauchpflanzung pauschal EUR 2.801,88
860 Stck. Heckenpflanzen EUR 6,14 EUR 5.280,40
1.020 Stck. Uferstauden EUR 2,05 EUR 2.091.00
Zwischensumme EUR 40.477,36
7.2 BEGRUNUNG DES WENDEPLATZES

Die geschétzten Baukosten enthalten:

- Flachenentsiegelung der Asphaltdecke,

- Einbau von Oberboden und

- Ansaat einer Graser- und Krautermischung.

625 m? pauschal EUR 11.662,57

4 Strallenbaume auf privatem Grund (StraRenrand, Stellplatze), aber von groRer Bedeutung fur das
Stralenbild

5 Freiflache Schwimmhallengelande
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7.2.1 ALTERNATIVZU 7.2

Die geschatzten Baukosten enthalten:

- Abdeckung der Asphaltflache mit vorhandenem sandigen Boden

- Ansaat mit Trockengrasern und —krautern einschlieBlich Detailplanung.

625 m? pauschal EUR (3.067,75)

7.3 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

7.3.1 BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN

Die geschatzten Kosten beinhalten Bodenbearbeitung, Bepflanzung einschliellich
Mulchen und Gewahrleistungspflege.

18 Baume StU 16/18 EUR 153,39 EUR 2.761,02
(Eschen, Weiden)
20 Baume (Erlen, Eschen, Weiden) StU 14/16 EUR 102,26 EUR 2.045,20
oder
Stammbi-
sche
100 Straucher EUR 10,23 EUR 1.023,00

7.3.2 FEUCHTMULDE

Feuchtmulde
1Bmx10mx1m pauschal EUR 1.022,58

7.3.3 WILDSCHUTZZAUN STRANDREIHE

spéaterer Ruckbau
180 m EUR 7,67 EUR 1.380,60

7.3.4 WEIDEZAUN (BEDARFSPOSITION)

540 m EUR 12,78 EUR 6.901,20
Zwischensumme 7.3 EUR 15.133,60
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ZUSAMMENSTELLUNG

7.1 Baum- und Strauchpflanzungen EUR 40.477,36

7.2 Flachenentsiegelung EUR 11.662,57

7.3 Ausgleichsmallnahmen EUR 15.133.60
Gesamt netto EUR 67.273,53
+ 16 % Mehrwertsteuer EUR 10.763,76
Gesamt brutto EUR 78.037,29

Geschitzte Baukosten gesamt rd. EUR 78.000,00.
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