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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstraie 40, 23701 Eutin
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TEIL A: PLANZEICHNUNG =~ _ \&EZ= : LT o~ T Es gilt die BauNVO von 1990 | | :
T . W= = MR ' _ QU E RSCHNI E Es gilt die BauNVO von 1990 ﬁﬂrﬁﬁm gEidle.s Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung{vom 21.10.1998)
M.: 1: 1000 5 W ) - s S T — 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.09.2008 folgende Satzung zur 2. Anderung des
& ) " 32 . N i == : ’ L M" 1 " 1 00 2 STS U SGRU G (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BHUNVO} Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Ratekau fiir die Gebiete in Ratekau zwischen dem bestehenden
32 LD N\ A 7 \— ' o A ; . Gewerbegebiet und der Gemeindestrae im Norden, des Weg Stiickerbusch im Osten und Siiden und LandstraBe L309 Im Westen;
44 - '_7:'_1-575'_$'-"_-_,_ /, _ 32 . . . E::] SSFEISIZCElEES RAUMLICHEN GELTUNGS §:9/Abs. 7 Baucil 1.1 ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN FUR BAUFLACHEN UND BAUGEBIETE bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:
' 2 \E22 7 | > e L 5 i s T (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) VERFAHRENSVERMERK
E ' = ; | T § $§§ -1 auG Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes GE: sind das Wohnen nicht wesentlich 1a) ;:Eﬁﬂ;:‘jg’:;fﬁﬁ:::gﬂ;ﬁ?;zzmﬁjdg:'ﬁ‘”;‘:‘fg:;m“;? Crosparbes il ORI
- N\ s aE: s GEWERBEGEBIETE EB ngﬁvg storende Betriebe mit einem immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungs- 22,10.2000 erfolgt.
; \= 5“559 ; N N » 3 g pagel LW"“in dB(A) ja m2 von LW"= 60 dB(A) pro m2 tags und LW"= 45 dB[A) pro m2 1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 31.10.2000 durchgeflhrt worden.
w , 32 o #\w _ & 77 &R A-A — - , —n GEg EINGESCHRANGTE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO nachts zuléssig. 1c) Die W;ta der Planung baufrnh;iarr;e Traga:'d dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.10.2000 zur Abgabe
12 . o - Sl ' ' itk _ : giner Stellungnahme aufgefordert worden.
X - PR 7 2 iV - | A L — it MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB@lll 12 GEWERBEGERIET 1d) Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2000 und am 29.03.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
% ‘- '_,;-'fi"-: 2 W \ ' 72 . | - T - ' § 16 BauNVO (§ 8 BauNVO) beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
L e 8 L - / N 4 \ 0,5 GRUNDFLACHENZAHL a) GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte 18) Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrindung
\\ ol 5 - : WAL \ e AT T er s '
MR = "_-:1- N _ G < . < / U A _ OKEGF  OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN N:t:t;.mg (V;‘JE;‘:U“%GT far A:fsljhts-gnd Brgritsch:ﬂspersrc;ne;‘l 5°:"!s tar Batrie_rt;s- * haben in der Zeit vom 06.11.2000 bis zum 06.12.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentiich
32 W ) Qe g AN \ \F 7 . b 500 1 ; inhaber un triebsleiter, die dem Gewerbebetieb zugeordnet und ihm gegenlber in ausgelegen. Die difentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
% i ; e | _AA RGO E 5 H FH<11m  FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) aligemein in den GE- und GE-Gebiet schriftich oder zur Niederschrift geitend gemacht werden kannen, durch Abdruck in der *Gesamtausgabe der Libecker
3 ¥ =2 2 W i chrichten® am 22.10.2000 bekannt rden.
- 2 « . Bm 3 : : OK-= 18m ober NN ZWINGENDE OBERKANTE DES BEZUGSPUNKTES v ZGU'ﬁS__S:_J?é e b, R el e bt it S e, B - PR
28 N e o L L  — ema S. 0 Nr. 1 bau sind im GE- un -Gebiet die in S. 3 NI 2 un: 11) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange
> \( Ba— B — 12 W — = R— RALWEIDE, BAULINE, BAUGRENZE §§g ‘;;S‘ ! dr;ré %:agsg Nr.3 BauNVO aufgefiihrte Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche zuletzt am 18.09.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Y AR un u : - . :
ey o, ! — = o | a ABWEICHENDE BAUWEISE und spar.llict'ue Zwecke sowie Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 1) Der Entwurf des Bebauungeplanes ist nach der 8ffentiichen Auslegung gelndert worden.
- und somit nicht zulassig. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie die
== BAUGRENZE Bagriindung zuletzt In der Zeit vom 15.04.2003 bis zum 30.04.2003 wahrend der Diensizeiten erneut &ffentlich ausgelegen.
A 1.3 NEBENANLAGEN Die &ffentiiche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Anregungen nur zu den geénderten und erganzten Tellen wéhrend der
g E VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§ 14 BauNVO) Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.04.2003 durch
3 Abdruck in der "Gesamtausgabe der Libecker Nachrichten" ontsliblich bekanntgemacht worden.
;: = H g === STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im GE- und GE_-Gebiet Es wurde eine eingeschréinkte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.
= C-C ! ' ' LD | zwischen den Baugrenzen und der HauptstraBe nicht zulassig. 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell Ayund . (Tell Blawupde am 18.09.2003
. 1 — o . STRASSENVERKEHRSFLACHEN von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen ung/dle Begrtin d/;rt;h esgpfdss gebilligt.
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gebietes darf nicht héher als 0,50 m (iber den Bezugspunkt "18m (ber NN" liegen.
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il TR VERKEHRSGRUN (§ 18 BauNVO) 2) Der katasterméBige Bestand am 28.08.2008 mma dig géﬁﬁﬁmqschan Festieg ngen der neuen stadtebaulichen Planung
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2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

> T e e s, Sy FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12, (§ 19 BauNVvO) S .. - WY A
ak “H '_lih\liber oK EE‘: - {\\ N ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG, 14 BauGB Die zuldssige Grundflachenzahl im GE- und GE=Gebiet darf durch die Grundfldchen der B Bokanntzumashen. ' f GRVE &)
i = 18 m.Bner NN A EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 von Hundert und bis Ratekau, 2.9 Nov. 03§ ™™ ; __
MR \ UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,9 ) e
it Ll -’ SOWIE FUR ABLAGERUNGEN iharechiitien woslan. S /Burg
. / 4) Der Baeschluss das Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wﬁgr;n_d‘l der
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 1 i Sprechstunden von allen Interessierten elngesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am =% AL \/ >
3. %Aéuzils_lﬁ:l?B.?E:a%ggaltn:‘I?%U:?Duiziglésazlé%?HEN durch Abdruck In der "Gesamtausgabe der Lbeck Nachrichten® ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist
— ' - * 2 £ uf d lichkelt, eine Verletz Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwié inschlieBlich der
C ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN) Bich ergebando Rechtafolgen (§ 215 Abs. 1 BauGE) sowie auf die Maglichyet, Entschédigungsanspriche geltand zu machen
- ABWASSER (PUMPSTATION 3.1 BAUWEISEN und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
‘ : (§ 22 BauNvO) fitho iogmwioosn. 0.5, #]., 1602 atguioim
3 ) ABWASSER (VERSICKERUNGSBECKEN) Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude B, DS A1%061 ot | Ae ? D
2 PP : e : atekau, D MNMEe, LUD S seoe = B .
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit einer LAnge von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig. \\T -5 foter Brookdi
e NELA 4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - EXoDmmeeter -
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
KNICKSCHUTZFLACHE 4.1 Far die in der Planzeichnung festgesetzten Baumanpflanzungen sind standortgerechte,
— " heimische Laubbdume - entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation - zu verwenden.
[“e™| EXTENSIVES GRUNLAND
] VERSICKERUNGSMULDE 4.2 Bei der Nachpflanzung der Knicks sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze - entsprecher:d
der potenziellen natlrlichen Vegetation - zu verwenden. Dieser ist mindestens zweireihig mit
E KRAUTSAUM heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.
S N PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 4.3 Die Flache zum "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sind SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
¥ FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potentielen natirlichen as .s
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB Vegetation - zu bepflanzen. UBER DIE 2. ANDERUNG DES
Xl E UMGRENZUNG VON FLACHEN OBER MASSNAHMEN §9Abs.1Nr.20 5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG BEBAUUNGSPLANES NR. 32
a‘l '0"5 a.. Eﬁ?USHCSxEj::SZZIfﬁE UND ENTWICKLUNG VON BORER: Pauae S e L AISGEART flr die Gebiete in Ratekau zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der GemeindestraBe im Norden
| FH<11m iber OK EGF (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) des Weg Stickerbusch im Osten und Stden und der LandesstraBe L 308 im Westen. '
i IR IO T Ol . ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a 5.1 Die Krautsaumstreifen sind als naturnahe Rasen-/ Wiesenfléche mit standortgerechten ¥ BERSICHTSPLAN
Xl 5 BauGB Graser-Kréauter-Mischungen einzuséen und extensiv zu unterhalten. U SIC N\
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b M 1 - 5.000 N
BauGB 5.2 Die Griinflachen "Extensives Grinland®, "Versickerungsmulde" und "Krautsdume" dienen als ‘ 1.a Se'ptamber a5 '
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON § 9 Abs. 1 Nr. 25a Ausgleich der Emgriﬂ‘e_ln Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 32, 1.Anderung g ._, }g \\\% N T TN_JE BN T
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BauGB und Erganzung und seiner 2. Anderung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB. e\ @ % \S P AR @ > f s "’gl \E \
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“o—e—® ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

B EEBEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
ZU BELASTENDEN FLACHEN

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
=~ VORHANDENE FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE

z.B.§1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG

""" IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

+#—s— KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIEN

T L. BOSCHUNG
WASSERSCHONGEBIET

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

D VORHANDENE KNICKS

§ 15b Abs. 1 LNatSchG

6.1

6.2

Einfriedigungen

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der kiinpftigen Grundstlcksgrenzen je Grundstiick
mindestens 2m breite Pflanzstreifen mit einer mindestens zweireihigen Pflanzung aus
standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen.

Fassadenbegriinung

Im GE- und GE,-Gebiet sind fensterlose Wandflachen von baulichen Anlagen, Nebenanlagen
und Einrichtungen mit einer dauerhaften Fassadenbegrinung zu versehen. Anzupflanzen sind
mindestens eine Ranke-, Schling- oder Kletterpflanzen je angefangener 2m Fassadenlénge.
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