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. 1. Ziele und Grundsétze

1.1 Lage des Plangebiets

Die 2.Anderung des Fiachennutzungsplanes umfasst auf einer Gesamtfliche von 180 ha im We-
sentlichen die vier Ortslagen der Gemeinde Insel Seebad Hiddensee.

+ In Grieben (4,8 ha) folgt die Abgrenzung weitgehend dem bisher im FNP versagten Be-
reich.

+ Das Plangebiet in Kloster (32,6 ha) umfasst vor allem die Ortslage im engeren Sinne. Im
dstlichen Bereich werden die bisher als Mi und Ge Gebiet ausgewiesenen Fliachen volistan-
dig in den Bereich der Anderung integriert. Das Hafengebiet bleibt bis auf den nérdiichsten
Bereich ausgespart.

+ In Neuendorf (60,4 ha) orientiert sich die Abgrenzung des Plangebiets am Verlauf des neu-
en Hochwasserschutzdeichs (im Norden, Osten und Siiden) bzw. der Diine (im Westen).
im Osten werden kleinere Flachen in das Planungsgebiet mit aufgenommen, da mit der be-
absichtigten Anderung in diesen Bereichen isolierte Fiaichenausweisungen entstehen wiir-
den. Der Hafen liegt auBerhalb des Plangebiets.

« In Vitte (82,2 ha) folgt die Abgrenzung des Plangebiets der Dine (im Westen) bzw. dem
Deich (im Osten und Sliden). Im Norden werden die bisher als Wohngebietsflachen ausge-
wiesenen Gebiete, die nicht im Geltungsbereichen der B-Plane liegen, in das Plangebiet
mit aufgenommen, da eine Anpassung an die Ziele der Planung (s.u. Bestandsorientierung)
erfolgen soll. Der auBerhalb des Deichs liegende Hafen wird nicht tiberplant.

1.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee strebt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung an, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinf-
tiger Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
Bodennutzung gewahrieistet.

Aligemeines Planungsziel ist eine bestandsorientierte, nachhaltige Entwicklung, die an bestehende
Traditionen ankniipft und die die Qualitiaten der Insel auch im Interesse nachfolgender Generatio-
nen langfristig sichert.

Entsprechend diesem allgemeinen Ziel sollen_insbesondere die folgenden strukturellen Gesicht-
punkte beriicksichtigt werden, da ihnen nach Uberzeugung der Gemeindevertretung eine Schilis-
selfunktion fir die angestrebte nachhaltige Entwicklung zukommt:

» Die Tourismusintensitat erreicht in der Saison ein MaB, das als nicht mehr nachhaltig zu

betrachten ist. In der Hochsaison kommen auf jeden Einwohner (Hauptwohnsitz) 4,7 Géste,
davon rund 1,4 Tagesbesucher sowie knapp 3,3 Ubernachtungsgaste. Wegen der ver-
gleichsweise geringen zur Verfiigung stehenden Flache ballen sich die Menschen in den
Ortslagen; die Tendenz zum Massentourismus ist unverkennbar - mit unverhaltnisméBigen
Belastungsspitzen fir die Natur, die Naturgiter (Trinkwasserverbrauch, s.u.) und die Be-
wohner.
Gleichzeitig liegt das Seebad Insel Hiddensee bei der Auslastung der Beherbergungskapa-
zitaten, verglichen mit den anderen zertifizierten Seebadern im Landkreis Ragen, auf einem
der hinteren Platze. Mit der Planung soll der weitere quantitative Ausbau gestoppt werden
und die Entwicklung statt dessen auf die Verbesserung der Qualitat gelenkt werden. Durch
Verbesserung der Auslastung bei gleichzeitigem Erhalt der offenen, locker in die Land-
schaft {ibergehenden Bebauung kann zuséatzliche Wertschépfung ohne Belastung der na-
tirlichen Ressourcen (Flachenversiegelung, Trinkwasserverbrauch) generiert werden.
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« Das heftige Baugeschehen am Beginn der 90er Jahre hat in groBeren Bereichen zu einer
deutlichen Veranderung des Qrisbildes geflihrt, was die Attraktivitdt der Gemeinde insge-
samt und damit letztlich die Lebensgrundlage als Fremdenverkehrsort geféhrdet. Insbeson-
dere Bereiche in Vitte und Kloster, in denen sich die ortstypische Bebauung des frihen
Tourismus (kleine, zumeist architektonisch eigenwillig gestaltete Gebaude) sowie der friher
kennzeichnende Landschaftshezug (zwischen Bebauung eingestreute Freiflaichen mit wei-
ten Ausblicken) erhalten haben, sollen deshalb erhalten werden. Zukiinftig sollen diese Be-
reiche durch eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB auch besonders geschiitzt wer-
den. Gleiches gilt letztlich fiir den gesamten Ort Neuendorf (als ehemaliges Fischerdorf),
der bereits durch eine Denkmalgebietsverordnung des Landkreises entsprechend ge-
schiitzt ist.

. Der Ausbau offentlicher Nutzungen bzw. der aligemeinen touristischen Infrastruktur ist als
saisonverlangerndes Angebot fir Touristen sowie als Angebot fiir die ortsanséssige Bevdl-
kerung von groBer Bedeutung. Nicht zuletzt wegen der Insellage haben die entsprechen-
den Angebote der zentralen Orte (Bergen, Stralsund) im Alltag eine nur vergleichsweise
geringe Bedeutung. Mit der Planung solien deshalb trink- und abwassemeutral gemeindeei-
gene Flachen fir offentliche Nutzungen, die sowohl den Einwohnern als auch den Géasten
zur Verfligung stehen, ausgewiesen werden (Multifunktionshalle, Ausstellungsgebaude).
Hierbei ist an die spezifische Geschichte der jeweiligen Orte anzuknipfen. Fiir Neuendorf
sollen die Grootpartie und die Littpartie vorgesehen werden. In Vitte soll an der gemeinde-
eigenen Wiese entlang dem Norderende als offentliche Griinflache festgehalten werden
(Ausbau Sport-/Spielplatz, Kurpark).

Uber die im engerem Sinne 6ffentlichen Nutzungen hinaus sollen die zentralen Versor-
gungsbereiche der Gemeinde in ihrer Funktion gesichert werden (d.h. gegeniiber den Fla-
chenanspriichen konkurrierender Nutzungen).

+ Auch wegen der schwierigen Versorgungssituation soll der friiher verfolgte quantitative

Ausbau unterbleiben. Wegen des saisonalen Trinkwassermangels ist die ErschlieBung der-
zeit als nicht gesichert anzusehen; es besteht damit praktisch ein genereller Baustopp fir
Neubauten auch im unbeplanten Innenbereich (ausgenommen sind Ersatzbauten ohne zu-~
sétzlichen Trinkwasserbedarf).
Eine wesentliche Ausweitung der Trinkwasserférderung auf der Insel ist angesichts der
spezifischen geologischen Situation nicht maglich. Bei Uberforderung des Wasserangebots
wiére ein Salzwassereinbruch nicht auszuschlieBen; es droht der génzliche Verlust der
Trinkwasserressourcen auf der Insel. Die stadtebauliche Entwicklung soll deshalb auf ein
MaB beschrankt werden, das mit der langfristigen Leistungsfahigkeit der natirlichen Um-
welt im Einklang steht.

- Der Beseitigung stédtebaulicher Misssténde wird groBes Gewicht beigemessen. Uberdi-
mensionierte Baukorper (Fremdkorper), erst recht jedoch Leerstand und Brachen strahlen
negativ auf ihr unmittelbares Umfeld aus und belasten das Ortsbild insgesamt. Eine Beseiti-
gung solcher Misssténde ist in der Regel nur durch Entwicklung neuer Nutzungen maglich,
insbesondere in Vitte (Werfthauser, Hotel Ostsee, Hotel Boddenblick). Mit dem Flachenre-
cycling werden zudem Bauflachenpotenziale erschlossen (Innenentwicklung), ohne dass
zusétzliche Flachen erschlossen bzw. versiegelt werden missten.

Die Planungsziele befinden sich in Ubereinstimmung mit der von der Gemeinde verfolgten Ent-
wicklung, die im Inselentwicklungskonzept (s.u.) und im Rahmenplan ,Siedlungsbereiche® (s.u.)
abgestimmt ist.

Zur Sicherung und detaillierten, parzellenscharfen Umsetzung der Planungsziele hat die Gemeinde
Seebad Insel Hiddensee die Aufstellung von 11 Bebauungsplénen beschlossen. Bebauungsplane
sind gemaB § 8 BauGB aus dem jeweils rechtskraftigen Flachennutzungsplan einer Gemeinde zu
entwickeln.

Die Baugebietsdarstellungen der bestandsorientierten Bebauungspléne wirden mit den Auswei-
sungen im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan in groBen Teilbereichen nicht libereinstim-
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men. Zum einen waren in der urspriinglichen Planung der S0er Jahre teilweise deutlich groBere
Entwicklungsbereiche vorgesehen, zum anderen bestehen fiir Teilflachen des Innenbereichs (insb.
Vitte und Grigben) keine Baufléchendarstellung (WeiBfliche wegen versagter Ausweisung). Dar-
Uber hinaus hatte der friihere FNP fast durchweg Wohngebiete ausgewiesen, was angeswhts des
Ubergewichts des Tourismus nicht linger Bestand haben kann. In allen Bereichen der vier Orte
auf der Insel (bersteigt die Anzahl der Betten die der Einwohner; zudem bestehen schon wegen
des starken Tagestourismus in allen Siedlungsbereichen touristische Versorgungseinrichtungen
(insb. Gaststatten), die in dieser Massierung in Wohngebieten nicht zulassig waren.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren geéndert.

1.3 Planungsgrundiage

Als Plangrundlage dienen Geobasisdaten des LAV MV — Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen (DTK 10) vom 04.07.2007.

1.4 Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im fol-
genden werden daher die relevanten Raumordnungsplane hinsichtlich der flir den FNP Hiddensee
bedeutsamen Ziele und Grundsatze der Raumordnung zusammengefasst. Das RROP VP befindet
sich derzelt in Uberarbeitung. In Aufstellung befindliche Ziele sind als ein Erfordernis der Raumord-
nung zu beachten.

Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern

In der Einleitung des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP M-V, 2005) wird die Herstellung
gleichwertiger Lebensverhalitnisse in allen Teilrdumen des Landes als Aufgabe von Politik, gesell-
schaftlichen Kraften, von Unternehmen, letztlich von allen Blrgerinnen und Biirgem formuliert. In
den Leitlinien des Landesentwicklungsprogrammes, die die Schwerpunkte benennen, die eine
nachhaltige und zukunfisfahige Entwicklung des Landes von besonderer Bedeutung sind, wird dar-
auf hingewiesen, dass aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des
Landes der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und
Ermessensspielraumen Prioritat eingerdumt wird.

Als Leitlinien der L.andesentwicklung werden unter anderem genannt:

- Die Schaffung von Lebens- und Arbeitsperspektiven, insbesondere von jungen Menschen
und jungen Familien. Dadurch soll nicht zuletzt die in der Vergangenheit hohe Abwande-
rungsquote in MV reduziert werden.

- Sicherung und behutsame Nutzv[mbg der hervorragenden Naturausstattung. Diese gilt es zu
erhalten, zu entwickeln und schonend u.a. fiir Freizeit, Erholung und Tourismus zu nutzen.

Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes, des Freizeit und Erholungsraumes
MV. Die Rahmenbedingungen sind fir die Tourismus- und Gesundheitswirtschaft sowohl
unter Nutzung der Potenziale der Naturraumausstattung als auch der aus Forschung und
Technologie weiter zu erhGhen. Damit wird auch der Bedeutung des Freizeit- und Erho-
lungsraumes flir alle Bevdlkerungsgruppen als weicher Standortfaktor Rechnung getragen.

Die Erhaltung, Nutzung und Vermarktung der kulturellen und historischen Potenziale des
Landes sowie die Sicherung einer hohen Baukultur und die Gestaltung einer zukunftsfahi-
gen Stadtentwicklung.
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In einer weiteren Differenzierung der raumlichen Entwickiung werden verschiedene Nutzungs-
schwerpunkte ausgewiesen. Fiir Hiddensee ist dabe! in Teilbereichen eine Gberlagernde Darstel-
lung gewéhit worden.

Die Siedlungsbereiche von Vitte bis Grieben sowie die Ortslage Neuendorf wurden als Vorbehalts-
gebiete fiir den Tourismus ausgewiesen.

Die Flache von Vitte bis Grieben wird {iberlagemnd als Vorbehaltsgebiet Naturschutz- und Land-
schaftspflege ausgewiesen.

Die Bereiche nordlich von Vitte bis Grieben werden als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, die Uibri-
gen Flachen als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie nachrichtlich (iberla-
gernd als Fauna-Flora-Habitatgebiete dargestelit.

Die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Hiddensee erscheint jedoch auBerst zwei-
felhaft, da auf der Insel kaum noch intensive Landwirtschaft mehr betrieben wird. Die Nutzung al-
lein als Weidefldchen rechtfertigen keine landwirtschaftlich genutzten Vorbehaltsfiachen, da die
Beweidung nicht zuletzt naturschutzfachlichen Zielen dient (Erhalt der Offenlandschaft). Davon ab-
gesehen sind die Flachendarstellungen fiir Hiddensee angesichts des gewihiten MafBstabs
schlecht zu lesen.

Unter Pkt.3.1.3 (LEP M-V, 2005, S.22 fi.) werden die Anforderungen an die verschiedenen Touris-
musraume differenziert betrachtet sowie die Festlegung von Tourismusrdumen mit deren heraus-
ragender regionalwirtschaftlicher Bedeutung begriindet. Die Ausweisung als Tourismusraum soll
deren Bedeutung starken und weiterentwickein.

Als gesonderte Schwerpunkte werden u.a. genannt:

An der AufBenkliste und auf den Inseln solien die bereits intensiv genutzten Bereiche in ihrer Auf-
nahmekapazitat behutsam weiterentwickelt werden. MaBnahmen der qualitativen Verbesseryng
und Differenzierung bestehender Beherbergungskapazititen sowie MaBnahmen mit dem Teil der
Saisonverlingerung haben dort eine héhere Bedeutung als eine quantitative Ausweitung.

Der Gesundheitstourismus soll gezielt flir die Entwicklung eigenstandiger Tourlsmusformen sowie
fur die Steigerung der Attraktivitdt der Tourlsmusrdume und fiir die Saisonveridngerung genutzt
werden. Der Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich und Wachstumsmarkt der Tourismus-
wirtschaft gesichert und Insbesondere im Interesse der Saisonverlangerung und der ErschlieBung
neuer Markte weiterentwickelt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Im bisherigen RROP Vorpommern aus dem Jahr 1998 werden die Flachen der Insel wie folgt aus-
gewiesen:

Der Gellen bis zur stidlichen Ortslage von Neuendorf als Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege, die Ortslage Neuendorf wird iberlagernd dargestellt als Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege, Tourismusschwerpunkiraum, allgemeine Siedlungsfléache sowie als Land-
schaftsschutzgebiet. Neuendorf, Vitte, Kioster und Grieben stellen allgemeine Siedlungsflachen
dar. Uberlagernd mit den Siedlungsflichen und dem Landschaftsschutzgebiet sind die Flichen als
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.

GroBe Flachen des Dornbusch werden als Vorranggebiet Trinkwassersicherung dargesteiit.

Derzeitig wird das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern gemafB3 den Vorgaben des
LEP M-V neu aufgestellt. Zu den Leitlinien gehdren u.a.:

Die Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen in der Region. Dies steht im Mittelpunkt
aller EntwicklungsmaBnahmen. Nur mit der Bereitstellung der erforderlichen Arbeits- und
Ausbildungsplatze kann der Abwanderung vor allem junger Bevilkerungsschichten entge-
gengewirkt werden.

+  Der Tourismus, der Dienstleistungssektor und der maritime Wirtschaftssektor sollen als
Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkurrenzfahig weiterentwickelt werden
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» Die Spezifik und Anziehungskraft der Region Meckienburg-Vorpommern liegt in ihrem viel-
féltigen Potenzial und in ihrem Angebot an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten fiir alle
Bevélkerungsgruppen. Damlt bleten sich u.a. gute Voraussetzungen sowoh! fiir Erlebni-
stourismus als auch Gesundheitstourismus. Weitere Bereiche wie saisonunabhéngiger
oder maritimer Tourismus sollen an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und
die Ergénzung durch ganzjéhrig nutzbare Angebote werden besonders unterstitzt,

» Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft der Region sollen
bewahrt und als Potenziale flir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat ihrer Bewohner und
Gaste genutzt werden. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes soll erhalten und ver-
bessert werden, gleichzeitig soll eine naturvertragliche Nutzung grundsétzlich méglich sein.

+ Innerhalb der Region soll eine blrgernahe soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und
weiterentwickelt werden. Ein ausreichend dichtes Netz verschiedener Bildungseinrichtun-
gen soll die Voraussetzung fir die Vermittiung eines soliden Allgemein- und Fachwissens
schaffen. Vorpommem soll neben der medizinischen Betreuung flr seine Blrger insbeson-
dere mit qualitativ hochwertigen Angeboten im Kur- und Rehabilitationsbereich bundesweit
wirksam werden. Bedeutsame Kultureinrichtungen und Denkmalstétten sollen als attraktive
und identitatsstiftende Besonderheiten Vorpommerns erhalten und prasentiert werden.

Die gesamte Insel Hiddensee ist nunmehr als Vorranggebiet Kiisten- und Hochwasserschutz vor-
gesehen.

Neuendorf bildet mit dem Bereich der Heiderose und der Flache von Vitte bis Grieben einen Tou-
rismusschwerpunktraum, Der Gellen, die Flache zwischen Neuendorf und Vitte sowie der Dorn-
busch mit dem Alten und Neuen Bessin sind als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
vorgeschlagen.

Sidlich von Neuendorf, der Bereich um die Heiderose und der Bereich stidlich von Vitte bis Grie-
ben werden als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege vorgeschlagen.

Das RREP Vorpommern sieht neben der Ausweisung von Ober-, Mittel- und Grundzentren auch
die Ausweisung von so genannten Siedlungsschwerpunkten in Tourismusrdumen vor, in denen

saisonal begrenzt besondere touristische Versorgungsaufgaben wahrgenommen werden sollen.
Als touristischer Siedlungsschwerpunkt auf der Inse! Hiddensee wird der Ort Vitte dargestellt.

1.4.2 Gemeindliche Planungen

Inselentwicklungskonzept

Speziell fiir die Insel Hiddensee wurde das Inselentwicklungskonzept erstelit. Die Gemeinde See-
bad Insel Hiddensee hat in Zusammenarbeit mit dem Hiddenseer Hafen- und Kurbetrieb im Sep-
tember 2007 ein Inselentwickiungskonzept erarbeitet, das nach einer breiten Offentlichkeitsbeteili-
gung im Oktober 2007 von der Gemeindevertretung beschlossen wurde (Bearbeitung uhlig raith
hertelt fuB, Karlsruhe/Stralsund). Das Konzept formuliert - basierend auf einer umfangreichen Be-
standsanalyse - Entwicklungsziele fur die Gemeindeentwicklung und erarbeitet konkrete MaBnah-
men. Das beschiossene Inselentwicklungskonzept dient der Flachennutzungsplanung als abge-
stimmte Vorgabe, deren Inhalte in der vorbereitenden Bauleitplanung (behdrden-)verbindlich dar-
gestellt werden.

Im Rahmen des Inselentwicklungskonzepts wurden die Stérken und Schwéchen mittels einer um-
fassenden Bestandsaufnahme ermittelt. Die Ergebnisse der Analyse dienen auch als Grundlage
der Flachennutzungsplanung und werden nachfolgenden aufgefihrt.
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Stiirken

ISchw&chen

IChancen

Rislken

Wirtschaftliche Belange

Teilw. gut ausgebaute kom-
munaie Infrastruktur

[Saisonabhangigkeit vom
[Tourismus

[Saisonveri&ngerung tber
Kulturangebote und ,wetter-
feste” Wege

Tellw, ausgebaute touristi-
sche Infrastruktur

[Starke Abhangigkeit vom
[Tourlsmus

Kuitur- und Gesundheitsan-
gebote

iGefahrdung touristischer At-
traktivitat

Hohe Tourismusintensitat

Verkshrsanbindung un-
bieich vertelit

Entwicklung Qualitatstouris-
mus

Starke Fixierung auf Tages-
tourismus

/erkehrsverhaltnisse (Stra-
Benschaden)

Sanierung und gieichzeitige
Funktionstrennung der
Wege

Hohe Konzentration auf zu
enig Wegen

Ergénzung des FuB-, Rad-
und Reitwegenetzes

Arbeltsmarkt

Saisonal Vollbeschéftigung

[Saisonabhangigkeit vom
[Tourismus

Entwicklung Nebenbeschaf-
tigungssegment

Traditionelles
Handwerk/Gewerbe

[starke saisonale Schwan-
kung der Beschaftigung.

Entwicklung aiternativer
Energien

Ausgepragter Dienstleis-
tungssektor

Mangeinde Perspektiven fir
leinheimische Jugendiiche/
Berufsausbiidung

Weitere Qualiifizierung und
Diversifikation

Gefahr von Abwanderung,
Perspektivisch: Mangei an
Fachkraften

Umwelt

Nationalparkstatus / Intakte
Umwelt und Natur

[Zunehmende Verbuschung
der Offen- und Kulturiand-
schaften (Waidsukzession)

Entwicklung des naturna-
hen, nachhaltigen Touris-
mus

iGefahrdung Naturraumpo-
tenzial

Insellage zwischen Bodden
und Ostsee

[Abgeschiedenheit der Insel

Entwicklung dkologischer
Landwirtschaft (regionale
[Kreistaufe)

durch touristische Nutzung

Vielfaltige Flora und Fauna

Vielfait der Landschaftsfor-
men

Potential Umweltbiidung
lausbauen

Zerstérung der Umweit

Fehlender privater Autover-
kehr

Insbesondere Neuendorf
und Grieben liegen etwas
bseits

Profilierung ais “autofreie”
Insei

Soziales

Kindergarten, Kinderkrippe
vor Ort

[Uberalterung der Inseibe-
Blkerung

[Standortbedingungen fiir
bunge

Gefahr d. Traditionsverlus-
tes durch Neu-Hiddenseer

Schulstandort bis Real-
schulreife vor Ort

Freier Wohnungsmarkt be-
grenzt

Famiiien erhaiten

Vereinswirken auf ddrfiicher
Ebene

Freizeitangsbote flr Einhei-
Imische begrenzt

Integration Zuziehender

Tabelle 1: Ubersicht Stirken/ Schwiichen, Chancen/ Rislken

Rahmenplan ,Siedlungsbereiche”

Dem eigentlichen Bauleitplanverfahren vorgeschaltet war die Entwicklung eines Rahmenplans
(«Siedlungsbereiche"), der einer umfassenden, sich auf das gesamte Gemeindegebiet beziehen-
den Bestandserhebung und —analyse dient. Am Ende stehen aus der Bestandsanalyse abgeleitete
differenzierte Planungsziele sowie einzelne Entwicklungsmodule (Festsetzungsbausteine) fiir un-
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terschiedliche Gebietstypen (Bauzonen). Diese vergleichsweise allgemeinen Ergebnisse werden in
einem weiteren Schritt parzellenscharf in die einzelnen B-Plane libertragen, quasi “angewandt”.
Damit soll sichergestellt werden, dass sich die einzelnen Bebauungsplane in ein Ubergeordnetes
(begriindendes) Konzept einfligen.

Das Rahmenkonzept wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee am
21.01.2008 gebilligt. Am 05.03.2008 (Vitte), 06.03.2008 (Kloster/Grieben) und 10.03.2008 (Neuen-
dorf) wurde die Planung in den Ortsteilen Im Rahmen der allgemeinen Einwohnerversammiung 6f-
fentlich vorgestellt und breit diskutiert. Anregungen wurden daraufhin in die Planung eingearbeitet.
Die (berarbeitete Fassung wurde vom Gemeinderat am 06.05.2008 als verbindliche Grundlage fiir
die Bauleitplanung beschlossen (Selbstbindungsbeschluss).

Dorferneuerungskonzept

Im Juli des Jahres 2000 wurde die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee in das Dorferneuerungspro-
gramm aufgenommen. im Jahr 2006 beauftragte die Gemeindevertretung die Entwicklung einer
Dorferneuerungsplanung. Im Herbst 2008 wurde dieses vom Gemeinderat verabschiedet.

Eine grundlegende Voraussetzung fiir die Durchflihrung von MaBnahmen im Rahmen der Dorfer-
neuerung ist der Dorferneusrungsplan. Das Programm hat grundsétzlich das Ziel, die Vielfait und
Qualitat des dorflichen Gemeinschaftslebens durch stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklun-
gen zu sichern und zu fordemn. Strukturelle Mangel sollen aufgezeigt und durch Zielformulierungen
verbessert werden. Hierzu gehdren bauliche, verkehrstechnische und kultureile Strukturelemente
der Gemeinde.

Bauleitplanung

Rechtskraftige Bebauungsplane liegen im Gemeindegebiet bislang nicht vor. Bauvorhaben wurden
bislang entsprechend § 34 BauGB beurteilt. Die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee hat am
01.02.2006 bzw. am 02.05.2007 die Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Siedlungsbereiche
der Onte Kloster, Vitte, Neuendorf und Grieben beschlossen. Zeitgleich ergingen fir die Geltungs-
bereiche der Planungen in Grieben, Neuendorf und Vitte Veranderungssperren, die bereits verian-
gert wurden.

. 2. Bestandsaufnahme

2.1 Ausgangslage

2.1.1 Planbereiche

Die Anderungen betreffen alle vier Ortslagen der Gemeinde. Die Orte sind untereinander durch eine
OPNV-Linie mit einander verbunden.

Grigben

Der alteste Ort der Insel ist Grieben. Von hier aus wurde im 13. Jahrhundert das Kloster in der gleichnami-
gen Ortslage gegriindet. Heute stellt sich der Ort als ruhig gelegenes StraBendorf am FuBe des Dombusch
dar. In unmittelbarer Nahe liegt der Enddorn sowie die zwet Landzungen Alter und Neuer Bessin, die zu
den arn schnellsten wachsenden Landschaften in Europa zahlen.

Die Orslage zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn-, Ferien- und landwirtschaftlicher
Nutzung aus. Offentliche Nutzungen sind der Buswende-, Spiel- und Rastplatz. Erganzt wird das
Nutzungsspektrum am westlichen Eingang der Ortslagen durch die Gastronomie, die nicht zuletzt
die Versorgung der vielen Ausfliigler sicherstellt (Dornbusch, Bessin).
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Kloster

Erst mit der Entwickiung des Tourismus zu Beginn des 20. Jahrhunderts entwickelte sich Kloster auch zu
einem Wohnstandort. Kloster, slidwestlich des Dombuschs gelegen, gilt heute als das kulturelle Zentrum
Hiddensees, hier stehen das Gerhart-Hauptmann-Haus, das Inselmuseum, die Inselkirche oder auch die
Biologische Station der Universitét Greifswald. Einen erheblichen Anteil an der Entwicklung einer Kiinstler-
kolonie auf Hiddensee hatte Oskar Kruse, der in Kloster die Lietzenburg erbaute.

Zentrale ErschlieBungsachse ist der historische Kirchweg, entiang dem sich die verschiedenen Geschafte
und Hotels angesiedelt haben. Er wird mehrfach gequert von in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Wegen,
die den nordlichen Siedlungsbereich erschiieBen. Die Struktur dieses Ortsgebiets geht auf eine Planung
von 1924 zurlick, die in den 50er Jahren noch in dstlichen Bereichen bis zu den Gutsarbeiterhdusem er-
ganzt wurde. .

Bereits im 19. Jahrhundert hat Kloster ais erster Ort der Insel im Zuge der Errichtung des Leuchtturms auf
dem Dombusch einen Hafen erhalten (Sanierung 2001-2003). Von Kloster aus kdnnen Naturinteressierte
Wanderungen zum Enddom oder auf den Dombusch beginnen.

Neuendort

Urspriinglich bestand Neuendorf, der am sldlichsten gelegene Ort der Insel, aus den zwei Siediungen
Plogshagen im Stiden und Neuendorf im Norden.

Die Bebauung ist entlang minimaler topographischer Erhdhungen (Strandwalle) in west-ost ausgerichteten
Reihen mit weiten offenen Zwischenrdumen entstanden. Die urspriinglichen Bauten wurden im Laufe der
Jahre weiter ergéinzt, so dass heute in vielen Fallen Gebdudegruppen kleinere Bebauungseinheiten bilden.
Die komprimierte Bauweise resultiert aus der jahrzehntelangen strengen Umsetzung des Denkmalstatus,
it der die gesarnte Ortslage wegen der einzigartigen stadtebaulichen Struktur im Sinne eines Ensemble-
schutzes belegt ist.

Bedingt durch die geringe Hohenlage (ab 0,60m HN}) ist die Ortslage Neuendorf volistandig Gber-
flutungsgefahrdet und wird mit einern Deich boddenseitig gegen Hochwasser geschiitzt. Der Deich
grenzt die Ontslage auf eine unnatlrliche und unorganische Weise von der Landschaft ab (Verlust
visueller Beziehung), was gerade angesichts der besonderen stédtebaulichen Struktur von Neuen-
dorf empfindlich stérend wirkt.

Vitte

Vitte ist der Hauptort der Insel, hier befinden sich neben der Kurverwaltung die zentralen Einrichtungen der
Insel wie die Schule, der Einzelhandel, und das Logistikzentrurn (im Hafen auBerhalb des Plangebiets).

Der Ort besteht im wesentlichen aus drei langen, nord-stidverlaufenden StraBen entlang derer sich die Be-
bauung ohne erkennbare Ordnung und ohne erlebbare Gliederung in mehreren Reihen in die Tiefe staffelt
(tellweise Bautiefen von bis zu 200 m). Offentliche Platze mit Aufenthaltsqualitit liegen im zentralen Bereich
der Ortslage.

Bedingt durch die geringe Hohenlage (circa 1,00 m — 1,80 m HN) ist die Orislage Vitte volistandig
lberflutungsgefahrdet und wird mit einem Deich boddenseitig gegen Hochwasser geschiiizt. Der Deich
grenzt die Ortslage auf eine unnatiiche und unorganische Weise von den angrenzenden offenen
Landschaftsrdumen ab (Verlust visueller Beziehung). Zudem trennt der Deich Ortslage und Hafenareal.
Der Hafen wird so zu einem mehr technisch-funktional geprégten Bereich und verliert einen Teil seiner
potenziellen Attraktivitét als Aufenthaltsort rmit besonderem maritimem Flair.

2.1.2 Aktuelle Flachennutzungen im Planbereich

Die Bestandsaufnahme wurde unter Auswertung des Melderegisters und des Tourismusverzeich-
nisses im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplanes ,Siedlungsbereiche” durch umfangreiche
Erhebungen vor Ortim Zeltraum Juli-September 2007 erstellt. Erfasst wurden

+  Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz,
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Beherbergung mit Ferienwohnungen, Privatzimmern und Hotel/Pensionen,
+ gewerbliche Nutzungen mit Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen,

+ &ffentliche Nutzungen mit Gemeindeverwaltung, sozialer Infrastruktur, Museen und kirchlicher
Nutzung.

2.1.3 Bisherige Darstellung im FNP

Ausgangspunkt der Planung ist der rechtskraftige FNP. Wahrend fiir die gesamte Ortslage Grieben
die Genehmigung der Flichen nicht genehmigt wurde, sind die Flachenausweisungen fiir die an-
deren drei Orte von einer starken Wohnflachenausweisung gepragt. Dabei wird in weiten Teilen
zwischen Allgemeinen (WA) und Reinen (WR) Wohngebieten unterschieden. AuBerdem sind in
wesentlich geringerem MaBe Sonderbaufldchen Forschung, gemischte Bauflachen und gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Eine genaue Auflistung der Ausweisungen findet sich im Kapitel ,Bilan-
zierung" (s.u.).

2.2 Gemeindeentwicklung im letzten Jahrzehnt

2.2.1 Einwohnerentwicklung
Auf der Insel Hiddensee leben ca. 1.070 Einwohner, die sich wie folgt auf die Ortsteile

Grieben ca. 40 Einw.
Kloster ca. 290 Einw.
Vitte ca. 500 Einw.

Neuendorf  ca. 240 Einw.

verteilen. Daneben bestehen rund 450 Zweitwohnsitze (+42% bezogen auf ,offizielle* Einwohner-
zahl)).

Die Bevélkerungsentwickiung der letzten zehn Jahre ist durch einen kontinuierlichen Riickgang der
Einwohner mit Hauptwohnsitz gekennzeichnet, die im Vergleich mit dem Einwohnerverlust im
Landkreis Rlgen insgesamt mit -11,3 % seit 1990 jedoch vergleichsweise moderat ausfiel.

Der Riickgang der Einwohnerzahl (erster Wohnsitz) halt auch in den letzten Jahren an; er ist verur-
sacht sowohl durch Wanderungsverluste als auch durch einen negativen natiirlichen Saldo (Ge-
burten — Sterbefalle).

Angesichts der Veranderung der Altersstrukiur ist auch fir Hiddensee zukiinftig eine negative natiirliche
Bevdlkerungsentwicklung zu erwarten. Wahrend 1998 noch 305 Einwohner der flr die Reproduktion
maBgeblichen Altersgruppe der 20 bis 40-Jahrigen angehdrten, sank deren GriBe bis 2004 auf 242
Personen. Entgegen dem allgemeinen Trend blieb der Anteil der 15 bis 65-Jahrigen insgesamt jedoch in
den Jahren von 2000 bis 2004 weitgehend unverdndert, was auf einen gewissen Zuzug in Folige der
Zunahme der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (s.u.) zurlick zu flihren ist.

2.2.2 Wirtschaft

Die Wirtschaft der Insel ist einseitig vom tertiren Sektor (Tourismus) abhangig. Der tertidre Sektor
bestimmt den Arbeitsmarkt mit 96,7 % der Beschaftigten'. Allein knapp 78 % der Beschéftigten
entfallen auf die Branchen Handel, Gastgewerbe und Verkehr.

Die Bedeutung des primaren Sektors (Landwirtschaft und Fischerei) ging in den letzten Jahren
drastisch zurick. Wahrend im Jahr 2000 noch 2,3 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
im priméren Sektor arbeiteten, sank der Anteil bis 2004 auf gerade einmal 0,2 % (im Vergleich zu
4,2 % im LK Rigen und 4,1 % im Land MV).

! sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (Selbststandige, geringfiigig Beschaftigte und Beamte werden in
der Statistik nicht erfasst)
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Auch der (produzierende) sekundire Sektor hat in den letzten Jahren an Bedeutung verloren; er
stellt 2004 noch 3,0 % der Beschaftigten (nach 8,6 % im Jahr 2000).

Der Bedeutungsverlust des priméren und sekundéren Sektors wird jedoch zum Teil (iberzeichnet
durch den deutlichen Zuwachs der Beschaftigung insgesamt; die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten stieg von 431 Personen im Jahr 2000 auf 467 im Jahr 2004 (+ 8 %). Damit
bewegt sich die Insel Seebad Hiddensee gegen den Trend im LK Riigen (- 9 %) und im Land MV
(- 13 %). Mit einer Beschaftigtenquote von 58 % (sozialversicherungspfiichtig Beschaftigte je 100
Einwohner zwischen 15 und 65) liegt die Insel deutlich Gber dem LK Rigen (mit 44 %) und dem
Land MV (mit 42 %). Dabei ist jedoch die starke Saisonalitéat zu berlcksichtigen. Die Zahlen der
Statistik spiegein die Beschaftigung im Monat Juni wieder; der Beschaftigungsabbau im Winter
taucht in der Statistik nicht auf.

Die Arbeitsmarkisituation auf der Insel Hiddensee ist gepragt durch eine saisonal hohe Beschafti-
gungsquote und entsprechend hohe Arbeitslosigkeit in den Wintermonaten. Auch tourismusbeglei-
tende Beschaftigungseffekie in Handel, Gastronomie und Kleingewerbe sind durch die starke Sai-
sonabhangigkeit gekennzeichnet. Fiir die Ausbildung von einheimischen Jugendlichen stehen an-
gesichts der Dominanz des Tourismus nur eingeschrankt Ausbildungsangebote zur Verflgung.

Als typische Saisonkréfte gelten auf Hiddensee im Dienstleistungssektor Beschéftigte wie Bedie-
nungen in der Gastronomie, Verkaufshilfen und Servicekrafte in der Beherbergung. Die DLRG-Ret-
tungsschwimmer arbeiten ehrenamtlich. In der Hauptsaison werden vermehrt Kunstausstellungen
gezeigt, die zum Teil von den Kiinstlern selber betreut werden.

Industrie und Handwerk

Im Bereich des Handwerks sind ein Bauunternehmer, ein auf Rohrdachdeckerei spezialisierter
Dachdeckerbetrieb, ein Heizungs- und Sanitarunternehmen, eine Tischierei und zwei Elektrofirmen
auf der Insel ansassig.

Industriebetriebe sind auf der Insel Hiddensee nicht vorhanden.

Fischerei/Landwirtschaft

Die Bedeutung der Landwirtschaft auf der Insel ist anders als in friheren Jahrhunderten gering.
Eine landwirtschaftliche Nutzung findet durch die Beweidung von Griinflachen mit Schafen, Pfer-
den bzw. Rindern statt. Diese Beweidung steht im engem Zusammenhang mit der notwendigen
Landschaftspflege.

Die Bedeutung der Fischerei ist seit der Wende zurlickgegangen. Zur Zeit sind noch 15 Kutter mit
22 aktiven Haupterwerbsfischern in der Fischerei tatig.

2.2.3 Tourismus

Haupterwerbszweig auf Hiddensee ist seit langem der Tourismus. Zur Zeit stehen ca. 3.500 Betten
auf der Insel zur Verfligung. Davon entfalien ca. 750 Betten auf den Hotel- und Pensionsbereich,
ca. 1650 Betten auf Ferienwohnungen, ca. 1100 Betten auf Privatvermietungen. Die Gasteankinf-
te betragen rund 40.000 pro Jahr bei rund 290.000 Ubemachtungen, die Anzahl der Tagesgaste
belauft sich auf 250.000 Personen (2006). (Quelle Kurverwaltung).

Mindestens 50% der Ubemachtungen entfallen auf die Sommermonate, je nach Wetterlage wech-
seln die am stérksten frequentierten Monate (Juni bis September). Ostem, Pfingsten und der Jah-
reswechsel sind ebenfalls Zeiten, in denen die Belegungen auf der Insel ansteigen.

Die ca, 290.000 Ubernachtungen des Jahres 2006 verteilen sich wie folgt auf das Jahr.
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Tabelle 2: Monatliche Verteilung der Ubernachtungen fir das Jahr 2006 (Queile: Hiddenseer Hafen-
und Kurbetrieb)

Jan) Feby Mard  Apri Ma Juni Julf Aug! Sept, Okt] Novi Dez|
AnkUnfte 60d 1.000 1.00d 4.009d 5.004 6.500 6.500 6.500 5000 3.000 300 600
Ubernachtungen 3.000 4.000 5.000 25.000 29.004 45.000 55.000 55.000 35000/ 30.000 1.00( 3.000
in% 1,07 143 179 893 103§ 16,07 17.8§ 17,8@ 12,50 10,71 0,3 1,07

Nur rund 42 % der gesamten Beherbergungskapazitat wird durch gewerbliche Einrichtungen ge-
stellt. Mit einer durchschnittlichen Kapazitdt von 29 Betten / Beherbergungsstétte ist die durch-
schnittliche BetriebsgréBe zudem deutlich kieiner als im LK Rigen (66 Betten) oder im Land MV
(63 Betten).

Die vergleichsweise geringe BetriebsgroBe (wenig Wellness- und Sportangebote) diirfte einer der
wesentlichen Griinde fiir die mit rund 26 % geringe Auslastung darstellen (35,2 % im LK Rugen,
35,5 % im Land MV).2 Vergleicht man die Werte des Seebads Insel Hiddensee mit denen anderer
zertifizierter Seebéder im LK Rigen, so fallt der Abstand teilweise noch deutlicher aus (Auslastung
2002 in: Baabe 41 %, Sellin 40 %, Gohren 40 %).

Neben der BetriebsgroBe ist die Struktur des Beherbergungsangebots insgesamt fiir Auslastung
und letztlich auch Wertschdpfung verantwortlich. Im Seebad Insel Hiddensee entfallen nur gut
21 % der gesamten Beherbergungskapazititen auf die Kategorie der Hotellerie, wahrend rund
47 % in Ferienwohnungen und rund 31% in Privatquartieren angeboten werden.
Wiahrend im LK Rigen Sanatorien durchschnittiich eine Auslastung von iber 75 %, Hotels von
rund 50 % und Ferienzentren immerhin noch von knapp 45 % melden, erreichen Ferienhduser und
-wohnungen nur eine Auslastung von rund 30 %, stehen also statistisch durchschnittlich gut 8 Mo-
nate leer.® Im Winterhalbjahr (November bis April} erreichen Ferienh&user und -wohnungen eine
Auslastung von weniger als 9 % gegeniiber immerhin noch 25 % bei Hotels und Ferienzentren.

Traditionell steht Hiddensee fiir einen “einfachen” Urlaub. Dies hat mit dem Beginn des Tourismus
auf der Insel zu tun, der urspriinglich von einer Kiinstler- und intellektuellenschicht aus Betlin an-
gestoBen wurde, Die einfache Ausstattung war Gegenprogramm zum mondénen Luxus der eta-
bilierten Berliner Gesellschaft. In den Zeiten nach 1945 entwickelte sich die Insel zu einem Zu-
fluchtsort fur eine Art “Selbstfindungstourismus”. Hier galt die schlichte Ausstattung weniger als
notwendiges Ubel, vielmehr verdeutlichte sie die Reduzierung auf das Notwendigste. Der beson-
dere Charme des einfachen Inselurlaubs wurde dann quasi Gber Generationen vererbt, so dass
auch heute noch der grdBte Teil der Urlauber aus den neuen Bundeslédndern stammt.

Ein Beleg fir die starke Saisonalitat sind auch die Ankiinfte der Tagesgaste. Durch die Néhe zu
anderen Urlaubsgebieten ist Hiddensee ein interessantes Ausflugsziel fiir einen Tagesausflug mit
Bootsfahrt, Uber den statistisch erfassten und verglsichbaren Zsitraum von vier Jahren haben dle
Ankiinfte der Tagesgéste im Schnitt abgenommen. Ausgehend von 2002 kamen 2006 etwa 50.000
Tagesgéste weniger auf die Insel. In den Zahlen sind erfasst die Fahrgéste der Reederei Hidden-
see, die Ankiinfte der Privatreedereien (Breege, Zingst, Born) sowie der Wassertaxis. Nicht erfasst
sind die Urlauber und die Fahrten der Insulaner.

Tabelle 3: Jihrliche Ubersicht Tagesgéste (Quelle: Insel Information Hiddensee)
Jahr | =002 | 2008 | 2004 | 200 | 2006
Tagesgéste | 312.674 ] 323.004 | 291.679 | 290.157 | 254,457

2 Auslastung berechnet als: Ubemachtungen / (Betten*365) * 100.

Die amtliche Statistik berechnet die Auslastung auf Grundlage der monatsweise angebotenen Betten (d.h.
z.B. Beriicksichtigung von Betriebsferien) und kommt damit zu héheren Zahlen fir die Auslastung.

? Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Auslastung der Betten, nicht jedoch der Wohneinheiten ge-
rechnet wird. Bei Belegung einer 4-Bett-Ferienwohnung mit nur zwei Personen wird fiir die entsprechende
Zsit also statistisch nur eine 50 %-Auslastung erreicht, obwohl die Wohnung zu 100 % vermistet ist. Bel den
meist groBeren Ferienwohnungen / -h&usem ist eine Unterauslastung nicht unliblich, wéhrend bei den klei-
nen Einheiten in der Hotellerie durch Aufbettung eher der umgekehrte Effekt zum Tragen kommt.
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Setzt man fir die Tagesgastankinfte dieselbe prozentuale Vertellung Uber das Jahr an wie bei den
Ubernachtungen, verteilen sich die Ankinfte der Tagesgéiste wie folgt (auf Grund des einge-
schrénkten Fahrverkehrs im Winter sowie dem schlechten Wetter in dieser Jahreszeit durfte bei
den Tagesgasten die Saisonalitit statistisch noch deutlicher ausfallen):

Tabelle 4: Angenommene Verteilung der Tagesgaste 2006
Jan, Feb| MaérZ Aprl Mal Jun July Aug{ Sept Okt{ Nov{| Dez.

100% 1,07 1,43 1,79 893 10,3 16,074 17,8 17,8 1250 10,71 03§ 1,07

254.457 Ankiinftel 2.72q 3.635 4.544 22,719 26.354 40.895 45.4351 45439 31.807 27.263 909 2.726

Handel, Gastronomie und Dienstleistungsbetriebe

Handel und Gastronomie sind im Rahmen des Tourismus wichtige Wirtschaftsbereiche. Vier Ein-
kaufsmérkte, rund 20 sonstige Verkaufseinrichtungen und ca. 30 gastronomische Einrichtungen
bestehen in der Saison auf der insel. Ergénzt wird das Angebot durch Dienstleistungsbetriebe wie
Fahrradverleih, Ausflugssegler und Fuhrunternehmer sowie einige Hausverwaltungen, die jedoch
ebenfalls vom Tourismus abhéngig sind.

Die Ver- und Entsorgung der Insel Hiddensee (Logistik) wird fast ausschlieBlich Gber die Féhrver-
bindung zwischen Schaprode auf der insel Riigen und dem Hauptort Vitte auf Hiddensee abgewi-
ckelt. Auf der insel bietet ein Untemehmen logistische Dienstleistungen an. (Umschlag/Lagerhalle)

Neben der Kaufkraft der ortsansassigen Bevlkerung (periodischer Bedarf) sowie der Ubemach-
tungsgaste profitiert die lokale Wirtschaft von den jéhrlich rund 250.000 Tagesbesuchern.

Nachteilig wirkt sich dle starke Saisonalitdt (Ubernachtungen und Tagesgéste) aus. Wihrend es in
der Hauptsaison zu Warteschlangen kommt, besteht in der Nebensaison teilweise nur noch ein re-
duziertes Angebot.

2.3 Natur und Umwelt

2.3.1 Zustand Natur und Umwelt

Geographische Lage und Topographie

Die Insel Hiddensee liegt vor der Westkiiste Riligens. Sie ist rund 18 Kilometer in Nord-Siid-Aus-
richtung lang, die Breite schwanki zwischen 125 Metern und 3 Kilometern, die Flache umfasst 18
Quadratkilometer. Innerhalb des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft ist sie die groB-
te Insel und gehdrt zum Landkreis Riigen. Sie ist gegliedert in einen eiszeitlich entstandenen hi-
geligen, liber 70 Meter hohen Norden, den Dornbusch (héchster Punkt ist der Bakenberg mit 72 m
HN} und das nacheiszeitlich, nur wenige Dezimeter hohe Flachland im Stiden. Im Nordosten liegen
die beiden ca. 3 Kilometer langen Sandhaken Alter Bessin und Neuer Bessin. Begrenzt wird die In-
sel durch Bodden (Libben, Schaproder Bodden und Vitter Bodden) im Osten, die Gellenrinne (die
Fahrrinne nach Stralsund) im Siiden und die offene Ostsee nach Westen und Norden.

Hiddensee bietet mit seiner gesamten Kiiste und der Vielfaltigkeit der Landschaftsformen vom
Dornbusch mit Trockenrasen Uber die Kilstendiinenheide bis Salzwiesen eine in Deutschland sel-
tene Vielfalt naturnah gepréagter Lebensrdume

Die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee setzt sich aus den vier Oristeilen Neuendorf, Vitte, Kloster,
und Grieben zusammen. Die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee gehort seit 2005 dem Amtsbe-
reich des Amtes West-Riigen mit Sitz in Samtens an.
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Klima und Witteruna

Auf Hiddensee herrscht makrokiimatisch OstseekUstenklima mit haufigem Wechsel zwischen mari-
timen und kontinentalen Einflissen. Charakteristisch sind dabei hdufige, lebhafte und wechseinde
Winde und elne lange Sonnenscheindauer. Diese betrégt im Durchschnitt 1850 Stunden pro Jahr.
Damit nimmt Hiddensee eine Spitzenstellung in Deutschland ein. Eine Besonderhelt ist bei schwa-
chen, ablandigen Windverhaltnissen die so genannte transperiodische Windzirkulation, die durch
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die unierschiediichen Temperaturen Uber dem Meer und dem Land entsteht. Dabei setzt ein See-
wind am spéten Vormittag ein, der am Nachmittag oder Abend wieder nachlésst.

Die langjahrige Jahresmitteltemperatur liegt auf der Insel bei 8° C. Die mittlere Windgeschwindig-
keit in Kloster betragt 7 m/s. Im Vergleich zur nahe gelegenen Insel Riigen ist die jahrliche Nieder-
schlagsmenge auf Hiddensee deutlich geringer und liegt bei 540 Millimeter (Riigen 640 Millimeter).

Wasser und Boden

Morphologisch gesehen besteht Hiddensee aus einem Nordteil, dem aus pleistozanen Bildungen
bestehenden Dornbusch, welcher Geldndehdhen bis zu 72,5m HN aufweist und einem Sidteil, der
sich dem Norden als lang gestrecktes, aus holozénen Ablagerungen gebildetes Flachland an-
schlieBt. Die Breite des Flachlandes variiert stark. Das stidliche Ende der insel lag zu Beginn des
14. Jahrhunderts kartografisch belegbar in der geografischen Breite der heutigen Karkensee-
Bucht. Dieses Gebiet wird im Aligemeinen als Altgellen, die sich stdlich anschiieBenden Neuland-
bildungen werden als Neugellen bezeichnet. Das derzeitige Wachstum des Gelien betragt ca. 3 m/
a. Im Vergleich dazu werden am Neuen Bessin (Nord-Ost Hiddensee) ca. 30 m/a neu gebildet
(Remke 2003). Die AuBenkiiste unterliegt mit Ausnahme des Neugellen und des Neuen Bessin der
Abrasion, d.h sie wird standig durch einwirkende Meeresstrdmungen verandert. Am markantesten
sind diese Veranderungen am Dornbusch. Durch Abbriiche der Steilkiiste werden standig Erdmas-
sen freigesetzt. Der Riickgang betrégt hier zwischen 0,2 und 0,6 nm/a. Im Flachland sind es ca. 0,3
m/a. Der kiistenparallele Sedimenttransport im Strandbereich der Flachland-AuBenkiste erfolgt zu
65 % in stdlicher und 25 % in ndrdiicher Richtung. Der Restbetrag bei westlichen Winden bieibt
unbestimmt (Remke 2003).

Boddenseitig haben sich im Norden zwei Sandhaken (Altbessin und Neubessin) gebildet, welche
ca. 3 km lang in den Vitter Bodden hineinragen. Wahrend der Altbessin inzwischen im Stromungs-
lee des Neubessin liegt und nicht weiter wachst, landen am Neuen Bessin besténdig die von den
Steilkiisten abgewaschenen Sedimente an. Die Halbinsel wéchst jahrlich ca. 30 m. Der siidiiche
Teil des Neuen Bessin ist ein wichtiges Brutgebiet fir Kiistenvdgel und als Kernzone des Nationak
parks Vorpommersche Boddenlandschaft vollstandig gesperrt. Tausende von Watvgeln, Géansen
und Enten versammeln sich hier im Friihjahr und Herbst. Von einem Beobachtungsturm an der
Sidspitze des Alten Bessins lassen sich die Brut- und Futtergebiete gut einsehen.

Pflanzen und Tiere

Die Vielfalt an naturrdumlichen Voraussetzungen sowie die Ausweisung zahlreicher nationaler und
europaischer Schutzgebiete zeugt von einem allgemein hohen Lebensraumpotenzial auf der Insel
Hiddensee, welches an dieser Stelle nicht dokumentiert werden soll. Vielmehr beschrénkt sich die
bestandsorientierte Planung auf anthropogen veranderte, regelmaBig genutzte Fiachen.

Die relevanten Schutzgebietsabgrenzungen werden in der Planzeichnung dargestelit. Die folgende
Bebauungsplanung wird zudem die maBstabsbedingt im FNP nicht darstellbaren siediungsnahen
gem. §20 LNatG MV besonders geschtitzten Biotope sowie Flachennaturdenkmale in die Plan-
zeichnung {ibernehmen.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes deuten die gem. § 5 Abs. 4 BauGB dargesteil-
ten Umgrenzungen von Schutzgebieten und -objekten im Sinne des Naturschutzrechts auf ein be-
sonders hohes Potential an schutzwirdigen Tier- und Pflanzenarten hin.

Landschaftsbild

Entsprechend der ,Naturrumlichen Gliederung Meckienburg-Vorpommerns” wird die Insel Hid-
densee in das Nord- und Ostriigensche Higel- und Boddenland eingeordnet. Zwischen den Orten
Kloster und Grieben dominiert der Endmoranenkern des Dornbuschs mit offenen Wiesen / Weiden
und Wald. Entsprechend dieser Reliefierung sowie der weitestgehend gering durch Geholze struk-
turierten Wiesenflachen bestehen weite Sichtbeziehungen. Die Ortschaften zeichnen sich durch
Gehdlzbestande unterschiedlichen Alters ab.
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Grieben liegt im Landschaftsbildraum /nse/ Hiddensee mit Gellen angrenzend an den Landschafts-
bildraum Dornbusch - Insel Hiddensee. Beide werden mit sehr hoch bewertet.

Grieben, der lteste und klsinste Ort der insel liegt boddenseitlg des bis auf 72,5m HN aufsteigen-
den hiigeligen Gebistes des Dornbusches. Eine Allee begleitet die StraBe von Grieben nach Klos-
ter. Grieben Ist vom Dornbusch sowie vom Bessin und dem Bug aus insbesondere durch den mar-
kanten Bestand an Einzelbdumen im Landschaftsbild der Insel Hiddensee wahrehmbar. Entspre-
chend hoch ist die Bedeutung fir das Gesamtbild der insel.

Kloster zeichnet sich von Vitte sowie dem Dornbusch aus sichtbar in der Hiddenseer Landschait
ab. Die Lage im Ubergang zur hiigeligen Landschaft des Dombusches prasentiert die entlang der
DorfstraBe angeordnets Bebauung, wahrend die nordwestiichen Bereiche hinter dem Bestand der
‘vorderen Reihen' sowie eingebettet in Waldstrukturen weitestgehend zuriicktreten.

Vitte liegt, wie auch Kloster und Neuendorf, im Landschaftsbildraum Hiddensee mit Gellen, dessen
Landschaftsbild in der Bewertung sehr hoch singestuft wird. Charakteristisch ist das hahezu ebene
Gelande, welches durch Deiche von Ostses bzw. Bodden abgeschirmt wird. Entsprechend gering
kann die Gemeinde vom Wasser aus wahrgenommen werden. Innerhalb von Vitte sind Baume
bzw. Gehélzgruppen vorhanden, die den Ort strukturieren. Charakteristisch sind die Wiesenflachen
nérdlich des Wiesenweges vom Hafen aus kommend sowie zwischen den Bebauungszeilen Slide-
rende und Wiesenweg.

Neuendorf zeichnet sich durch seine besondere bauliche Grundstruktur und offene, bzw. gehélzar-
me Grundsticksflichen aus, die das Erscheinungsbild der Orislage von dem der andsren Orte
Hiddensees abhebt. Der aus Hochwasserschutzgriinden erforderliche Deich nimmt der Ortslage
der Bezug zum Schaproder Bodden. Neuendorf ist vom Wasser aus Uberwiegend durch den Hafen
bzw. dessen Bebauung wahrnehmbar.

2.3.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

In der Nachbarschaft des Plangebists befinden sich folgende Schutzgebiete nach internationalem
bzw. Landesrecht:

Naturschutzgebiete
Nationalipark Vorpommersche Boddenlandschaft

Der GroBteil der insel Hiddensee ist Bestandteil des Nationaiparks Vorpommersche Boddenland-
schaft, ausgespart vom Schutzstatus sind lediglich die Ortslagen sowie teilweise die unmittelbar
angrenzenden Flachen. Die Ortslage Vitte unterliegen nicht dem Schutzstatus des Nationalparks.
Der Nationalpark umfasst jedoch u.a. die Wasserflachen des Vitter Boddens mit Ausnahme der
Hafenbersiche und grenzt damit éstlich in geringer Entfemung an die Ortslage Vitte an.

Der Nationalpark beinhaltet Ostsee- und Boddengewasser sowie Landflachen Vorpommerns im
Bereich der Halbinsel DarB-Zingst sowie der westlich der insel Rlgen gelegenen Gewasser. Er
liegt in einem landschaftlich vielfaltig strukturierten Raum, der gleichzeitig eines der wichtigsten
Tourismusgebiete des Landes Mecklenburg-Vorpommem ist. Der Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft stellt einen reprasentativen Ausschnitt der vorpommerschen Ausgleichskiiste
sowie der Flachwasserzone der Ostsee als groBtem Brackwasserlebensraum der Erde dar. Er um-
fasst:

- erdgeschichtlich sehr junge Landschaftsformen, die von einer innigen Durchdringung von
Land- und Wasserflachen mit hoher Klistendynamik gekennzeichnet sind,

+ Flachwasserékosysteme der Ostsee,
- Windwatten, Sandhaken, Nehrungen, aktive Kiiffs, Strande und Diinen,

« zwei Boddenketten als volistandige Flachwasserokosysteme mit Brackwasserréhrichten
und Kistenliberflutungsmooren,
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+  Waldbkosysteme mit volistandigem Spektrum von Pionier- zu Klimaxgesellschaften und de-
ren natlirliche Waldrénder bzw. Kampfzonen an wachsenden und zurlickschreitenden Mee-
resklsten und Boddenufern

Fiora und Vegetation des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft sind aufgrund der Le-
bensraumvielfalt und der vielen Standorte mit besonderen Wuchsbedingungen ausgesprochen
vielféltig.

SPA DE 1542-401 Vorpommersche Boddenlandschait und nérdlicher Strelasund

Die Ortslagen der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee sind allseitig umschlossen vom SPA DE
1542-401 (Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund); die Entfernung betragt
teilweise deutlich < 300m. Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzzislen wird unter 4.2.2
dargestelit.

Die EU-Vogelschutzrichtiinie sieht zur langfristigen Erhaltung aller wildlebenden Vogelarten (d.h.
der heimischen sowie auch der Zugvogelarten) die Einrichtung besonderer Schutzgebiete = BSG
(bzw. SPA = Special Protection Areas) mit siner ausreichenden FlachengréBe der Lebensraume
vor, die zum Schutz, zur Pflege und zur Wiederherstellung einer ausreichenden Vielfalt filr die Er-
haltung aller Vogelarten unentbehtlich sind.

Das SPA DE 1542-401 umfasst eine Kustenlandschaft, die durch eine enge Verzahnung von mari-
nen Lebensraumen mit Lebensrdumen der Boddenlandschaft gekennzeichnet ist. Flachwasserbe-
reiche der AuBenkiiste, inseln, Hakenbildungen, Windwatten, Bodden, stérungsarme Ufer und Sal-
zwiesen pragen das Bild der Landschaft und haben eine herausragende Bedeutung fir die Repro-
duktion, Rast und Uberwinterung einer Vielzahl von Vogelarten. Angrenzende Acker sind Nah-
rungsflachen flr rastende Schwéne, Génse, Enten, Kraniche und Limikolen.

FFH — Gebiet 1544 — 302 Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee

GroBe Bereiche der Insel zwischen den Ortslagen sowie die dstlich angrenzenden Wasserflachen
des Boddens sind Bestandteil des FFH-Gebiets DE 1544-302 ,Westrligensche Boddenlandschaft
mit Hiddensee“. Der Abstand der Plangebiete zu diesem FFH-Gebiet betragt teilweise < 300m. Die
Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzzielen wird deshalb unter 4.2.2 dargestelit.

Die FFH-Richtlinie zielt darauf ab, die Artenvielfait durch die Einrichtung von besonderen Schutz-
gebieten zu erhalten. Die Schutzgebiete sollen ein kohérentes, europaisches, dkologisches Netz
formen, in dass sich die Schutzgebiete zur Erhaltung der wildiebenden Vogelarten einschlieBen.
Fir jedes einzelne Gebiet, sind entsprechend den Erhaltungszielen die erforderlichen MaBnahmen
aufzustellen und durchzuftihren. Des Weiteren sind Vorkehrungen flr ein Monitoring der Erhal-
tungszustande zu treffen sowie die Wiederansiedlung bestimmter heimischer Tier- und Pflanzenar-
ten und die Ansiedlung nicht heimischer Arten abzuwagen. Ein Managementplan liegt fir das
Schutzgebiet bislang nicht vor.

Das Gebiet weist ein reprasentatives Vorkommen von FFH — Leitarten und — Arten auf und besteht
aus einem groBflachigen Komplex unterschiedlicher Lebensraume mit weitgehend ungestérter Bio-
top- und Habitatentwicklung. Als Gefahrdung wird die Intensivierung ungelenkter Freizeitnutzun-
gen, die Nutzungsaufgabe der Salzwiesen, der Nahr- und Schadstoffeintrage in die Gewasser und
néhrstoffarmen Lebensraumtypen beschrieben. Schutzziel besteht im Erhalt und teilweisen Ent-
wicklung einer Kilistenlandschaft mit marinen und Kistenlebensraumtypen, Offenland- und Waidie-
bensraumtypen sowie charakteristischer FFH-Arten.

Naturschutzgebiet “Dornbusch und Schwedenhagener Ufer”

Das NSG Dornbusch und Schwedenhagener Ufer umfasst ein litorinazeitliches Binnenkiiff mit &l-
terem Laubbaumbestand und warmeliebender Bodenvegetation. Es erstreckt sich iber Gelande-
hohen von 0 — 40 m Uber HN. Der Dornbusch ist Teil eines Stauchmoranenlobus, der in der Pha-
se des letztmalig aktivierten Gletschers des Mecklenburger VorstoBes der Weichsel-Vereisung
entstand. An der Oberflache sind geringméachtige pleistozane Sande zu finden. Das Kliff im Be-
reich der sogenannten “Hucke” ist durch die Uferschutzmauer inaktiv geworden und bewachsen.

2.Anderung/Erg FNP Hidd:
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 11.05.2009 Seite 19 von 40




uhlig raith hertelt tuB | Parinerschal fir Stadi-, Landschiafts- und Regionalplanung KarlsruherStralsunt,
www.stadt-landschaft-reglon.de -

Das Schwedenhagener Ufer dstlich von Kloster umfasste eine schmale Grundmoranenfléche, die
zur Vitter Bucht mit einem bis 18 m hohen fossilen Kiiff endet, sowie den vorgelagerten, von einer
dilnnen Schlickdecke Uberlagerten Geschiebemergelstrand.

Naturschutzgebiet “Diinenheide Hiddensee”

Sudlich der Ortslage Vitte befindet sich das NSG Diinenheide auf der Insel Hiddensee, das die
letzte groBe Kistendiinenheide im Bereich der deutschen Ostseekilste darstelit. Das NSG ,Diinen-
heide Hiddensee* hat eine Fiiche von 391ha und wird durch die Lebensraumtypen 2140 “Entkalk-
te Dilnen mit Empetrum nigrum”, 2150 “Festliegende entkalkte Dlinen atlantischer Zonen”, 2170
“Diinen mit Salix repens ssp. argentea” und 2190 “Feuchte Diinentéler” bestimmt. Es liegt auf H5-
hen zwischen -2 und 5mHN.

Die zwischen Vitte und Neuendorf an der Westkiiste gelegene Kustendiinenheide ist Teil der holo-
zanen Landbiidung auf Hiddensee. In der Westhaifte existieren liber zumeist gréberen Sanden ei-
nes litorinazeitlichen Strandwallsystems haufig eine geringméachtige Flugsanddecke sowie aufge-
setzte Dlnen, die fast 5m Hdhe erreichen. Typisch sind hier die durch starke Westwinde geform-
ten Parabeldiinen. In kieinen Senken zwischen den Dinen liegen Dlnentaimoore. Nach Osten
geht das Strandwallsystem in eine kaum noch &olisch iberpragte Seesandebene iiber, zum Bod-
den hin schlieBt sich ein Kistenliberflutungsmoor an. Siidlich der “Heiderose” ist ein von Nord- in
die Nordwestrichtung schwankendes Strandwallsystem durch schmale vermoorte Riegen deutlich
erkennbar.

Landschaftsschutzgebiet “Insel Hiddensee”

Der Ort Vitte liegt im Sliden, Westen und Norden eng umgeben vom Landschaftsschutzgebiet "In-
sel Hiddensee", wobei sich das LSG auch auf zusammenhéngende Griinbereiche im Ort selber er-
streckt.

Das frihere Landschaftsschutzgebiet Ostrigen (Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom
04.02.1966) besitzt eine GroBe von 47.500 ha. Es geht tber die Grenzen der Insel Hiddensee hin-
aus. Nur die im Zusammenhang bebauten Flachen der Ortslagen sind nicht in diese Schutzkatego-
rie integriert. Nicht zuletzt als Folge der Ausweisung der Insel als Nationalpark wurde das LSG Mit-
te der 90er Jahre geandert. Mit Verordnung vom 16.08.1995 sind ais LSG Insel Hiddensee samtli-
che Flachen geschiitzt, die zwischen den Ortslagen und dem Nationalpark liegen. Dabel reicht das
LSG jeweils von Norden und Siiden weit in das Piangebiet hinein.

Das LSG dient der Erhaltung der Landschaft, der Erhaltung bzw. der Wiederherstellung der Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushalts sowie dem Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes. Es soll als vorgelageries Schutzgebiet fir den Nationalpark dienen und dabei auch
notwendige Pufferfunktionen erfilllen. Als Erhaltungsziel ist u.a. auch festgesetzt der Erhalt unzer-
siedelter Landschaft und somit die Freihaltung von Bebauung als Voraussetzung fir die Sicherung
Ihrer Eignung fiir Naturerlebnis und Etholung sowie zur Sicherung der Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts. Daraus folgt ein grundsétzliches Bauverbot (Verbot der Errichtung baulicher Anlagen
im Sinne der LBauO M-V, vgl. § 5(2) Nr. 1 LSG-VO).

GesetZzlich geschiitzte Biotope / Geotope (§§ 20 bzw. 27 LNatG M-V)

im Zuge der Bestandsaufnahme zum Rahmenplan ,Siedlungsbereiche” wurden im Gebiet der Ge-
meinde Hiddensee und in den Ortslagen eine Vielzahl von nach § 20 und 27 LNatG M-V (zu § 20c
BNatSchG) besonders geschlitzten Biotopen erfasst. Deren Lage, Dimension und Ausprigung
wurde mit den im Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope, Landkreis Riigen (2000) dargesteliten
Biotopen sowie den (ibermitteiten Daten aus dem LINFOS M-V (Lune, 2006a) verglichen. Eine
Ubereinstimmung mit den aktuell kartierten Biotoptypen konnte nur in einigen Féllen festgestellt
werden. Bei der Mehrzahi der im 0.g. Atlas ausgewiesenen bzw. digital ibermittelten geschiitzten
Biotope wurde die raumliche Abgrenzung nicht bestatigt. Z. T. konnten diese Biotope vor Ort Ober-
haupt nicht nachgewiesen werden.
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Die Lage und Auspragung der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 20 LNatG M-V im Plangebiet
wurden deshalb aufgrund der aktuellen Biotopausstattung neu erfasst. Dariiber hinaus wurden im
Umfeld der geschiitzten Biotope Bereiche mit wertvoller Biotopausstattung abgegrenzt.

Naturdenkmale (§ 25 LNatG M-V)

Fir die Ortslage in Kioster wird in der Liste des Landkreises Ruigen (Naturdenkmalverordnung im
Landkreis Rigen, 2005) eine Schwedische Mehibeere im Kirchweg ais Naturdenkmal nach
§ 25 LNatG M-V geflihrt.

Flachennaturdenkmale (als geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 26 LNatG M-V)

Auf Hiddensee werden folgende Flachennaturdenkmaie gefiihrt:
» Ellernsegen
» Riedsoll
+ Ribenberg .
Diese liegen nicht im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung.

Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V

Die westlichen sowie die siidéstlichen Bereiche der Ortslagen Vitte und Kloster sowie der westli-
che Bereich der Ortslage Neuendorf und die gesamte Orislage von Grieben liegen innerhalb des
200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V. Der Kiisten- und Gewésser-
schutzstreifen gemas § 19 LNatG M-V wird nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt.

Nach § 19 LNatG M-V dlrfen an Kiistengewéssern bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu
200 m land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder we-
sentlich gedndert werden.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pianung
Verbotstatbestande entsprechend § 42 eintreten kénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb der bebauten Bereiche derzeit
nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen
europaischer Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das
Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee beschrankt sich auf das Festsetzen
bestehender Nutzungen im bereits bebauten Umfeld, also innerhalb langjahrig anthropogen ge-
pragter Biotoptypen.

Damit ist jedoch nicht vollstandig ausgeschiossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen bertihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfor-
dert.

Insbesondere im Falle einer mégliche Umnutzung oder des vorgesehenen Abbruchs von Gebau-
den, darunter auch Schuppen, Garten- und Bootshéuser konnen durch die MaBnahmen Gebéude
bewohnende Tierarten, z. B. Flederm&use oder Schwalben betroffen werden.

Wird die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42 Bundesnaturschutzgesetz in Vorberei-
tung von Bauarbeiten erkannt, so ist hierfir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bun-
desnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist dann in diesem Fall vom jewei-
ligen Eigentiimer oder Nutzer des Gebéudes beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV
zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.
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2.4 Kusten-/Hochwasserschutz

2.4.1 Kistenschutz

Das Plangebiet liegt im Uberflutungsgebiet des Schaproder Boddens. Im Westen werden die Orts-
lage Vitte und Neuendorf durch die Diine, im Osten und Stiden durch Landesschutzdeiche ge-
schiitzt. Auf H6he des Hafens von Vitte werden Diine und Deich durch einen Riegeldeich verbun-
den. Die Hochwasserschutzanlagen des Landes grenzen teilweise direkt an die Plangebiete an,
teilweise liegen sie wie insb. der Riegeldeich auch innerhalb der Plangebiete und werden wie die
dazugehorigen Schutzstreifen nachrichtlich in die Planzeichnung (bernommen.

Der Schutz der Kiisten durch den Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung von See- und Bod-
dendeichen u. a. technischen Einrichtungen und MaBnahmen, sowie durch die Sicherung, Erhal-
tung und Wiederherstellung der seewértigen Diinen und des Strandes (Kiistenschutz) ist eine 6f-
fentliche Aufgabe.

Entsprechend §89 Abs.3 LWaG M-V sind far den Bereich des Steilufers in Kloster Vorhaben nur
dann zulassig, wenn fir sie langfristig keine Gefahr durch Kistenrlickgang entstehen kann. Bei
Beurteilung der langfristigen Geféhrdung ist ein Nutzungszsitraum fir bauliche Anlagen von min-
destens 100 Jahren zugrunde zu legen. Eine Gefahrdung besteht fir Vorhaben, die mit weniger
als dem kritischen Abstand zur aktuellen Kiiffoberkante geplant werden. In Kloster wurde im Be-
reich des Kustenkilometers H 014.360 — 014.700 (sOd-westlicher Bereich der Lietzenburg) ein kriti-
scher Abstand von 30 m ermittelt. D.h., dass grundsétzlich in dem Bereich nur Vorhaben geneh-
migt werden kdnnen, die sich in einem Abstand von mehr als 30 m zur Kiiffkante befinden. Da aber
in dem angesprochenen Kiistenbereich keine homogene Kistenlinie vorhanden ist, wirde ein ge-
plantes Vorhaben in jedem Fall einer diesbezliglichen Einzelfallbetrachtung unterliegen missen.
Die vorgenannten Aussagen sind somit nur als Uberschlégige Einschatzung zu wenrten.

Die gesamte insel Hiddensee wurde mit dem Beschluss Nr. 121-20/76 des Rates des Bezirkes Ro-
stock vom 09.09.1976 zur Festlegung von Kiistenschutzgebieten und der Durchfiihrung von erfor-
derlichen VerteidigungsmaBnahmen bei Sturmhochwasser zum Kistenschutzgebiet erklart. Dieser
Beschluss beruhte auf § 36 Abs. 1 des Wassergesetzes vom 17.04.1963i. V. m. §§ 59 Abs. 1. 63
der Ersten Durchfihrungsverordnung zum Wassergesetz vom 17.04.1963. Der Beschluss galt
nach § 46 des Wassergesetzes vom 02.07.1982 fort.

Nach § 55 Abs. 1 der Ersten Durchflhrungsverordnung zum Wassergesetz vom 02.07.1982 ist in
Kustenschutzgebieten die Errichtung und Veranderung von Bauwerken und baulichen Anlagen,
soweit sie nicht dem Schutz der Kuiste dienen, verboten.

Nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1992, bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes vom 02.07.1982 festgelegten
Kiistenschutzgebiete sowie die nach friiheren wasserrechtlichen festgelegten Schutzgebiete be-
stehen. GemaB § 136 Abs. 3 LWaG kann die Wasserbehdrde auf Antrag von den Verboten Aus-
nahmen zulassen, wenn sie dem jewsiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im
Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Fir das Kustenschutzgebiet "Insel Hiddensee" besteht die grundsétzliche Festlegung, dass Aus-
nahmen vom Bauverbot im Kistenschutzgebiet nur zugelassen werden, wenn ein Mindestabstand
von 20m zum landseitigen Deich-/Dinenfu3 eingehalten wird sowie von 10m entlang des Riegel-
deichs in Vitte . Bestehende Geb&dude genieBen ausschlieBlich Bestandsschutz.

2.4.2 Uberflutungsgefahr

Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahr 2006 ist im Kustengebiet des Plangebiets bei
sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,45m HN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwarten-
de Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine Haftung fir Schaden bei Sturmfluten oder
Eisaufschiebungen, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert
war oder hicht.
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2.4.3 Gewésserschutzstreifen nach § 81 LWaG M-V

Innerhalb der Ortslagen verlaufen Graben des Wasser- und Bodenverbands (Vorflut), deren Ge-
wésserbett sowie Uferbereiche einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses nach § 81L-
WaG M-V zu schiitzen sind. Als Uferberelch gilt die an die Gew&sser angrenzende Fléche in einer
Breite von sieben Metern jeweils landseits der Béschungsoberkante. Auf die sich aus dem Gewas-
serschutzstreifen ergebenden Restriktionen wird im Rahmen der ,Nachrichtlichen Ubernahme* hin-
gewiesen.

2.5 Bundeswasserstraie

Das Plangebiet grenzt im Bereich der Hafen Kloster, Vitte und Neuendorf an die Bundeswasser-
straBe, die entsprechend nachrichtlich zu vermerken ist.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972)

- st fir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, liber oder unter ei-
ner BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
beriicksichtigt werden,

- dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

+ Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnah-
me/Genehmigung vorzulegen.

2.6 Denkmalschutz

2.6.1 Einzeldenkmale

Denkmale sind gemaB der Definition des § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und
Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend flr die Geschichte des Menschen, flr Stidte und Siedlungen oder fur die Ent-
wicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstle-
rische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen.
Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen, sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Lage Denkmal | Bezeichnung

Kloster, Zum Hochland 14 |Nr. 878 |ehem. Penslon (heute Vogelhaus)

Insel Hiddensee Nr. 459 { Leuchtturm auf dem Gellen

Am Kiostertor Nr. 373 | Klostertor

Am Klostertor 6 Nr. 374 | Wohnhaus (erste Wohnstétte Gerhart Hauptmanns)
Biologenweg 20 (Kloster) |Nr.377 |Wohnhaus
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Lage Denkmal | Bezeichnung

Biologenweg 3 (Kloster) Nr.875 [Wohnhaus

Biologenweg 5 (Kloster) Nr. 376 [ Wohnhaus (Doktorandenhaus) mit Seminargebaude
Dorfstr. 50 Nr.316 [Fischerhaus

Higelweg 19 (Kloster) Nr. 380 é\/orlgnhaus (Haus Felsenstein, Gesamtanlage), mit Gastehaus und

arten

In den Diinen 127 Nr.793 |Gasthaus

Kirchweg 1 (Kloster) Nr. 384 |Museum (ehem. Seenotrettungsstation)

Kirchweg 13 (Kloster) Nr. 379 'I;:ieghof mit Grabstétte G. Hauptmanns und Grabstelen bei der

rche

Kirchweg 13 (Kloster) Nr.382 | Villa "Seedorn” mit Anbauten (Gerhard-Hauptmann-Gedenkstéatte)
Kirchweg 35 (Kloster) Nr. 381 [Kirche

Kénigsbarg 10 Nr. 856 | Fischereischuppen "Groot Partie"

Leuchtturmweg Nr. 378 | Leuchtturm (Nord)

Norderende 140 Nr. 791 [Wohnhaus

Norderende 172 Nr. 788 | Windmihle

Norderende 90 Nr. 789 |Wohnhaus

Norderende 92/94 Nr. 790 { Wohnhaus mit Garten

Pluderbarg 7 Nr. 855 | Fischereischuppen "Litt Partie”

Schabernack 13 Nr. 460 [Wohnhaus

Schabernack 16 Nr. 461 [ Wohnhaus

Schabernack 17 Nr. 462 | Wohnhaus

Sprenge 30 Nr.792 |Wohnhaus

Stiderende 105 Nr. 796 | Fischerkaten (Hexenhaus)

Sutderende 35 Nr. 794 | Katen

Siiderende 57 Nr. 795 | Wohnhaus (Arzthaus) mit Stall

Stderende 73 Nr. 797 [ Wohnhaus

Zum Hochland (Kloster) Nr. 383 | "Lietzenburg"

Zum Segelhafen 13 Nr.799 |Wohnhaus (Nordperd)

Zum Segelhafen 7 Nr. 798 [ Wohnhaus (Asta-Nielsen-Haus)

Tabelle 5: Auszug Denkmalschutzilste {Landkreis Riigen, Stand: 7.11.2007)

2.6.2 Denkmalbereich Neuendorf

Mit Bekanntmachung am 15, Marz 2005 ist die Verordnung liber den Denkmalbersich Neuendorf
in Kraft getreten. Ziel der Unterschutzstellung des gesamten bebauten Bereichs des Ortsteils Neu-
endorf ist die Erhaltung des Siedlungsgrundrisses und des Erscheinungsbildes seiner baulichen
Anlagen und Strukturen. An der Erhaltung und Nutzung des denkmalgeschiitzten Bereiches be-
steht ein 6ffentliches Interesse, da er bedeutend ist fiir die Geschichte des Menschen, fiir die Sied-
lungen und flir die Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen. Fir die Erhaltung und Nutzung liegen ge-
schichtliche und stadtebauliche Griinde vor.

Der geschlitzte historische Siedlungsgrundriss wird gemas § 3(2) bestimmt durch eine zeilenartige
Wohnbebauung innerhalb von Wiesenflachen. Der Ort besteht aus neun Hauserzeilen, deren
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Firstausrichtung Ost-West ist. Die Hauser sind welB verputzt, mit einer schwarzen Dachdeckung
versehen und werden von Siiden erschlossen. Die Flachen vor dem Haus sind nicht befestigt, die
Gebaude sind von wenigen Aushahmen abgesehen nicht von Géarten umgeben und nicht einge-
friedet.

Das historische Erscheinungsbild wird bestimmt zum Einen durch die bauiiche Anlagen. Die einge-
schossigen, wei verputzten Wohnhauser haben Krippelwalm- oder Satteldacher mit Rohrde-
ckung, dunkler oder fahlroter Hartdeckung, versehen mit untergeordneten Gauben. Fast alle Hau-
ser sind durch Anbauten erweitert worden. Nicht als Putzbauten wurden die beiden ehemaligen
Gebaude der Zuggam- und Reusenpartien ,Litt Partie* und ,Grot Partie* errichtet, die den Fi-
schern als gemeinsame Arbeitsstétte dienten.

Zum Anderen sind fiir das Erscheinungsbild die Freifidchen wichtig, zu den die VO ausfiihrt: Die
einzelnen Hauser haben keinen eigenen Hausgarten, sondem stehen in der Wiese. Die Wiesenfla-
chen zwischen den einzelnen Hauserzeilen waren und sind teilweise als Weideflachen fiir Schafe
und Pferde gemeinschaftiich genutzt, urspriinglich dienten die Flachen auch als Trockenplatze die
die Fischemetze. Es gibt wenig Baume und Strducher und kaum Hausgarten.
Die Beziehungen zwischen den Hiusern werden durch Trampelpfade hergestelit.

Die unbebauten Wiesen- und Weideflachen zwischen den Hauserreihen mit den unregelméBig
verlaufenden, unbefestigten Wegen machen die Einzigartigkeit Neuendorfs aus und sind deshalb
zu erhalten. Die Neuendorfer Bebauungsstruktur in der Wiesenlandschaft ist auf Hiddensee einzig-
artig und in der Form auch anderswo nicht bekannt.

2.6.3 Bodendenkmalpflege

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaie im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die
sich im Boden, in Mooren sowie in Gewassern befinden oder befanden. Bodendenkmale zeugen
vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschiiisse Uber die Kultur-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Ober Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Um-
weltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit.Die in den Ortslagen von Grie-
ben und Kloster erfassten Bodendenkmale werden bis auf ein Bodendenkmal in Kloster als solche
Bodendenkmale eingestuft, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten,
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V), Uber die geplanten MaBnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale, ist das Landesamt far Kultur und Denkmal-
pflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Im Bereich des ehemaligen Kloster in der Ortslage Kloster ist ein Bodendenkmal dargestellt, bei
dem angesichts seiner wissenschaftlichen und kulturgeschichtiichen Bedeutung einer Uberbauung
oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gemas § 1 (3) DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1), Nr.
2 DSCG M-V nicht zugestimmt werden kann,

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes, in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpfiichtung etlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige (Lanbesamt FOR KUuLTUR UND DENKMALPFLEGE — ARCHAOLOGIE UND
DenkmaLprLEGE, 2006).
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. 3. Stadtebauliche Planung

3.1 Planungskonzept
3.1.1) Tourismusentwicklung

Wegen der erreichten Tourismusintensitét soll zukiinftig kein weiterer quantitativer Ausbau der Be-
herbergungskapazitaten erfolgen (vgl Kap. 1.2). Angesichts einer derzeit vergleichsweise gerin-
gen Auslastung kénnen nicht zuletzt durch Qualifizierung jedoch weitere Steigerungen der Uber-
nachtungen/Umsatze erreicht werden. Dies schlieBt neben der Zertifizierung der (privaten) Betrei-
ber auch den Ausbau der Infrastruktur ein (Wegenetz, kulturelle Angebote, etc.).

Zur Aufwertung wird auch ein Umbau bestehender Einrichtungen zu férdem sein. Dabei sind ein-
zelne Neubauten nicht ausgeschlossen, insbesondere auf den brachgefalienen Fléchen der Werft-
hauser, des Hotels ,Zur Ostsee" oder des Hotels .,Am Meer".

Jedoch wird es insbesondere bei derzeit nur saisonal genutzten Gebduden durch Sicherung des
Baurechts/der ErschiieBung mittelfristig auch zu Umnutzungen einzelner Bungalows und Sommer-
hauser (vorwiegend Wochenendh&user) in Ferienwohnungen oder regulére Wohnungen kommen.
Durch die ganzjéhrige Nutzung werden die vorhandenen Potenziale / Ressourcen besser ausge-
lastet.

3.1.2) Einwohnerentwicklung

Bei der Prognose der Einwohnerentwicklung sind die natiirliche Einwohnerentwicklung und Wan-
derungen differenziert zu betrachten. Entgegen dem aligemein fir den Landkreis prognostizierten
Trend ist fiir die Gemeinde Insel Hiddensee insgesamt auch fiir die Zukunft von einer leicht riick-
laufigen Einwohnerentwicklung auszugehen. Einwohnerverluste durch eine deutlich riicklaufige na-
tiirliche Entwicklung werden jedoch auch zukiinftig durch Zuwanderung wenigstens teilweise aus-
geglichen werden, um die regionale Arbeitskraftenachfrage zu erfillen (Hauptwohnung). Insge-
samt wird bis 2020 von einer Abnahme auf 1.050 Einwohner ausgegangen (-20 Personen).

Zu erwarten ist jedoch ein gewisses Zuwanderungsplus in der Altersgruppe der 50+ Jahrigen (Re-
sidenz-Tourismus), die sich ebenfalls verstarkend auf die Wohnungsnachfrage auswirken wird. Fiir
die Zan! der Nebenwohnsitze wird deshalb mit einem moderaten Anstieg auf bis zu 490 gerechnet
(+40 Personen).

Als maBgebliche Faktoren fiir den Fidchenbedarf sind zudem zu beriicksichtigen:

« Zweckentfremdung® von (bestehenden) Wohngeb&uden als Freizeitwohnungen bzw. nicht
nur ausnahmsweise Errichtung von Freizeitwohngebduden in Wohngebieten, dabei wird je-
doch vor allem eine Verschiebung von Haupt- zu Nebenwohnsitzen stattfinden.

+  Der zunehmende Wohnflachenkonsum pro Einwohner, der nicht zuletzt durch kleinere
HaushaltsgréBen und zunehmende Alterung hervorgerufen wird. Bezogen auf Mecklen-
burg-Vorpommem soll die HaushaltsgréBe von 2,19 Personen pro Haushalt derzeit auf
2,07 Personen/Haushalt im Jahr 2020 zuriickgehen, was bei konstantem Einwohnerstand
einen zusétzlichen Bedarf von gut 5% des Wohnungsbestands verursacht.

Fir die Flachenbedarfsplanung wird deshalb folgender Neubaubedarf zur Erflllung der Wohnungs-
nachfrage zugrunde gelegt:

+ 25 WE Hauptwohnung (wg. Verringerung der HaushaltsgréBe ca. 5% des Bestands)
+ 6 WE Ersatz fiir Abgang wg. Umwandiung in Ferienwohnung
+ 20 WE zusétzliche Nebenwohnsitze (entspricht 40 Personen)

-9 WE Riickgang der Einwohner (Hauptwohnsitz)
+ 42 WE Wohnen
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Der statistische Bedarf von rund 42 zusétzlichen WE bis zum Jahr 2020 wird weitgehend durch
den Ausbau bestehender Nutzungen gedeckt werden kénnen. Insgesamt bestehen in den Ortsla-
gen ca. 45 nur saisonal genutzte Bungalows (Sommernutzung, vorwiegend Wochenendh&user),
die sich wie folgt auf die Ortslagen verteilen:

Grieben: ca. 4WE

Kloster ca. 18 WE
Vitte ca. 22 WE
Neuendorf

gesamt ca. 44 WE

Es ist davon auszugehen, dass angesichts des hohen Nutzungsdrucks der iberwiegende Teil aus-
gebaut werden wird. Die so entstehenden vollwertigen Wohnungen werden sich zu rund 2/3 auf
Wohnen (private Nutzung) sowie zu rund 1/3 auf Ferienwohnen (dauerhaft wechseinde Belegung)
verteilen.

Der verbleibende statistische Bedarf von ca. 15 bis 18 WE wird durch einzelne Liickenbebauungen
(Kloster) sowie durch Ersatzbebauung (insb. Werfthauser) gedeckt werden kénnen.

3.2 Flachendarstellungen

3.2.1) Art der baulichen Nutzung

Auf Grund der im Vergleich mit dem urspriinglichen Flachennutzungsplan grundsétziich geénder-
ten Planungsziele werden im Bereich der Orislagen die Flachenausweisungen weitestgehend voll-
kommen neu geordnet. Die am Bestand orientierte Planung bildet die derzeitige Flachennutzung
auf der Grundlage der Bestandsernebung des Rahmenplans ,Siedlungsbereiche” sowie entspre-
chend dessen Planaussagen ab.

Die Bauflachen des urspriinglichen FNP sahen groBe homogene Nutzungsbereiche insbesondere
als Aligemeine oder Reine Wohngebiete vor.

Wegen des hohen Anteils touristischer Nutzungen (Beherbergung, Ferienwohnungen, touristische
Infrastruktur) ist die Darstellung von Wohnbauflachen jedoch insgesamt allenfalls noch als Ausnah-
mefall mdglich. Wie bei Ferienorten (iblich mischen sich in allen Ortslagen Wohnen und Tourismus
(mit Beherbergung und touristischem Wohnen/Ferienwohnen). Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie die in der Regel darunter subsummierten Ferienwohnungen (Wohnungen mit Fremden-
beherbergung, vgl. § 22 BauGB) stellen keine Ausnahmen dar, sondem sind gleichwertiger, in
Teilbereichen auch dominierender Bestandteil der Gebietscharakteristik. Hinzu kommen die zahl-
reichen Versorgungseinrichtungen fiir die Tagesgéste. Wohngebiete im engeren Sinne sind bis auf
eine kleinen Bereich am &stlichen Ortseingang von Kloster (Am Reedsal) nicht vorhanden.

Zusammenfassend kann damit festgestelit werden,
e dass die Zahl der Betten die der Einwohner deutlich Gbersteigt,

e dass die Orislagen insbesondere in den Sommermonaten durch die zahlreichen Tagesgés-
te gepragt sind (keine Wohnruhe),

e dass folglich auch die Versorgungsinfrasturkur eher auf den touristischen Bedarf (statt die
sozialen Belange) ausgerichtet ist (zahlreiche Museen, Theater, Freizeiteinrichtungen).

Der fiir die Zukunft bilanzierte geringe Wohnungsbedarf (36 zusétzliche Wohneinheiten) wird sich
dezentral/kleinteilig auf die gesamten Siedlungsbereiche verteilen und sich deshalb auf die Cha-
rakteristik der jewaeiligen Bereiche nicht auswirken.

Angesichts dieser besonderen Ausgangslage wurden verschiedene alternative Ausweisungen er-
wogen.
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« Eine Darstellung als gemischte Bauflache wurde wegen der damit verbundenen immissi-
onstechtlichen Problematik bis auf einen kleinen Bereich in Kloster verworfen. Die im
Mischgeblet héhere schalltechnischen Orlentierungswerte fiir kiassische Gemengelagen
widersprechen dem Ruhebedirinis des Wohnens wie dem Erholungsanspruch eines See-
bads.

+  Im Rahmenkonzept war fiir die weniger zentralen Siedlungsbereiche in Ubertragung der
Aussagen zu besonderen Wohngebieten (§ 4a BauNVO) die Ausweisung als Wohnbaufla-
che erwogen worden. Insbesondere die generelle Zielsetzung (Erhalt der vorhandenen
Wohnnutzung; hier zur Verhinderung der Entstehung von nur saisonal genutzten Rollladen-
siedlungen) sowie die besondere Eigenart (Uberlagerung durch mit der Wohnnutzung
grundsitzlich vereinbaren Betrieben und Anlagen; hier: Einrichtungen des Fremdenver-
kehrs) kdnnen filr die bereits weitgehend bebauten Gebiete in den beiden Orten Geltung
beanspruchen. Nicht zuletzt die Prasenz des Tagestourismus sowie der damit verbunde-
nen Versorgungseinrichtungen in allen Orten widerspricht jedoch einer Wohnflachenaus-
weisung.

In Anbetracht dieser besonderen Situation auf der insel werden fast fifchendeckend Sonstige Son-
dergebiete ausgewiesen. Die Siedlungsbereiche der Insel Hiddensee entsprechen nicht den nor-
mierten Gebietstypen der BauNVO.

Dabei werden unterschieden:

e SO .Tourismus“ zentrale Bereiche in den Orten Kloster und Vitte mit gesamtdrilicher Be-
deutung, in denen zentrale touristische Einrichtungen sowie gewerbsmaBige Beherbergung
liberwiegen, werden als Sonderbauflachen ,Tourismus™ gefasst (Haufung an Gemeinbe-
darfseinrichtungen, Elnzelhandel, gewerblicher Fremdenbeherbergung, Gastronomie,
Dienstleistungen, Einrichtungen fiir die gesundheitliche, soziale, kulturelle, sportliche Be-
treuung der Géste und fir die Freizeitgestaliung sowie erganzend Wohnen). Durch die et-
ganzende Zulassigkeit des Wohnens soll nicht zuletzt verhindert werden, dass Bereiche
entstehen, die auBerhalb der Saison praktisch leer stehen (,Rolladensiediung").

e SO ,Feriengebiet"; Bereiche, in denen das Wohnen mit einer gewissen RegelmaBigkeit
(Gleichwertigkeit) vertreten ist, werden als SO ,Feriengebiet" dargestellt. Neben Wohnen
kommen in diesen Gebieten vor allem Freizeitwohnungen (Ferienhauser / Wochenendhau-
ser) sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes vor. Auch hier ist jedoch der
Tourismus bei Betrachtung der Aktivititsdichte zahlenméBig sowie wegen der Tagesgaste
auch hinsichtlich der Atmosphére / des Stérpotenzials pragend.

Wegen der vorhandenen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und der dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude wird der Bereich der ehemaligen Hofanlage Kloster abweichend
als Dorfgebiet dargestelit. Die landwirtschaftliche Nutzung muss erhalten werden kdnnen, wenn ein
Neubau im Bereich Dorbusch/Hochland (Aussiedlerhof) verhindert werden soll. Gleichzeitig zeigt
die Ausweisung als Dorfgebiet mdgliche Emissionsbelastungen fiir das nédhere Umfeld an.

Die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten wurde nahezu komplett aufgegeben, da das Nut-
zungsspektrum dieser Bauflachen als mittlerweile zu eng angesehen wird (s.0.) und nicht mehr
den drilichen Tatsachen entspricht. Allein der einheitlich bebaute Bereich dstlich der Hofanlage in
Kloster (Siedlung Am Reedsal) stelit sich noch als Wohngebiet dar. Die aus sechs Einfamilienh&u-
sern bestehende Siedlung aus den 50/60er Jahren ist von der HauptstraBe abgeriickt und in sich
vergleichsweise abgeschlossen. Es bestehen keine Versorgungseintichtungen.

3.2.2) Abgrenzung der Baugebiete bzw. der Anderungsbereiche

Die Geltungsbereiche der FNP-Anderung orientieren sich im Wesentlichen an den Bereichen des
Rahmenplans ,Siedlungsbereiche (entspricht dem Geltungsbereichen der in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplane) und betreffen damit die vier Ortslagen der Insel. Abgewichen vom Umgriff
des Rahmenplans wurde dort, wo ansonsten fragmentarische und sinnlose Nutzungsausweisun-
gen entstanden waren. Auch die Flachen, deren Nutzungen im bestehenden FNP versagt wurden,
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werden In die Anderung einbezogen und im Wesentlichen entsprechend der tatséchlichen Nutzung
aufgefullt (d.h. nicht gemaB der damals beabsichtigten Darstellungen). Die FNP-Anderung beriick-
sichtigt damit weitgehend die damaligen Versagungsgriinde.

Insbesondere in Neuendorf und Vitte bestehen mit den Hochwasserschutzbauten raumliche Gren-
zen, die es in der weiteren Planung darzustellen und zu berlicksichtigen gilt.

Die Ausweisungen der Schutzgebiete wird in die Planung im Bereich der Anderungsbereiche teil-
weise komplett neu aufgenommen, da zum Zeitpunkt der FNP-Aufstellung die Schutzgebietsgren-
zen anders verliefen, bzw. seit In-Kraft-Treten die Schutzkategorien und deren gesetzlichen
Grundlagen geandert wurden.

Im Folgenden werden die Anderungen im Einzelnen ortsteilweise beschrieben und biianziert:

Ortslage Grieben

Die gesamte Flache der Orislage Grieben sowie Teile der
angrenzenden (landwirtschaftlich und garnerisch genutz-
ten) Flachen sind im gliltigen Flachennutzungsplan als wei-
Be Flache dargestellt.

Der Ort wurde vom Bauordnungsamt des Landkreises R~
gen als Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft und
muss in Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung in
den bestehenden Grenzen als Baugebiet dargestellt wer-
den. X

MaBstabsbedingt missen dabei auch einige eingestreute
Grln-/Gartengrundstlicke als Baugebiet dargestellt wer-
den. Eine Ausweitung der bebauten Grundbereiche soll je-
doch nicht erfolgen; die Bereiche werden in der verbindli-
chen Bauleitplanung als Griinfliche gesichert.

Pl £ e}
Bestehende FNP-Darstellung fiir Grie-

ben (ohne MaBstab)

Bilanzierung Ortslage Grieben:

Nutzung' FNP alt FNP neu Verianderung

SO Feriengebiet 2,57 ha +2,57 ha
Verkehrsflachen 0,32 ha +0,32 ha
versagte Nutzungen 4,80 ha -4,80 ha
Siedlungsflache 2 2,89 ha

Flache fir Landwirtschatft 1,91 ha ha
Plangebiet 22 4,80 ha 4,80 ha ha

' gemas F i g FNP inde Inse! Hidd 30.04.1992

: II:I?5 Pﬂlr?l?arne(;';em;men F'I;ch;n let und he ergibt sich durch die in der filiche nicht enth: hattlich oder
3 Die nicht vom Plangeblet erfassten Flachen liegen im LSG “Insei Hiddensee"
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Ortslage Kloster

Der Geltungsbereich der Anderung weicht insbesondere im Norden und Osten der Ortslage vom
Geltungsbereich des Rahmenplans ,Siedlungsbereiche” ab.

e Die im urspriinglichen FNP bestehende WeiBflache im Osten soll gefiillt werden. Die Fla-
chen werden zur Zeit als Wohnbauflachen (im Norden entlang des Weges) bzw. landwirt-
schaftlich genutzt (AuBenbereich) und entsprechend berlicksichtigt.

e Im Norden (Ubergang ins Hochland) sieht der Rahmenplan eine Bestandssicherung der

vorhandenen Ferien- und Wochenendhauser bei gleichzeitiger Verhinderung einer Verdich-
tung vor. Der Gemeinde sind Bauwiinsche von Grundstlickseigentimern in diesem Bereich
bekannt.
Trotz eines lockeren Gebdudebestands von sieben Wohngebauden wurde der Bereich
durch das Bauordnungsamt des Landkreises Rigen als AuBenbereich nach § 35 BauGB
eingestuft. Da die Bebauung zudem innerhalb des LSG liegt (einer Bebauung enigegenste-
hender naturschutzfachlicher Belang), ist eine Verdichtung derzeit nicht zu befiirchten, so
dass der Bereich zur Sicherung der Planungsziele nicht Gberplant werden muss. Auf eine
Baugebietsdarstellung in diesem Bereich kann deshalb verzichtet werden. Der Anderungs-
bereich wird entsprechend zurlickgenommen.

im Laufe der letzten Jahre sind in Kloster zunehmend kleinteilig heterogen genutzte Gebiete ent-
standen. Durchsetzt sind diese teilweise von kleineren Griinflachen. Dabei nehmen die gewerbli-
chen Nutzungen (Beherbergung, Einzelhandel, Gastronomie, u.a.) aligemein zu den Réndem der
Ortslage hin ab.

Die entlang des Kirchweges im urspriinglichen FNP dargestellten Allgemeinen Wohnbauflachen
werden nunmehr entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung (Zentraler Bereich mit Beherbergung,
Einzelhandel/Dienstleistungen, Wohnen)) als SO ,Tourismus* ausgewiesen. Die im Norden an-
schlieBenden frilheren Reinen Wohnbaufidchen werden zu SO ,Feriengebiet’, da auch hier eln ge-
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wisser Anteil an Fremdenbeherbergung einschlieBlich Ubergeordneter Versorgungseinrichtungen
vorhanden/pragend ist.

Wohngebiete im engeren Sinne (als Bereiche mit vorwiegender Wohnnutzung) sind angesichts
des starken Tourismus nur noch als Ausnahmefall vorhanden. Als klassisches WA kann nur die
Siedlung Am Reedsal éstlich der Hofanlage angesprochen werden, die vergleichsweise abge-
schieden von der HauptstraBe zuriickgesetzt liegt. In diesem Bereich bestehen keine Versor-
gungseinrichtungen.

Die Ausweisung der Grinflachen orientiert sich im Wesentlichen an den Ausweisungen im ur-
spriinglichen FNP, die Abgrenzung wird angepasst: Neu ist die Ausweisung privater Griinflichen
(6stlich der Pfarrei / riickwartiger Bereich "Siedlung"). Der im urspriinglichen FNP enthaltene Zu-
sammenschluss der Griinflachen stidlich und nérdlich des Kirchweges auf der Héhe der Kirche
kann angesichts des Gebaudebestands (Pfarrei mit angeschlossener Beherbergung) nicht dber-
nommen werden. Die Bebauung wird dem angrenzenden Sondergebiet zugeordnet.
MaBstabsbedingt milssen dabei einige eingestreute Griin-/Gartengrundstiicke als Baugebiet dar-
gestellt werden. Eine Ausweitung der bebauten Grundbereiche soll jedoch nicht erfolgen; die Be-
reiche werden in der verbindlichen Bauleitplanung als Griinflache gesichert.

Als Verkehrsflachen werden lediglich die Oristeile verbindende HauptstraBen ausgewiesen, wah-
rend im urspriinglichen FNP auch die untergeordneten ErschlieBungen (Anlieger- und Wohnwege)
dargestelit waren (mit entsprechender Verschiebung in der Flachenbilanz).

Bilanzierung Kloster

Nutzung' FNP alt FNP neu Veranderung
Wohngebiete WA/WR 13,52 ha 1,04 ha -12,48 ha
Gemischte Gebiet MI/MD 2,59 ha 1,83 ha -0,76 ha
Gewerbeflachen  GE 0,86 ha -0,86 ha
S0 ,Tourismus” 5,63 ha 5,49 ha
SO ,Feriengebiet* 10,57 ha 10,57 ha
S0 ,Forschung" 1,22 ha 1,23 ha

80 Hafen” 0,27 ha 0,27 ha
Gemeindebedarf 1,04 ha 1,45 ha -0,13 ha
Grinflachen 4,36 ha 3,29 ha 1,07 ha
Gewasser 0,14 ha 0,28 ha 0,14 ha
Verkehrsflachen 2,46 ha 0,67 ha -1,79 ha
versagte Nutzungen 2,93 ha -2,93 ha
Siedlungsfléche * 29,12 ha 24,81 ha -4,31 ha
Landwirtschaft 1,70 ha 5,49 ha 3,79 ha
Wald 1,77 ha 0,91 ha 0,16 ha
Plangebiet * 32,59ha 32,50ha

' gem4 P FNP inde insel | 30.04.1992

;glsa’ ST%'fé'.ﬁana genu‘z.mn ﬁAcherL\md diungsfidche ergibt sich durch die in der Sledi fidche nicht forst- und
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Ortslage Neuendorf

Die urspriingliche FNP-Darsteliung 148t die
damals bereits bestehenden Hochwasser-
schutzanlagen der Ortslage Neuendorf un-
beriicksichtigt. Um einen raumlich sinnvol-
len Zusammenhang fir die Anderung des
FNP, aber auch filr die von der Anderung
nicht betroffenen Bereiche, darzustellen,
wird der auBere DeichfuBl als Grenze des
Geltungsbereiches  angenommen.  Der
Deich wird im Rahmen der vorliegenden An-
derungsdarstellung nachrichtlich Gbernim-
men.

Allerdings hat die Errichtung des Hochwas- .=
serschutzbauwerks Teile der bisher ausge-
wiesenen Wohnbauflachen vor allem im
Osten der Ortslage so abgetrennt, dass die
auBerhalb des Schutzes liegende Flachen
hier ohne sinnvollen Bezug zur eigentlichen i
Ortslage liegen. Diese Restflachen werden
als Griinflachen ausgewiesen. Im Siidosten
Neuendorfs wird ein Streifen offentlicher
Grinflache in Deichflaiche umgewandelt.

Wahrend die bisherige FNP-Darstellung in
Neuendorf  eine  zusammenhangende
Wohngebietsausweisung (WA/WR) vorsah, REg S ke
wird mit der Anderung die Baugebietsaus- Bestehende FNP-Darstellung fur Neuendorf (ohne
weisung auf die tatséchlich bebauten Fla- MaBstab)

chen auf den Strandwallen konzentrieren.

Dargestellt wird ausschlieBlich ein SO ,Feriengebiet*, da in der gesamten Orislage einheitlich eine
gleichwertige Uberlagerung von Tourismus und Wohnen anzutreffen ist. An verschiedenen Stellen
sind zudem Versorgungseinrichtungen fiir die zahireichen Tagesgéaste eingestreut, die in einem
Wohngebiet nicht zuléssig wéren.

Die zwischen den Gebauden liegende Flache wird in Entsprechung zur denkmalgeschiitzten be-
sonderen Siedlungsstruktur als 6ffentliche Griinflache dargestellt. Ausnahme bilden die so genann-
ten ,Kartoffelstlicke®, die gemaR der friiheren Nutzung fir den Eigenbedarf (Selostversorger) als
Flachen flr private Grinflachen ausgewiesen werden. Diese Flachenausweisung entspricht damit
dem denkmalpflegerischen Schutzstatus der Ortslage.

Durch die Anderung wird die Baugebietsausweisung zugunsten der Griinflachen und Schutzfla-
chenausweisung stark zuriickgenommen.

Bilanzierung Neuendorf

Nutzung ' FNP alt FNP neu Veranderung
Wohnbauflachen WA/WR 44,95 ha - ha -44,95 ha
SO ,Feriengebiet” 14,81 ha 14,81 ha
SO Hafen 0,76 ha 0,76
Figchen Gemeindebed. 0,23 ha 0,91 ha 0,68 ha
Grunflachen 0,65 ha 34,11 ha 33,46 ha
Verkehrsflachen 0,89 ha 0,58 ha -0,31 ha
2.Anderung/Ergéinzung FNP Hidd
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Siedlungsflache? 46,72 ha 51,17 ha

Landwirtschaft 13,06 2,90 ha -10,16 ha
Wald 0,62 ha 0,69 ha 0,07 ha
Kiistenschutz 5,64 ha 5,64 ha
Plangebiet? 60,42 60,40 ha

' geméas F FNP inde Insel Hidd 30.04.1992

2 Die Differenz ; und Siedl flache ergibt sich durch die in der Siedi flache nicht forst- und landwi

{Kar i oder als Gril Fléachen

Ortslage Vitte

Die Bauflachen im urspriinglichen FNP sahen groBe zusammenhangende homogene Nutzungen
im wesentlichen als Allgemeine (WA) oder als Reine (WR) Wohngebiete vor. in drei Bereichen der
Orislage wurde dem FNP die Genehmigung versagt: Am Norderende nordwestlich des ,Seglerha-
fens®, stidlich der Schule und im stdlichen Bereich des Wiesenweges.

Die Gebietsausweisungen des urspriinglichen FNP stehen in den Randbereichen nur bedingt in ei-
nem Zusammenhang zum tatséchlichen raumlichen Bestand, da die Hochwasserschutzanlagen in
der Plangrundlage noch nicht dargestellt waren.

Im Norden der Ortslage weicht der Geltungsbereich der Anderung vom Geltungsbereich des Rah-
menplans ,Siedlungsbereiche” ab, da hier Flachen von der Planung betroffen sind, die chne Ande-
rung nur noch fragmentarisch und ohne Sinn im Zusammenhang mit ihrer Umgebung bestehen
wiirden.

Im Laufe der letzten Jahre sind in Vitte zunehmend kleinteilig heterogen genutzte Gebiete entstan-
den. Durchsetzt sind diese teilweise von kleineren Griinflachen. Dabei nehmen die gewerblichen
Nutzungen (Beherbergung, Einzelhandel, Gastronomie, u.a.) allgemein zu den Réndern der Orts-
lage hin ab. Wohngebiete (als Bereiche mit vorwiegender Wohnnutzung) sind angesichts des star-
ken Tourismus nicht mehr vorhanden. MaBstabsbedingt milssen dabei auch einige eingestreute
Griin-/Gartengrundstiicke als Baugebiet dargestellt werden. Eine Ausweitung der bebauten Grund-
bereiche soll jedoch nicht erfolgen; die Bereiche werden in der verbindlichen Bauleitplanung als
Grinflache gesichert.

Das wirtschaftliche Zentrum um den Wallweg (bzw. allgemein der Bereich zwischen Kurverwaltung
und Werfthéauser) wird auf Grund seiner gesamtértlichen Bedeutung als Sondergebiet , Tourismus”
dargestellt. Viele Gemeinbedarfseinrichtungen sowie ein Theater liegen in diesem zentralen Be-
reich; zuséatzliche Flachen flir den Gemeindebedarf werden im Bersich des ehemaligen Hotels
Boddenblick (Sprenge), beim Kindergarten am Wiesenweg, beim Schulgebaude ausgewiesen.

Nach Siiden und Norden schiieBen sich vorwiegend durch Fremdenbeherbergung gepragte Berei-
che an. Das Wohnen ist am Siiderende in zweiter Reihe, an der Sprenge, am nérdlichen Wiesen-
weg und am Norderende mit einer gewissen RegelmaBigkeit, jedoch nicht mehr tlberwiegend vor-
handen. Am stidlichen Wiesenweg gibt es eine Kleinteilige Mischung aus landwirtschaftlichen Fla-
chen, Ferienwohnen und Betrieben der Beherbergung.

Im Bereich angrenzend an die Dline haben sich teilweise gréBere zusammenhéngende Freifla-
chen erhalten (friheres Weideland, Offenlandschaft), die soweit maBstabsbedingt méglich als Fla-
chen fiir die Landwirtschaft vor einer Bebauung langfristig gesichert werden sollen.
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Bestehende FNP-Darstellung fiir Vitte (ohne MafBstab)
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Bilanzierung Vitte

Nutzung' FNP alt FNP neu Verénderung
Wohnbauftichen WA/WR 44,78 ha -44,78 ha
Mischgebiete (MD/MI) 5,23 ha -5,23 ha
Gewerbegebiet 0,37 ha -0,37 ha
SO ,Hafen” 0,41 ha -0,41 ha
SO , Tourismus* 14,18 ha 14,18 ha
SO ,Feriengebiet” 22,91 ha 22,91 ha
Flachen Gemeindebedarf 1,50 ha 0,76 ha -0,74 ha
Griinflachen 5,49 ha 7.66 ha 2,17 ha
Verkehrsflache 513 ha 2,68 ha -2,45 ha
versagte Nutzungen 5,02 ha -5,02 ha
Siedlungsflache” 67,93 ha 48,19 ha -19,74 ha
Wald 1,04 ha 1,11 ha 0,07 ha
Landwirtschaft 12,20 ha 26,33 ha 14,13 ha
Kiistenschutz 1,00 ha 6,53 ha 553 ha
Plangebiet* 82,17 ha 82,16 ha *
* gemas F FNP inde Insel Hidd 30,04.1992

« Die Differenz zwischen Plangebiet und Siedlungsfidche ergibt sich durch die In der Siedlungsfléche nicht enthaltenen landwirtschattlich

oder als Griintand genutzten Flchen sowie die Fl&chen fir den Kistenschutz

3.3 ErschlieBung

. 3.3.1 Trinkwasserversorgung

In den Ortslagen besteht flachendeckend das Trinkwasserleitungsnetz des ZWAR. Insbesondere
in Vitte verlaufen die éffentlichen Leitungen nicht immer im &ffentlichen Verkehrsraum, so dass die
Leitungen durch Leitungsrechte zu sichern sind,

Angesichts des begrenzten Trinkwasserdargebots auf der Insel ist die ErschlieBung weiterer Ge-
baude derzeit nicht gesichert. Zulassig ist gemaB wasserrechtlicher Erlaubnis eine ganzjahrige
Trinkwasserforderung (Qses) von taglich 800 m¥/d bzw. eine saisonale Trinkwasserférderung (Q 120)
von 850 m¥d (Bericht zur Ermittlung des nutzbaren Grundwasserdargebots der Insel Hiddensee,
HGN Greifswald 2004). Unter den bestehenden anlagentechnischen Voraussetzungen ist nach
Aussage des ZWAR vom 24.01.2005 keine Erhohung der derzeit genehmigten Fordermengen
méglich.

Nach Brunnenneubohrungen zwischen den bestehenden Wasserfassungen Schwedenhagen und
Grieben sowie bei Errichtung von zusatzlichen Grundwassermessstellen mit entsprechender Uber-
wachungstechnik kann die maximal mégliche Sommerentnahme Quzo theoretisch auf 1.000 m¥d
erhdht werden. Die mittlere Grundwasserentnahme Qs sollte zur Vermeidung eines Brackwasser-
eintrags 800 m¥d nicht Uiberschreiten.

Voraussetzung flrr eine erhdhte Forderung Ist die Erteilung einer entsprechenden Wasserrechtli-
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chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Bedingt durch die erforderlichen Investitions-
maBnahmen im Bereich der Wasserversorgungsanlagen ist die Umsetzung der MaBnahmen kurz-
fristig nicht realisierbar.

Fiir die Bauleitplanung ist zudem zu bericksichtigen, dass in einigen leer stehenden Objekten
kurzfristig eine Nutzungsaufnahme erfolgen kann (sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen
dagegen stehen) und damit der Wasserverbrauch weiter ansteigt. Insgesamt stehen auf der Insel
Hiddensee rund 250 Betten leer (Volkswerft 180 Betten; Hotel Ostsee 10 Betten; Hotel Bodden-
blick 28 Betten; Strandhotel 12 Betten; Hotel am Meer ca. 50 Betten).

Im Rahmen der Planung soll erreicht werden, dass der bei Nutzungsaufnahme der 0.g. Objekte
absehbare Trinkwasserverbrauch nicht iberschritten wird. Hierzu werden im Wesentlichen Vorha-
ben auf vorhandene Nutzungen begrenzt (Nutzungsaufnahme bzw. Ersatzbebauung). Bei den
Werithdusern ist zuk(inftig eine geringere Nutzungsintensitat als frither vorgesehen. Der so gewon-
nene Spielraum soll vorzugsweise gemeindlichen Infrastrukturprojekten sowie stadtebaulich er-
winschten Vorhaben zugute kommen (Liickenschluss auBerhalb von Restriktionsflachen).

3.3.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird iber das offentliche Schmutzwasserkanalnetz des ZWAR sicherge-
stellt. Zwischen Vitte und Neuendorf betreibt der ZWAR eine Klaranlage, die entsprechend der Ka-
pazitat der Trinkwasserversorgung ausgebaut wurde.

Niederschlagswasser wird derzeit dezentral durch die einzelnen Grundstiickseigentimer entsorgt.
Wegen dem vergleichsweise geringen Versiegelungsgrad (kaum versiegelte Verkehrsflachen, kei-
ne Stellplatze und Garagen) bestehen geringe Anforderungen.

In einigen Bereichen bestehen zudem Grében, in die bei Starkregenereignissen Niederschlags-
wasser ablauft.

3.3.3 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann durch Entnahmestellen in den Hafen Kloster, Vitte und Neuen-
dorf sowie durch erganzende Ldschwasserteiche gedeckt werden.

3.3.4 Energieversorgung
Zur Gasversorgung besteht ein flichendeckendes Versorgungsnetz.

Die Stromversorgung wird Gber die bestehenden Anlagen der e.dis eon AG sichergestellt. Die
Planung hat keine grundsatzlichen Auswirkungen auf das vorhandene Versorgungsnetz.

2.Anderung/Ergénzung FNP Hiddensee
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 11.05.2009 Seite 36 von 40

uhlig raith herteit fub |\ schait for Stadi-, Landschafts- und Heglonalplanung Karlsrune/Stralsund
www.stadt-landschaft-regionoe”

4 Auswirkungen / Umweltbericht

4.1 Abwégungsrelevante Belange

Neben den oben genannten Pianungszielen (vgi. Kap. 1.2) sind bei der Planung insbesondere die
folgenden Belange entsprechend der ihnen zukommenden Gewichtung zu beriicksichtigen und ge-
recht gegeneinander abzuwégen:

+ Die Belange des Kiistenschutzes: Angesichis der gefahrdeten Situation sowie der in groBen
Bereichen geringen Hohenlage (deutlich unterhalb BHW) genieBt der Kiisten- und Hochwasser-
schutz oberste Prioritédt. Die gesamie Insel ist mit Beschluss Nr. 121-20/76 des Rates des Bezir-
kes Rostock vom 09.09.1976 als Kistenschutzgebiet .Insel Hiddensee” festgesetzt. Nach § 136
(1) LWaG M-V bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR festgelegten Kiis-
tenschutzgebiete bestehen.

+ Die Belange des Umweltschutzes. Angesichts des begrenzten Trinkwasserdargebots ist die

Entwicklung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee durch natiirliche Faktoren begrenzt. Be-
reits in der Vergangenheit hat an einzeinen Tagen die tagliche Trinkwasserentnahme das zulas-
sige MaB (iberschritten. Bei Uberforderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts droht der
vollstandige Verlust der Trinkwassergewinnung auf der Insel. Der Aspekt einer verantwortungs-
vollen, d.h. nachhaltigen (dauerhaften) Nutzung lokaler Ressourcen ist daher ebenfalls von
tiberragender Bedeutung.
Die Planung wird die Nachfrage nach Trinkwasser langfristig in etwa auf dem jetzigen Niveau
stabilisieren. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei derzeit ungenutzten Einrichtungen eine Nut-
zungsaufnahme in friherem Umfang voraussichtlich zulassig wére, sofem nicht andere gesetz-
liche Bestimmungen dagegen stehen.

+ Die Belange des Naturschutzes. Die Gemeinde Seebad Insel Hiddensee liegt innerhaib des Na-

tionalparks; groBe Siedlungsbereiche liegen innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstrei-
fens bzw. dicht angrenzend an verschiedene internationale und nationale Schutzgebiete. Im
Planbereich befinden sich Bereiche mit wertvoller Biotopausstattung einschlieBlich Vorkommen
geschiitzter Arten, Dem Naturschutz ist deshalb in allen Orten eine zentrale Wertigkeit in der
Abwagung einzurdumen.
Grundsétzlich ist zu berlcksichtigen, dass die Ortslagen selber durch die bestehenden bauli-
chen Anlagen und Nutzungen stark vorgeprégt sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft
(durch Bebauung und Versiegelung) also bereits erfolgt sind. Zuséatzliche Eingriffe nach
§ 18 BNatSchG werden durch die Planung nicht vorbereitet. Auch der dkologisch begriindete
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden spricht grundsétz-
lich fir das Flachenrecycling und die Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche, da so auf
bestehende Versorgungsinfrastruktur und Verkehrsflichen zuriickgegriffen werden kann.
§ 1a(2) BauGB fordert ausdriicklich: ... die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen ...“. Nicht vorgenutzte Flachen insbesondere in Restriktionszo-
nen am Rand (z.B. Lage im Kisten- und Gewésserschutzstreifen, LSG) sollen jedoch aus &ko-
logischen Griinden auch zukiinftig nicht besiedelt werden, um ihre Bedeutung als Pufferzonen
zu erhalten und den Erhalt wertvoller Bereiche auch in den Plangebieten zu sichern.

« Die Erhaltung, Ermeuerung und Fortentwicklung bestehender Ortsteile in baulicher wie sozialer
Hinsicht. Angesichts einer in der Region insgesamt schrumpfenden Bevdlkenung ist die Stabili-
sierung der Einwohnerzahlen von zentraler Bedeutung fiir die zukiinftige Gemeindeentwickiung.
Der Erhalt der Einwohnerzahl ist Voraussetzung fir eine langfristige Sicherung der lokalen In-
frastruktur sowie der sonstigen Versorgungseinrichtungen auf der Insel.

Voraussetzung fiir eine stabile Einwohnerentwickiung ist neben einer aligemein positiven Wirt-
schaftsentwicklung (Arbeitsplatze s.u.) die Befriedigung der Wohnbedtirfnisse der ortsanséssi-
gen Bevdlkerung auch unter Berlcksichtigung der allgemein steigenden (Wohn-)Flachenan-
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spriiche je Einwohner (bzw. der Verringerung der HaushaltsgroBen). Auch dem Aspekt der Er-
filllung der sozialen und kulturellen Bed(irfnisse der Bevélkerung kommt angesichts der Insella-
ge der Gemeinde eine hohe Bedeutung zu, auch wenn die Gemeinde nicht als zentraler Ort
ausgewiesen ist.

+ Die Belange des Denkmalschutzes: Der Erhalt der ausgewiesenen Denkmaler / Denkmalberei-
che ist Verpflichtung des § 7 DSchG M-V. Angesichts der Einmaligkeit der Siedlungstypologie
von Neuendorf ist dem Erscheinungsbild sehr hohe Bedeutung zuzumessen. Dies wird auch
durch die wirtschaftliche (touristische) Bedeutung des baulichen Erbes als Alleinstellungsmerk-
mal unterstiitzt (s.u.).

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Meckienburg-Vorpommern
heiBt es hierzu im aktuellen Landesraumentwickiungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und dkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen
Prioritat eingerdumt.” Den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung kommt auch in der ge-
meindlichen Planung eine hohe Bedeutung zu.

Mittel und langfristig soll die angestrebte Attraktivitatssteigerung (Beseitigung stédtebaulicher
Missstande, Ausbau des Angebots) die Auslastung vorhandener Beherbergungseinrichtungen
verbessern und damit die Beschéftigungssituation im Ort starken bzw. die starken Schwankun-
gen im Jahresverlauf reduzieren (Abbau der Saisonalitat).

« Die Belange des Tourismus: Angesichts der landesplanerischen Ausweisung als Tourismus-
raum ist der Tourismus in besonderem MaBe als Wirtschaftszweig zu sichern (s.0.) und zu ent-
wickeln. Seine Belange haben gemaRB den Aussagen des LEP M-V bzw. RROP VP Vorrang ge-
genliber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Nicht zuletzt in Verbindung mit vorstehen-
dem Punkt kommt den Belangen des Tourismus daher eine hohe Bedeutung zu.
Angesichts der bereits erreichten Tourismusintensitat ist ein weiterer Ausbau der Beherber-
gungskapazitat als nicht nachhaltly abzulehnen (Massentourismus als Gefahr fiir die Belange
des Tourismus).

+ Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds. Insbesondere in den

als Erhaltungsbereichen nach § 172 BauGB festgelegten Arealen in Vitte und Kloster ist dem
Ortsbild eine hohe Bedeutung zuzumessen. Alilgemein kommt dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbilds in der Gemeinde schon wegen der Bedeutung fir den Tourismus jedoch eine hohe
Bedeutung zu.
In den Erhaltungsbereichen ist das historisch gepragte Ortsbild in seinen charakteristischen Z{-
gen zu bewahren (kleine Gebaude, groBe Freiflachen). Aligemein wird der Riickbau von
groBen, das Landschaftsbild heute stark beeintrachtigenden Gebauden das Orts- und Land-
schaftsbild aufwerten kdnnen. insgesamt ist fir die neuen Gebaude eine landschaftstypische
Bauweise anzustreben, die sich in den bestehenden Gehdlzbestand einfligt und einen harmoni-
schen Ubergang in die offene Landschaft erreicht.

« Die Belange der Land- sowie der Forstwirtschaft. Angesichts der geringen wirtschaftlichen Be-
deutung der Land- und Forstwirtschaft sind deren Belange allgemein auf der inse! nur nachran-
gig zu berlcksichtigen. Ein gewisses Gewicht kommt den Belangen der Landwirtschaft aus
landschaftspflegerischer Sicht zu (Erhalt der Offenlandschaft als Ziel des Naturschutzes).

Dariiber hinaus sind der Rahmenplan ,Siedlungsbereiche” sowie das Inselentwicklungskonzept als

von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte zu beriicksichtigen.

Neben den 6ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu berlicksichtigen.

Die Bedeutung der privaten Belange ist sehr hoch einzuschétzen, da im Plangebiet umfangreiche
bauliche Nutzungen und damit Sachgater in erheblichem Umfang bestehen.

Genehmigterweise bestehende Nutzungen genieBen Bestandsschutz. Dariiber hinaus besteht ein
Vertrauensschutz auf zuldssige, aber im Moment nicht ausgeiibte Nutzungen im Rahmen des Ein-
fligegebots des § 34 BauGB (Ausdruck der Sozialbindung des Eigentums). Bei der Bestimmung
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des derzeit Zulassigen ist jedoch zu beriicksichtigen, das derzeit flir Neubauten ein Bauverbot we-
gen fehlender ErschlieBung besteht (keine gesicherte Trinkwasserversorgung).

4.2 Umweltbericht

4.2.1 Allgemeines

Zu den Planungszielen siehe Kap. 1.2, zur Ausgangslage (Zustand von Natur und Umwelt sowie
Schutzgebiete) siehe Kap. 2.3. Die Planung wird einschlieBlich der Flachenbilanzen in Kap. 3.2
ausflihrlich dargestellt.

Die Umweltpriifung muss sich auf die der Planung kausal zuzurechnenden Auswirkungen be-
schranken. GemaB der Planungsziele werden ausschlieBlich bestehende Siedlungsflachen ausge-
wiesen; die dargestellte Art der baulichen Nutzung leitet sich aus den bereits bestehenden Nutzun-
gen ab. Erweiterungen der Siedlungsflache sowie qualitativ neue Nutzungen werden nicht vorbe-
reitet. Abweichend von der Darstellung im rechtskraftigen FNP wird flr die Freiflache im Umfeld
des Nationalparkhauses, welche als eine dem Museum zugeordnete Freifliche angelegt wurde
und derart genutzt wird, die Darstellung als Grinflache (derzeit Wohnbauflache) gewahlt. Die Frei-
flache zwischen Sportplatz und der StraBe ,Zum Seglerhafen” wurde bereits im rechtskréaftigen
FNP als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen Spielplatz, Sportplatz und Hubschrauberlande-
platz dargestellt. Sie wird in saisonal unterschiedlicher Intensitat sowie unterschiedlicher Flachen-
beanspruchung in threr heute bestehenden Form als Wiesenfldche genutzt. Ver&nderungen sind
nicht geplant.

Einwohnerzahl sowie Beherbergungskapazitat der Gemeinde sollen auf derzeitigem Niveau stabili-
siert werden. Erhebliche, auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbare Eingriffe nach § 18
BNatSchG werden damit nicht beabsichtigt.

Angesichts der Bestandsorientierung kann keine Nullvariante als Planungsaiternative der Planung
gegeniiber gestellt werden, Bei rein formaler (verfahrenstechnischer) Betrachtung wére die Umset-
zung des urspriinglichen FNP als Nullvariante anzusprechen. Angesichts der deutlichen Riicknah-
me der ausgewiesenen Siedlungsflachen ware mit der Nullvariante mehr/zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme verbunden, womit das Missverhaltnis zu den zur Verfligung stehender Ressourcen
verstérkt und dem Gebot einer nachhaltigen Entwickiung nicht entsprochen wiirde.

Angesichts der bestandsorientierten Zielsetzung ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich auf
die Schutzgebiete nach internationalem Recht (SPA DE 1542-401 Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund und FFH — Gebiet 1544 — 302 Westrligensche Boddenlandschaft
mit Hiddensee) auszuwirken (§ 34 BNatSchG). Weder erfolgt eine Vergrd Berung der Siedlungsfla-
che (keine anlagebedingten Auswirkungen), noch eine Ausweitung der Beherbergungskapazitat
oder der Einwohnerzahi (keine betriebsbedingten Auswirkungen).

Die Ausweisung der Freiflaiche im Umfeld des Nationalparkhauses erfolgt entsprechend ihrer der-
zeitigen Nutzung als Griinflache. Das Nationalparkhaus liegt eingebettet in eine Art naturnahe Par-
klandschaft, welche von Dlinenresten mit einem typischen Bewuchs gepragt und durch Wege und
Funktionsgebdude (Nationalparkhaus / Toilettengebaude) mit entsprechenden Informationstafeln,
Sitzbanken, Fahrradstdndem und Papierkdrben sowie einer dem Nationalparkhaus zugeordneten
Freifliche mit Spielfunktionen ausgestattet ist. Das SPA DE 1542-401 Vorpommersche Bodden-
landschaft und nordlicher Strelasund grenzt stlich in einer Entfernung von unter 300m an das Ge-
biet.

Das SPA DE 1542-401 umfasst eine dynamische Kiistenlandschatft, die durch eine enge Verzah-
nung von marinen mit terrestrischen Lebensraumen gekennzeichnet ist. Flachwasserbereiche der
AuBenkiste, Inseln, Hakenbildungen, Windwatten, Bodden, stdrungsarme Ufer und Salzwiesen
pragen das Bild der Landschaft und haben eine herausragende Bedeutung fir die Reproduktion,
Rast und Uberwinterung. Eine Gefahrdung stellen ungelenkte touristische Aktivititen auf dem
Wasser, Stellnetzfischerei, Nutzungsaufgabe insbesondere auf Salzgrasland sowie unangepasste
landwirtschaftliche Nutzung dar.
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Jeweils dstlich und westlich wird die Freiflache am Nationaiparkhaus von &ffentlich intensiv befah-
renen und begangenen Wegen bzw. dem Strand begrenzt sowie bereits derzeit als offentliche
Grinflache genutzt, Die Fliche selbst stellt keinen Lebensraum dar, welcher im Zusammenhang
mit der Ausweisung europaischer Schutzgebiete eine besondere Bedeutung besitzt. Auch sind Art
und Intensitat der Nutzung nicht geeignet, die Schutzziele des SPA DE 1542-401 zu beeintrachti-
gen.

Das FFH DE 1544-302 Westrligensche Boddenlandschaft mit Hiddensee umfasst Wasserflachen
jenseits (6stlich) des der Kiiste vorgelagerten Hafens, welche in einer Entfernung von unter 300m
zur ausgewiesenen Grlinflache zwischen der StraBe ,Zum Seglerhafen“ und dem Wiesenweg lie-
gen. Das FFH-Gebiet reprasentiert einen charakteristischen Ausschnitt der westriigenschen Bod-
denlandschaft einschlieBlich groBer Teile der Insel Hiddensee mit komplexer Ausstattung von ver-
schiedenen Kistenbiotoptypen in typischer Abfolge und unterschiedlicher Exposition. Die Gefahr-
dung des Gebietes liegt insbesondere in der Intensivierung ungelenkter wassergebundener Frei-
2zeitnutzungen, einer Nutzungsaufgabe der Salzwiesen sowie in Nahr- und Schadstoffeintragen in
die Gewasser und nahrstoffarmen Lebensraumtypen. Als Zielarten werden Schmale Windelschne-
cke, Meerneunauge, Flussneunauge, Maifisch, Finte, Kammmoich, Fischotter, Seehund, Kegelrob-
be und Schweinswal benannt.

Aufgrund Uiberwiegend vom Plangebiet unterschiedlicher Habitate ist keine dieser Arten innerhalb
der Griinflache nachweisbar. Auch kann eine Beeintrachtigung derzeitigen FFH-Arten aus dem
Grhnflache heraus nicht erfolgen, da kein rdumlicher Zusammenhang zu den relevanten Lebens-
raumtypen besteht. Das Gebiet der dffentlichen Grinfi&che ist vom FFH-Gebiet durch einen Deich,
Wohnbebauung, stark begangene und befahrene Wege sowie weitere Nutzungen separiert, so
dass noch nicht einmal Blickkontakte bzw. Stérungen durch Bewegung im Gelande méglich sind.
Die allgemein hohe Frequentierung der rahmenden Wege, insbesondere des &stlichen Deiches
bleibt erhalten.

In nahezu identischer Gebietskulisse grenzt das SPA DE 1542-401 an diese zentrale Griinflache.
Die Vorbeeintrachtigungen sowie die raumliche Situation sind identisch mit denen des FFH-Gebie-
tes (s.0.).

Die weitere Nutzung der Grinfléchen in ihrer heutigen Form wird keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung verursachen.

MaBstabsbedingt kbnnen im FNP keine einzelnen Biotoptypen angesprochen werden. Auf Bebau-
ungsplanebene werden die Biotoptypenkartierungen flachenscharf erarbeitet und bewertet sowie
bei den Festsetzungen flachenscharf berlicksichtigt.

Anderung im Landschaftsbild werden bedingt durch im Vergleich zum Bestand abgewandelte Bau-
formen sowie veranderte Flachennutzungen innerhalb der bebauten Ortslagen méglich sein, je-
doch zielt die bestandsorientierte Flachennutzungsplanung darauf ab, die jeweilige Ortstypik zu er-
halten und das Landschaftsbild weitestgehend zu bewahren.

Erst die Bebauungsplanebene wird verbindliche Festsetzungen treffen kdnnen, bestehende Man-
gel wie die unproportionierten Gebaude der Werfthauser durch maBvolle, in die Umgebung einge-
flgte Neubebauung zu ersetzen und somit Defizite im Orts- und Landschaftsbild sowie dem Land-
schaftserleben im Falle einer Ersatzbebauung zu beheben.

4.2.2 Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee ist auf Grund-
lage der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen
und Tiere und Landschaftsbild als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen

v
che anstelle einer Wohnbaufléche anthropogen érgité aéhtdten Standorten nicht verur-
sacht.

Vitte im Mai 2009
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