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1 Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 71 (Kurgebiet) soll geéndert werden. Grundlage des Bebau-
ungsplanverfahrens ist das BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (Bundesge-
setzblatt | Seite 2141, ber. BGBL 1998 | Seite 137).

Weitere Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL | Seite 132) und die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 11. Januar 2000 (GVOBL Schleswig-Holstein Seite 47, ber. Seite 213)

2 Anlass der 1. Anderung

Der B-Plan Nr. 71 der Stadt Eutin wurde am 31.05.2003 als Satzung beschlossen. Er-
klartes Ziel des Gesamtplanes war die Ausweitung iiberwiegend kurortbezogener und
touristischer Nutzungen im Bereich zwischen Bleekergang und Schwimmbhalle. Fir ei-
nen Teil der Grundstiicke im Bereich des Heinrich-Luth-Weges liegen nunmehr Pla-
nungen vor, die in Kirze realisiert werden sollen. Ein ErschlieBungsvertrag, der die im
Ursprungsplan festgesetzte innere ErschlieBung (Planstrale 1, Planweg 1, Planweg 2
und Teile der PanstraRe 2) durch den Investor sichert, wurde am 11.02.04 geschlos-
sen. Im Zuge der konkreten Hochbauplanungen wurde deutlich, dass die bisher ledig-
lich fur offene Stellplatze vorgesehenen Flachen im Kern des Planungsgebietes den
zeitgemaRen Anforderungen nicht standhalten. Die Verkniipfung des auf den Flurstiik-
ken 33/3, 36/1 und 38/3 geplanten hochwertigen Wohnraumes mit der Erstellung von
Garagen und Carports zumindest auf Teilen der Flachen soll mit dieser 1. Anderung
ermoglicht werden.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Da die Anderung lediglich die Zulassigkeit von offenen und geschlossenen Garagen in
den Teilgebieten 12, 14 und 15 umfasst, wird der Geltungsbereich auf die betroffenen
Grundstlicke und deren engste Umgebung begrenzt.

Der Bereich umfaldt eine Flache von ca. 1,6 ha und ist begrenzt im Westen von der
RiemannstralRe, im Stiden vom Bleekergang, im Osten vom Heinrich-Lith-Weg und im
Norden von der Grenze zu den Flurstiicken 30/4, 30/5 und 33/5.

4 Festsetzungen

4.1 Artund Maf} der Nutzung, Bauweise

Samtliche das Planungsgebiet der 1. Anderung betreffende Festsetzungen stehen ex-
akt in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Auf dem rickwartigen Teilbereich des Flurstiicks 31/1 ist bereits im Ursprungsplan eine
raumabschlieBende Uberbaubare Flache vorgesehen. Im Zusammenhang mit dem
drohenden Verlust einer klaren raumbildenden Kante durch die zuldssigen Garagen
und Uberdachten Stellplatze auf dem Flurstiick 33/3, gewinnt diese Flache an Bedeu-
tung.



Erganzend wird daher dem ruckwartigen Teilbereich des Flurstiickes 31/1, zur Siche-
rung der stadtebaulichen Zielsetzung der Hofraumbildung, eine abweichende Bauweise
dahingehend festgesetzt, dass eine einseitige Grenzbebauung auf der sudlichen
Grundstiicksgrenze verbindlich durchzufithren ist. Da der Bebauungsplan auf dem sud-
lich angrenzenden Abschnitt des Flurstiicks 33/3 lediglich eine Garagen- und Stell-
platznutzung ausweist, ergibt sich kein Konflikipotenzial in Bezug auf die Belichtung
und Besonnung des Nachbargrundstiicks.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der am Heinrich-Liith-Weg gelegenen Bebau-
ung auf dem Flurstuck 33/3 erfolgt eine Beschrankung der Traufhéhe auf maximal 3,50
m. Die bereits im Ursprungsplan klare Ausrichtung des Firstes unterstiitzt die raumbil-
dende Wirkung zuséatzlich.

4.2  Verkehrsflachen / private Stellplatzflachen

Auch die Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bleiben unverandert be-
stehen.

Fir Teile der im Bereich der Planstrale 1 und 2 ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze
sind nunmehr auch Garagen bzw. offene Garagen als Carportanlagen zulassig. Zur
Vermeidung einer Uberfrachtung der Hofsituation insbesondere im Bereich der Plan-
stralle 2 mit Carportbauwerken wird die Anzahl der zuléssigen {iberdeckten Stellplatz-
flachen auf 50% je Baugrundstiick begrenzt.

Zur besseren Einbindung der aufgrund der gednderten Festsetzung erméglichten ge-
schlossenen Dachlandschaft in die durchgrinte Struktur der riickwartigen Grund-
stlcksbereiche sowie zur Wahrung der Versickerungsméglichkeiten des anfallenden
Regenwassers sind die Dachflachen der Garagen und Stellplatzitberdachungen min-
destens mit einer extensiven Begriindung auszufiihren.

4.3 Ver- und Entsorgung

Alle im Bebauungsplan Nr. 71 getroffenen Aussagen zur Ver- und Entsorgung haben
auch fur diese 1. Anderung unverandert Bestand.

5 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die nunmehr anstelle der offenen Stellplatze ausgewiesenen Flachen fur Garagen und
Carports umfassen eine Flache von 1.115 gm. Auf die im Ursprungsplan ausfihrlich
dargelegte Eingriffsbewertung hat diese Anderung, auch unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Verpflichtung zur Eingriinung der D&cher, keine relevante Auswirkung.
Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Ausgleich gelten firr diese 1.
Anderung unverandert.

6 Umsetzung der Planung, Kosten

Die im Ursprungsplan getroffenen Aussagen zur Bodenordnung bleiben auch fur diese
1. Anderung glltig. Mit dem Abschluss des ErschlieBungsvertrages am 11.02.04
konnten die Regelungen zur inneren ErschlieRung teilweise bereits im Sinne des Ur-
sprungsplanes gesichert werden. Von der Anderung sind lediglich private Stellplatzfla-
chen betroffen. Insofern ergeben sich durch diese 1. Anderung keine Auswirkungen auf
die im Ursprungsplan dargelegten Kosten fur die Umsetzung der Planung.



7 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 30.09.2004 ge-

billigt.

Eutin, den 30.05.2005
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