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Teil B: Umweltbericht

1  Einleitung

11  Kurzdarstellung der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Das Planungsgebiet der ehemaligen Alfred-Delp Kaserne befindet sich nordéstlich des Stadtzentrums von
Donauwdrth, im Stadtteil Parkstadt und erstreckt sich tber eine Flache von ca. 30,22 Hektar. Das Ge-
lande liegt auf dem Schellenberg und fallt von 494m Gi. NN im Norden nach Westen und Stiden bis 478m
{i. NN deutlich ab.

In siidlicher und westlicher Richtung befinden sich Wohngebiete (Ortsteil Parkstadt). Im Osten und Norden
schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Kasernenareal an.

Die Entwicklung des Gebietes dient der Konversion der ehemaligen Alfred-Delp-Kaseme in Donauwdrth.

Die Kaserne wurde 1958 errichtet, Anfang des Jahres 2013 wurde die militarische Nutzung der Alfred-
Delp-Kaserne beendet. Die stadtebauliche Konversion des Areals wird seitdem von der Stadt Donauwérth
vorangetrieben. Eine Teilflache (ca. 8ha) des Kasernenareals wurde 2015 bis 2019 vom Freistaat Bayern
als Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber genutzt, die Teilflache konnte Anfang des Jahres 2020 von
der Stadt erworben werden. Die Abbrucharbeiten der Gebaude und Straen im Planungsgebiet wurden
2021/ 2022 durchgefiihrt.

Im September 2017 wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiinrt. Die Biros Morpho-
Logic Architekten BDA Stadtplaner und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten sind mit dem 1. Preis ausge-
zeichnet. Im Anschluss wurde durch die Biiros in Zusammenarbeit mit Sonderfachleuten, der Stadt Do-
nauworth und der Regierung von Schwaben ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt. Dieser Rahmen-
plan Stand 05.04.2019 dient als Grundlage fir die Anderung des Fléchennutzungsplanes und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Im Februar 2022 fiihrte die Stadt Donauwdrth einen investorenwettbewerb flr
das vorliegende Planungsgebiet ,Generationenquartier* durch. Der Realisierungszuschlag ging an
Schieich& Haberl Immobilienentwicklungs GmbH aus Pfarrkirchen.

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses erfolgt die Weiterentwicklung der Planung des Generati-
onenquartieres Nord. Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan ist Grundlage fiir den Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan.

Im direkten Umfeld (im Kasernenareal) wurden 2022 der Bebauungsplan BA1 mit einer Flache von ca.
21 5 ha und der Bebauungsplan BA1 Erweiterung mit einer Flache von ca. 1,3 ha aufgestellt. In einem
weiteren Verfahren wird der Bebauungsplan BA2 aufgestellt, die Planung befindet sich derzeit im Verfah-

ren.
Die Flichennutzungsplananderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Begriindung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Donauwdrth gehdrt zum landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll (LEP A ll
3.10). Donauwdrth ist als Oberzentrum und als Kreuzungspunkt mehrerer Entwicklungsachsen mit iiberre-
gionaler Bedeutung fiir eine (iberorganische Entwicklung geeignet (LEP B I 1.4). ,Uberorganisch* bedeu-
tet iber den Rahmen der ,organischen Entwicklung* hinaus, der sich aus Lage, Grofe und Struktur der
Gemeinde und aus dem Bedarf ihrer Gemeinde ergibt.
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Die Ziele der Siedlungsstruktur sind zu beriicksichtigen (LEP B Il 1). Die gewachsene Siediungsstruktur
soll erhalten und unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlage entsprechend den Bedirfnissen von
Bevolkerung und Wirtschaft weiterentwickelt werden. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild
soll geachtet werden (LEP B Il 1 Abs. 1).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener
Bauflachen hingewirkt, die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung brachliegender, ehemals an-
ders genutzter Fléchen, im Siedlungsbereich verstérkt und die Baulandreserven mobilisiert, sowie die Er-
forderisse fldchensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen beriicksichtigt werden (LEP B 11 1.6).

Regionalplan der Region Augsburg

Die Stadt Donauwdrth liegt gem. Regionalplan als Oberzentrum auf einer Entwicklungsachse mit iiberregi-
onaler Bedeutung. Das Umland von Donauwdrth ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem MaR gestarkt werden soll, dargestellt. In Bezug auf die Themenkarten Natur und Landschaft, sowie
die Themenkarte Siedlung und Versorgung sind fiir den Geltungsbereich keine Aussagen im Regionalplan

getroffen.
Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung werden genannt:

= Donauwdrth ist fiir eine Siedlungsentwicklung besonders geeignet als Oberzentrum im Schnitt-
punkt mehrerer iiberregionaler Entwicklungsachsen.

= Durch einen derartigen erweiterten Entwicklungsspielraum soll eine Verdichtung von Wohn- und
Arbeitsstétten, die der Erhaltung, Verbesserung oder Schaffung von rdumlichen Strukturen mit
gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie ausgewogenen wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnissen dient, erreicht werden, das bedeutet fiir die Stadt Donauwérth, das nach
RP 9 B Il 2. der Wohnungsbau entsprechend den Bediirfnissen der Bevdlkerung gestarkt und
nach RP 9 B Il 3. auf die Bereitstellung von gewerblichen Siedlungsfldchen vorrangig hingewirkt
werden soll.

Die Konversion der Alfred-Delp-Kaserne in ein Wohn-Gebiet ist mit den Zielen des Landesentwicklungs-
programmes und des Regionalplanes konform.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

21 Wirkfaktoren

Im Folgenden sind die 6kologischen Grunddaten des Planungsgebietes, auf die sich die Umsetzung der
Planung in gewichtiger und nachhaltiger Weise auswirken kann, dargestellt.

211  Schutzgut Boden
Geologie:

Der geologische Aufbau des Schellenberges wird durch die sog. Riestriimmermassen der Bunten Breccie
bestimmt. Hierbei handelt es sich um die chaotischen gemischten Auswurfmassen aller frilher im Bereich
Nérdlinger Ries anstehenden Schichten der mesozoischen Schichtenfolgte von der Trias bis zum Jura,
welche durch den Einschlag des Riesmeteoriten vor ca. 15. Millionen Jahren ausgeworfen und im Umfeld
wild abgelagert wurden. Die Riestrimmermassen ruhen auf einer Basis von anstehenden Kalksteinen des
WeiBjura bzw. hierauf noch transgredierenden Resten der Oberen Meeres- bzw. SiiRwassermolasse. Die
Méchtigkeit der Bunten Breccie betrégt bis zu ca. 80-100m. Eiszeitlich wurde der Schellenberg dann bei
vordringlich westlicher Windrichtung mit Loss eingedeckt. Der Ldss unterlag entsprechend der natirlichen
Verwitterung der Umbildung von Léss zu Losslehm.
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Die weithin mittel bis ausgepragt plastischen Eigenschaften der Bunten Breccie stellen fiir eine spatere
Bebauung einen bautechnisch stark zu beachtenden Aspekt dar. Die Boden unterliegen bei Wasserentzug
sehr weitreichenden Schrumpfvorgangen. Mit Verlust von Porenwasser verlieren diese Boden daher teil-
weise massiv an Volumen, was als Schrumpfen bezeichnet wird. In der grundbautechnischen Betrachtung
muss der Gesamtaufbau des Schellenberges erwéhnt werden. So ist bekannt, dass die komplette Schich-
tenfolge des Schellenberges in allen Richtungen der Abdachung langanhaltenden Kriechverformungen
innerhalb der Bunten Breccie unterliegt. Kumuliert und riickblickend kdnnen fiir BaumaRnahmen mit einer
Standzeit von mehr als 50 Jahren talseitige Verschiebungen von bis zu 10cm messtechnisch bestimmt
werden. Der Schellenberg und damit auch das Geldnde der zu revitalisierenden Alfred-Delp-Kaseme ist
ein Kriechhang, welcher langanhaltenden Verformungen unterliegt.

Ein GroRteil des Kasemengelandes wurde kiinstlich terrassiert. Im Siidwesten befindet sich das Boden-
denkmal Sternschanze der friihen Neuzeit. Dieser Erdkérper ist heute noch deutlich erkennbar.

Altlasten:

Laut Geotechnischem Bericht zur orientierenden Baugrunduntersuchung der Firma EFUTEC (Stand
13.07.2023) wurden in den Auffillungen anthropogene Fremdbestandteile aufgeschiossen. Nur in einer
Probe wurde eine erhdhte Schadstoffbelastung gefunden. Humoser Oberboden, der in Resten noch vor-
handen ist, soll bevorzugt auf dem Gelande wieder verwendet werden; andernfalls ist er labortechnisch zu
priifen. Die geltenden Abfallrechtlichen Bestimmungen (Mantelverordnung) sind zu beachten.

Im Plangebiet liegen nach dem Bericht ,Erkundung Phase lla" (GB Dr. Schanwolf GmbH, Augsburg, vom
05.03.2013) zwei Verdachtsflachen (KVF A05 und A22, jeweils Fettabscheider am ehem. Gebaude Nr. 6
Wirtschaftsgebaude, Speisesaal), die beim Riickbau des zwischenzeitlich als Ankerzentrum genutzten Teil-
bereichs fachgerecht ausgebaut und entsorgt wurden.

Im Zuge des Riickbaus wurden weitere belastete Bauteile vorgefunden, z.B. mit teerhaltigem Material be-
lastete Parkplatz-Flachen, vor Ort betonierte Heizkanle mit Dammmaterial und Beschichtung etc. Die Bau-
teile wurden ausgebaut, getrennt, sortiert und separat gelagert. Sie sollen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben der Entsorgung zugefiihrt werden. Angrenzende Flachen werden beprobt, um ggf. weiteren
Handlungsbedarf kl&ren zu konnen.

im Plangebiet verbleiben Abschnitte eines alten Heizkanals an der Sternschanzenstrale zur Vermeidung
eines Eingriffs in den Gehdlzbestand. Mit dem Abschluss der Riickbaumafinahme liegt die Abschlussdoku-
mentation von WipflerPLAN Planungsgeselischaft mbH (Stand 18.12.2023) vor.

Kampfmittel:

Es liegt ein Bericht zur Rekonstruktion der Bodenk&mpfe im April 1945 im Bereich des Bundeswehrstan-
dortes bei Donauwdrth und der sich daraus ableitenden Kampfmittelbelastungssituation auf Basis einer
Recherche im National Archive (NARA), Washington D.C. vom 21.10.2012 vor. Im Ergebnis dieser Aus-
wertung ist festzustellen, dass sich auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes der Kampfmittelverdacht fiir
die Bundeswehrliegenschaften aufgrund von Bodenk&mpfen nicht bestatigt hat.

Auswirkungen:

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache wird sich die Fléchenversiegelung gegeniiber dem Bestand
(Kasernennutzung) in einigen Bereichen erhéhen. Durch die Abbruch- und EntsorgungsmafRinahmen, die
2021-2023 ausgefiihrt wurden, ist eine Altlastenfreiheit gewahrleistet. Die Abschlussdokumentation tiber
die Abbruch- und EntsorgungsmaRnahmen von WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH (Stand
18.12.2023) liegt vor, der Riickbau ist abgeschlossen.
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Baubedingt ist aufgrund der grundbautechnisch schlechten Bodeneigenschaften mit einem erheblichen
Eingriff in den Boden zu rechnen. In dem Geotechnischen Bericht zur orientierenden Baugrunduntersu-
chung der Firma EFUTEC (Stand 13.07.23) wird fiir die Geb&udegriindung eine Fundamentplatte sowie
ZusatzmaRnahmen empfohlen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung des Areals muss eine geregeite Ab-
fiihrung des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen beriicksichtigt werden. Aufgrund der vor-
handenen bereits gestdrten Bodenstrukturen (Auffillungen mit 3m Méchtigkeit) und der bestehenden Fl&
chenversiegelung (ca. 35% der Flache sind durch Gebéude und Verkehrsflachen im Bestand versiegelt)
durch die Kasemennutzung kann insgesamt von einer mittleren bis starken Erheblichkeit ausgegangen
werden.

2.1.2 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung Bestand:

Das gemaRigt kontinentale, noch relativ milde Klima des Donautales im Siiden der schwabischen Alb
schlieRt Donauwérth mit ein. Diese Klimasituation zeigt mancherlei Parallelen zum Mittelfrénkischen Be-
cken, abgesehen von der um Donauwdrth noch ausgeprégten Leelage im Osten der Schwabischen Alb,
sowie der Lage im duRersten Ausstrahlungsbereich des Alpenféhns. AuRerdem riickt das deutlich kaltere
und feuchtere Kiima der siidlichen Frankenalb unmittelbar an Donauwdrth heran. Donauwdrth liegt bei
den Niederschiagen in einer begrenzten Zone mit < 650mm Niederschlag.

Der gesamte Talraum der Donau mit den siidlich zustrémenden Gewassern ist insbesondere im Herbst
und Winter héufig durch Nebelbildung gepragt. Bei windschwachen Hochdrucklagen sorgen die bei dem
ausgepragten Relief der Donauwdrther Umgebung sicher sehr wirksamen lokalen Hangwindsysteme fiir
die Beliiftung der Niederung.

Es besteht die potentielle Gefahr von wild abflieBendem Wasser und Sturzfluten im Planungsgebiet, wei-
tere Erlauterung siehe 2.1.3 Schutzgut Wasser.

Die Jahresmitteltemperatur liegt in Donauwdrth zwischen 8 und 9°C

Auswirkungen:

Der Geltungsbereich war im Bestand (vor Beginn der Abbrucharbeiten) als Kasernenflache mit Gebauden
und StraRen (ca. 35% der Fléche) bebaut. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer dich-
teren Bebauung (GRZ 0,6) zu rechnen. Kleinklimatisch fungierten Teile des Kasemenareales (grofie
Griinbestande) im Bestand als Kaltluftentstehungsgebiet mit positivem Effekt auf die umliegende Bebau-
ung. Auf Teilen bleiben die positiven Effekte fiir die Wohnbebauung durch die Festsetzung des ca. 12m
breiten Geholzbestandes entlang der StemschanzenstraRe als private Griinflache mit zu Erhaltendem
Baumbestand bestehen. Die Auswirkungen auf Klima/Luft werden aufgrund der bestehenden Nutzung und
dem Erhaltung der wesentlichen Griinstrukturen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

21.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung Bestand:

Die typischen Béden der Bunten Breccie umfassen Ton- und Schiuffbden mit wechselnden Anteilen an
Festgesteinsresten unterschiedlicher Art und Zusammensetzung. Entsprechend der boden- und felsme-
chanischen Beschaffenheit der Bunten Breccie sind innerhalb dieser unregelmaRig aufgebauten Massen
aus unterschiedlichen Gesteinsfraktionen keine Grundwasserleiter vorhanden. Bei der Bunten Breccie
handelt es sich daher um einen Grundwassernichtleiter (Aquitarde) mit Durchldssigkeit Ki< 107 m/s. Die
Boden sind als undurchldssig zu bezeichnen. In diesem Zusammenhang ergibt sich fiir die Flachen des
Schellenberges weithin, dass keine maBgebliche Grundwassemeubildung erfolgt. Gleichzeitig ergibt sich
hieraus ein insgesamt hoher Oberflachenabflussanteil.
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Von Seiten Wasserwirtschaftsamt wurde im benachbarten Bebauungsplanverfahren darauf hingewiesen,
dass die hydrogeologische Situation sehr komplex und drtlich unterschiedlich sein kann. Zum Teil ist mit
lehmigen, wasserstauenden Untergrundverhéltnissen zu rechnen, andererseits ist bekannt, dass auch
wasserfiihrende, sandig, kiesige Schichten oder Festgestein auftreten kdnnen. In Hanglagen um den
Schellenberg sind Hangrutschungen bekannt. Der Baugrund sollte stets vorerkundet werden um Setzun-
gen etc. zu vermeiden.

Im Bereich des Schellenberges werden zur Tiefe erstmals grundwasserfiihrende Schichten im Niveau der
tieferen Kalksteine des WeiR-Jura ab ca. 390 mNN angetroffen. Der Flurabstand des Grundwasserspiel-
gels betragt damit ca. 80-100m. Es liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Beobachtungsergebnisse zu
den Grundwasserverhaltnissen vor. Es wird jedoch auf den méglichen hohen Grundwasserstand hinge-
wiesen.

Auf der Liegenschaft befinden sich keine Oberflachengewasser. Das néchstgelegene Gewasser ist ein
kleiner Bachlauf, der ca. 500m dstlich des Geltungsbereiches beginnt und in dstlicher Richtung abflieft.
Der Bach miindet in den Lochbach, der ca. 1,3km dstiich des Kasernenareals von Norden nach Siiden
flieft.

Vorfluter ist die Donau, die sich in einer Entfernung von ca. 600m zur stidlichen Liegenschaftsgrenze be-
findet und in éstlicher Richtung abflieRt. Die Hohendifferenz zwischen der Kaserne am Schellenberg (ca.
482m {i.N.N.) und der Donau (395m ii.N.N.) betrégt ca. 87m.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet und befindet sich nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

In Anbetracht des oberirdischen Wassereinzugsgebiets, der Untergrundverhaltnisse und infolge der Ge-
landeneigung kann es bei Starkniederschlégen durch wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen
kommen. Fiir das Plangebiet wird das Starkregenrisikomanagement, das zum 1. Bauabschnitt aufgestellt
wurde, fiir den gesamten Bereich BA2 und Bereich Generationen Nord weitergefiihrt. Die Untersuchung,
die Starkregengefahrenkarten, Differenzenpléne, Gefahrdungsanalyse mit Risikobewertung und die MaRB-
nahmenentwicklung umfasst, wird erstellt, um die Auswirkungen extremer Wettereignisse auf die geplan-
ten Gebaude und die umliegende Bebauung zu untersuchen.

In den Karten werden die Starkregenereignisse der Jahrlichkeiten 30, 50, 100 und 1000 untersucht wer-
den. Die Gefahrdungen der Gebaude entsprechend der Wasser-Einstauhéhe am Gebaude und dem Stro-
mungsverlauf des abflieRenden Wassers sollten differenziert dargestellt werden.

Mit geeigneten MaBnahmen, die fiir das Plangebiet im Bebauungsplan verankert werden, sollen mdgliche
Gefahrensituationen behoben werden.

Das Anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem entwéssert werden. Das Niederschlagswasser
aus dem Geltungsbereich soll gesammelt, gedrosselt und iber einen neuen Regenwasserkanal zur Do-
nau abgeleitet werden. Das verschmutzte Niederschlagswasser wird tiber einen Schmutzwasserkanal der
Klaranlage zugeleitet. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Fiir das Alfred-Delp-Quartier wird derzeit ein Starkregenmanagement durch das Ingenieurbiiro ArnoldCon-
sult erarbeitet, das nach Fertigstellung die gesamte Flche umfassen soll und ein durchgehendes MaRnah-
menkonzept beinhaltet. Dazu wird auf die vorhandene Untersuchung fiir den 1. Bauabschnitt aufgebaut. Fiir
den 2. BA liegt ein erster Bericht zur Untersuchung basierend auf den vorliegenden Planungen vor (Mai
2024, s. Anlage). Mit den voriaufigen Ergebnissen aus der Starkregenanalyse ist eine Einschatzung mdg-
lich, welche Planungen anzupassen sind und an welchen Stellen Schutzmafnahmen erforderfich werden.
Das Gutachten kommt aktuell zu folgender Zusammenfassung (s. S. 51):

,Die Gefahrdungslage durch Starkregenereignisse wurde sowohl fiir den Bereich des Bebauungsplange-
bietes im Alfred-Delp-Quartier als auch im unmittelbar angrenzenden Umland durch hydraulische Berech-
nungen ermittelt und in Gefahrenkarten dargestellt.
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Uber die Methode der Differenzenbildung wurden die méglichen Auswirkungen der Planung auf das Ab-
flussregime festgestellt. Die im ersten Planentwurf festgesteliten Drittbetroffenheiten wurden durch Einar-
beitung von Anpassungen und Neuberechnung in Detaillierungsstufe 2 und 3 beseitigt. Hierflr wurden um-
fassende Vermessungen im Umfeld der ehemaligen Kaserne durchgefiihrt und in der Folge Detaillierungen
(Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3) der hydraulischen Modelle des Plan- und Istzustandes vorgenommen. An Stellen
mit errechneten Wasserspiegelerhdhungen wurden zunéchst Bereiche fiir Verbesserungsmafinahmen ge-
kennzeichnet. Diese wurden mit Planzustand 4 in das Modell implementiert und berechnet. Durch Einbin-
dung des zweiten Bauabschnitts in den vierten Detaillierungsschritt wurde die MaRnahmenliste vervollstan-
digt.

Mit dem so geanderten aktuell berechneten und ausgewerteten Planentwurf 5 konnen planungsbedingte
Drittbetroffenheiten auRerhalb des Planungsgebietes bis zu einem hundertjahrlichen Ereignis mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Firr die Ausgestaltung des Bebauungsplangebietes wurden Hinweise fir die weitere Planung des Straflen-
raumes und der noch gefahrdeten Gebaude gegeben.

AuRerdem wurden weitere (iber den Bebauungsplan hinausgehende Hinweise zur Starkregenvorsorge ge-
geben.

Mit der Umsetzung der bisher erarbeiteten MaBnahmen sowie der Berticksichtigung der dartiber hinaus
gehenden Planungshinweise ist die Gefahr durch Starkregen fur die zukiinftigen Bewohner des Alfred-Delp-
Quartiers beherrschbar geworden.

Eine zusétzliche Gefahrdung fiir die Anliegergebiete ist nach Umsetzung der erarbeiteten Malnahmen auch
nicht zu erwarten.”

Das Gutachten wird im Zuge des BA 2 fortgeschrieben. Beispielsweise sollen die Planung des Kreisverkehrs
und die Ergebnisse des landschaftsplanerischen Wettbewerbs in die Untersuchung einflieRen. Die damit
einhergehende Optimierung einzelner Planungen dient der Umsetzung der o. g. Planungsziele und dem
Schutz der Bestandsbebauung Parkstadt und Dr.-Loeffelad-Siedlung.

Auswirkungen:

Gegeniiber dem Bestand (Kasermennutzung) ergibt sich eine hohere Flachenversiegelung. Im Zuge der
AbbruchmaBnahmen wurden vorhandene Bodenkontaminationen beseitigt (siehe Pkt. 2.1.1 Schutzgut Bo-
den).

Durch die Aufstellung der Starkregengefahrenkarten und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
kann eine Gefahrdung durch wild abflieRendes Wasser als gering eingestuft werden. Die Belange des Hoch-
wasserschutz und der Hochwasservorsorge stehen damit dem Bebauungsplan nicht entgegen. Die
Starkregenuntersuchung wird im Zuge des angrenzenden Bebauungsplanes BA2 weitergefiihrt.

Schutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet) oder oberflachliche Gewésser sind
nach aktuellem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt. Bau- und Anlagenbedingt wird aufgrund der nur gering-
fligigen und lokalen Belastung beim vorhandenen groen Grundwasserflurabstand und den wasserun-
durchlassigen Sedimenten keine Gefahrdung fiir das Grundwasser prognostiziert. Eine Versickerung von
Dachfldchenwasser und nicht schadlichen verunreinigten Niederschiags- und Oberflachenwasser ist im
Baufeld aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser wird
als gering eingeschétzt.
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2.1.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung Bestand:

Zur Sternschanzenstrale hat sich eine Randeingriinung aus Baumen und Strauchem entwickelt. Im ge-
samten Geltungsbereich sind entlang der ehemaligen Straen und Geb&ude Einzelbaume sowie Strauch-
und Baumartige Eingriinung vorhanden.

Die Rasenflachen zwischen den Gebauden wurden zu 1/3 als extensive Griinflachen und zu 2/3 als inten-
sive Griinflichen bewertet.

Siidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich im Abstand von ca. 100m das kartierte Biotop (Nr. 8230-
0201-0001, Mesophile Waldreste siidlich Parkstadt). Hierbei handelt es sich um den alten Baumbestand
auf der denkmalgeschiitzten Sternschanze.

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Quartier der Generationen Nord" ist eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) notwendig.

Die Vorgaben und Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung in der StraBenplanung (saP) mit Stand 08/2018 sowie die Arbeitshilfe ,Spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung" (LfU 2020a) wurden beachtet.

Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
_Quartier der Generationen Nord* umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans und liegt innerhalb
des 2. Bauabschnitts (BA 2) Alfred-Delp-Quartier.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen in BA 2 wurden zum einen vorhandene Daten (Biotopkartie-
rung, Artenschutzkartierung Bayern (ASK)) erhoben. Im Rahmen einer Relevanzpriifung wurden die Arten
abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Fiir die so ermittelten, projektrelevanten Artengruppen Saugetiere (Flederméuse), Reptilien (Zau-
neidechse) und Vogel wurde der akiuelle Zustand des Plangebietes in Kartierungen zwischen 06/2020 bis
einschlieBlich 06/2021 festgestellt.

Es finden sich an allen Gebauden des BA 2 Mdglichkeiten fiir Fledermausquartiere oder Vogelnistplatze.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier Nord*
liegen die Gebéude 6 und 7.

Der Baumbestand im Bereich Bauabschnitt 2 ist nicht &lter als maximal 70 Jahre und umfasst sehr viele
Solitarbaume und kleine Baumgruppen bzw. Baumreihen mit geringen Stammdurchmessern. Specht-
biume oder andere Hohlenb3ume, die fiir Hohlenbriiter oder Hohlennutzer Bedeutung haben konnten,
konnten nur im Bereich westlich des Sportplatzes nachgewiesen werden. Daher bieten die Gehdlze im
Untersuchungsraum v.a. weit verbreiteten Gehélzbriitern (Zweig- und Bodenbriitem) Lebensraum.

Okologische Baubegleitung Abbruch (OBB):

Der verbliebene Bestand an Gebauden, Stralen und infrastruktureinrichtungen wurde im Zeitraum 2021 /
2022 geordnet riickgebaut.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Gebéude, die um ca. 1960 errichtet wurden. Hinzu kam der Riick-
bau von befestigten Flachen, Kanalen, Femwarme- und sonstige unterirdische Leitungen.

Die in Abstimmung mit dem Kommunalunternehmen Stadtentwicklung Donauwdrth, der unteren Natur-
schutzbehdrde, der Baufirma und der technischen Bauleitung vereinbarten Vermeidungsmafnahmen wur-
den durch die OBB umgesetzt. Aufgabe war, Gehélzbesténde nur in dem fiir die Riickbau- und Abrissar-
beiten erforderlichen Umfang zu roden. Entsprechend wurde das Gelénde vor Baubeginn gemeinsam mit
der Baufirma und der technischen Bauleitung abgegangen und die unvermeidbaren Rodungsbereiche de-
finiert.
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Alle von der OBB zur Rodung freigegebenen Geholze wurden vor der Rodung durch die OBB erfasst und
artenschutzrechtlich bewertet. Insgesamt waren keine artenschutzrelevanten Strukturen wie Baumhohlen,
Rindenspalten, etc. in den zu rodenden Baumen vorhanden. Die Schutzzeit fir Vogelbrut vom 01. Marz
bis 30 September wurde insgesamt eingehalten, es erfolgten keine Rodungsarbeiten ohne dass die OBB
rechtzeitig informiert und beteiligt wurde. Es wurden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG aus-
geldst.

Die Umsetzung der einzelnen Auflagen des Genehmigungsbescheides bei der Bauausfiihrung wurden
durch Ortstermine der OBB iiberwacht und dokumentiert. Im Verlauf der Riickbau- und Abrissarbeiten
stand die OBB in engem Kontakt mit der Baufirma und der technischen Bauleitung, so dass zuséatzlich er-
forderliche MaRnahmen zeitnah vor Ort besprochen und abgestimmt werden konnten.

Dariiber hinaus wurde die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Genehmigungsauflagen und der sich
aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Dr. Schmidt, BILANUM) ergebenden Mafnahmen
iiberwacht und dokumentiert. So wurde die Anbringung zahlreicher Vogelnist- und Fledermauskasten
{iberwacht und dokumentiert. Der Schutz der Zauneidechsen kam eine besondere Beachtung zu, die Bau-
maRnahmen wurden entsprechend koordiniert und einvernehmlich abgestimmt.

Die OBB iiberwachte und dokumentierte fiir den gesamten Bereich des ehemaligen Ankerzentrums die
Umsetzung folgender Manahmen:
» Eswaren insgesamt 50 Fledermauskasten in 10 Gruppen zu je 5 Késten aufzuhangen. In jeder
Gruppe waren Kasten unterschiedlicher Bauweise zu verwenden (CEF Mafinahme).
= Eswaren insgesamt 20 Vogelnistkasten anzubringen (CEF Mafinahme).
= Eswaren insgesamt 5 Nisthilfen fiir Turmfalken anzubringen (CEF MaRnahme).
= Es waren insgesamt 20 Nisthilfen (je 5 Nisthilfen in 4 Gruppen) fiir Mauersegler in einer Héhe > 6
m vorzusehen (CEF Manahme).
= Als noch ausstehenden Mafinahmen fiir BA 1 waren 25 Fledermauskasten in 5 Gruppen zu je 5
Stiick und 75 Vogelnistkasten innerhalb der Hecke, welche die stlich Randeingrinung der ADK
bildet, anzubringen.
Die gemaR. Bericht OBB nicht kontrollierten 25 Vogelkésten fiir die Geholze in der externen Ausgleichsfla-
che F1.-Nr. 154 wurden durch die Stadt Donauwérth angebracht, die MaBnahme wurde durch das Buro
Billanum begleitet.

Auswirkungen:

Bau- und Anlagebedingt ist von einem Eingriff in den vorhandenen Gehdlz- und Griinbestand auszuge-
hen. Durch die Ausweisung von Grilnflachen im Flachennutzungsplan (Griininsel mittig im Gebiet und Ge-
holzbestandes im Westen zur Sternschanzenstrale hin) kann ein GroRteil des vorhandenen Gehdlzbe-
standes erhalten bleiben. Notwendige Riickzugsgebiete und Nahrungshabitate fiir Tiere bleiben erhaiten.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen werden folgende Mafinah-
men vorgesehen, wobei die vor und wéhrend der Bauzeit notwendigen MaRnahmen umgesetzt bzw. be-
achtet wurden:
= Bauzeitenbeschrinkungen zum Schutz von Gebaude-Fledermausen (Abbrucharbeiten an Da-
chern und Fassadenverkleidungen zwischen 01. September und 30. April, d.h. auBerhalb der Wo-
chenstubenzeit).
= Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere (Gehdlzrodungen zwi-
schen 1. Oktober und Ende Februar, d.h. auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, und
= Abbrucharbeiten an Dachem und Fassadenverkleidungen zwischen 01. September und 30. April,
d.h. auerhalb der Brutzeit von Gebaudebriitern).
» Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende Méarz sind Dachrinnen, Verkleidun-
gen/Verschalungen etc. mit Vorsicht zu entfernen und die Gebaude auf mdgliche darunter befind-
liche Flederm&use zu kontrollieren.

= Erhalt von Gehdlzen, soweit als mdglich und
= Anlage ergénzender Gehélzpflanzungen und Griinflachen im Plangebiet.
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=  Anlage von Nist-/Quartierplétzen an neuen, geeigneten Gebéuden fiir Gebaudefledermause:
6 Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in der Fassade bzw. unter Putz (Fassadenrohren,
Quartier- und Ganzjahressteine), nicht nach Westen orientiert, dabei aber auch nicht schutzlos
der prallen Sonne ausgesetzt, in einer Hohe groBer 3 m. Wichtig ist, dass ein freier Anflug mog-
lich ist.

=  (Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiberwachung wahrend der Abbrucharbei-

ten.
Die 6kologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiberwachung begleitet die BaumaR-
nahmen und stellt sicher, dass keine Beeintréchtigungen oder Schadigungen der betroffenen Ar-

ten eintreten.

Zusitzlich sind MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Maf-
nahmen) erforderlich, die entsprechend der nachfolgend angegebenen Fristen bereits umgesetzt wurden:
=  Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in 10 Gruppen zu je 5 Késten wurden bis Ende Marz
2022 méglichst eingriffsnah in BA 2 und vorzugsweise nach Siiden orientiert in einer Hanghohe
zwischen 3 und 5 Metern aufgehangt, aber nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt. Hiervon
sind 2 Gruppen zu je 5 Kasten dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier

Nord" zuzuordnen. )
Wichtig ist dabei auch im Weiteren, dass ein freier Anflug mdglich ist und keine Aste vor die An-

flug6ffnung ragen.

» In den zu erhaltenden Gehdlzen innerhalb des Plangebietes BA 2 wurden 20 Vogelnistkasten un-
terschiedlicher Ausfilhrung (Hohlen, Halbhdhlen, Rotschwanz-Nistkésten) eingebracht. Hiervon
sind 3 Kasten dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier Nord“ zuzuordnen.

Unter Beachtung dieser MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass es durch das geplante Vor-
haben zu keinen erheblichen Storungen im Sinne einer Verschlechterung der Erhaltungszustande lokaler

Populationen kommen wird.

Die Abbrucharbeiten wurden unter Beteiligung der ékologischen Baubegleitung ausgefiihrt. Die Mitarbeiter
der Baufirma Lammle Recycling GmbH waren insgesamt sehr kooperativ und wirkten aktiv bei der Umset-
zung der anstehenden MaRnahmen mit. Auch die Vermeidung nicht zwingend erforderlicher baubedingter
Beeintréchtigungen von Gehdlzen / Biotopen wurde sehr emst genommen, es wurde immer eine einver-
nehmliche Losung in Abstimmung mit der OBB gesucht. Alle Vorgaben der OBB und Abstimmungen wur-
den stets korrekt eingehalten. Alle Vorgaben der OBB und Abstimmungen wurden stets korrekt eingehal-
ten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tier- und Pflanzen wird als mittel eingestuft.

21.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)
Beschreibung Bestand:
Erholung:

Das Areal der Kaserne war als exterritoriales Gelénde komplett geschlossen und eingefriedet. Nach der
Nutzung als Kaserne wurde das Gebiet zeitlich beschrénkt als Ankerzentrum genutzt. Eine Nutzung der
umliegenden Bevolkerung war bisher nicht méglich. Die Flache hat momentan keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung.

Larmimmission:

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung von der Firma igi CON-
SULT GmbH vom 15.07.2024 mit der Berichts-Nr. C230010n2 angefertigt, um einerseits die Larmimmissi-
onen, die auf das Plangebiet von Emittenten auRerhalb des Gebiets einwirken, zu ermitteln und zu bewer-
ten. Andererseits wurden auf der Grundlage der vorliegenden Gebaude- und Technikplanung anhand von
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Schallausbreitungsrechnungen die Auswirkungen der innerhalb des Gebiets zu erwartenden Geréusche-
missionen. Die relevanten Larmarten ,StraRenverkehr”, ,Freizeit und ,Gewerbe" waren unabhéngig vonei-
nander anhand der jeweiligen einschigigen Rechen- und Beurteilungsvorschriften zu beurteilen.

Verkehrslarm aus der Umgebung

Zum StraRenverkehr, der nach Realisierung des Gesamtgebietes des Alfred-Delp-Quartiers, d.h. im Prog-
nose-Planfall des Jahres 2035, im Vergleich zum Prognose-Nullfall, d.h. génzlich ohne Realisierung des
Quartiers, zu erwarten ist, liegt eine Verkehrsuntersuchung von Juni 2023 vor. Die Verkehrsmengen-
strome sind dezidiert fiir die am Plangebiet vorbeifiihrende SternschanzenstraRe inkl. Kreisverkehrsplatz
mit der JurastraRe und die zwar weiter entfernte, aber stark frequentierte Bundesstrale B 2 aufgeschlis-
selt und in den schalltechnischen Berechnungen beriicksichtigt.

In der Bauleitplanung sollten infolge Verkehrslarms im Planfall moglichst die Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1 zur Tagzeit (6 Uhr bis 22 Uhr) und zur Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) eingehalten werden.
Auf der Grundlage der vorliegend geplanten Pflegeeinrichtung sind nicht explizit Orientierungswerte defi-
niert. Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gibt jedoch fiir die schutzbediirftigen Raume der
Pflegebediirftigen Immissionsgrenzwerte von 57 dB(A) zur Tagzeit und 47 dB(A) zur Nachtzeit vor. Spa-
testens ab deren Uberschreitung miissen zwingend SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden.

Freizeitldrm

Die zu erwartende Gerauschkulisse durch das stadtische Freibad stidwestlich des Bebauungsplangebiets
ist schalltechnisch nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) berechnet und bewertet.
Die maRgebliche Beurteilungszeit stellt in diesem Zusammenhang die Ruhezeit an einem Sonntag- oder
Feiertag-Mittag von 13 Uhr bis 15 Uhr dar, und dies an einem &uRerst stark frequentierten Sommertag mit
hier angenommenen 3.000 Besuchern. Unter dieser Voraussetzung resultieren an der zur Sternschanzen-
straRe hin orientierten Nordwestseite der geplanten Bebauung Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A).
Dadurch wird der fiir Pflegeeinrichtungen in der 18. BimSchV genannte Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
um bis zu 4 dB (ibertroffen. Der etwa fiir Reine Wohngebiete maBgebende Immissionsrichtwert von 50
dB(A) bleibt eingehalten. In die Bewertung der Berechnungsergebnisse flieBen die im vorliegenden Fall
gegebenen besonderen Umsténde des Einzelfalls ein:

Innerhalb des Quartiers der Generationen Nord werden neben Pflegeplatzen vor allem im Erdgeschoss
auch andere, mitunter auch gewerbliche Nutzungen realisiert. Das als eine Einheit, zusammen mit dem
Urbanen Gebiet des Generationenquartiers Siid zu sehende Vorhaben, liegt - unter Einbeziehung der wei-
terhin geplanten Nutzungen nérdlich und siidlich der Generationenquartiere Nord und Siid sowie des Frei-
bads und der StraBenverkehrswege - gebietsiibergreifend in einer Gemengelage. Die festgesteliten Beur-
teilungspegel von mehr als 45 dB(A) sind nur an wenigen heien Sommertagen sonn- und feiertags, und
dies dazu nur im Zeitraum von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr gegeben. Weiterhin ist eine weitgehenden Uberla-
gerung der Freibadgerausche durch StraBenverkehrsgeréusche, mitunter durch die Bundesstrafle B 2, zu
verzeichnen. Aufgrund der geschilderten Umsténde des Einzelfalls wird letztlich auch im Sinne der sog.
Mittelwert-Rechtsprechung im Einwirkungsbereich der Bettenraume fiir Pflegebedirftige in der Sonn- und
Feiertag-Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir Reine Wohn-
gebiete von 50 dB(A) als ausreichend und angemessen erachtet. Weil aber das Aneinandergrenzen der
unterschiedlichen konkurrierenden Nutzungen einerseits des Freibads und andererseits der besonders
schiitzenswerten Pflegeeinrichtung keine in der Vergangenheit gewachsene, sondern eine neu geschaf-
fene Situation darstellt, ist die Durchfiihrung von SchallschutzmaBnahmen gepriift worden.

gewerbliche Larmarten
Nérdlich, in einem Abstand von ca. 125 m befindet sich gegentiber der Stemschanzenstrafie auf dem

Grundstiick mit der F1.-Nr. 2524 ein Autohaus mit Tankstelle und Waschanlage. Die detaillierte schalltech-
nische Untersuchung dieses Gewerbebetriebs filhrt zum Ergebnis, dass im nachsten Einwirkungsbereich
des geplanten Sondergebietes die Immissionsrichtwerte der fiir Gewerbelarm im Einwirkungsbereich von
Pflegeheimen geltenden TA Larm von 45 dB(A) zur Tagzeit und 35 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten wer-
den.
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Auswirkungen:

Erholung:

Das Planungsgebiet wird zukiinftig auch fiir die umliegende Bevdlkerung nutzbar und zuganglich werden.
Durch die Errichtung eines Pflegeheimes kann der Bedarf der Stadt Donauwérth gedeckt werden.

Verkehrslarm:

Als Ergebnis der schalltechnischen Prognoseberechnungen werden im Nahbereich der Sternschanzen-
straRe an der geplanten nordwestlichen Geb&udeseite sowie auch an weiter abgertickten Fassadenab-
schnitten die Immissionsgrenzwerte iiberschritten. Die Fenster von Bettenrdumen fiir Pflegebediirftige mit
Grenzwert-Uberschreitungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet (in der Anlage 2.4 griin einge-
farbt). Diesbeziiglich miissen schaligeddmmte Lifter eine ausreichende Beliiftung der Raume sicherstel-
len.

Durch den Zu- und Abfahrtsverkehr des Alfred-Delp-Quartiers auf den offentlichen Zufahrtsstraen sind
am bestehenden Wohngebiet gegeniiber der Sternschanzenstrale in der ersten und zweiten Gebaude-
reihe negative Beeintréchtigungen nicht ausgeschlossen. Die schalltechnischen Berechnungen zum Prog-
nose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall, das heift der Vergieich des erwarteten Verkehrsaufkom-
mens mit und ohne Verwirklichung des Alfred-Delp-Quartiers insgesamt, hat Pegelerhthungen um bis zu
3 dB ergeben. In der Folge wird die Stadt Donauwdrth an diesen Gebauden bzw. an den jeweils betroffe-
nen Fassadenbereichen die Durchfiihrung von Schallschutznahmen priifen lassen.

Freizeitlarm:

Im Ergebnis erweisen sich Schallschutzmanahmen (L&rmschutzwande, abschirmende Bebauungen) an
den Einrichtungen des Freibads, von denen die SpaR- und Sprungbecken am starksten zur Gerauschsitu-
ation beitragen, oder an den Bauobjekten selbst als nicht zielfiihrend, nicht praktikabel oder unverhaltnis-
maRig. Stattdessen ist in Bezug auf die Nutzung des Generationenquartiers Nord folgende Regelung kon-
Zipiert worden: Im Zeitraum vom 01. Mai bis 30. September (Freibadsaison) sonn- und feiertags zwischen
13.00 Uhr und 15.00 Uhr wird an der betroffenen nordwestlichen Fassadenseite des Bauobjektes die
Drehfunktion der Fenster der Bewohnerzimmer deaktiviert, sodass die Fenster in diesem Zeitraum nur
kippbar genutzt werden kdnnen. Im Fall eines gekippten Fensters wird gegeniiber einem génzlich offenen
Fenster ohne wirksame Schallddmmung erfahrungsgemé&R eine Reduzierung der Gerauschpegel um ca.
10 dB erreicht und werden die festgesteliten Uberschreitungen des 45 dB(A)- Richtwertes mehr als kom-
pensiert.

Gewerbliche Larmarten:

Im Plangebiet des Generationenquartiers Nord selbst sind Gerduschemissionen im Zuge der Warenanlie-
ferung, der Abfallentsorgung, Pkw-Parkvorgéngen, Terrassennutzungen sowie Kalte-, Warme- oder LUf-
tungsanlagen relevant. Im Ergebnis hierzu durchgefihrter Schallausbreitungsrechnungen wird am west-
lich gegeniiber der StemschanzenstraRe liegenden Reinen Wohngebiet Parkstadt Siid* der Tag-Orientie-
rungswert von 50 dB(A) um mindestens 3 dB unterschritten. Dadurch ist fur andere, derzeit in relevanter
Weise nicht ersichtliche Gewerbenutzungen ein gleich hoher Gerauschbeitrag von 47 dB(A) mdglich. Zur
Nachtzeit bleibt im Einwirkungsbereich des Wohngebietes der Immissionsrichtwert von 35 dB(A) ausrei-
chend um mindestens 6 dB unterschritten. Im Einwirkungsbereich der im Alfred-Delp-Quartiers nérdlich
und siidlich benachbarten Urbanen Gebiete ergeben sich weithin unkritische, tagstiber wie nachts um
mindestens 13 dB unter den Immissionsrichtwerten liegende Beurteilungspegel.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen somit als mittel eingestuft werden.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Beschreibung Bestand:
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Die Alfred-Delp-Kaserne liegt am stidlichen Rand des Hohenplateaus des Schellenbergs und bietet weite
Aussicht iiber die Stadt und das Donautal bis hin zu den Alpen. Entsprechend ist das Gebiet auch von
Seiten der Stadt und des Donautales gut sichtbar. Die auf der Ostseite bestehende starke randliche Ein-
griinung im Bauabschnitt 1 bildet einen guten Ortsrand und einen harmonischen Ubergang in die freie

Landschatft.

Durch die 4., 9. und 10. Flachennutzungsplanénderung, sowie die Bebauungspléne BA1 und BA1 Erwei-
terung wurde der Ubergang in die freie Landschaft, sowie die Héhenstaffelung der neuen Baukorper be-
trachtet und geregelt. Der vorliegende Geltungsbereich ist im Norden und Stiden von Bebauung umge-
bene. Die zentrale Griinfldche schlieBt im Osten direkt an das Planungsgebiet an. Auf der Westseite wird
der bestehende Gehélzstreifen zur Sternschanzenstrale hin erhalten und durch die Festsetzung als Griin-
fiache langfristig gesichert. Westlich der Sternschanzenstrale befindet sich die bestehende Bebauung der

Parkstadt.
Auswirkungen:

Die angrenzende zentrale Griinflache und der Erhalt der Gehdlzfléche im Westen werden zur Eingriinung
des Wohngebietes positiv bewertet, dadurch ist der Erhalt von Teilen der vorhandenen Griinstrukturen ge-
wahrleistet. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb von bestehender bzw. neuer Bebauung
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

2.1.7  Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung Bestand:

Im Geltungsbereich selber liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler, Ensemble oder landschaftspragende
Denkmadler.

AuRerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Bodendenkmaler im naheren Umfeld bekannt:

- Im Nordwesten liegt das Bodendenkmal ,Befestigungsanlagen der friihen Neuzeit* (D-7-7230-
0362).

Siidwestlich des Geltungsbereiches ist das Bodendenkmal ,Schanze der frihen Neuzeit' (D-7-
7230-0312) erfasst. Die Sternschanze wurde im Jahr 1632 im Zusammenhang mit der Belage-
rung der Stadt Donauwdrth errichtet und erneut wéhrend des Spanischen Erbfolgekrieges 1704
genutzt und méglicherweise ausgebaut. In ihrer streng symmetrischen Form eines vierzackigen
Sternes stellt sie ein typisches Befestigungskonzept des 17. Jahrhunderts dar. Aus ortshistori-
scher Sicht ist diese Anlage das wichtigste Sachzeugnis der militérischen Konflikte um Donau-
worth im 17. / 18. Jahrhundert. Mit ihren im Westen und Siiden obertagig noch gut wahrnehmba-
ren Wallverlaufen ist sie pragend fiir das Landschaftsbild bei Annéherung an den Schellenberg.
Anhand von historischen Karten und der Auswertung der Feintopographie (LIDAR-Daten) konnte
dariiber hinaus ein zweites System aus Laufgraben identifiziert werden, welches ausgehend von
der Stemschanze den Schellenberg in nérdliche und dstliche Richtung absicherte.

- Im Nordosten das Bodendenkmal ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung" (D-7-7230-0185).
Im Nordwesten das Bodendenkmal ,Grabhiigel der Hallstadtzeit" (D-7-7230-0201)
Auswirkungen:
Es befinden sich keine Denkmaler im Geltungsbereich.

Nach aktuellem Kenntnisstand wird von einem geringen Eingriff in das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
ausgegangen.
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2.2  Wechselwirkungen

Es sind keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitem inner-
halb des Geltungsbereichs bekannt.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes kénnten sich in diesem Bereich auf der
Grundlage des bestehenden Baurechtes (Stand ehemalige Bebauung Kaserne) eine Umnutzung der Ge-
baude entstehen. Die Gebaude und die ErschlieBung wiirde entsprechend ertiichtigt werden. Die Entwick-
lung ware aufgrund der geringen Festsetzungen ungesteuert und konnte sowohl Gewerbliche Nutzungen
als auch Wohnnutzungen beinhalten.

4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Klima, Luft, Landschaft, Mensch

Die Darstellung der Griinflachen am Rand des Planungsgebietes stellt eine Verbindung mit der umliegen-
den Landschaft und der bestehenden Bebauung dar und stellt einen Beitrag zur innerstédtischen Bio-
topvernetzung dar. Die Griinflache unterstiitzt auch die Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes fiir das
geplante Sondergebiet und verbessert die Erholungsvorsorge im Stadtteil.

Die gem. saP-Untersuchung vorgegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind entspre-
chend umzusetzen.

4.2  MaRnahmen zum Ausgleich

Rechtliche Grundlagen

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§19 BNatSchG), Bayrischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§1a BauGB) miissen in jeder Bauleitplanung nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des
bayrischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Bei Verffentiichung des neuen Leitfadens am 15.12.2021 wurde mitgeteilt, dass die Gemeinden auch
den bisherigen Leitfaden aus 2003 anwenden kénnen. Aufgrund dem engen Zusammenhangs des Bebau-
ungsplanes mit den vorangegangenen Vorhaben innerhalb des Kasernenareales (BA1 und BA1 Erweite-
rung) sowie der intensiven Vorabstimmung bei den beiden vorangegangenen Bebauungsplénen mit der
Naturschutzbehérde wird der alte Leitfaden und das bisherige Berechnungsverfahren angewendet.

Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

Der Planungsumgriff (Gesamtfléche Quartier der Generationen Nord = 5.423 m?) umfasst einen Teil des
ehemaligen Kasemenareals. Im Bestand waren im Planungsumgriff ca. 35% der Flachen von Strafen-
und Lagerflachen sowie Gebaude versiegelt

Erfassung des Bestandes
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Aufgrund der gemeinsamen Betrachtung der wesentlichen betroffenen Umweltmedien wird der Geltungs-
bereich in unterschiedliche Teilbereiche mit unterschiedlicher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild klassifiziert. Die Begriindung der Kategorien erfolgte gem. Liste 1a-c des Leitfadens:

Flachen Bestand:

a

Bebauung

- Versiegelter Boden durch Gebéaude,
Mauem

ohne Berechnung

1.100 m?

Verkehrsflachen

- Versiegelter Boden durch Asphalt, Be-
ton, sonstige feste Belage
- Befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

ohne Berechnung

605 m?

Griinflachen intensiv

Intensiv gepflegtes Griinland
Geholze <10Jahre
Brachflachen <5Jahre

Kategorie | oberer Wert

2815 m?

Griinflachen - Gehélze

- Siedlungsgehblze aus lberwiegend hei-
mischen Arten
- Bauminseln, Feldgehélze, Hecken

Kategorie Il oberer Wert

903 m?

Fliche gesamt

5.423 m?
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@,

BESTAND:

Legende:

Umgriff Geltungsbereich
Generationenquartier Nord
5.423 m?

Bebauung
1.100 m?

Verkehrsflachen
605 m?

Granflache 1/3 extensiv Grinland, 2/3
intensiv Grinland)
2.815 m?

Griinflache, Gehdlzflachen
903 m?

Erfassung des Eingriffs, Planung

Die Eingriffe werden in unterschiedliche Teilbereiche unterteilt.

1 Bebauung mit hohem Versiegelungs- TypA 3.112 m?
bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ >0,35 (GRZ = 0,6)
inkl. Versorgungsflache Elekttrizitat/Trafo
3 Offentliche Verkehrsflachen, TypA 1.940 m?
hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
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Versiegelter Boden durch Mauern, As-
phalt, Beton, sonstige feste Belage
Befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

4 Private und Offentliche Griinflache

Kein Eingriff

371 m?

Flache Eingriff

5.423 m?

Legende:

Umgriff Geltungsbereich
Generationenquartier Nord
5.423 m?

Bebauung mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, inki Versorgungsflidche Trafo
3.112m?

Offentliche Verkehrsflachen
1.940 m?

Offentliche und Private Grinflache, ink
Geholizflachen
371 m?

Die Ermittlung des Kompensationsfaktors erfolgt auf Grundlage der Matrix Abb. 7 des Leitfadens und der
festgesetzten GRZ.

Zur Ermittlung der Eingriffe werden die Eingriffsfiéchen (=Planung) mit den Bestandsflachen und deren
Kategorien Giberlagert. Daraus resultiert die Eingriffsschwere nach Wertigkeit der Bestandsfl&chen.
Die detaillierte Berechnungstabelle und die Einzelplane liegen als Anlage zum Umweltbericht bei.
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Ermittlung Kompensationsfaktor nach der Matrix Abb. 7

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollen durch lagemé&Rige oder technische Optimierung Be-
lastungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts verhindern oder verringern. Aufgrund der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist die Minimierung des Kompensati-
onsfaktors gerechtfertigt. Ein niedriger Faktor ist gem. Leitfaden dann gerechtfertigt, wenn die im Einzelfall
gegebene Mdglichkeit planerisch gut genutzt wurde.

Anrechnung von Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme:

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen
(in Anlehnung an Liste 2 des Leitfadens)

Schutzgut Arten und Lebensrdume:
Festsetzung zur Baumpflanzung (zeichnerische Darstellung, Pflanzqualitat, durchwurzelbare Fla-

chen)

Schutzgut Wasser:
Studie zum Sturzflutenmanagement

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern

Schutzgut Boden:
Verwendung versickerungsfahiger Belage
- Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten als Vegetationsfléachen (keine Kies- und Schottergarten)

Griinordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung
Dauerhafte Begriinung von Flachdachern
Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

- Festsetzungen zum Erhalt vom Bestandsgeholze

Eine Reduzierung der Ausgleichsfaktoren ist gerechtfertigt. Der Abzug fiir die Minimierungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen wird im Nachgang zur Ausgleichsberechnung ermittelt und von der ermittelten Aus-
gleichsflache in Abzug gebracht.

Dabei werden fiir die Ausgleichsfaktoren mit ,oberen Wert* ein Abzug von 10%- Flachenanteil vorgenom-
men. Eine Reduzierung bei den Flachen mit ,unterem Wert" ist nicht méglich und wurde nicht vorgenom-

men.
Die Eingriffs- Ausgleichsberechnung ergibt einen externen Ausgleichsbedarf 2.383 m?

43 Externe Ausgleichsflachen

Auf einer Teilfliache auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1226, Gemarkung Riedlingen wird der externe Ausgleich
ausgefiihrt. Das Gelénde liegt in der FluBschleife der Womitz im FFH-Gebiet. Teilbereiche sind als Biotop
kartiert. Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Wornitz.

Die Ausgleichsflache gliedert sich in 6 Bereiche, siehe 1. Planzeichnung, Teilrdumlicher Geltungsbereich
4 von Becker + Haindl, Architekten- Stadtplaner - Landschaftsarchitekten vom 07.04.2017

Die Gesamtflache betragt 71.046 m?, nach Abzug der nicht aufwertbaren und nicht als Okokonto anre-
chenbarer Flichen von 12.894 m? ergibt sich eine anrechenbare Fléche von 58.152 m?. Von der Flache
wurden bereits fiir den BA1 44.200 m? fiir den Bebauungsplan Alfred-Delp-Quartier, BA1 und 4.302,90m?
fiir den Bebauungsplan BA1 Erweiterung in Anspruch genommen. Fiir den vorliegenden vorhabensbezo-
genen Bebauungsplan werden 2.383 m? in Anspruch genommen.
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Die zugeordneten MaRnahmen betreffen die Bereiche 5 und 6 der Ausgleichsflache.

Bereich 5
Bestand:
- Biotop mit den Nummermn 7230-1204-001 ,Wiesengrében 500m siidwestlich Kreuzhof*. Graben
naturfern (F211)
- 1m breiter maRig artenreicher Saum und Staudenflur nass entlang des Wiesengrabens (K123)

Entwicklungsziel:
Naturnaher Wiesengraben (F212) mit Aufweitungen

MaRnahmen allgemein
M3: Erhalt des Wiesengrabens (Biotop)

HerstellmaRnahmen
H4: Mahbare Uferabflachung und Anlage von mahbaren Aufweitungen mit einer Breite von Sm mit Bereit-
stellung des Méhguts fiir andere Manahmen (Méahgutiibertrag)

PflegemaRnahmen
P3: jahrlich zweischtirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

Bereich 6
Bestand:
- Mé&Rig extensiv genutztes artenreiches Griinland (G212)
- In Mitte der Wiese natlirliche entstandener Hochpunkt
Im Osten (entlang der Grundstiicksgrenze) nicht abgemarkter Wiesenweg (V332), der von Feld-
weg abgeht, Grundstiicksgrenze von Nachbar nicht eingehalten
- Im Siiden natiirlich entstandener Hochpunkt, der in eine Senke Ubergeht

Entwicklungsziel:
Umwandlung von maRig extensiv genutztem artenarmen Griinland (G212) in artenreiche seggen- und bin-

senreiche Feucht- und Nasswiese nass bis feucht (G222) mit Vermuldungen.

Herstellmafnahmen
H5: Anlegen von 5 flachen mahbaren Rinnen mit einer Tiefe von 10cm
H6: Bodenabtrag
H6-2: Bodenabtrag der Uferkante punktuell an 3 Stellen auf Niveau der Rinnen

PflegemaBnahmen

P3: jahrlich zweischiirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, Mahpause Mitte Juni bis Ende August, alter-
nativ Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Herbizideinsatz, keine Lagerhaltung.

P4: Mahd mit Abtransport des Mahguts nicht im Herbst

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Anfang des Jahres 2013 wurde die militérische Nutzung der rund 30 Hektar grolen Alfred-Delp Kaserne

beendet. Die stadtebauliche Konversion des Areals wird seitdem vom der Stadt Donauwdrth vorangetrie-
ben.

Die derzeit in der Stadt Donauwdrth betriebenen Altenheime entsprechen nicht mehr den heutigen Anfor-

derungen an Pflegeheime und miissen daher dringend saniert werden. Da bei einer umfassenden Sanie-
rung die verschérften Mindestanforderungen des neuen Bayerischen Pflege- und Wohnqualitatsgesetzes
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nur schwer erfiillt werden kénnen, sind zeitnah Neubauten an geeigneten Stellen vorzunehmen, um die
Versorgung pflege- und hilfebedirftiger Senioren im Stadtgebiet aufrechterhalten und sicherstellen zu

kénnen.

Aufgrund ihrer GroRe und im Hinblick auf die demografische und stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Donauwérth fiel die Entscheidung zugunsten einer Quartiersentwicklung mit abgestuften Pflege-, Unter-
stiitzungs- und Informationsangeboten im Alfred-Delp-Quartier (ADQ) in der Parkstadt.

Der vorgesehene Standort erfiillt die folgenden Eignungskriterien:

- Die attraktive Hohenlage mit dem natumahen, griinen Umfeld sowie vorhandener Freizeiteinrich-
tungen ist ein Alleinstellungsmerkmal des Standortes.

- Das historische Stadtzentrum ist ca. 600m per Luftlinie entfernt, jedoch miissen fast 80 Hohen-
meter {iberwunden werden.

Die benachbarte Bundesstrafte B2 bildet eine Barriere zur Innenstadt, verbindet den Standort
jedoch auch leicht und zligig mit den groBen Nachbarstadten Augsburg und Ingolstadt und der
Autobahn A8.

Durch erfolgreiche MaRnahmen und flachendeckende Sanierungen im Zuge des Projektes ,Sozi-
ale Stadt Parkstadt” hat sich der Stadtteil Parkstadt, von dem der Geltungsbereich eingefasst
wird, im letzten Jahrzehnt zu einem attraktiven Wohnstandort mit zunehmend positivem Image
entwickelt. Nahversorgungs-, Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen sind dort bereits vor-
handen.

Mit der Durchfiihrung des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes wurden im Zuge des Wettbewerbs-
verfahrens mehrere Planungsvarianten entwickelt und durch ein Fachgremium abgewogen.

6 Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Bewertung erfolgt in 3 Stufen:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ein wichtiger Indikator bei der Bewertung ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen. Als Grundlage fiir die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie
Tiere und Pflanzen wurde der Vermessungsplan/Bestandsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern ABSP, sowie die Online-Auskiinfte liber Bayernviewer verwendet. Die vorliegenden Gutachten
(Bodengutachten Erkundung Phase lla, spezielie artenschutzrechtliche Priifung), sowie Berichte (Ab-
schlussbericht Okologische Baubegleitung) sind in die Beurteilungen/Ausfiihrungen eingeflossen.

7 MaBnahme zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring nach § 4c BauGB soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergese-
henen Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase sicherstellen. Unvorhergese-
hene negative Auswirkungen sollen dadurch friihzeitig ermitteit werden konnen, um der Stadt die Méglich-
keit zu verschaffen, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Abbruch- und Rodungsarbeiten sind durch eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiber-
wachung zu begleiten.

Mittels Erhebungen in geeigneter Haufigkeit sollten mégliche Auswirkungen des B-Plans auf die benach-
barten Biotope und deren Artenspektrum dokumentiert werden.

Die Herstellung der externen Ausgleichsfléche ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlie-
Bung durchzufihren.
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Die Ergebnisse des fortlaufenden Gutachtens zum Sturzflutenmanagements sind zu briicksichtigen. 10
Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBung ist iiber eine Bestandsvermessung und Neuberechnung der
Sturzflutenanalyse zu priifen, ob alle vorgesehenen Mafnahmen wirksam und ausreichend sind.

Bei der Anlage der Ausgleichsflache in Riedling ist sicherzustellen, dass keine Nachbargrundstticke durch
Vernassung beeintrachtigt werden. Dies ist 2 Jahre nach Fertigstellung der Ausgleichsflache bzw. ent-
sprechend den Anforderungen aus dem wasserrechtlichen Verfahren zu iberprifen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bereich ist bereits im aktuellen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Bundeswehr vorgesehen, der
Teilbereich ist nicht mehr bebaut. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsarten in Allgemeines
Wohngebiet, Urbanes Gebiet und Griinflache wird die Intensitét der Nutzungen im Hinblick auf Versiege-
lung und die Larmimmission voraussichtlich ungiinstiger. Es erfolgen Eingriffe in den vorhandenen Griin-
bestand, sowie in Lebensbereiche vorn Artenschutzrechtlich Relevanten Tierarten. In der saP-Untersu-
chung wurden CEF- und VermeidungsmaBnahmen entwickelt, die im Bebauungsplan berticksichtigt wer-
den miissen. Die nachstehende Abbildung zeigt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen bezogen
auf die Schutzgiiter.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Manahmen sind insgesamt durch
die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von mittierer Erheblich-
keit.

Eine stadtebaulich wichtige Bedeutung besitzt aufgrund der Lage die westliche Griinflache zur Stem-
schanzenstale hin und der weitgehende Erhalt des wertvollen Baumbestandes.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass sich die Flachen v.a. in Bezug auf Gehdlzflachen
(Verlust von 712 m?) und Griinflachen (Verlust von 2.635 m?) veranden.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Priifung nochmals zusammen.

Schutzgut Anlagebedingte Baubedingte Betriebsbedingte Ergebnis bezogen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit
Boden mittel- stark mittel mittel mittel - stark
Klima/ Luft gering mittel gering gering- mitte!
Wasser gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel mittel -stark gering mittel
Mensch mittel mittel gering - mittel mittel
Landschaft gering gering gering gering
Kulturgiiter und Sachgtiter gering gering gering gering
14.bktober 2024
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PLANUNG: BESTAND:
L de: Legende:
——— egende: _ [~ T 77 Umgriff Geltungsbereich
" | Umgriff Geltungsbereich L —_2  Generationenquartier Nord
e — — — = Generationenquartier Nord 5.423 m?
5.423 m? ’
- Bebauung mit hohem Versiegelungs- bzw. - Bebauung
Nutzungsgrad, inkl Versorgungsflache Trafo 1.100 m?
3.112 m? )
. Verkehrsflachen
| Offentliche Verkehrsflachen 68&2 ;zrs
— 1 1940 m?
, 1 Grunflache 1/3 extensiv Griinland, 2/3
Offentliche und Private Griinflache, inkl \ intgnsiv G?uma:é()ensw run‘an
- Gehodizflachen 2.815 m2
371 m? )

Griunfidche, Geholzflachen
903 m?

UBERLAGERUNG BESTAND UND
BEBAUUNG HOHER
VERSIEGELUNGSGRAD:

10

Bebauung
870 m?

Verkehrsflachen
215 m?

Griinflache 1/3 extensiv Grunland, 2/3
intensiv Grinland)
1.585 m?

Griinflache, Gehdlzflachen
442 m?

UBERLAGERUNG BESTAND UND
VERKEHRSFLACHE:

1001

Bebauung
230 m?

Verkehrsflachen
390 m2

Grinflache 1/3 extensiv Griinland, 2/3
intensiv Griinland)
1.050 m?

Grinflache, Gehdlzflachen
270 m?

Projekt
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Griinordnungsplan Donauwoérth, Eingriffs- Ausgleichsberechnung Generationenquartier Nord

Fidchen Bestand

Bebauung 1.100,00
Verkehrsflachen 605,00
Griinflichen extensiv (Kat 2) 928,95
Griinflachen intensiv (Kat 1) 1.886,05
Grunflithe Geholze (Kat 2) - 903,00
5.423,00
Differenz
1 2 3 4
Fldchen Planung Bebauung Verkehrsflachen Griinfldche Geholze
2. Bebauung GRZ < 0,35 3.112,00 2.012,00
3. Verkehrsfldchen 1.940,00 1.335,00
4. Griinfliche 161,00 - 2.654,00
5. Geholze 210,00 693,00
5.423,00
Differenzpriifung 1 2 3 4 Ausgleichsermittiung
Bebauung Verkehrsflachen Griinfliche Gehdlze
1. Beb g mit hohem Versiegel bzw. Nutzungsgrad Faktor ichshedarf der Faktoren gem Leitfaden
Griinflichen extensiv (Kat A2) 502,45 502,45 1,00 502,45
Griinfiachen intensiv (Kat A1) 1.082,55 1.082,55 0,60 649,53  gem. Liste 1a Kat 1 oberer Wert, Intensivrasen
Siediungsgehdize (Kat A2} 442,000 442,00 0,80 353,60 gem. Liste 1b Kat 2 unterer Wert, Siedlungsgehdlize aus iiberwiegend heimischen Arten
Verkehrsflichen (ohne Ansatz} /& W . 21500 %) 0,00 -
Bebauung (ohne Ansatz) 870,00 0,00 -
3.112,00 Zwischensumme
2. Verkehrsflichen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Griinflachen extensiv (Kat A2) 346,50 346,50 1,00 346,50
Grinflachen intensiv (Kat A1) 703,50 103,50 0,60 422,10 gem. Liste 1a Kat 1 oberer Wert, Intensivrasen
.Siedtungsgehalle (Kat A2) 2?000 : 270,00 0,80 216,00 gem. Liste 1b Kat 2 unterer Wert, Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend heimischen Arten
Verkehrsfldchen {ohne Ansatz) 390;90%1 390,00 0,00 -
Bebauung (ohne Ansatz) 230,00 230,00 0,00 -
1.940,00 2Zwischensumme
3. Griinfldche
Griinflachen extensiv (Kat A2) 180,00 180,00 0,00 - keine Verschlechterung
_Grﬁ_nﬂéchen intensiv {Kat A1} - 0,00 - keine Verschlechterung
Siedlingsgehatie (Kat A2} 191,00 191,00 0,00 - keine Verschlechterung
371,00 Zwischensumme
Gesamtsummen 5.423,00 1.100,00 605,00 2.815,00 903,00 Ausgleichsbedarf 2.490,i8 |
Differenzpriifung - - - -
Verdnderungen einzeln je Bereich Summe aller oberen Werte bei Eingriffen
Verbleibender Bestand 390,00 Anrechenbarer Anteil in Héhe von 10 % fiir festgesetzte Vermeidungsmanahmen
Summe aller gemittelten Werte Werte bei Eingriffen
Umwandlung Bebauung / Verkehrsfliche 230,00 Anrechenbarer Anteil in Hohe von 15 % fiir festgesetzte Vermeidungsmafnahmen
Umwandlung Griinfliche ext/ Verkehrsfldache 346,50
Umwandlung Griinfliche int/ Verkehrsflache 703,50 Bnah 107,16 1
Umwandlung Gehélze / Verkehrsflache 270,00
Endgiiltiger Ausgleichsbedarf 2.383,02 |

Bestand Bebauung bei GRZ > 0,35

Umwandlung Verkehrsflache/Bebauung bei GRZ > 0,35
Umwandlung Griinfliche ext./Bebauung bei GRZ > 0,35
Umwandlung Griinfldche int./Bebauung bei GRZ > 0,35
Umwandlung Gehélze/Bebauung bei GRZ > 0,35




