Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Altstadtbereich der Stadt Donauwo6rth (Altstadtsatzung)

Neufassung vom 27.10.2022

Im Bewusstsein ihrer Verpflichtung zur Sicherung des erhaltenswerten Stadtbildes erlasst die
Stadt Donauworth auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 und Art. 79 Abs. 1 S. 1, Nr.
1 der Bayerischen Bauordnung — BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25. Mai 2021 (GVBL. S. 286) folgende Ortliche Bauvorschrift als Satzung:

§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Zum raumlichen Geltungsbereich der Satzung gehoéren alle Grundstticke in dem als
Anlage beigefligten Planes im Maf3stab 1:4000 vom 28.10.2022.

(2) Sie qilt fur bauliche Anlagen jeder Art. Sie sind so zu errichten, anzubringen, zu @ndern
und zu unterhalten, dass sie sich in das Uberlieferte Stadt- und Straf3enbild eingliedern.

(3) An Baudenkmalern, Ensembles (ReichsstralRe) und in deren Nahe sind neben den
Bestimmungen dieser Satzung die Regelungen des Denkmalschutzrechtes zu beachten,
insbesondere die Erlaubnispflicht nach Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz. (Hinweis)

§ 2 Baukorper, Baufluchten

(1) Bei Neu- und UmbaumafRnahmen sind die Geb&ude in Lange, Breite und Hohe sowie
Dachform, Firstrichtung, Gliederung und Gestaltung so auszufiihren, dass sie nicht von der
bestehenden Bauform abweichen.

(2) Die Einzelbaukorper dirfen gestalterisch weder in der Fassade noch im Dachbereich
zusammengezogen werden Bei parzellentibergreifenden Neubauten soll die bisherige
Gliederung der Hausbreiten in den Fassaden und im Dach erhalten bleiben.

(3) Die faktischen Baulinien (analog § 23 Abs. 2 BauNVO) sind zu erhalten und ggf. wieder
herzustellen.

§ 3 Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten
(1) Es sind nur steilgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung Uber 42° zulassig.

(2) Erdgeschossige Uberbauungen mit begehbaren Flachdachern kénnen zugelassen
werden.

(3) Die Déacher sind mit naturroten Biberschwanzziegeln einzudecken. Engobierte
(glanzende) Ziegel sind unzuléssig.

(4) An Dachaufbauten sind abgeschleppte Dachgauben oder solche mit Sattel- bzw.
abgewalmtem Satteldach zulassig. Sie missen in einem harmonischen Verhaltnis zur
Fensterordnung des Gebéaudes und zum Dach, d.h. zur Dachbreite, Dachneigung, Firsthohe,
Traufenlange und Giebelbreite stehen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf ein Drittel
der Firstlange nicht Ubersteigen. Durchgehende Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Dachaufbauten sind wie das Hauptdach einzudecken.

(5) Liegende Dachfenster sind unzulassig, wenn sie von offentlichen Straf3en und Platzen
einzusehen sind. Die Flache zulassiger Dachfenster darf 1,5 gm je Element nicht
Ubersteigen. Eine Kombination von zwei oder mehreren Dachflachenfenstern zu einer



gestalterischen Einheit ist unzuldssig. Anzahl und Anordnung der Dachflachenfenster
mussen in einem harmonischen Verhaltnis zur Grunddachflache stehen.

(6) In Ensembles (ReichsstraRe) ist eine gesonderte Erlaubnis bei Anderungen, die von
aufRen wahrnehmbar sind, nhach BayDSchG erforderlich. Ebenso flur Einzeldenkmaler.

§ 4 AuRenwande
(1) Die AufRenwandflachen sind mit Putz auszufihren.

(2) Fur die Farbgestaltung der AuRenwandflachen, Fenster, Schaufenster und Markisen sind
fur das Stral3enbild charakteristische Tone zu verwenden. Er darf erst nach Begutachtung
des Farbtones durch das Stadtbauamt (Farbberatung) erfolgen. Zur Beurteilung von Farbton
und Material sind rechtzeitig Farbmuster in der beabsichtigten Ausfiihrung an einer
geeigneten Stelle der AuRenwandflache oder auf Farbtafeln anzubringen.

(3) Fensterleibungen sind in 8 bis 12 cm breiten Faschen zu streichen.

(4) Aul3enstufen durfen nur in ortstypischem Naturstein oder in steinmetzmalfiig bearbeitetem
Ortbeton hergestellt werden.

(5) Vorhandene Gesimse sind zu erhalten, oder wenn erforderlich, zu erganzen.

(6) Schmuck- und Zweckelemente an Fassaden aus friiheren Zeitabschnitten, wie
Gedenktafeln, Figuren, Reliefs, Wappen, Hauszeichen, Wasserspeier, Steinbanke,
Ecksteine usw. sind unverandert zu belassen und instand zu halten.

8 5 Fenster

(1) Fensteroffnungen sind mit besonderer Sorgfalt anzuordnen und zu gestalten. Sie sind
hochrechteckig auszubilden.

(2) Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei Neubauten und bei Fenstererneuerungen sind
Unterteilungen vorzusehen, die den Proportionen der Gesamtfassade entsprechen. Die
Sprossen sind handwerksgerecht und konstruktiv auszufihren. Sie dirfen nicht durch
Attrappen ersetzt werden.

(3) Die Mauerflache muss gegeniiber der Fensterflache Gberwiegen. Die Fenstertffnungen
sollen nicht zu grol3 angeordnet werden.

8 6 Schaufenster

(1) Grofe, Achsen und Teilungen der Schaufenster missen der Konstruktion des Gebaudes
und der Proportion der Fassade entsprechen. Bei der Verwendung von Sprossen sind nur
handwerksgerechte und konstruktive Ausfiihrungen zul&ssig. Aufgesetzte Attrappen dirfen
nicht verwendet werden.

(2) Schaufenster sind nur im Erdgeschol’ zulassig. Sie sind in Klarglas zu verglasen. Das
Bekleben der Schaufenster mit undurchsichtigen Folien Uber 1/3 der Fensterflachen hinaus
sowie Farbanstriche an der Scheibe sind unzul&ssig.

(3) Eckschaufenster, Eckeingénge und Kragdacher Uber Schaufenster sind nicht gestattet.

(4) Zwischen den Schaufenstern oder zwischen Schaufenstern und Tiren sind Mauerpfeiler
mit mind. 0,30 m auszubilden.



8 7 Turen, Tore
(1) An der Fassade sichtbare Tiren sind mit Kunststoffoberflachen unzulassig.
(2) Garagentore im Stral3enbereich sind mit Kunststoffoberflachen unzulassig.
8 8 Markisen, Rollladen, Jalousetten

(1) Aul3enliegende Rollladen und Jalousetten sind nicht zuléassig, es sei denn, sie werden
putzbiindig angebracht.

(2) Bewegliche Markisen sind nur in der Erdgeschol3zone tber Schaufenstern zulassig. Das
Lichtraumprofil darunter liegender Aufenthaltsbereiche ist zu beachten.

(3) Die Markisen mussen einfarbig sein. Werbeaufschriften auf Markisenblenden sind in
grellen oder sonst stérend wirkenden Farben und Materialien unzuléssig. eine gleichzeitige
Werbung auf der Fassadenflache und der Markise ist wegen stérender Haufung jedoch nicht
erlaubt. Die Farben von Aufschrift und Markise sind aufeinander abzustimmen.

(4) Fensterladen sind zu erhalten bzw. neu anzubringen. Auch bei Neubauten kénnen
Fensterladen gefordert werden, wenn es fir das Erscheinungsbild der StraRenansicht
erforderlich ist.

8§ 9 Balkone, Brustungen, Balkonuberdachungen

(1) StraRenseitige Balkone und Loggien sind nicht zulassig. Bristungen zulassiger Balkone
durfen nur ausgefihrt werden:
a) im Mauerwerk verputzt oder Beton im Farbton der Aul3enwand gestrichen
b) in einfacher, senkrechter Holzlattung, natur oder in einheitlichem Farbton gestrichen
¢) in einfachen, senkrechten Eisenstabchen.
d) Kleinstphotovoltaik ist an zulassigen Balkonen erlaubt.
(2) StraRenseitige Balkonlberdachungen bestehender Balkone sind unzuléssig.

8 10 Einfriedungen

(1) Gemauerte Einfriedungen sind zu verputzen. Zur Abdeckung dirfen nur Dachplatten,
Naturstein- oder Betonplatten verwendet werden.

(2) Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten oder Brettern mit
Zwischenrdumen herzustellen.

(3) Einfriedungen aus anderen Materialien sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich
in das Orts- und Straf3enbild einfligen.

§ 11 AulRenanlagen
(1) Schottergarten sind unzulassig.
(2) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der

bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen. (BayBO Art. 7 Abs.1)



§ 12 Beseitigung

(1) Die beabsichtigte Beseitigung von baulichen Anlagen ist mindestens einen Monat zuvor
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

(2) Bei Abbruch von Gebauden sind vor dem Abbruch alle erhaltenswerten gestalterischen
Einzelheiten festzuhalten und nach Mdéglichkeit beim Neubau entsprechend zu
bertcksichtigen.

8 13 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kann die Stadt Donauworth auf Antrag
Abweichungen von den Regelungen dieser Satzung zulassen.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten
(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 Bayerische Bauordnung handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser Satzung zuwiderhandelt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € belegt werden.

8§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Donauworth
in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Altstadtbereich der Stadt Donauwoérth (Altstadtsatzung) vom 13. Dezember 2002, gedndert
14.08.2008, aul3er Kraft.

Donauworth, den 14.11.2022

Stadt Donauwdrth,
Oberbiirgermeister Jirgen Sorré -Siegel-



Anlage 1:
Lageplan Geltungsbereich M 1:4.000 vom 28.10.2022 der Stadt Donauwdrth

donauwédrth

Anhang zur Satzung tber die

Gestaltung baulicher Anlagen
im Altstadtbereich

Lageplan M = 1:4000

Datum: 28.10.2022




Anlage 2, Gesetzliche Grundlage:

Art. 81 BayBO, Ortliche Bauvorschriften, (1) Die Gemeinden kdnnen durch Satzung im
eigenen Wirkungskreis ortliche Bauvorschriften erlassen 1. Gber besondere Anforderungen
an die auliere Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes, insbesondere zur Begriinung von Gebauden,

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das
Baugesetzbuch dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs erlassen werden. 2In diesen Fallen sind, soweit das Baugesetzbuch kein
abweichendes Verfahren regelt, die Vorschriften des Ersten und des Dritten Abschnitts des
Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils des Ersten Kapitels, die 88 13, 13a,
13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215 BauGB entsprechend anzuwenden.

Art. 79 BayBO, Ordnungswidrigkeiten (1) 1Mit Geldbul3e bis zu fiinfhunderttausend Euro
kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig 1. einem Gebot oder Verbot einer
Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 bis 4 oder Art. 80a oder einer Satzung nach Art. 81
Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehtrde auf Grund einer
solchen Rechtsverordnung oder Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder
die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist,
BauNVO, § 23 Uberbaubare Grundstiicksflache (1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen
kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt
werden. 8§ 16 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden. (2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so
muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zurlcktreten von Gebaudeteilen

in geringfugigem Ausmal3 kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kdnnen weitere nach
Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden. (3) Ist eine Baugrenze
festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tGberschreiten. Ein Vortreten
von Gebéaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt
entsprechend. (4) Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die
Bebauungstiefe ist von der tatsachlichen Stral3engrenze ab zu ermitteln, sofern im
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. (5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, konnen auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Art. 7 BayBO, Begrlinung, Kinderspielplatze (1) 1Die nicht mit Geb&duden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1.wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. 2 Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder
andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.



