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1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in offentlicher Sitzung am
04.04.2011 fir die zwei Hofstellen westlich der Ortslage Lieschow, die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06 ,Ferienhausgebiet Lieschow Hofe
26 a und b beschlossen.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigensténdiger Teil der Be-
griindung und stellt die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, dar.

Dabei wird die Vertréaglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen
Schutzgiitern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das aus 2 Planteilen bestehende Bebauungs-
plangebiet durch Festsetzung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
,Ferienhausgebiet® (§ 10 Abs. 4 BauNVO) den Ausbau und die effizientere Gestal-
tung der Ferienwohnungsvermietung planungsrechtlich zu erméglichen.

Planteil 1 beschrankt sich im AuBenbereich auf Teilflachen des Flurstiicks 2/2, Flur 1
Gemarkung Lieschow und bel&uft sich auf eine Fldche von 5.769 m2.

Planteil 2 umfasst im AuBenbereich Teilflachen des Flurstiicks 1/18, Flur 1 Gemar-
kung Lieschow und belduft sich auf eine Fldche von 5.583 m2.

Die Gemeinde beabsichtigt, dem stdndig wachsenden Bedarf an Ferienunterkiinften
unter Anerkennung der strengen Restriktionen der umliegenden Schutzgebiete
gerecht zu werden.

Die derzeit auf den Hofen bestehenden Gebdude sollen nach Angaben des Vorha-
bentrégers in ihrem baulichen Bestand einer Ferienhausnutzung zugefihrt werden.
Dazu soll das Stallgebdude den Bedarf an Blirordumen sowie die Verpflegung,
Versorgung und Aufenthaltsrdume der Feriengéste abdecken. AuBerdem bietet das
Gebéaude die Méglichkeit, etwa 8 Ferienwohnungen einzurichten. Im zweiten Haupt-
gebadude sind 4 weitere Ferienwohnungen méglich.

Somit sollen die nach historischem Vorbild errichteten Gebdude zukunftig Uberwie-
gend als Ferienwohnungen genutzt werden.

Zusammenfassend ist je Hofstelle eine Kapazitat von etwa 40 Betten geplant.

Die Errichtung von Gebduden beschrénkt sich auf den baulich vorgepréagten Bereich
innerhalb der ausgewiesenen Baufelder. Insbesondere die Errichtung von Stellplat-
zen erfordert die Neuversieglung bisher nicht bebauter Grundstiicksflachen.
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1.2  Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachpléne

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. § 17 a Absatz 4 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 28. Juli 2011
(BGBI. I S. 1690)

Zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle ber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintréchtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
tibrigen berilhrten &ffentlichen und privaten Belangen abzuwégen (Integritatsinter-
esse).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Geriusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.7.2011 (I
1474) und Artikel 2 des Gesetzes vom 21.7.2011 (I 1475)

BAUKONZEPT
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Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fir die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
11. August 2010 (BGBIL. I S. 1163)

Wiahrend der Bau- und Betriebsphase ist gemé&B § 5 a WHG bei den 6rtlich vorhan-
denen Gewséssern die entsprechende und erforderliche Sorgfalt einzuhalten. Die
Benutzung von Gewéssern flr einen vorhabengebundenen Zweck oder in einer
durch das Vorhaben bestimmten Art und Weise sowie einem MaB bedarf nach § 8
Absatz 1 einer Bewilligung oder einer Erlaubnis. Die Erlaubnis oder Bewilligung
kann befristet erteilt werden.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der
Fassung vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Auf Grund der Erméchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fir den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Etwa 20 m westlich des Planteils 2 des Bebauungsplanes befindet sich aufgelasse-
nes Feuchtgriinland mit Phragmites-Réhricht-Bestanden.

Es gehort zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen geméaB § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz i. V. m. § 20 NatSchAG M-V.

Eine Baumreihe begleitet einseitig die HauptverkehrsstraBe zwischen den beiden
Plangebieten. Sie unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V.

Das Denkmalschutzgesetz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formuliert Grundsétze, die bei der Entdeckung,
Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu beachten sind.

BAUKONZEPT o
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Weitere iiberortliche Planungen:
Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, August 2010

Die Gemeinde Ummanz befindet sich auf der Insel Rligen und wird vom Amt West-
Riigen verwaltet.

GemaB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm liegt das Plangebiet im
Tourismusentwicklungsraum und im Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz.

,Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern liegt in ihrer
vielféltigen natiirlichen Ausstattung und Landschaft und ihren Freizeit- und Erho-
lungsméglichkeiten fiir alle Bevdlkerungsgruppen. Damit bieten sich u. a. gute
Voraussetzungen sowohl fiir Gesundheits- und Wellnesstourismus als auch fur
Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime Tourismus soll neben der touristischen
Integration geeigneter Binnenlandbereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative
Entwicklung und die Ergénzung durch ganzjéhrig nutzbare Angebote werden beson-
ders unterstitzt.

Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft der
Region sollen bewahrt und als Potenziale fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
ihrer Bewohner und Géste genutzt werden. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts soll durch MaBnahmen des Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von
Natur und Landschaft erhalten und verbessert werden, gleichzeitig eine naturver-
trégliche Nutzung grundséatzlich méglich sein.™1

Beide Aspekte finden sich unmittelbar in der Konzeption des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 06 ,Ferienhausgebiet Lieschow Héfe 26 a und b der Gemeinde
Ummanz wieder, denn neben der nachhaltigen touristischen Entwicklung sollen
unbeplante Freirdume dauerhaft fur den Natur- und Landschaftsschutz
aufgewertertet werden.

Ein groBer Teil der Insel Rigen und damit auch das Gebiet der Gemeinde Ummanz
ist als Tourismusentwicklungsrdume ausgewiesen.

Diese Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Poten-
ziale als Ergédnzungsraume fiir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden.

Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll moglichst an die Schaf-
fung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermark-
tungsfahiger Attraktionen und Sehenswdlrdigkeiten gebunden werden. (G 3.1.3 [6]
RREP VP 2010).

Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfdltige, ausgewogene
und sich erganzende Angebote zu entwickeln.

1 RREP Vorpommern 2010, Leitlinien Nr. 7 und 8

BAUKONZEPT
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Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk,
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kultur-
wirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen [G
3.1.3 (6) RREP VP 2010].

Landschaftsrdume, die hinsichtlich ihrer natlirlichen und kulturellen Ausstattung
sowie ihrer Lage fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen, soweit
kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen steht, fur die Aligemeinheit zugénglich und
erlebbar und so fir geeignete Erholungsformen nutzbar gemacht werden [G 5.2 (1)
RREP VP 2010].

Schutzgebiete sollen, soweit dies der Schutzzweck erlaubt, der Allgemeinheit
zuganglich gemacht und fir die naturkundliche Information der Offentlichkeit
genutzt werden. Entsprechende Einrichtungen fir die Umweltbildung sollen vor
allem in den Nationalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft" und ,Jasmund®, im
Biospharenreservat ,Sidost-Riigen" sowie in den Naturparks ,Usedom® und ,Am
Stettiner Haff® entstehen [G 5.2 (3) RREP VP 2010].

Besondere Anforderungen ergeben sich aus dem Kusten- und vorbeugenden Hoch-
wasserschutz.

Das Bebauungsplangebiet ist nicht den Vorranggebieten Kiistenschutz zuzuordnen,
denn Vorranggebiete Kiistenschutz umfassen ausschlieBlich die nach § 136 Lan-
deswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern festgelegten Gebiete im Klstensaum
der Planungsregion, die unmittelbar dem Kistenschutz und der Abwehr von Sturm-
fluten dienen.

Die Festlegung dennoch als Vorbehaltsgebiet Kistenschutz erfolgte insbesondere
aus Grinden der Vorsorge.

,Vorbehaltsgebiete Kiistenschutz an den AuBen- und Boddenkiisten sowie in den
tiefliegenden Flussmiindungsbereichen im Wirkungsraum der Ostsee umfassen die
Gebiete, die nach fachplanerischer Darstellung des Generalplanes Kusten- und
Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern unterhalb des jeweiligen Bemes-
sungshochwasserstandes liegen. Diese Gebiete sind, auch bei vorhandenen und
funktionstlichtigen Kistenschutzanlagen, durch Sturmfluten potenziell und real
gefdhrdet. Planungen und MaBnahmen in diesen Gebieten missen deshalb die von
mdglichen Sturmfluten ausgehenden Gefahren fiir Leben, Gesundheit und Sachwer-
te in den Planungsprozess einbeziehen und entsprechende Lésungen finden.

Dabei ist zu beachten, dass auf Grund des voraussichtlich ansteigenden Meeres-
spiegels an der Ostseekiiste die Aufwendungen der &ffentlichen Hand fur den
Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten zunehmen, wenn Belange des
Kiistenschutzes ungeniigend beriicksichtigt werden.™?

In den Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz sollen alle Planungen und MaBnahmen die
Belange des Kiistenschutzes berlicksichtigen [G 5.3 (2) RREP VP 2010].

2 RREP Vorpommern 2010, Begriindung zum Punkt 5.3

BAUKONZEPT
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Uberflutungsgefihrdete Siedlungen sollen vor den Auswirkungen von Sturmfluten
durch MaBnahmen und Bauwerke des Kistenschutzes gesichert werden. Dazu
sollen auch Strategien erarbeitet werden, mit denen das Schadenspotenzial fiir alle
in Uberflutungsgefdhrdeten Gebieten lebenden Menschen langfristig verringert
werden kann [G 5.3 (4) RREP VP 2010].

Wo KistenschutzmaBnahmen zur Sicherung der im Zusammenhang bebauten
Gebiete nicht erforderlich sind, sollte die natiirliche Gewéasser- und Kistendynamik
unter Beachtung der kommunalen Entwicklungsbelange nach Mdglichkeit zugelas-
sen werden [G 5.3 (6) RREP VP 2010].

Weitere iiberértliche Planungen:

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern, Fortschrei-
bung 2009, Oktober 2009

Die Abgrenzung der Planungsregion Vorpommern entspricht der Einteilung der
regionalen Raumordnung.

Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
wurden hier in Ableitung der natiirlichen Gegebenheiten zusammengefasst.

Die Region Vorpommern ldsst sich naturrdumlich in finf Landschaftszonen gliedern.
Die vertiefende Gliederung benennt Untereinheiten (GroBlandschaften). Das Gebiet
der Gemeinde Ummanz ist der Landschaftszone Ostseekistenland und der GroB-
landschaft 12 Nérdliches Insel- und Boddenland sowie der Landschaftseinheit
Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee und Ummanz zugeordnet.

Das Ostseekiistenland umfasst den Klstenraum mit seinem unmittelbaren Hinter-
land. Besondere geomorphologische und hydrologische Verhéltnisse infolge der
Kustenausgleichsprozesse im unmittelbaren Grenzraum zwischen Land und Meer
und der ausgleichende Klimaeinfluss prégen die Landschaftszone.

Die heutige potenziell natirliche Vegetation (denkbare Vegetation mit heutigen
Standortverhéltnissen ohne menschliche Einflisse) wirde fiir das Gebiet der Ge-
meinde Ummanz weitestgehend dem Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald entspre-
chen.®

Im GLRP werden fur die GroBlandschaft 12 Nérdliches Insel- und Boddenland
Qualititsziele festgelegt, die hier nur auszugsweise und unter Beriicksichtigung des
Vorhabenstandortes aufgefiihrt werden:

o Erhalt der artenreichen, naturnahen Salzgrasidnder mit Florenelementen
mesohaliner Standorte, insbesondere an der West- bis Siudkiste des Greifs-
walder Boddens (Kooser Wiesen, Freesendorfer Wiesen/ Struck), auf dem
GroBen Kirr (Zingster Boddenkette) und dem GroBen Wotig (Peenestrom);
Gewdhrleistung einer extensiven Nutzung (Mahd, Beweidung)

% Karte 2: Heutige Potentielle Natiirliche Vegetation (HPNV), Fortschreibung GRLP Vorpommern, LUNG 2009
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o Regeneration ehemaliger Salzgraslandstandorte durch Wiederherstellung na-
tirlicher Uberflutungsverhéltnisse in gepolderten Kistenniederungen und
Gewdhrleistung einer extensiven Nutzung

o Sicherung der Habitatfunktion fir Kistenvégel; Vermeidung von Stbrungen
durch Freizeitnutzungen

Ortliche Planungen:
Flichennutzungsplan der Gemeinde Ummanz

Die Gemeinde Ummanz verfigt (ber einen genehmigten und wirksamen Flache-
nnutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.2006 unter Bertick-
sichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung der Bekannt-
machung vom 02.11.2011. Dieser weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Sondergebiet aus. Das Entwicklungsgebot ist damit gewahrt.

Fir den Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine sonstigen stadtebaulichen Fachplanungen.

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Heft 3/1999)

Weiter sind die Schutzgebietsausweisungen der Region zu beachten.

Beide Planteile werden vollstindig von Flachen des europdischen Vogelschutz-
gebietes DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund" und des Landschaftsschutzgebietes West-Riigen umfasst.

Die Flichen des Flora-Fauna-Habitat-Gebietes DE 1544-302 ,Westriigensche
Boddenlandschaft mit Hiddensee" liegen in einem Abstand von mindestens
290 m zum Plangebiet. Sie Uberlagern sich mit den Flachen des Nationalparks
~Vorpommersche Boddenlandschaft".

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz
erfolgte unter anderem flr das in Rede stehende Plangebiet eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Ausweisung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des européischen Vogelschutzgebietes DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund" vereinbar ist.

BAUKONZEPT 1
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zwei nach historischem Vorbild
errichtete Hofstellen und setzt sich aus zwei Planteilen zusammen.

Der Planteil 1 befindet sich etwa 750 m und der Planteil 2 etwa 900 m westlich der
Ortslage Lieschow.

Die beiden baugleichen Drei-Seiten-Hofe bestehen aus jeweils drei zweigeschossi-
gen Hauptgebduden. Der Stall dominiert das Erscheinungsbild. Zwei kleinere Ge-
biaude werden derzeit als Betriebsgebédude mit Betreiberwohnung, Bliro und Wasch-
kiiche bzw. zur Ferienwohnungsvermietung mit insgesamt 12 Gastebetten genutzt.

Ein asphaltierter Wirtschaftsweg erschlieBt die jeweiligen Plangebietsteile.

Zur ErschlieBung der einzelnen Gebdude im Plangebiet wurden vorwiegend wasser-
gebundene Wegedecken angelegt. Verbleibende Freifldchen wurden mit Ziergehol-
zen gegliedert und mit Landschaftsrasen begriint. Beide Plangebietsteile werden
jeweils nérdlich durch (berwiegend heimische Gehdlze und B&ume eingefasst.
Dariiber hinaus grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbe-

reich.

S IR 2y T ST
AR | LSG-Gebiet West-Rigen*
SPA-Gebiet , Vorpommersche
Boddenlandschaft und nordieher. ...
Strefasund”.

Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereiches und der angrenzenden Nutzungsstrukturen

Nordéstlich des Planteils 1 befinden sich zwei vollbiologische Kléranlagen.

Der Planteil 1 liegt durchschnittlich auf einer Héhe von 1,50 m Gber DHHN 92.
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Im Planteil 2 orientieren sich die Geldandehdhen auf einem Niveau von etwa 1,00 m
{iber DHHN 92. Geringe Reliefunterschiede sind auf unterschiedliche anthropogene
Uberpragungen zuriickzufiihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende Gehdizfléchen setzten sich (berwie-
gend aus Biumen der Arten Pappel sowie einer Mischung aus heimischen und nicht
heimischen Straucharten zusammen.

Der gesamte Vorhabenstandort ist durch die vorhandene touristische anthropogen
vorgepragt.

Der Uberwiegende Fldchenanteil des Untersuchungsraumes wird durch die beste-
henden Geb&ude des Plangebietes und die daran angrenzenden intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen bestimmt.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Fléchen sind als europai-
sches Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund" und als Landschaftsschutzgebiet , West-Rigen" ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope geméaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Abbildung 3: Blick auf den Planteil 1 des Geltungsbe-  Abbildung 2: Blick auf den Planteil 2 des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes reiches des Bebauungsplanes
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Abbildung 4: Das Drei-Seiten-Gehéft des Planteils 1, im Vorderrund dominiert das Stallgebaude

Abbildung 5: Das Drei-Seiten-Gehéft des Planteils 2. Links oben im Bild das zum Gehéft gehdrende Stallgebéude.
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MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen ist die Auswei-
sung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet und die
damit in Verbindung stehende geplante Umnutzung des baulichen Bestands.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes gibt die éffentliche Gesetzgebung hier keine Hilfestellungen.

Es wurde daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines
Zusatzkorridors von 100 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt,

[
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Abbildung 6: Darstellung des Untersuchungsraumes

Stand: 02/2012
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten.

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes sind die mit dem geplanten Umbau des
baulichen Bestandes in Verbindung stehenden Auswirkungen innerhalb des Sonder-
gebietes ,Ferienhausgebiet Lieschow Hofe 26 a und b" zu untersuchen.

Fir das Schutzgut Klima sind keine umweltbezogenen Auswirkungen zu erwarten.
Entsprechend ist hier auch kein erhéhter Untersuchungsaufwand abzuleiten.

2.2.1 Schutzgut Mensch und Siedlung

Der berwiegende Flachenanteil des Untersuchungsraumes unterliegt bereits einer
landwirtschaftlichen oder touristischen Nutzung.

Der Tourismus stellt in der Gemeinde Ummanz flir viele Bewohner eine wichtige
Lebensgrundlage dar.

Die nach historischem Vorbild errichteten Hofstellen gehéren zur touristischen
Infrastruktur der Gemeinde Ummanz.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Kenntnis der potenziell natiirlichen Vegetation lassen sich Rickschlisse auf die
Qualitét und Natlrlichkeit der heutigen vorhandenen Vegetation im Plangebiet
ableiten.

Die unter den heutigen Standortverhéltnissen als natirlich anzusehende Vegetati-
onsdecke des Untersuchungsraumes wiirde weitestgehend dem Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwald entsprechen.?

Der heutige Vegetationsbestand des Plangebietes beschrankt sich auf Grund der
touristischen und landwirtschaftlichen Nutzung auf typische heimische und nicht-
heimische Siedlungsgehélze. Hierbei handelt es sich im Bereich des Vorhaben-
standortes vor allem um Baum- und Strauchpflanzungen die zur Ein- und Begru-
nung sowie Trennung unterschiedlicher Nutzungsstrukturen vorgenommen wurden.

Das etwa 30 m westlich des Planteils 2 liegende aufgelassene Feuchtgriinland hat
jedoch eine hohere Bedeutung hinsichtlich des Biotopverbundes.

4 Karte 2: Heutige Potentielle Natiirliche Vegetation (HPNV), Fortschreibung GRLP Vorpommern, LUNG 2009
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Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten

Biotoptypen:

landwirtschaftliche Anlage - 14.5 (OD); Ferienhausgebiet — 13.9.6 (PZF)

Beide Planteile sind diesen Biotoptypen zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um zwei
kleinere Gebdude, die derzeit als Betriebsgebdude mit Betreiberwohnung, Blro,
Waschkliche und zur Ferienwohnungsvermietung genutzt werden, sowie zwei
groBere Stallgebaude.

Die daran angrenzenden Flichen werden als Parkplatz und als Aufenthaltsbereich
genutzt. Die unversiegelten Flachen sind Uberwiegend mit Zierrasen begriunt.

StraBen - 14.7.5 (OVL)

Eine asphaltierte StraBe verbindet die beiden Planteile des Bebauungsplanes mit
der nachstgelegenen Ortschaft Lieschow.

Mit den beiden Gehdften endet die StraBe, die die Halbinsel Lieschow erschlieBt.

Wirtschaftswege, versiegelt, nicht bzw. teilversiegelt — 14.7.3 und 14.7.4 (OVU,
ovw)

Die durch den Untersuchungsraum verlaufen Wirtschaftswege dienen vorrangig der
ErschlieBung der Hofe und der intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen.

Intensivgriinland auf Mineralstandorten - 9.3.2 (GIM)

Bei diesem Biotop handelt es sich um artenarmes, gediingtes Dauergriinland in
intensiver Nutzung mit geringem oder fehlendem Kréuteranteil auf Mineralbdden
frischer Standorte,

Als Dauergriinland wird eine mindestens 5 Jahre alte Vegetationsform bezeichnet,
die eine relativ geschlossene Grasnarbe aus Grdsern, Krdutern und Leguminosen
aufweist. Durch eine intensive Nutzung durch Beweidung oder Mahd wird die Fléche
gehdlzfrei bzw. waldfrei gehalten. Das Pflanzeninventar ist auf anthropogene Ein-
flusse (extensive Bewirtschaftung gegen Verbuschung) angewiesen.

Die durch Mahd und Beweidung erzeugten Lichtverhéaltnisse bestimmen typische
Wuchsformen der prioritaren Pflanzenarten.

BAUKONZEPT .
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Je intensiver die Nutzung ist, desto geringer féllt die Artenvielfalt (Diversitat) aus.
Intensiv genutztes Frischgriinland weist lediglich 10 — 20 Arten auf.

Zu den kennzeichnenden Pflanzenarten gehéren Achillea millefolium, Alopecurus
pratensis, Capsella bursa-pastoris, Cardaminopsis arenosa, Convolvulus arvensis,
Dactylis glomerata, Deschampsia cespitosa, Elytrigia repens, Heracleum
sphondylium, Holcus lanatus, Leontodon autumnalis, Lolium perenne, Lolium
multiflorum, Phleum pratense, Plantago major, Poa pratensis, Poa trivialis trivialis,
Ranunculus repens, Stellaria media, Taraxacum sect. Ruderalia, Trifolium repens;
in Flutrasenmulden: Agrostis stolonifera, Alopecurus geniculatus, Alopecurus pra-
tensis, Poa annua und Polygonum aviculare.

Charakteristisch fiir eine starke Diingung ist eine einheitlich gelbe oder weiBe Farbe
durch das massenhafte Auftreten von Lowenzahn, Scharfem HahnenfuB oder der
GroBen Bibernelle. Durch den hohen Stickstoffgehalt im Boden kommen groBe
Wuchshéhen der einzelnen Pflanzen zustande.

Je nach Nutzungsart unterscheidet man diesen Biotoptyp weiter in Frischwiese und
Frischweide.

An den Planteil 2 grenzt im Westen ein aufgelassenes Feuchtgriinland an und wird
durch Mahd intensiv genutzt.

Salzgriinland - 3.1.4 (KGO), Brackwasserbeeinflusstes Réhricht - 3.2.1 (KVR)

Hierzu gehért das Salzgriinland westlich im Untersuchungsraum. Es liegt auBerhalb
des Deiches und befindet sich auf meist nassem Kistenlberflutungsmoor. Priel und
Roéten fehlen.

Aufgrund zu schwacher Beweidung dominieren die Réhrichtarten Schilf und Strand-
simse.

Ein langer Brackwasserréhricht-Saum erstreckt sich um die gesamte Halbinsel
Lieschow ausgehend von der Briicke in Mursewiek entlang des Boddenufers bis zum
Hafen in Klein Kubitz.

Uberwiegend ist er als schmaler Saum am Strand ausgebildet und wird immer
wieder von kleinen Strandabschnitten mit zum Teil Strandmelden-Tangwellfluren
oder von Steinpackungen zur Uferbefestigung durchbrochen.

Im Bereich von Kisteniiberflutungsmooren, Haken und breiterem Deichvorland ist
das Brackwasserréhricht breiter ausgebildet. Hier kommt es zu Ubergéngen zu
Salzwiesen oder zum Deichgrinland.
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Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung; Graben mit intensiver Instand-
haltung - 4.5.1, 4.5.2 (FGN, FGB)

Graben sind kiinstlich angelegte Gewésser in Kulturlandschaften und dienen als
Vorfluter zur Regulierung des Bodenwasserhaushaltes.

Wasserflihrende Griaben mit ihren Ufern und Randzonen bieten vielen Pflanzen und
Tieren, die auf feuchte Standorte angewiesen sind, die letzten Riickzugs- und
Ersatzgebiete.

Sie werden als Nahrungsquelle und Jagdrevier (WeiBstorch, Libellen, Schmetterlin-
gen), als Geburts- und Entwicklungsraum (Frésche, Kéfer) oder als Winterquartier
genutzt.

Daneben bieten sie auch verschiedenen Pflanzenarten (Bachbunge, MadesuB, Blut-
Weiderich) einen Lebensraum. Fallen UnterhaltungsmaBnahmen wie Entkrauten und
Rdumen aus verlanden Graben.

Zu den dominierenden Tierarten im Biotop Graben gehdren Grasfrosch, Wasser-
frosch, Erdkréte, div. Kéfer- und Schmetterlingsarten, WeiBstorch und viele europa-
ische Vogelarten.

Der Untersuchungsraum wird vor allem im Osten und Westen von mehreren Ent-
wasserungsgraben durchzogen.

Dem Einzugsgebiet von FlieBgewassern ist grundsétzlich eine héhere Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz zuzuordnen.

Alleen und Baumreihen - 2.5 und 2.6 (BA [§] und BR)

Die durch den Untersuchungsraum verlaufende HauptverkehrsstraBe zu den Gehof-
ten wird teilweise einseitig von einer Baumreihe begleitet.

Die Bedeutung als Lebensraum ist fir die meisten Tierarten gering.

Alleen und Baumreihen kennzeichnen als wichtiges Landschaftselement jedoch die
mecklenburgische Kulturlandschaft. Der volistdndige Schutz der Alleen ist in § 19
NatSchAG M-V gesetzlich verankert.
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Gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen geméaB § 30 BNatSchG i. V. m. § 20
NatSchAG M-V sind im Untersuchungsraum vorhanden, liegen jedoch nicht im
Plangebiet.

Die Biotoptypenkartierung zeigt, wo sich Biotope mit gesetzlichen Schutzstatus und
einer entsprechend hohen Bedeutung als Lebens- und Riickzugsraum im stdlichen
Untersuchungsraum befinden.

Es handelt sich hierbei unter anderem um das aufgelassene Feuchtgriinland und die
Baumreihe entlang der HauptverbindungsstraBe.

Flachige Gehélzstrukturen liegen noérdlich des Planteils 1 und 2 sowie nordgstlich im
Untersuchungsraum.

Tabelle 1: gesetzlich geschiitzte Biotope (LUNG M-V, 2011)

Entfernung zum | Entfernung zum
Biotopnummer | Bezeichnung/Beschreibung Planteil 1 Planteil 2(etwa)
(etwa)
Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites- | 290 m 34m
SUEO176S Réhricht, Rohrichtbesténde und Riede
Baumreihe 193 m 70m

Fir die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als
Datengrundlage die Angaben des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS) herangezogen.

Eine Flacheninanspruchnahme hochwertiger Biotopstrukturen ist mit dem Vorhaben
nicht zu erwarten.

Fauna

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich keine Biotop-
strukturen mit einer héheren Bedeutung fiir den Biotopverbund und die Artenviel-
falt.

Hervorzuheben ist fir das vorliegende Vorhaben, dass die Lebensraume mit einer
héheren Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz nicht Uberplant werden und ein
ausreichend groBer Abstand zu diesen Biotopstrukturen beriicksichtigt wurde.

Die Gehélze nérdlich der beiden Planteile stellen ein potenzielles Bruthabitat fUr
europdische Vogelarten dar. Auf Grund der Vorpragung des Plangebietsumfeldes
sowie der bestehenden Reize, die von der derzeitigen Nutzung der Gehéfte ausge-
hen, erzeugt die Umnutzung keine wesentlichen Beeintréchtigungen.

Entscheidend fir die weiteren Betrachtungen im Rahmen einer Umweltvertraglich-
keitsprifung ist die Bewertung der Empfindlichkeiten der dominierenden Arten
gegeniiber dem geplanten Umbau des baulichen Bestandes.
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Weil bisher keine Daten zu eventuell erfolgten faunistischen Untersuchungen im
Bereich des Vorhabenstandortes vorliegen und eine zeitaufwendige Brutvogelkartie-
rung nicht immer zielfiihrend ist, soll eine worst-case-Analyse in Abhangigkeit der
bestehenden Habitatstrukturen durchgefiihrt werden.

2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie

Geologie

Die Entstehung der Insel Riigen begann bereits in der Oberkreide, vor Uber 70
Millionen Jahren. An der Stelle des groBen Weltmeeres, wo heute Rlgen liegt,
lagerten sich die Kalkschalen unvorstellbar vieler Mikroorganismen ab. Uber Jahr-
millionen hinweg wuchs das Kalksediment und wurde stellenweise bis zu 400 Meter
maéchtig.

Viel entscheidender waren jedoch die gewaltigen Erdbewegungen in den drei gro-
Ben Eiszeiten (besonders die der letzten), als sich Skandinavische Gletscher Uber
das Gebiet der heutigen Ostsee schoben, das damals noch Festland war.

Die Gletscher bewegten riesige Mengen zerriebenen Gesteins, das sich in den End-,
Seiten- und Grundmorédnen ablagerte.

Da, wo sich die Gletscherzungen teilten und der Gletscher scheinbar zum Stillstand
kam, weil das Abtauen des Randes proportional in gleicher Geschwindigkeit mit
dem FlieBen des Eises einherging, lagerten sich besonders groBe Mengen des
Geschiebemergels ab. Der Druck auf den Untergrund, hier die Kreide, war so groB,
dass sie an nicht belasteten Gebieten nach oben gewdlbt und verworfen wurde.

Die letzte Eiszeit stauchte aus diesen Materialien die Inselkerne der Inselkette des
Gebietes Riigen, das nordwestlich vom Dornbusch Hiddensee bis hin zum Ruden im
Greifswalder Bodden reicht.®

Das Relief des Untersuchungsraumes ist eben bis flachwellig.

Boden

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend spatglaziale Tal- und Beckensande (Sand-
Gley/ Podsol- Gley [Rostgley]) mit Grundwassereinfluss anzutreffen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

5 www.ruegencenter.de/geschichte/rueg-geologie.cfin
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Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora
und Fauna vorhanden.

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern (Stellungnahme vom 08.11.2011) sind im Bereich der Vorhabenflache
keine Bodendenkmale bekannt.

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachenwasser

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Planungsregion Vorpommern
werden der Untersuchungsraum und auch das nahere Umfeld als Bereich mit mittle-
rer bis hoher Schutzw(irdigkeit des Grundwassers ausgewiesen.

Oberflichengewésser sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.

Der Untersuchungsraum wird von mehreren Entwésserungsgréaben durchzogen.
Grundwasser

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenchutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete sind nicht vorhanden oder betroffen.

Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 1 m.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bestehenden bauli-
chen Anlagen und die unmittelbar daran angrenzenden intensiv genutzten Land-
wirtschaftsflachen gepragt.

Die Gebdude beider Gehéfte sind wegen des nahezu ebenen Geldndes und teilweise
fehlender Eingriinung weit sichtbar.

Die angrenzende Boddenlandschaft eréffnet weite Sichtbeziehungen in unberihrte
naturnahe Bereiche.
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2.2.6 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Das Klima der Region ist durch einen doppelten Ubergangscharakter gekennzeich-
net. In west-6stlicher Richtung besteht ein (bergeordneter groBrdumiger Klima-
ibergang vom ozeanisch gepréagtem subatlantischen zum kontinentalen Klima.

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehdrt zum Gebiet des 6stlichen Kustenklimas. Die Temperaturamplitude
sind gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung nehmen zu, und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 7 °C, Januar- und Julidurchschnitt
belaufen sich auf 0,8 °C und 16,7 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag betragt
im Mittel 650 mm.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege (Stellungnahme
vom 08.11.2011) sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Untersuchungsraum unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23
(Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark) und 28 (Naturdenkmale) des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG).

Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplangebietes liegen Fldchen des europai-
schen Vogelschutzgebietes DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft
und nérdlicher Strelasund" und des Landschaftsschutzgebietes , West-Rigen".

Als typisches Gebietsmerkmal des europdischen Vogelschutzgebietes wird im
Standartdatenbogen die dynamische Klstenlandschaft, die durch eine enge Verzah-
nung von marinen mit terrestrischen Lebensréumen gekennzeichnet ist, genannt.

Die Flachwasserbereiche der AuBenkiste, Inseln, Hakenbildungen, Windwatten,
Bodden, stdrungsarme Ufer und Salzwiesen pragen das Bild der Landschaft des
européischen Vogelschutzgebietes. Fur europdische Vogelarten die an diese Lebens-
raume gebunden haben diese Flachen eine herausragende Bedeutung hinsichtlich
Reproduktion, Rast und Uberwinterung.

Die FFH und SPA Gebiete gelten unmittelbar nach ihrer Meldung durch die Mitglied-
staaten an die EU-Kommission als besondere Schutzgebiete und gehéren damit
dem européischen Schutzgebietssystem Natura 2000 an.
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Flr Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Pldnen oder Projekten
ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. §
34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes
mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Grundsétzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt
Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von auBen
auf das Gebiet einwirkt.

Im Untersuchungsraum liegt das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen" das
ebenfalls bis an die Grenze beider Planteile des Bebauungsplangebietes heran ragt.

Das Schutzgebiet bildet das Hinterland des Nationalparks ,Yorpommersche Bodden-
landschaft® und hat eine Flache von 11.727 ha.

Gepragt ist das Gebiet durch eine groBflachige Agrarlandschaft mit einem hohen
Anteil an Grinlandnutzung, vor allem in den ufernahen Bereichen des Kubitzer
Boddens, des Koselower Sees, der Udarser Wiek und auf der Insel Ummanz.

Feldgehdlze, Windschutzpflanzungen sowie Alleen, Baumreihen und Einzelgehdlze
strukturieren das ansonsten waldarme Gebiet.

Diese Strukturen bilden die Grundlage fiir die Erhaltung der Lebensrédume gefahrde-
ter und vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten.

Voraussetzung fir ihren langfristigen Erhalt sind vor allem eine schonende landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung und eine naturnahe Forstwirtschaft die der nachhaltigen
Sicherung der Lebensgemeinschaften Rechnung tragen.

Zu den in der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen®™ vom 10.
Marz 2009 beschrieben Schutzzielen, die flir diese Landschaft erforderlich sind
werden

o die Sicherung von Bereichen mit hohem Arten- und Lebensraumpotenzial,
insbesondere von ungestérten Uferabschnitten sowie von Biotopverbundsys-
temen naturnaher Strukturen,

o der Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen sowie der Schutz der
Vorkommen wild lebender Tier- und Pflanzenarten, insbesondere der selte-
nen und vom Aussterben bedrohten landschaftstypischen Arten,

o die Verbesserung der Strukturvielfalt an Oberflachengewéssern, der Erhalt
und die Entwicklung &kologischer Pufferzonen am angrenzenden National-
park,

o die Freihaltung des Gebietes von Bebauung und der Schutz vor weiterer Zer-
siedlung und Zerschneidung,

o die Erhaltung sowie Verbesserung der Ruhe des Gebietes und dessen Eignung
fur die ungestdrte landschaftsgebundene Erholung sowie die Sicherung und
Entwicklung einer hohen Erlebnisqualitét in der Landschaft gehoren

genannt.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit dem geplanten Vorhaben ist vorgesehen, die begonnene und bereits etablierte
Fremdenbeherbergung auszubauen. Der Vorhabentrdger beabsichtigt den Umbau
des bereits bestehenden baulichen Bestandes.

Dazu soll das Stallgebdude den Bedarf an Blrordumen sowie die Verpflegung,
Versorgung und Aufenthaltsrdume der Feriengdste abdecken. AuBerdem bietet dea
Gebaude die Mbglichkeit, etwa 8 Ferienwohnungen einzurichten. Im zweiten Haupt-
geb&ude sind 4 weitere Ferienwohnungen maglich.

Auswirkungen wédhrend der Bauphase

Wihrend der Bauphase kann es zu einer kurzzeitigen Larmentwicklung durch Bau-
und Lieferfahrzeuge kommen. Eine Quantifizierung ist nur bedingt mdglich.

Da es sich um ein zeitlich begrenztes Ereignis handelt, sind die Auswirkungen als
unerheblich einzustufen.

Es ist regelméBig davon auszugehen, dass die Konfliktsituation der baubedingten
unvermeidbaren Beeintrichtigungen nicht erheblich auf das Schutzgut Mensch
auswirkt, soweit der MaBstab der guten fachlichen Praxis und der Stand der Technik
in der Bauausfiihrung angesetzt werden.

Auswirkungen wdhrend der Betriebsphase

Mit der Erweiterung der bestehenden Ferienwohnungskapazitdten wird sich das
Verkehrsaufkommen nur unwesentlich erhéhen. Die Planungen beschrénken sich
auf die Umnutzung von bestehenden Hofstellen, um den steigenden Bedarf an
Ferienunterklinften zu gewahrleisten.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Mensch vor. Gefahren und Risiken fiir Gesundheit und Leben sowie eine Verschlech-
terung der Lebensbedingungen durch zusétzliche Umweltbelastungen sind nicht zu
erwarten.

Die Férderung des Tourismus ist positiv zu bewerten.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu priifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Die Vorhabenflache selbst kann auf Grund der o. g. Nutzungen kaum als hochwerti-
ger Lebensraum dienen.

Im Anhang - Biotoptypenkartierung wurden die gesetzlich geschitzten Biotope
dargestellt und nach den Standardkriterien gelistet. Eine Beseitigung oder Beein-
trachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich geschiitzten Biotopen ist mit
der Umsetzung des Vorhabens nicht vorgesehen.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die Grundstiicksteile von
sehr geringer bis geringer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz sind.

Beeintrachtigungen von hoéheren Arten und Lebensgemeinschaften durch Versiege-
lung und Flécheninanspruchnahme sind deshalb auszuschlieBen.

Eine Beunruhigung der Fauna wahrend der Bauphase ist nicht génzlich auszuschlie-
Ben. Besonders betroffen sind hier Vogel.

Die Gehdlze innerhalb der jeweiligen Planteile kdnnen als ein potenzielles Nah-
rungs- und Bruthabitat fiir europdische Vogelarten nicht génzlich ausgeschlossen
werden.

Die Gehblzflachen, die sich in beiden Planteilen an der nérdlichen Grenze erstre-
cken, dienen als ein potenzielles Bruthabitat fiir Brutvdgel mit variablen Niststatten.

Eine direkte Beeintridchtigung durch Habitatbeseitigung ist nicht zu beflirchten.

Eine Beunruhigung von Brutvégeln wahrend der Bauphase ist durch eine Bauzeiten-
regelung vollstédndig vermeidbar.

Sonstige beeintridchtigende Wirkungen des Vorhabens auf die Flora und Fauna sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie.

Der Boden ist als Naturkdrper und Lebensgrundlage fiir Menschen und Tiere insbe-
sondere in seinen Funktionen als Lebensraum flr Bodenorganismen, als Standort
fir die natiirliche Vegetation und Standort fir Kulturpflanzen, als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als landschaftsge-
schichtliche Urkunde anzusehen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle), insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser
ansammeln kann.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfrei-
en Zustand zu priifen. Médngel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangel-
hafte Fahrzeuge und Gerdte sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemé&Ben und umsichtigen
Bauausfilhrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgeméaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemiB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat
des Wassers durch Stoffeintrége ist nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass innerhalb des Geltungsbereiches die
verbliebenen Funktionen durch Neuversiegelung verloren gehen.

Diese Flichen werden durch den bau- und anlagebedingten Teilverlust der Boden-
funktionen und Verdnderung der gewachsenen Bodenstruktur irreversibel beein-
trachtigt. Der Abtrag von 6kologisch bedeutsamem Oberboden ist fir die Umset-
zung der MaBnahme unvermeidbar. Zur Sicherung der belebten Bodenzone wird der
Oberboden im Bereich des Sondergebietes angedeckt.

Mit den in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgesehenen Kom-
pensationsmaBnahmen kdénnen die benannten Fehlfunktionen kompensiert
werden.

AuBerhalb des Anlagenstandortes sind durch das Vorhaben keine bodenrelevan-
ten Auswirkungen zu erwarten.
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Naturnahe Gewésser befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und somit auBerhalb des Einflussbereiches des Vorhabens.

Der Grundwasserflurabstand ist als niedrig einzuschatzen. Entsprechend sind
insbesondere die Qualitdt und der Umgang mit Niederschlagswasser von Bedeu-
tung.

Eine Gefidhrdung des Boden- und Grundwassers durch dauerhafte Stofffreisetzun-
gen ist bei ordnungsgemaBem Betrieb der Ferienwohnungen grundsétzlich nicht zu
befilirchten.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefihrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle, Ammoniak,
Schwefelverbindungen ...) insbesondere in Senken, in denen sich das Nieder-
schlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind
umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte sind von der Baustelle
zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefdhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgeméBen und
umsichtigen Bauausfihrung belehrt.

Lagerplitze sind in einem ordnungsgemé&Ben Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Geféhrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauausfiihrung nicht zu erwar-
ten.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen
wird auf den Grundstiicken verwertet bzw. einer entstehungsnahen Versickerung
zugefithrt. Die direkte Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser sowie die gesam-
melte Ableitung von Niederschldgen wird nicht erforderlich.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf das standorttypische Klima.

Mit erhéhten Luftverschmutzungen durch Feinstaub ist temporar nur wahrend der
geplanten UmbaumaBnahmen infolge der Bautétigkeit zu rechnen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind nicht zu erwarten.
Negative Beeintrachtigungen des Klimas sind weitestgehend auszuschlieBen.

Um- und AusbaumaBnahmen sind im Sinne der Mitigation des Klimawandels und §
1a Abs. 5 BauGB durch Energieeinsparung, CO,-Reduzierung und den Einsatz von
Erneuerbaren Energien zu berlcksichtigen.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Es erfolgt lediglich
eine Umnutzung des baulichen Bestandes.

2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Innerhalb der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz
erfolgte eine Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und
erhaltungsziele des o. g. SPA-Gebietes. Als Ergebnis der Vertraglichkeitsstudie
konnte festgestellt werden, dass die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Ummanz vertréglich mit den Erhaltungs- und Schutzzielen des Europai-
schen Vogelschutzgebietes SPA DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft
und nérdlicher Strelasund” ist.

Eine erneute Prifung ist nicht erforderlich.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Kunstdenkmale werden durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht beruhrt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVBI. S. 12 ff.) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes filir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
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2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden wirde.

2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch die zuriickhaltende ErschlieBung und die gewédhlte Bauweise hat sich der
Vorhabenstandort als Teil der Kulturlandschaft in den Bestand eingeflgt.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berticksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.2.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden.

Lediglich durch den Fahrzeugverkehr wéhrend der Bauphase erfolgt eine Freiset-
zung von Luftschadstoffemissionen. Die Arbeitszeiten in der Bauzeit beschranken
sich unter Einhaltung der Verwaltungsvorschrift ,Bauldrm®™ auf einen Bereich zwi-
schen 06:00 bis 18:00 Uhr.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die bestehende Vegetationsdecke ist anthropogen Uberpragt und unterliegt einem
geringen Natiirlichkeitsgrad. Anderungen des Vegetationsbestandes sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden unterliegt keinen Anderungen. Wechselwirkungen mit ande-
ren Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser unterliegt keinen Anderungen. Wechselwirkungen mit ande-
ren Schutzglitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Luft ist als Medium ein wesentlicher Transportpfad fir die Ausbreitung von Ge-
ruchsstoffen, Schall und Abgasen.
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MaBnahmen zur Immissionsminderung wéhrend der Bauphase sorgen dafiir, dass
keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Mensch sowie der Fauna und
Flora (Schutzgut Tiere und Pflanzen) zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaftsbild unterliegt keinen Anderungen. Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Planung sind keine Bodendenkmale betroffen. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgitern sind auszuschlieBen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Standort ist bereits anthropogen vorgepragt. Ein Anschluss an das 6ffentliche
StraBenverkehrsnetz besteht tiber eine asphaltierte StraBe. Negative Beeinflussun-
gen anderer diskutierter Standorte kénnen so vermieden werden.

Das geplante Vorhaben férdert die Tourismusentwickiung in der Region.
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3. Weitere Angaben zur Umweltprifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detailierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
priifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehorden ermittelt.

Demnach sind im Rahmen der Umweltpriifung keine weiteren Immissionsgutachten
erforderlich.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das vorhabenbezogene Monitoringkonzept sieht vor, diese Auswirkungen durch
geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Berlcksichtigung
der Bringschuld der Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmé&Bigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Ummanz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen, bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.

Mit dem Monitoringkonzept in Verbindung stehende Aufwendungen sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.
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4. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
(§ 10 Abs. 4 BauNVO) ,Ferienhausgebiet" den Ausbau und die effizientere Gestal-
tung der Ferienwohnungsvermietung planungsrechtlich zu erméglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zwei nach historischem Vorbild
errichtete Hofstellen und setzt sich aus zwei Planteilen zusammen.

Der Planteil 1 befindet sich etwa 750 m und der Planteil 2 etwa 900 m westlich der
Ortslage Lieschow.

Planteil 1 beschrankt sich im AuBenbereich auf Teilflachen des Flurstiicks 2/2, Flur 1
Gemarkung Lieschow und belduft sich auf eine Fldache von 5.769 m2.

Planteil 2 umfasst im AuBenbereich Teilflichen des Flurstlicks 1/18, Flur 1 Gemar-
kung Lieschow und belduft sich auf eine Fldéche von 5.583 m2.

Der Planungsraum unterliegt dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ummanz unter Berlicksichtigung der 1. Anderung. Dieser weist den Geltungsbereich
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® aus.

Somit steht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 06 ,Ferienhausgebiet Lie-
schow Hoéfe 26 a und b™ den stidtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Ummanz nicht entgegen.

Der Standort ist durch die vorangegangene und derzeitige Nutzung anthropogen
vorgepragt.

Die eingehende Priifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zusam-
mengefassten Schutzgiiter ergab, dass mdgliche Beeintréchtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte (iberschreiten.

Die Priifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter im Geltungsbereich
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01

Anhang 02

Anhang 03

Anhang 04

Ubersichtskarte auf Grundlage der topographischen Karte DTK 50 des Geoportals M-V,
www.gaia-mv.de

Biotoptypenkartierung auf Grundlage der topographischen Karte DTK 50 aus dem
digitalen Basisdatenlandschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM 50) des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen,
2011 in Verbindung mit den Daten der Biotop- und Nutzungstypenkartierung (LINFOS),
LUNG M-V, 2011 sowie der Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde M-V

Luftbild auf Grundlage des digitalen Orthophotos aus dem digitalen Basisdatenland-
schaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems
(ATKIS-Basis-DLM 50) des Landesamtes fUr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Amt filr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, 2011

Darstellung der Schutzgebiete auf Grundlage der topographischen Karte DTK 50 aus
dem digitalen Basisdatenlandschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-
Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM 50) des Landesamtes fir inne-
re Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, 2011 in Verbindung mit den Daten der Schutzgebiete (LINFOS), LUNG M-
V, 2011 sowie der Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde M-V
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