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3.1

EINLEITUNG

Laut AufstellungsbeschluR des Gemeinderates vom Herbst 1990 soll der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen erstmalig aufgestelit werden.
Es ist das Ziel der Gemeinde, durch die vorbereitende Bauleitplanung gemaf

§ 1 BauGB eine geordnete bauliche Entwicklung in den Ortsteilen sowie eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewshrleisten. Schutz und Weiterentwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen
schlieRt Landschafts- und Denkmalschutz und -Pflege ein.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erscheint angesichts der zahlreichen
Investitionsvorhaben innerhalb der Gemeinde besonders dringlich.

LAGE DES GEMEINDEGEBIETES

Das Gebiet der Gemeinde erstreckt sich landschaftlich sehr reizvoll Uber eine Landzunge
stidlich der Halbinsel Wittow, von dieser durch die Breetzer und Breeger Boddengewasser
getrennt. Im Osten umschliefen Lebbiner Bodden und Tetzitzer See, im Westen die
Neuendorfer Wiek das Gemeindegebiet. Die ebenfalls zur Gemeinde gehdrende Halbinsel
Liddow liegt zwischen Tetzitzer See und Groftem Jasmunder Bodden. Im Stden grenzen
die Gemeindegebiete Trent und Rappin an.

Das Gebiet umfafdt ca. 2.522 ha, mit ca. 2.495 ha Grin-, Wald- und Wasserflachen;
mit ca. 25 ha Bauflachen und derzeit weniger als 0,2 Einwohnern je ha ist es dinn
besiedelt.

Die Nachbargemeinden sind: Trent im Westen und Rappin im Osten.

BESTANDSAUFNAHME
TOPOGRAPHIE

In weiten Teilen findet sich die fur West-Rugen typische, flach gewellte Agrar-

landschaft.

Waeite Acker- und Weideflachen werden teils durch Alleen und kleinere Waldstlicke
gegliedert, teils fihren sie unvermittelt "soweit das Auge reicht" bis zu den Ufersaumen
der Boddengewasser. Im Westen, zum Breetzer Bodden, finden sich teils Steilufer-
bereiche, wahrend im Norden und Osten zum Lebbiner Bodden und zum Tetzitzer See die
Ufer in Flachwasserzonen auslaufen.

Hugelbildend verlauft die Landschaft im Bereich Hoch-Hilgor (43,5 m (.NN.)/ Neuen-
kirchen / Laase / Liddow, entsprechend grofR ist hier der bewahrenswerte landschaft-
liche Reiz - keine Zersiedelung!

Eine Besonderheit bilden die Moritzhagener Berge mit den alten Raketenanlagen der
ehemaligen NVA, die sich in higeliger Formation bis auf 31 m G.NN. erheben.

(¥ ]



3.2

3.3

SOZIOOKONOMISCHE STRUKTUR

Hauptgewerbezweig war und ist die Landwirtschaft; betrieben durch die ehemalige
LPG-Pflanzen- und Tierproduktion, jetzt Agrar-Produkt-GmbH. Die Landwirtschaft hat
den Landschaftsraum gepragt, landwirtschaftliche Bauten mit inrem grofdtenteils indu-
striellen Charakter haben die vormals dérflichen bzw.durch Gutshofanlagen dominier-
ten Ortsteile in der Zeit nach 1950 verandert.

Die wirtschaftliche Situation innerhalb der Gemeinde ist zur Zeit noch durch die Land-
wirtschaft gepragt. Ein Teil der Bevélkerung ist noch hier beschaftigt, die Zahl der in der
Landwirtschaft tatigen Gemeindemitglieder ist jedoch durch die Anpassungs-vorgange an
den europaischen Agrarmarkt in den vergangenen Jahren weiter zurickgegangen.

Die Bereitstellung von Arbeitsplétzen - in anderen Wirtschaftszweigen als der Landwirt-
schaft - ist daher vordringlich. Handel und Kleingewerbe ist derzeit nur in geringem
Umfang vorhanden: neben einer Gaststatte und Laden bzw. Verkaufsstatten in Neuen-
kirchen finden sich Handwerks- und Kunsthandwerksbetriebe mit nur geringer
Beschaftigtenzahl, bzw. als 1- Personen - Firma.

Das Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten beschankt sich auf wenige Privatzimmer,
Pensionen finden sich derzeit nicht.

BAULICHE STRUKTUR

Touristisch ist die Gemeinde mit ihren landschaftlichen Schénheiten wenig erschlossen,
Wanderwege sind kaum angelegt, weite Bereiche der ausgedehnten, schonen Uferzonen
sind nicht zu erreichen.

Im Sommer 93 wurde der Aussichtsturm Hoch-Hilgor fertiggestellit, welcher eine an-
schauliche Rundumsicht auf West-Rigen bis nach Hiddensee, Kap Arkorna und Bergen
vermittelt. Die ehemaligen Gutshofe sind teils verfallen - Lebbin (abgerissen) - Neuen-dorf,
(stark baufallig), teils erhalten, aber sanierungsbediirftig und der Offentlichkeit nicht
zuganglich - Grubnow, Tribbevitz.

Das Gut Laase wird als landwirtschaftlicher Betrieb genutzt, ist aber ebenso
sanierungsbedirftig. Das Gut Liddow ist erhalten.

Fiir die als sanierungsbeddirftig zu bezeichnenden Ortsteile Vieregge, Neuenkirchen,
Neuendorf und Tribbevitz gelten die Kriterien: Strukturschwache und Substanz-
schwache.

Erstere resultiert im wesentlichen aus der rein landwirtschaftlichen Strukturierung,
welche nicht nur die landwirtschaftlichen Gewerbegebiete selbst, sondern auch ganze
Ortsteile gepragt hat - und allen Problemen, die eine Monostruktur mit sich bringt.

Ehemals - vor bzw. zur Griinderzeit der DDR - dérflich gepragte Ortsteile weisen heute
verfallene bzw. bereits abgebrochene landwirtschaftliche Gebaude wie Scheunen, Stélle
usw. auf, lediglich die Wohnhé&user sind erhalten. Im Zuge von Umbau und Erhaltung zu
Zeiten knappen Baumaterials, sind die ursprlnglichen Erscheinungsformen von
Gebauden und Hof- bzw. Ortslagen teilweise nicht in wiinschenswertem Bau- und
Gestaltungszustand. Hier gilt es urspriingliche Bilder, wenn maoglich, wiederherzustellen.



3.4

ORTSTEILE (Stichworte)

Lebbin

Allee auf dem Weg von Vieregge,

Landschaftlich schéne Lage auf allseits vom Wasser umschlossener Halbinsel,
ehemalige Gutsanlage mit Blick auf den GroRen Jasmunder Bodden, teilweise
abgebrochen.

Vieregge

Weilerdorf,

Vom Wasser abgewandtes Dorf ohne Infrastruktur,
Endpunkt der RUG 5,

Ausbaufahiger Anleger,

Bademdglichkeit,

Gebaudestruktur teilweise stark sanierungsbedurftig.

Grubnow

Einzelhéfe und Doppelhauser in lockerer Bebauung langs des Weges am Lebbiner
Bodden, Satteldach mit ehemaliger Gutsanlage am Lebbiner Bodden: Erhaltenes
Gutshaus (Putzbau, Kriippelwalm), sanierungsbedurftig,

Guts-Scheunen nicht mehr vorhanden,

auf Halbinsel reetgedecktes Gebaude mit Anleger,

ca acht bis zehn Liegeplatze fur Yachten und kleinere Boote,

abgeschiedene, ruhige, landschaftlich schéne Lage ,zum Wasser orientiert.

Moor

Kleine Ortslage aus wenigen Wohnh&usern bestehend,umgebende Feuchtwiesen,
Gebaude teilweise sanierungsbedurftig.

Moritzhagen

Wenige Wohnhauser, Einzelhofe,

aufgegebener Armeestiitzpunkt auf einer Anhéhe der "Moritzhagener Berge gelegen,
erdiberdeckte Bunker, Hallenbauten und -Dacher, Plattenbauten unmafistablich.
neuerbauter Aussichtsturm auf Hoch-Hilgor.

Breetz
Kleine Ortslage am Breetzer Bodden, dem Wasser nicht zugewandt, Einzelhofe,
Erhaltungszustand gut bis zufriedenstellend, Herrenhaus: (einfacher Putzbau, Satteldach).

Neuenkirchen

Raumlich ungefalter Ortseingang,

Storende landwirtschaftliche Gewerbebauten,

Der Dorfstruktur nicht angemessene, dreigeschossige Wohnzeilen mit Flachdachern,
im Neubauteil des Ortes,

lebendiges, raumlich gefaltes Stralendorf im alten Ortsteil.

Vorhandener Gebaudebestand zeigt dorflichen Charakter,

Ortsbild insgesamt: anierungsbeddirftig.

INFRASTRUKTUR - EINRICHTUNGEN
Kirche, Kindergarten, Gemeindeverwaitung, Gemeindesaal, Post, Bank,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastwirtschaft.
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Laase

Erhaltenes Gutshaus (Putzbau, Satteldach),
Gutshofanlage, Scheunen Ziegelbau,flache Satteld&cher,
landschatftlich reizvoll gelegen.

Sylvin
Kleine Wohnsiedlung, am Lebbiner Bodden abgeschieden gelegen.

Reetz
Gutshofanlage, Gutshaus erhalten (einfacher Putzbau, Satteldach), landwirt-schaftliche
Gewerbebauten.

Neuendorf
Negatives Erscheinungsbild von der Kreisstralle RUG 5 durch landwirtschaftliche
Gewerbebauten in Plattenbauweise.

Erhaltenswertes Gutshaus mit klassizistischer Putzfassade, verfallen,
landschaftlich reizvoll gelegen (Ufernadhe Neuendorfer Wiek),

sonstiger Gebaudebestand (ehemaliger Pferdestall, Ziegelbau, flaches Satteldach,
sanierungsbedurftig.

Liddow

Einzigartiger Naturraum, Holzbriicke {iber den Liddower Strom,

Gutsanlage, erhaltene Gutshauser (altes und neues Gutshaus, teilweise noch
sanierungsbediirftig, mit Satteld&chern, Kriippelwalm), Scheune am Wasser, Ziegelbau,
flaches Satteldach, ehemals reetgedeckte Fachwerkscheunen nicht mehr vorhanden,
Abgeschiedene, ruhige Lage.

Tribbevitz

Erhaltenes historisches Gutshaus, (befriedigender Zustand),
verfallene Scheunen und Nebengebaude,

Schlechte verkehrstechnische Anbindung,

Durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagtes Ortsbild,
Gebaudebestand stark sanierungsbedurftig.

Zessin
Kleine Ortslage an der Neuendorfer Wiek, Einzelhéfe und - Gebaude

VERKEHR

HaupterschlieBungsachse ist die Kreisstralte "RUG", die das Gemeindegebiet in Nord-
Sud-Richtung von Siid (Neuendorf) nach Nord (Vieregge) erschlieft.

Das 6ffentliche Stralkennetz wird im wesentlichen beibehalten und ist im Sommer 93
teilweise bereits ausgebaut bzw. erneuert. Der 6ffentliche Nahverkehr benutzt die
Kreisstrale "RUG" als Hauptverkehrsachse in Std-Nord-Richtung, die Buslinie
endet in Vieregge.
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4.1

Zahlreiche Wege sind derzeit noch nicht befestigt und bei feuchter Witterung schlecht
passierbar:

1

Hoch-Hilgor - Lebbin - Sandweg
Moritzhagen - Vieregge - ehem. Gut - Sandweg
Neuendorf - Tribbevitz

Ortsteildurchfahrten Tribbevitz-Helle

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

STROM:

Es besteht ein Netz aus 20 KV-Leitungen mit Umspannern. Die Leitungskapazitaten zu
den einzelnen Ortsteilen sind teilweise nur knapp ausreichend, (bezogen auf die derzeit
noch geringe Abnahmeleistung!)

POST
Das Telefonnetz ist groitenteils bereits erneuert und wird weiter ausgebaut.

GAS
In Neuenkirchen besteht bereits ein zentraler Gas-Erdtank

WASSER
Die Wasserversorgung erfolgt zentral vom Wasserwerk Neuenkirchen und ist derzeit
ausreichend.

ABWASSER

Die vorhandenen dezentralen Anlagen erfiillen die Anforderungen an neuzeitliche Anlagen
zur Klarung hauslicher und betrieblicher Abwasser kaum. Die Vielzahl von Anlagen ist vom
Wartungs- und Kontrollaufwand her nicht aufrecht zu erhalten; unkontrollierte Einleitungen
sind zu vermuten.

ABFALL
Der Abfall wird derzeit auf Kreisebene entsorgt.

LANDESPLANERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN
LANDES- UND REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Im ersten Landesraumordnungsprogramm vom Mai 1993 wird die Insel Rigen als
"Raum mit besonderer natirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung” be-
zeichnet. Das gilt besonders fiir das Gemeindegebiet Neuenkirchen, gleichzeitig ist
die Gemeinde : "Raum mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschafts-
pflege".



(2)

()

(6)

(7)

(8)

(10)

Der aktuelle Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern
fuhrt im einzelnen aus:

(Zum Siedlungswesen)
"Siedlungstruktur:

(1 Die in der historischen Entwicklung entstandene dezentrale Siedlungsstruktur der Region
ist in ihren Grundzligen zu erhalten. Sie soll unter Berticksichtigung der aktuelien
geselischaftlichen Anspriche und Erfordernisse im Interesse des Gemeinwohls weiterentwickelt
werden.

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung stellen die (...) festgelegten Zentralen Orte der Region
dar. Sie sollen sich entsprechend den dort formulierten Zielen funktionsgerecht entwickeln.

In den zentralen Orten wird eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung
angestrebt."....."

In den landlichen Raumen soll die weitere Siedlungsentwicklung vor allem auf die Stérkung der
zentralen Orte gerichtet sein. Grundsatzlich haben jedoch alle Gemeinden die Moglichkeit, im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert Bauflachen auszuweisen.

Die Siedlungsentwicklung aller Gemeinden soll sich organisch im Einklang mit ihrer Grole,
Funktion und Ausstattung vollziehen. Neue Siedlungseinheiten sollen so dimensioniert werden,
daR sie in die bauliche und soziotkonomische Struktur des Ortes integriert werden konnen. Sie
sollen im Einklang mit deren Eigenart errichtet und gestaltet werden. Eine

Kooperation benachbarter Gemeinden ist bei grofteren Baulandausweisungen anzustreben.

Grundsatzlich ist der Erneuerung und/oder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener

Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu geben. Bei der Ausweisung von
Bauflachen ist vorrangig auf die Innenentwicklung der Orte zu orientieren.

Die Siedlungsentwicklung soll auf eine ausgewogene Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistung und Erholung gerichtet sein.

Die geplante Siediungsentwicklung soll vorwiegend dort stattfinden, wo eine gute Erreichbarkeit
auch durch den &ffentlichen Personennahverkehr gegeben ist oder realisiert werden kann.

Die Siedlungstatigkeit sollte nach den vorhandenen oder realisierbaren Infrastruktur-
einrichtungen bemessen werden und mit der finanziellen Leistungsfahigkeit der Gemeinden
abgestimmt werden.

Bei Siedlungserweiterungen sind die Bauweisen und Bebauungsstrukturen so zu wahlen, dal ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gesichert wird.

Bei der Gestaltung der Siedlungsentwicklung sind das Landschaftsbild sowie die
Belange bestehender landwirtschaftlicher Betriebsstandorte zu berlicksichtigen.

Die Landschaft und das Ortsbild pragende natiirliche Strukturen (z.B. Kuppen, Feuchtgebiete,
Gewasser, Waldrander) sind entsprechend den Gegebenheiten als unbebaute Fiachen in die
Bebauungsstrukturen zu integrieren.”



In der Begriindung heilt es:
(Zur Bedeutung von Naturschutz und Landschaftspflege)

" 7u 3: Mit der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Schwerpunkte ist das bestreben nach
Freihaltung bzw. Schonung der Landschaft aullerhalb der Schwerpunkte verbunden. Damit wird
der Gefahr einer breit gestreuten Siedlungstéatigkeit und einer Zersiedelung der Landschaft
vorgebeugt."......

(Zur Zielrichtung und Dimensionierung von Siedlungsentwickiung)

" Zu 4 und 5: Die gegenwartige Siediungsentwicklung volizieht sich vor dem Hintergrund einer im
allgemeinen racklaufigen Bevdlkerungsentwickiung. Deshalb ist in den Gemeinden vor allem
der Nachhole- und Ersatzbedarf bei der Bestimmung der Eigenentwickiung von Bedeutung.
'Eigenentwicklung ist eine Flachen- oder Kapazitatsentwicklung, die sich im allgemeinen auf den
Bedarf der vorhandenen Bevélkerung bezieht. Zur Eigenentwicklung gehdrt nicht der Bedarf, der
durch unangemessene Wanderungsgewinne verursacht wird. Im Rahmen der Eigenentwicklung
mussen die allgemeinen Anspriiche an eine quantitative und qualitative Wohnraumversorgung
(Flache und Ausstattung) erfullt werden. Im gewerblichen Siedlungsbereich gilt dies in der Regel
fur die Neuansiedlung von Betrieben, die der &rtlichen Grundversorgung mit Waren und
Dienstleistungen dienen (Einzelhandel, Handwerk), sowie fur Betriebserweiterungen orts-
ansassiger Betriebe und die Ansiedlung von Betrieben, die an besondere Standortbedingungen
gebunden sind.' (vgl. Richtlinie zur Ausarbeitung und Aufstellung Regionaler
Raumordnungsprogramme...)

Als Orientierungswert kann daftir ein WE-Zuwachs von maximal 15 % im Planungszeitraum,
bezogen auf den Wohnungsbestand von 1993, angesetzt werden. In Ausnahmefallen kann

der Bedarf wegen generell qualitativ und quantitativ schlechter Wohnraumversorgung oder zum
Ausgleich von Restitutionsanspriichen auch dariber liegen. Durch Kooperation und
Abstimmung benachbarter Gemeinden kénnen Planungs- und ErschlieRungskosten optimiert,
Landschaftsverbrauch reduziert und Infrastruktur bestmdglich ausgelastet werden.”

(Zum Erhalt der Landschaft und zum Verbrauch von Flachen)

" zu 9 und 10. Die Region Vorpommern ist durch eine noch weitgehend intakte, sehr vielfaltige,
attraktive Landschaft gekennzeichnet. Die Erhaltung dieses Potentials und die Entwicklung
der Siedlungen im Einklang mit Einklang Natur und Landschaft ist deshalb besonders wichtig.
Durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sollen Beeintrachtigungen der
naturlichen Potentiale minimiert werden”

"Stadt- und Dorferneuerung, Denkmalschutz und -pflege

(1)  Stadte und Dérfer sollen sich unter Berlcksichtigung ihrer Struktur und Funktion
weiterentwickeln. Dazu sollen in allen Teilen der Planungsregion Mainahmen der Stadt- und
Dorferneuerung durchgefuhrt werden.”...!

(5) Landschaftstypische Ortsbilder und historische Stadtviertel mit ortsbildpragenden Gebauden,
Ensembles und Quartieren sollen den Maglichkeiten und Erfordernissen der
Siedlungsentwicklung entsprechend gesichert , gepflegt und erhalten werden.



(6) Mit den MaRnahmen der Dorferneuerung soll vor allem die Eigenart der Dorfer gestarkt,
d.h. die typischen Dorfstrukturen und Ortsbilder erhalten bleiben und eine harmonische
Entwicklung geférdert werden. Die Uberkommenen Siedlungsstrukturen sind zu bewahren
und entsprechend den Anforderungen an das Wohnen und Wirtschaften im Landlichen
Raum zu erneuern bzw. weiterzuentwickeln."

In der Begriindung heif’t es:

zu 5 und 6: Die Dérfer in der weitgehend landlich strukturierten Region sind Lebensraum fir einen groien
Teil der Bevolkerung. Deshalb ist es wichtig, durch Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zur
Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen auch fur die landliche Bevolkerung beizutragen. Damit soll
einer weiteren Abwanderung der Bevolkerung entgegengewirkt werden.

In der Planungsregion Vorpommern waren 1994 insgesamt 51 Gemeinden in Férdermallnahmen der
Dorferneuerung einbezogen. Dadurch kdnnen typische Dorf- und Landschaftsstrukturen erhalten,

die Lebensverhaltnisse der Familien und die Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
verbessert sowie die iberkommenen Siedlungsstrukturen entsprechend den modernen Anforderungen an
das Wohnen und Wirtschaften im landlichen Raum fortentwickelt werden.

Gleichzeitig werden damit die Voraussetzungen fir den Fremdenverkehr verbessert, der in dieser Region
zu den wichtigsten Wirtschaftszweigen gehort.”

"Wohnungswesen

(1)  Durch den Wohnungsneubau sowie die Sanierung und Modernisierung des Bestandes soll in allen
Teilen der Planungsregion eine ausgewogene Versorgung mit Wohnraum sichergestellt werden. Dabei ist
auf die Schaffung eines breit gefacherten Wohnungsangebotes zu achten, in dem der soziale
Mietwohnungsbau und behindertengerechte Wohnungen entsprechende Berticksichtigung findet.

(3) Eine soziale Mischung innerhalb der einzeinen Wohngebiete ist insbesondere durch die
Ausweisung von Wohnbauflachen flr verschiedene Wohnungsgréfen und Wohnformen
sowie den Bau von Wohnungen unterschiedlicher Eigentumsformen anzustreben.

(4) Die Entwicklung von Freizeitwohnungen, die tberwiegend eigengenutzt sind, soll in den
Kommunen stadtebaulich und sozial vertraglich gesteuert werden, um die Versorgung der
drtlichen Bevolkerung mit Wohnraum nicht zu gefahrden.”

Die planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde Neuenkirchen folgen den vorgenannten
Entwicklungszielen im Ganzen und im Detail.

4.2 STRUKTURKONZEPT RUGEN

Die Aussagen des Strukturkonzeptes Rigen sind Ausgangsiage fiir die Formulierung
gemeindlicher Entwicklungsziele.

Die Entwicklungsbereiche:
" . eine im Grundsatz auch zukinftig Gberiebens- und
entwicklungsfahige Landwirtschaft und
- ein Potential fur die qualitative Weiterentwick-
lung der Fremdenverkehrswirtschaft”
treffen direkt auf die Gemeinde Neuenkirchen zu.
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5.1

5.2

5.3

5.4

STRUKTURKONZEPT DER GEMEINDE
- KOMMUNALPOLITISCHE ZIELVORSTELLUNGEN -

PLANERISCHE GRUNDSATZE

Der Forderung nach § 1 Abs. 5 BauGB folgend, soll bei allen Planungen und
Entwicklungsvorhaben schonend mit Grund und Boden umgegangen werden.

Das wird erreicht, indem speziell groRere touristische Projekte "im Bestand" geplant
werden, das heiRt an vorhandenen Standorten, z.B. ehemaligen Gutshofen, in vorhan-
denen Ortslagen.

So wird Umnutzung und Umstrukturierung auch bei der Entwicklung von Wirtschaft und
Gewerbe der Vorrang gegenuber Neuausweisung gegeben.

WOHNEN

Erganzung der Wohnbaufldchen im Hauptort Neuenkirchen. Hier wird 6stlich der alten
Ortslage eine Bauflache fiir maximal 15 WE ausgewiesen.

Weitere Baugrundstlicke ergeben sich durch BaultickenschlieRung und Abrundung im

Ortsteil Vieregge, fur diesen Ortsteil befindet sich der Bebauungsplan Nr. 2 im Verfahren.

Die Ausweisung wird zum einen mit der Bereitstellung von Baugrundsttcken fiir
bauwillige Gemeindemitglieder und zum anderen mit dem langfristig zu erwartenden
Bedarf aus den verschiedenen Tourismusprojekten wie z.B. Golfhotel, Yachthafen und
Tagungshotel Grubnow, Reiterhof Tribbewitz, sowie der Gewerbeflache Moritzhagen
begrindet.

GEMEINBEDARF

Zentrale Einrichtungen, wie Kindergarten, Gemeindehaus, Post, Bank, Laden,
Sportstatten, Feuerwehr usw. sollen im Hauptort Neuenkirchen mit seiner Lage in-
mitten des Gemeindegebietes verbleiben und in ihrer Entwicklung gestarkt werden.
Die Schule wurde mit Jahresende 1997 wegen riicklaufiger Schilerzahlen aufgelost.
An den zur Disposition stehenden Standorten (Gelénde der ehemaligen Schule und
Gemeindeverwaltung) kénnen die zentralen Funktionen im Bestand entwickelt werden.

GEWERBE — HANDWERK

Auf dem ehemaligen Armeestiitzpunkt Moritzhagen soll der Bereich der Hochbauten als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Somit wird eine maRvolle Entwickiung von Gewerbe und Handwerk in der Gemeinde
ermdglicht.



5.5

5.6

5.7

5.8

LANDWIRTSCHAFT

Die Landwirtschaft behalt -wie im gesamten Kreisgebiet- erhebliches Gewicht, auch in
Anbetracht der marktwirtschaftlichen Umstrukturierung. Die Belange der Landwirt-
schaft sollen bei der verkehrlichen und siedlungspolitischen Entwicklung deutlich
berticksichtigt werden. Grundsatzlich ist die Landbewirtschaftung umweltvertraglicher
zu gestalten, was auch den bislang vernachlassigten Aspekt der Landschaftspflege
beinhaltet. Die geplanten Nutzungen sind mit den landwirtschaftlichen Nutzungen
abzustimmen, und umgekehrt.

FORSTWIRTSCHAFT

Der vorhandene Waldbestand wird vom Forstamt Werder bewirtschaftet. Im
Flachennutzungsplan wird der Bestand gesichert, zukiinftig sollen die "Waldflachen im
Kreis vermehrt werden, indem geeignete, aus der landwirtschaftlichen Nutzung fallende
Flachen aufgeforstet werden." - Zitat Strukturkonzept Ragen.

Zur Bestandssicherung gehort gegebenenfalls auch die Neupflanzung geschadigter
Baume.

JAGD UND FISCHEREI

Boddenfischerei wird von einigen Fischern betrieben, die Jagd auf das reichlich
vorhandene Wild soll - iiber entsprechende Jagdpachten - geordnet und verstarkt werden.
Schutz und Pflege von Natur und Landschaft - um beides zu erhalten und fur die
Gemeinde wie fiir Besucher einen hohen Erlebnischarakter zu sichern - sind auch hier
oberstes Gebot. '

TOURISMUS

Entsprechend den im Struktur-Rahmenplan der Insel Riigen vorgegebenen Entwick-
lungsdaten sieht die Gemeinde als zweiten - evtl. spater wichtigsten - Erwerbszweig
den Tourismus, denn kleinere Gewerbebetriebe, wieder entstehendes mittelstandiges
Handwerk, werden vermutlich eher eine untergeordnete Rolle spielen.

Touristisches Konzept:

Im Kontrast zur "Baderkuste" im Osten der Insel ist eher an "stille Erholung” gedacht:
Wandern, Reiten, Golfen, Radfahren, Angeln usw.

Storende Anlagen mit starken Eingriffen in Natur und Landschaft sollen moglichst
vermieden werden. Somit scheidet die Anlage von Caravan- und Zeltplatzen aus.

Ein Netz von Fuf3- und Radwegen soll die einzelnen Orte von touristischem Interesse
bzw. landschaftlichem Reiz miteinander verbinden. Die Wegefuhrung wird dabei mit
den strukturellen Uberlegungen zur Landschaftsgestaltung in Einklang gebracht.
Interessante Einzelprojekte: Prahistorische Wanderpfade; Aussichtsturm Hoch-Hilgor
(inzwischen fertiggestelit).
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5.8.1

5.8.2

5.8.3

FERIENQUARTIERE — FERIENSIEDLUNGEN

Neben Sanierung und Ausbau bestehender Ubernachtungsméglichkeiten bei Privat-
leuten ist die Errichtung von Pensionen, Hotels (letzteres in den bestehenden Guts-
hausern bzw. im raumlichen Zusammenhang mit ihnen) sowie von Ferienhdusern zur
qualitativen und quantitativen Entwicklung der Fremdenverkehrswirtschaft in der
Gemeinde erforderlich. Ein Schwerpunkt der Ferienhausentwicklung und der Beher-
bergung ist in Vieregge geplant und somit dem Sportboothafen zugeordnet.
Anstelle einer Uber alle Ortsteile verstreuten Entwicklung soll in Vieregge der Ent-
wicklungsschwerpunkt mit der Méglichkeit entstehen, entsprechende Infrastruktur-
einrichtungen wirtschaftlich und nachhaltig zuordnen zu kénnen! Einer Zersiedelung
des Landschaftsraumes wird dadurch wirksam entgegengewirkt.

An gréReren Vorhaben innerhalb der Gemeinde sind ferner zu nennen:

GOLFPLATZ LEBBIN

Der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan zur Entwicklung eines Golf- und Kongresshotels
mit einer Kapazitat von 200 Betten sowie einer 18-Loch-Golfanlage ist genehmigt.

Zur Einbindung in das Ubrige Planungskonzept innerhalb der Gemeinde wurde festgelegt:
Der Golfplatz muf umweltvertraglich, landschaftsangepalit und - gerecht sowie dkologisch
vertraglich realisiert werden, das heilt:

Die Golfplatzplanung soll ein gerecht abgewogener Kompromif3 aus einerseits golf-
technischen und andererseits ékologischen Anforderungen fir dieses Gebiet sein.

Die freie Zuganglichkeit der Landschaft fiir Erholungssuchende wie z. B. Spazierganger
und Radfahrer, darf durch die Golfanlage nicht eingeschrankt werden. Der Golfplatz

darf keine Sperrwirkung haben. Das Vorhaben Golfplatz Lebbin fligt sich in das touri-
tische Konzept der Gemeinde ein und erganzt sich mit den Ubrigen Angeboten wie
Wandern, Reiten, Angeln, Segeln usw.

SPORTBOOTHAFEN VIEREGGE:

In Ubereinstimmung mit dem Strukturkonzept des Landkreises Rigen soll der vor-
handene Anleger zu einem Sportboothafen mit ca. 100 Liegeplatzen ausgebaut werden.
Auch hier ist an schonenden Umgang mit Natur und Landschaft gedacht:

Neben dem vorhandenen Anleger wird eine neue Hafenanlage mit Schwimmstegen
erstellt. Der vorhandene Schilfgirtel wird nicht in Anspruch genommen.

Der vorhandene Anleger wird instandgesetzt und erweitert. Die Nutzung als Wirt-
schaftsanleger fiir die Landwirtschaft bleibt erhalten und wird durch das seitlich
angeordnete, neue Hafenbecken nicht beeintrachtigt.Es soll eine Anlegestelle fur Fahr-
gastschiffe geschaffen werden, das vorhandene Hafenbecken ist dafir ausreichend grofd.

Die an Land geplanten Hafenanlagen und -geb&ude sind auf dem ehemaligen LPG-
Stutzpunkt am Anleger vorgesehen und liegen damit grofbtenteils auf bereits abge-
raumtem Gelande.

Fir den Sportboothafen Vieregge mit Hafendorf wurde der V. + E.-Plan Nr.2
inzwischen genehmigt und das Bauvorhaben im Sommer 1998 begonnen.
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5.8.4

5.8.5

TAGUNGSHOTEL GRUBNOW

Am Lebbiner Bodden, der Halbinsel Liddow gegeniiber, steht das ehemalige Gutshaus
als eingeschossiger, sich tber einem kraftigen Sockelgeschofs erhebender Bau.

Das Gebaude ist sanierungsbedurftig.

Von den urspriinglich vorhandenen, groen Scheunen- und Hofgeb&uden ist lediglich ein
kleineres Nebengebaude neueren Datums erhalten.

Dem angestrebten Konzept der "stillen Erholung" - Wandern, Reiten, Golfen, Rad-
fahren, Angeln, Segeln - entspricht die Planungsabsicht, in Grubnow ein Kur-Hotel in
eigenem Landschaftspark zu errichten.

Wihrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde in Abstimmung mit dem
Landkreis Rigen bestimmt, die durch Einzelhtfe an einem mit Kopfweiden bestan-

denen Weg am Rande des Sylviner Boddens gekennzeichnete bauliche Situation in

Klein Grubnow als Beispiel fur die "riigentypische Boddenlandschaft" nicht durch

weitere Zubauten zu verandern.Im Bereich des Gutshauses Grubnow ist hingegen eine
bauliche Ergénzung in Art und Mal} der ehemaligen Dimensionen erwiinscht und denkbar.
Das "Gutshotel Grubnow" wird in seiner Gesamtanlage das Erscheinungsbild ragen-
scher Gutshofanlagen des ausgehenden 19. Jahrhunderts, wie sie an manchen Orten auf
der Insel noch vorhanden sind, aufnehmen: Dominante bleibt das Gutshaus.

Fir die Hotelanlage Grubnow wird der V. + E.-Plan Nr. 3 der Gemeinde Uberarbeitet .

MORITZHAGEN - ehem. NVA-Gelénde

Die Flache der enemaligen Raketenstation, Gemarkung Moritzhagen, Flur 1,

Flurstiick 4/11 wird als Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft dargestelit.

Riickbauten der Anlagen sollen tber ein sogenanntes Okokonto stufenweise finanziert
werden.

Die Ausgleichs- und Ersatzflache der Moritzhagener Berge ist insbesondere auch fur die
geplanten Neubauflachen im Gemeindegebiet vorgesehen.

Beabsichtigt ist jeweils, den Ausgleich zunachst im Geltungsbereich vorzunehmen, wenn
dieses jedoch nicht méglich sein sollte, dann soll jedoch grundsatzlich die Flache
"Moritzhagener Berge" in Anspruch genommen werden, welche grundsétzlich auch
hervorragend zum Einsatz von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geeignet ist:

So kann zum Beispiel durch Mainahmen zum Rickbau der Raketenanlagen und zur
Entsiegelung des Bodens mit anschlieender Renaturierung entsprechen Ausgleich und
Ersatz fir Versieglungen und Inanspruchnahmen von Grund und Boden an anderen
Stellen innerhalb des Gemeindegebietes geschaffen werden.

Im Bereich der bestehenden Baulichkeiten am ehemaligen Haupttor im Stid-Osten des
Gelandes wird ein Gewerbegebiet fiir den ortlichen Bedarf festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird auf den jetzt bereits versiegelten Bereich beschrankt.

Die Flachenausweisung betragt: Gewerbegebiet: 16.800 m?

Es handelt sich beim Uberplanten Bestand um bestehende Geb&ude im

AuRenbereich. Das heif’t konkret: nicht wesentlich stérendes Gewerbe, mit Rucksicht auf
die benachbarten vorhandenen Wohnhauser!
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5.8.6

5.8.7

5.9

LIDDOW

Herausragende Lage im Landschaftsraum und altestes Gutshaus in der Gemeinde
(mittelalterliche Fluchtburg) fuhren zu den Planungsgrundsatzen:

- keine bauliche Weiterentwicklung!

- Schutz des Natur- und Landschaftsraumes;

- Historisches Gutshaus mit Offnung fur denTourismus,

- Nutzung als Ausstellungsraum/Museum, kleines Café/Pension

Fur die Gemarkung Liddow, Flur 1, Flurstiicke
4,513,14,15,16/1,16/2,19/1,19/2,20,21,22,29, wird ein Vorhaben- und
ErschlielRungsplan aufgestelit.

Planungsziele: Mehrfachnutzung :

-Museum mit integriertem Cafe’,

-Gewerberaum fiir Werkstatten von Kunsthandwerkern,
-Wohnraum fiir Feriengéaste,

-Wohnraum

TRIBBEVITZ

Zum Gesamtprojekt "Gut Tribbevitz" wird ein Vorhaben- und Erschliessungsplan
aufgestellt.

Planerische Ziele sind: Erhalt und Sanierung des Gesamtensembles an Gutshaus und
Scheunen

Die Flachen-Darstellung erfolgt entsprechend dem im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 3, Gutshofanlage Tribbevitz.

Die Flachendarstellungen weisen:

SO- Gestiit, sowie SO Hotel aus, eine kleinere Flache stellt Gartenland dar.

Die Flachen sind mit dem B.- Plan deckungsgleich, welcher sich im Verfahren befindet.

BAULICHE STRUKTUREN
Sanierung und Entwicklung der baulichen Strukturen in den einzelnen Ortslagen:

Gebaude von historischer Bedeutung wie die alte Kirche im Hauptort Neuenkirchen

aus dem 14. Jahrhundert sowie die noch vorhandenen Gutshéuser sollen die attraktiven
Kristallisationspunkte der "Erholungslandschaft Neuenkirchen® sein.

Entwicklungsziel: - Revitalisierung der ehemaligen Gutshofe!-

Die "rligentypischen" kleinen Rohrdachhé&user sollen erhalten und saniert werden.

Neue Baustrukturen an jeweils unterschiedlichen Standorten wie z.B. Wohnungs-Neubau
oder Neuinvestitionen wie Feriensiedlungen, Hafen-Neubau, Hotelstandorte usw., miissen
den vorgenannten Bedingungen selbstversténdlich ebenfalls unterworfen werden:
KleinmaRstabliche Strukturen, unter Beachtung des baulichen Bestandes und der land-
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, sind hier jeweils zu entwickeln.
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5.9.1

5.9.2

STADTEBAULICHES KONZEPT NEUENKIRCHEN

Der problematische Ortseingang mit den wenig ansehnlichen Hallen- und Flachbauten
wird in Struktur und Nutzung stufenweise umgebaut.

- Abbruch des Flachbaus ¢stlich der Stralke nach Laase;

- landwirtschaftliches Gewerbe im Bestand: Ausweisung : Flache fur die Landwirtschaft.
Baumalleen zur Fassung des Strallenraumes, auch vor den Wohn-GroRbauten!

- Wohngebiet am stdéstlichen Ortseingang

Auf der dargestellten Flache wird durch den Eigentumer ein Bebauungsplan fir eine
Wohnbebauung mit maximal 15 Wohneinheiten aufgestellt. Uber einen Stédtebaulichen
Vertrag n. § 11 BauGesB sollen die Kostentragung von Planung und Erschliefung, die
notwendigen Gutachten fiir Mainahmen zum Schallschutz (Emitenten: Stutzpunkt Agrar-
GmbH und Sportplatz), sowie fur Ausgleich- und Ersatzmafnahmen geregelt werden.
Die Sportplatzanlage wird im Bestand festgeschrieben.

Nach dem Einheimischenmodell soll die teilweise (kostenguinstige)Vergabe an
Ortsansassige geregelt werden.

Der landwirtschaftliche Standort wird erhalten, Ziel ist jedoch eine langfristige
Verlagerung nach Reetz, um hier ginen zentralen, gut funktionierenden Standort auf-
zubauen.

Die Entwicklung des Kleingartengebietes am Kirchhiigel soll planerisch nicht
festgeschrieben werden.

- Ebenso wird eine bauliche Weiterentwicklung im Kirchenbereich nicht angestrebt.

STADTEBAULICHES KONZEPT VIEREGGE

Das Konzept fiir die Entwickiung von Vieregge geht von folgenden Grundsatzen aus,
(die fur die Ubrigen Vorhaben ebenso gelten): Entwicklung stufenweiser, elastischer
Planungskonzepte. Damit sind Konzeptionen gemeint, die schon mit verhaltnismafig
bescheidenem Aufwand funktionieren, in der Zukunft aber ausbaufahig und erweiterbar
sind!

Es sollen Konzepte entwickelt werden, die nicht an einer ersten, bereits hoch angesie-
delten Kostenstufe scheitern, vielmehr werden zunéchst kostengiinstige, ausbaufahige
Teilldsungen bevorzugt, fur die spatere Entwicklung sind Erweiterungsflachen vorgesehen.

Die vorgeschlagene Siedlungsentwickiung geht von den vorhandenen Ortsstrukturen
aus und entwickelt sie weiter. So soll ein vélliges "Zuwachsen” des Ortes vermieden

und einer aufgelockerten Struktur mit viel Freiraum, d. h. offentlichem Griin zwischen
bebauten Grundstiicken der Vorzug gegeben werden.

Die fingerartig in die Landschaft greifende AuRenform soll vom Grundsatz beibehalten

werden. Im Innenbereich besteht das dffentliche Grin aus dem Ortspark "Dorfanger”,
im AuRenbereich aus Festwiese bzw. Strandbereich.
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Am Hafen werden im Osten Bauflachen fiir dem Hafen zugeordnete Nutzungen wie
Hafenmeister, Bootscharter, Sanitarrdume, Gaststatte vorgesehen, aber auch Flachen
fiir Wohnbebauung am Wasser - evtl. mit kleinen Laden, Café etc. im Erdgeschol.
Strand und Festwiese: Ostlich des Hafens und der Dorf-Stralle werden Festwiese und
Badestrand, ebenfalls als 6ffentliches Griin, angeordnet.

Abpflanzung des Parkplatzes zur Wasser- und zur Landseite.

Festsetzung "W", mit genereller Zul&ssigkeit von
- Pensionen mit max. 30 Betten
- Ferienhauser

nicht zul&ssig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
Festsetzung eines Sondergebietes SO2 im Bereich des V. + E.-Planes Nr. 2 é%\{%ﬁ,% /{2
der Gemeinde Neuenkirchen. S PG

g
MaRgabe:
iibergeordnete Zweckbestimmung des SO-Gebietes SO 2=
"Hafengebiet"entsprechend § 11 (2) BauNVO. _
Art der Nutzung sind: - Beherbergung, - Gastronomie - Verkaufseinrichtungen fiir |
Wassersport, -Hafendienstgebdude, Segelclubhaus. W ng _

Begriindung:

Zur Bauflache "W": Die einheitliche Festsetzung "W" als Bauflache im Rahmen der
F-Planung entspricht der derzeitigen Grobplanung besser als die vorherige Differen-
zierung in "W" und SO-Ferienwohnen. (Plan-Fassung vom Marz 1994)

Die Darstellung erlaubt die spatere Festsetzung bzw. Planung eines WA- Gebietes im

B. - Plan mit Ausnahmen, die einerseits FerienhZuser und Pensionen zulassen,

andererseits aber stdrende Nutzungen wie: Sonstige Gewerbetriebe, Anlagen fur

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausschliefien.

Das so umgrenzte Nutzungsspektrum entspricht in etwa dem nor

Hafendorf. Bas—Hateraor — Plap-t Wi i
-Beherbergung
—Gastroromie

coinriol Y :

MaBgaben:

Es wird fiir die Baugebiete SO1 und SO 2 (Hafendorf, V.+E.-Plan Nr. 2 der Gemeinmr
iibergeordnete Zweck "Hafengebiet"entsprechend § 11 (2) BauNVO bestimmt.

Art der Nutzung sind: - Beherbergung, - Gastronomie - Verkaufseinrichtungen fiir
Wassersport, -Hafendienstgebdude, Segelclubhaus.



5.9.3

5.9.4

5.9.5

5.9.6

-Die aufgelassene Tankstelle des ehemaligen LPG-Stltzpunktes wird als Altlast-
Verdachtsflache nachgetragen.

-Nach dem stadtebaulichen Entwurf befindet sich auf Beschlull der Gemeinde zur Zeit
der Bebauungsplan Vieregge mit dem eingearbeiteten Grunordnungsplan im Verfahren.

GRUBNOW

-Beibehaltung des Charakters der "Einzelhtfe" langs des Weges zum ehemaligen
Gutshaus.

Die typische Situation -Einzelgeb&ude l&ngs eines mit Kopfweiden bestandenen
Boddenweges- soll nicht durch massive Zubauten gestort werden.

Der in Aufstellung befindliche Vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 "Schlofs Gut Grubnow"
stellt die Abrundung der Bebauung mit Einzelgebauden um das Gutshaus dar:
-Errichtung einer Hotelanlage in Grinanlage entsprechend zugehorigem
Griinordnungsplan.

-Angelsteg; Bootsanleger mit Charterstutzpunkt ist vorhanden, er wird jedoch nicht
erweitert, hierfiir steht der Sportboothafen Vieregge zur Verfugung.

Begriindung der GroRe des Geltungsbereiches: Der Geltungsbereich wird groRtenteils flr
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen benétigt. Zitat.

"Durch den naturnahen Ausbau dieser Anlagen und die niedrig festgelegte bauliche-
Dichte bleibt das MaR der Eingriffe denkbar gering.

Zum Teil wird durch Anlage von Bepflanzungen auf den Baugrundstucken bereits

ein Ausgleich geschaffen.

Fir die nicht durch Regelungen des Bebauungsplanes abgedeckten Eingriffe weist

der aufgestelite Griinordnungsplan entsprechende Ausgleichsmalinahmen im
zugeordneten 6,8 ha groen Landschaftspark aus. *

LAASE

Erhalt der Gutshofanlage (evtl. Ferien auf bzw. am Bauernhof), Wiederherstellung des
Parkes: Schutz des einzigartigen Natur- und Landschaftsraumes in der Umgebung der
Gutshofanlage, deshalb keine Baugebietsausweisung.

Die Aufenbereichslage des ehemaligen Gutshofes Laase legt den Verzicht auf eine
Bauflache nahe, hier ist jederzeit die Nutzung und Umnutzung des Bestandes méglich
und ausreichend.

Am Liddower Strom besteht ein Anlegersteg fur max. 20 Angelboote.

REETZ

Die Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft erlaubt die bisherige Nutzung
als landwirtschaftliches Gewerbegebiet.

NEUENDORF

Wiederherstellung der Gutshofanlage, keine weitere bauliche Ausweisung!

Geplant ist der Abbruch der landwirtschaftlichen Hallen- und Bauruinen aus Stahlbeton
und die Herstellung einer symmetrischen Gesamtanlage mit raumlicher Offnung zur
Neuendorfer Wiek; - "Tor zur Gemeinde" -!

Geplante Nutzung des Gutshauses nach Rekonstruktion: Wohnen.
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6.1. DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Die in der nachfolgend genannten Liste der unteren Denkmalschutzbehdrde aufgefihrten
Anlagen und Gebaude sind zu erhalten, indem sie wiederhergestellt und, so derzeit nicht
gegeben, einer angemessenen Nutzung zuzufihren sind. (s. EinzelmalRnahmen in den
Ortsteilen, 5.8 bis 5.9.6).

Die Denkmalpflegeliste des Landkreises Rigen nennt fur den Bereich der Gemeinde
Neuenkirchen:

Tribbevitz: -Gutsanlage mit Gutshaus, Verwalterhaus und Park
Neuendorf: -Gutshaus
Reetz: -Trafohdusschen
Breetz: -Gutshaus
Grubnow: -Gutshaus
Lebbin: -Gutshaus mit Speicher, Stall, Scheune und Park
-Transformatorenhaus
Vieregge -Dorfstrafe 12, Wohnhaus
Liddow: -Gutsanlage mit Gutshaus, Scheune, Stall und Park
Neuenkirchen: -Pfarrhaus
-Kirche

-Nr. 25, Wohnhaus
-Briicke nach Liddow

Stand: August 1998, Landkreis Rugen, Dez. IV, Kulturamt.

6.2. BODENDENKMALPFLEGE

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege werden folgende Hinweise
gegeben:

"Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der flr die prahistorische Besiedlung
ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten in einigen Teilen des
Geltungsbereiches, muf daher mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerechnet
werden, die gemal § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg- Vorpommern (...) ebenfalls geschitzt sind.

Es werden zwei Kategorien von Fundstellen genannt, deren Lage absolut vertraulich behandelt
werden muB, also folglich nicht im F.- Plan erscheinen darf:

1. " Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen
Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung- auch der Umgebung- (....) nicht
zugestimmt werden kann."

2" Bodendenkmale (...), deren Beseitigung oder Veranderung nur nach Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde erfolgen darf.”

Direkte Kollisionen mit Baufidchen der F.- Planung sind derzeit nicht festzustellen.
Gleichwohl sind vor Beginn von BaumaRnahmen im Landschaftsraum, etwa fur Ver- und
Entsorgungsleitungen, die notwendigen Uberpriifungen hinsichtlich ev. vorhandener
Bodendenkmale vorzunehmen.

Im Bereich der zur Renaturierung vorgesehenen Flachen der Raketenanlage Moritzhagen gilt
dies in besonderem Male!



7.  LANDSCHAFTSRAUME
Strukturierung und Landwirtschaft

Ein wesentliches Entwicklungsziel ist die Erhaltung der Landschaft als einem stark
durch die Agrarproduktion gepragten Wirtschaftsraum - mit typischen langen Schiagen
ohne gliedernde Baum- und Heckengruppen - mit bestenfalls an Industrieproduktion
erinnernde Anlagen und Geb&ude der ehemaligen LPG -und ihre Entwicklung zu einem
gegliederten Landschaftsraum mit hohem Erholungs- und Freizeitwert. Landschaft und
Bebauung sollen dabei eine harmonische Einheit bilden.

Neben der Entwicklung der Landschaft ist das Entwicklungsziel: Verbesserung des
Lebensraumes in den Ortsteilen gleichbedeutend.

Diese Ziele werden ohne Beeintrachtigung der wirtschaftlichen Belange der Landwirt-
schaft definiert. Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen werden durch die
touristischen Nutzungen nicht beriihrt oder verandert. Die neuen Entwicklungsziele
reduzieren die bisherigen Standorte der Landwirtschaft lediglich auf die betriebswirt-
schaftlich sinnvolle Ausdehnung unter Beachtung des Schutzes und der Pflege der
Landschaft.

Wegenetz und Grlinzlge

Ein neu anzulegendes Netz von Wanderwegen wird benutzt, um zusammen mit
gliedernden Grunzugen neue Erlebnisbereiche im Landschaftsraum zu schaffen.
Griinziige im Landschaftsraum und neu anzulegende bzw. zu ergénzende Alleen sollen
als Ausgleichsmafinahmen der Grofiprojekte im Gemeindegebiet - gem. Landes-
naturschutzgesetz - geplant und finanziert werden.

Uferschutzbereiche

1. Insbesondere werden die Uferbereiche zu den Boddengewassern mit breiteren Zonen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft versehen. Hierbei wird eine
Abwagung zwischen den Belangen des Landschaftsschutzes (mit den vorgenannten
weitergehenden Zielen) und den Belangen der Landwirtschaft erforderlich. Gleiches gilt
z.B. fur den Bereich Sportboothafen.

Wanderwege werden nur dort angelegt, wo die zu schiitzenden Réhrichtbereiche nicht
gestort werden kénnen.

MaRgabe:

Hochwasserschutz

Die Bezeichnung des Planzeichens: "Umgrenzung von Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz, und die Regelungen des
Wasserabflusses (z.B. Uferschutzzone) wird durch”Kiisten- und _
Gewisserschutzstreifen nach § 19 Landesnaturschutzgesetz (LnatG M-V) und nach!'
§89 Landeswassergesetz (LwaG)" ersetzt.
Rechtsbezug: § 5 Abs. 4 BauGB.




8.1.

Ferner gilt in den zur Bebauung vorgesehenen Fldchen gem.

§ 5 Abs.3 Nr. 1. BauGB innerhalb des 200 m breiten Bereiches: Hier sind besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser zu treffen. Durch das Staatliche Amt fiir
Umwelt und Natur Stralsund wurde in der Stellungnahme vom 2.2.1999 u.a. darauf
hingewiesen, dass die niedrig liegenden Fldchen bei Sturmflutereignissen
iiberflutungsgefihrdet sind. Dies ist durch Festsetzung von Erdgeschosshéhen in
Bebauungsplangebieten zu beriicksichtigen.

Nachrichtlich betrégt das Bemessungshochwasser (BHW) + 2,70 m HN- ohne
Wellenlauf. Das Land Mecklenburg-Vorpommern plant fiir einen mittelfristigen
Zeitraum fiir das Gemeindegebiet keine SturmflutmaBnahmen, so dal} sich
Bauplanungen an solchen Standorten an dem festgeschriebenen
Bemessungshochwasser zu orientieren haben.

Plan gesondert kenntlich gemacht

NATURSCHUTZ

Das Gemeindegebiet befindet sich in dem geplanten Landschaftsschutzgebi 2 He
Riigen und Hiddensee sowie dem geplanten "Naturpark Rigen”. Mit der Gemeindée ab-
gestimmte Siedlungsbereiche werden aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutz-
gebiet-Verordnung ausgegrenzt.

In Aufstellung bzw. Planung befinden sich die Schutzgebiete:

NSG "Neuendorfer Wiek mit Insel Beuchel" gem.

Hier soll jede Stérung des Natur- und Landschaftsraumes - Vogelschutzinsel Beuchel -
vermieden werden. Lediglich von einem schonend angelegten Wanderweg -Lehrpfad-
kann die Natur beobachtet und erfahren werden.

NSG "Tetzitzer See mit Halbinsel Liddow und Banzelvitzer Berge™:

Liddow: Das Naturschutzgebiet Liddow wird nicht besonders erschlossen, es soll
ungestdrter Naturraum bleiben. Wanderer kénnen den sidlichen Bereich der Halb-
insel um das Gutshaus erleben sowie Uber den Reddeliner Berg nach Osten zu den
Banzelvitzer Bergen ziehen (Gemeinde Rappin).

Die Naturschutzgebiete werden noch durch die durchgéngig zu beachtenden
Uferschutzzonen mit 200 m Breite an allen Boddengewéssern erganzt.

Kiessand-Lagerstitte Trent-Zessin -s. Plan Ausschnitt Anlage 1

Ergdnzung gem. Beitrittsbeschluss zur Erfiillung der MaBgaben, Auflagen und Hinweise
aus der Genehmigung vom 31. Juli 2001:

MafBgabe: Die Fliche Trent-Zessin, fiir die. Bergwerkseigentum in Form einer
Bergbau-berechtigung besteht, wird geméaR § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB, als nach einer
anderen gesetzlichen Vorschrift in Aussicht genommene Festsetzung i {
Flichennutzungsplan vermerkt.




Begriindung: Entsprechend dem Ziel 6.2(3) RROP VP sind Vorsorgegebiete flr die
Rohstoffsicherung Gebiete mit besonderer Funktion fiir die Sicherung wirtschaftlich

1

Das Planzeichen 11.2 der Planzeichenverordnung 1990 wird angewendet. 1'
|

|

bedeutender Lagerstétten.

Zitat der Raumordnerischen Abwégung der durch die Besitzer des
Bergwerkeigentums Trent-Zessin angestrebten Rohstoffgewinnung a
Lagerstétte:

In der landesplanerischen Beurteilung vom 28.03.1995 fur das Vorhaben
-Kiessandabbau Berkwerksfeld Trent/Zessin- e #
wird die zusammenfassende raumordnerische Abwagung folgendermafien vorgenogzi en:

"Das beantragte Abbaugebiet liegt nach den Festlegungen des Ersten
Landesraumordnungsprogramms in einem Vorsorgeraum fir Rohstoffsicherung und
zugleich in einem Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege und in einem
Raum mit besonderer natirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung. Insoweit
werden diese Belange grundsétzlich gleichgewichtig berticksichtigt. Aufgrund der
Ergebnisse des Raumordnungsverfahrens mul3 aber den der Rohstoffgewinnung
entgegenstehenden Belangen von Naturschutz - und Landschaftspflege sowie
Fremdenverkehr und Erholung insbesondere aus folgenden Grinden Vorrang
eingerdumt werden:

Teile des Abbaugebietes haben herausragende Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege. Nach Ansicht der Naturschutzbehérde und teilweise auch -verbénden
ist das abzubauende Vorkommen Teil eines Oszuges, einer geologischen Formation

die nach § 2 Ziffer 3 NatSchG MV als Biotop unter Schutz steht und gemé&fl Erstem

[ andesraumordnungsprogramm als Vorranggebiet einzustufen ist. Alle Planungen und
MaRnahmen miissen hier mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar sein.

Zugleich ist diese Formation wesentlich mitbestimmend fir die landschaftliche
Attraktivitat der Halbinsel Lebbin.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Halbinsel Lebbin und die Schaffung bzw. Sicherung
von Arbeitspldtzen hdngen entscheidend von der kiinftigen Entwicklung des Tourismus ab.
Die dazu geplante Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen wiirde durch die vorgenannte
Verénderung des Landschaftsbildes, durch die Inanspruchnahme von fir die Erholung
wichtigen Landschaftsteilen und durch die erhebliche Verkehrsbelastung auf der einzigen
Zufahrtsstralle in einem Mafe behindert, das durch die unmittelbar von der
Kiesgewinnung zu erwartenden wirtschaftlichen Effekte nicht ausgeglichen werden kann.

Diesen Belangen kann derzeit nicht entgegen gehalten werden, die Kiesgewinnung am
Standort Trent-Zessin sei fir die sichere und preiswerte Versorgung der Insel Rigen
zwingend erforderlich.

Nach den Ergebnissen des Raumordnungsverfahrens kann diese Versorgung vorldufig
aus anderen Quellen gesichert werden. Zugleich wird auf die an verschiedenen Stellen
Riigens noch laufenden Aufsuchungen hingewiesen.
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Nach den Ergebnissen des Raumordungsverfahrens konkurrieren mit den Belangen der
Rohstoffsicherung auch Belange der Land- und Forstwirtschaft. Sie werden aber im
wesentlichen fiir ausgleichbar gehalten und haben deshalb fiir die abschlie3ende
Beurteilung geringere Bedeutung.

Zusammenfassend wird deshalb festgestellt, daf’ der geplante Kiessandabbau am
Standort Trent-Zessin insbesondere wegen der entgegenstehenden Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Fremdenverkehr und Erholung derzeit nicht mit
den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung bereinstimmt.

Ein Abbau in Trent-Zessin sollte zu spéterer Zeit nach erneuter raumordnerischer Prifung
gegebenenfalls dann erfolgen, wenn sich die Versorgung Riigens aus anderen,
hinsichtlich der 0.g. Belange weniger sensiblen Vorkommen bzw. Lieferquellen als definitiv
nicht realisierbar oder nicht wirtschaftlich vertretbar erweist. Aus diesem Grunde ist die
Sicherung des Kiessand-Vorkommens Trent-Zessin gegen anderweitige, einen mdglichen
spéteren Abbau verhindernde Nutzungen aufrechtzuerhalten."”

Diese Beurteilung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern ist in
allen wesentlichen Punkten deckungsgleich mit dem BeschluR® der Gemeinde
Neuenkirchen vom 2.06.94, in dem der Kiesabbau abgelehnt wird. Da Uber dem
Vorkommen keinerlei Planungen baulicher Art vorgenommen werden, ist auch die
Bestandssicherung hinreichend gegeben.

Die Gemeinde wird im ibrigen in einem nachfolgenden Verfahren gegen diesen
Kiesabbau Einspruch mit folgender Begriindung erheben:

Der geplante Kiesabbau stellt einen erheblichen Eingriff in ein geschlossenes
Landschaftsbild und in einen intakten Naturhaushalt dar.

Das Gelande grenzt direkt an das geplante Naturschutzgebiet "Neuendorfer Wiek", ein
Drittel der kiinftigen Abbauflache Uberschneidet es. In unmittelbarer Nahe befindet
sich die Vogelbrutinsel Beuchel, die bereits als NSG ausgewiesen wurde.

Das gesamte Gebiet liegt zudem im geplanten Landschaftsschutzgebiet Rigen, dessen
Durchsetzung Voraussetzung fiir die Anerkennung des Status "Naturpark Rugen" ist. Das
Gebiet ist Ganserastplatz und Lebensraum des Seeadlers und hat grofie Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz.

Eine 10 ha grofe Forstflache auf dem Abbaugelande, mit hoher Schutz-, dkologischer und
Erholungsfunktion, ist zu erhalten, sie wiirde auch dann in ihrem Bestand geféhrdet, wenn
nur benachbart Kies abgebaut wiirde.

Die ZufahrtsstraBen der gesamten Region zum geplanten Kiestagebau sind fur die
erwartete Belastung nicht ausgelegt und missen langfristig angepallt werden. Larm und
Verkehrsbelastung zerstéren die Lebensqualitat der Einwohner.

Schwerlasttransporte zerstéren Alleen:

Die Verfassung des Lande Mecklenburg -Vorpommern stellt die Alleen unter besonderen
Schutz, indem sie deren Erhaltung zum Staatsziel erklart. (Art. 12)

Der Schwerlastverkehr gefahrdet die Alleen, die in Breite und Zustand nicht daflr
ausgelegt sind und stellt zudem ein hohes Sicherheitsrisiko fur andere Verkehrsteilnehmer
dar. Die StraRe von Kluis nach Neuenkirchen mult erneuert werden, nur wenn sie auch
verbreitert wird, flieRen Foérdermittel - damit wiirde die 5,3 km lange Ruster- und
Ahornallee fallen.
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Die Zukunft der regionalen Wirtschaftsstruktur ganz Nord-West-Riigens steht auf
dem Spiel

Als Gemeinde Nord-West-Riigens ist Neuenkirchen auf den Wirtschaftsfaktor Tourismus
angewiesen. Sie arbeitet konsequent daran, das Gemeindegebiet als Erholungsziel far
den naturvertraglichen Tourismus zu entwickeln. Das erheblich héhere
Verkehrsaufkommen,

die Larmbelastigung und der daraus resultierende Imageverlust, zerstéren die schon
erreichten Ziele und blockieren jede zukunftige Entwicklung. Der Fahrradtourismus ist ein
wichtiger Faktor der regionalen Tourismusentwicklung - Verkehrs- und Larmbelastung
durch die Kiestransporter gefahrden ihn und machen die Hoffnung auf dessen Ausbau
zunichte.

Arbeitsplitze werden zerstort

Neben privaten Vermietungen von Ferienquartieren, haben sich kleine und mittlere
Betriebe entwickelt, die nur im Rahmen einer regionaltypischen und an Traditionen
orientierten Entwicklung existieren kénnen, die das Landschaftsbild erhélt.

Handwerksbetriebe leben von der Arbeit fiir Einheimische und Zugezogene, die bereit und
in der Lage sind in einer strukturschwachen Region zu leben - weil sie die Landschaft
lieben. Eine touristische Infrastruktur durch Einrichtungen im therapeutischen und
kiinstlerischen Bereich ist im Entstehen. Die Belastung durch das Kieswerk gefahrdet die
Zukunft all dieser Betriebe und damit Arbeitsplatze.

Im Bereich Neuenkirchen sind verschiedene Vorhaben geplant, die eine Bereicherung der
touristischen Infrastruktur Nord-West-Rigens darstellen wirden.

Diese Aktivitaten wurden teilweise eingestelit, die Plane mufiten aufgegeben werden,
solite der Kiesabbau genehmigt werden. Die Agrarprodukt GmbH & Co.KG Neuenkirchen
als LPG - Nachfolger beflrchtet den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen durch den
Bergwerksbetrieb, der tber eine Absenkung der Ertrage zum Verlust von Arbeitsplatzen
fihren kann.

SIEDLUNGS.E_NTWICKLUNG UND ZUSAMMENSTELLUNG
DER BAUFLACHEN

Im Jahre 1989 betrug die Einwohnerzahl in der Gemeinde 561 Personen.
Bis zum Sommer 1998 verringerte sich die Einwohnerzahl, der allgemeinen Entwicklung
auf Rugen folgend, auf 483 Einwohner.

Neuenkirchen: 281 Einwohner
Grubnow: 18 Einwohner
Laase: 14 Einwohner
Liddow: 15 Einwohner
Neuendorf : 37 Einwohner
Reetz: 22 Einwohner
Tribbevitz: 29 Einwohner
Vieregge: 55 Einwohner

Breetz: 12 Einwohner



Langfristig geht die Gemeinde allerdings im Zusammenhang mit den geplanten
touristischen Vorhaben von einem Wiederanstieg in begrenztem Maflle aus. Dabei

wird der Bedarf an Mietwohnungen nicht wesentlich ansteigen, ein begrenzter Bedarf

an Flachen fur den Eigenheimbau ist wahrscheinlich.

Flachenzuweisungen an Wohnbauflache erfolgen nur in Neuenkirchen und in Vieregge,
hier als Flachen zum Eigenheimbau und fur Ferienhauser. Dadurch wird das vorhandene,
fur landliche Raume normalerweise untypische Verhéltnis zwischen Mietwohnungen

und Eigenheimen zu gunsten der letzteren Bauform gemildert.

Bei der Dimensionierung dieser Flachen zum Eigenheimbau, wie auch der zum
Ferienwohnen, ist von einer minimalen Grundstiicksgréfie von 800 bis 900 m?
ausgegangen worden, um eine dem landschaftlichen Charakter nicht entsprechende,
untypische Dichte zu vermeiden.

In Teilbereichen der Ortslagen, so z. B. in Neuenkirchen und in Vieregge am Hafen,
sind jedoch auch groRere Dichten denkbar. Dies wird in den Bebauungsplanen geregelt.

Wie aus nachfolgender Ubersicht erkennbar, erfolgt in den ubrigen Ortslagen keine
Siedlungsentwicklung. Die konzentrierte Ausweisung starkt die Entwicklungsschwer-
punkte sowie die Infrastruktur und schont die Umwelt.

FLACHENNUTZUNGPLAN DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN/RUGEN
ZUSAMMENSTELLUNG DER BAUFLACHEN; FASSUNG SEPTEMBER 1998

A : BAUFLACHE

Ortsteil Bauflachen |

W Gemeinbeda |So Ge

rf

Vieregge 6,15 1,80
Neuenkirchen 7,41 0,86
Moritzhagen 1,68
Tribbevitz 4,39
Grubnow 1,51
Lebbin 4,45
Y. inha 13,56 0,86 10,52 1,68
Gesamtsumme der Bauflachen: 26,62 ha = 1,05 %)
(EinschlieRlich Bestand!
B : SONSTIGE FLACHEN
Waldflachen 194,59 ha = 772 %
Griunflachen 169,69 ha = 6,73 %
Landwirtschaft 1.886,78 ha = 74,80 %
Uferbereich 244 64 ha = 9,70 %
Gesamtflache Gemeinde Neuenkirchen 2.52230ha = 100,00 %




10.

11.

ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

HaupterschlieBungsachse ist die Kreisstralle "RUG 5", die das Gemeindegebiet in Nord-
Sud-Richtung von Siid (Neuendorf) nach Nord (Vieregge) erschliefit.

Das 6ffentliche StralRennetz wird im wesentlichen beibehalten und ausgebaut bzw.
erneuert. Der 6ffentliche Nahverkehr benutzt die Kreisstrafie "Rig 5" als Haupt-
verkehrsachse in Std-Nord-Richtung, die Buslinie endet in Vieregge.

Von Lebbin (Golfplatz) nach Hoch-Hilgor wird - auf der Trasse des alten Wirt-
schaftsweges - eine mit dem Auto befahrbare, direkte Verbindung gebaut. Somit wird
der Verkehr direkt zum Golfhotel gefiihrt und eine stérende Ortsdurchfahrt durch
Vieregge vermieden. Andererseits entsteht die Moglichkeit des Rund- und Weiter-
fahrens (Fahrrad und Auto ) - wo derzeit nur Stichstralen existieren, die den Neugierigen
jeweils zur Umkehr und zum Zuriickfahren zwingen! (Unnotiger Verkehr!)

Der Ausbau soll &kologisch vertraglich erfolgen. (z.B. Zwei-Spuren-Weg mit Ausweichen)

Begriindung:

1. Der Ausbau des Weges in umweltvertraglicher Bauweise ist im Erschlieungsvertrag
zum V.- und E.- Plan Golfplatz und -Hotelanlage Lebbin enthalten, die Investoren sind an
den StraRenbaukosten beteiligt bzw zur Realisierung verpflichtet!

2. Der Weg ist als Hauptzufahrt zum Gut Lebbin historisch belegbar, es bestand bis in
dieses Jahrhundert eine Pflasterstrafie !

3 Der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr soll nicht ganzlich durch Vieregge geftuhrt
sondern auf zwei Verbindungsméglichkeiten verteilt werden, um die Stérungen der
dortigen Wohnnutzung zu mindern!

Ein Netz von Fuf- und Radwegen soll die einzelnen Orte von touristischem Interesse
bzw. landschaftlichem Reiz miteinander verbinden. Dabei werden die Verbindungen
von und zu den Nachbargemeinden abgestimmt und berticksichtigt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Im Regionalen Raumordnungsprogramm, Entwurf, heift es zur Energieversorgung:

WARMEVERSORGUNG

Vorhandene Fern-/Nahwarmenetze sollen erhalten, saniert und gegebenenfalls erweitert
werden. In Raumen mit ausreichender Warmebedarfsdichte ist ein weiterer Ausbau bzw.
Errichtung des Fern-/Nahwarmenetzes anzustreben. Dabei sollen vorrangig in Anlagen der
Kraft-Warme-Kopplung bzw. in Blockheizkraftwerken emissionsarme Energietrager,

in geeigneten Gebieten auch Geothermie eingesetzt werden.

Regenerative Energien

Die Entwicklung sowie Nutzung weiterer regenerativer Energien soll in Erganzung und als
Ersatz fur fossile Energietrager ausgebaut werden.

Die natur- und landschaftsvertagliche Nutzung gtinstiger Windverhaitnisse zur
Energieerzeugung ist anzustreben.
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(3) Die Errichtung von Windenergieanlagen ist auf die in der Grundkarte der raumlichen
Ordnung ausgewiesenen Eignungsraume fur Windenergieanlagen zu beschranken.
AuRerhalb dieser Eignungsraume sind Windenergieanlagen nur in besonderen
Ausnahmefallen zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist nicht zulassig in de Boddengewéssern, in
der Regel auch nicht in Kistengewassern.

Der Riickbau von endgultig auler Betrieb gesetzten Windenergieanlagen ist durch den
Betreiber zu gewahrleisten.

(4) Die Biogaserzeugung und -nutzung sowie die thermische Nutzung nachwachsender
Rohstoffe soll weiter entwickelt werden.

(5) Die in der Region vorhandenen Geothermieressourcen sollen zur Energieerzeugung sowie
zu baineologischen Zwecken genutzt werden.

(6) Die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik soll weiter ausgebaut werden.
In der Begrindung heifit es:

Zu 2 und 3: Die konzentrierte Ansiediung von Windenergieanlagen in den Eignungsrdumen soll
Nutzungskonflikte mit Belangen des Naturschutzes, des Fremdenverkehrs und der Naherholung
vermindern und eine technische Uberformung der Landschaft verhindern. Darliber hinaus
beschleunigt die Zusammenfassung zu Windfarmen an konfliktarmen Standorten die
Genehmigungsverfahren und optimiert den ErschlieBungsaufwand.

Diese raumordnerisches Ziel ist nur zu verwirklichen, wenn es auch gegentiber Einzelanlagen
durchgesetzt wird. Ausnahmen sollten auf die gesetzlich begrindeten Einzelfalle beschrankt
bleiben, fur die der Planungsvorbehalt geman § 35 Absatz 3 (BauGB) nicht zutrifft.

Ein besonderer Ausnahmefall liegt insbesondere vor, wenn ein Standort bei der Ausweisung der
Eignungsraume allein deshalb nicht beriicksichtigt werden konnte, weil er noch durch eine
andere Nutzung bzw. beabsichtigte Nutzung, beispielsweise Bergbau, belegt war.

Die Ausweisung der Eignungsraume erfolgte auf der Grundlage von Fachgutachten nach
landesweit einheitlichen Kriterien. Eine detaillierte Priifung der Einspeisungsmdglichkeiten in das
Energienetz ist noch nicht erfolgt.

Es wurden folgende AusschluBkriterien entsprechend der Definition einer landesweiten Analyse
und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern angesetzt.

Ausschlufd:

* Arten und Lebensraumpotential hoch bis sehr hoch (Stufe 3)

* Arten und Lebensraumpotential mittel bis hoch (Stufe 2)

* Landschaftsbildpotential hoch bis sehr hoch (Stufe 3)

* Gebiete mit hoher bis sehr hoher Dichte ziehender Vogel (Zone A)

In der Regel Ausschlufy (Ausnahmen nach Einzelfallpriifung moglich):
* Landschaftsbildpotential mittel bis hoch (Stufe 2)

Desweiteren wurden die Abstandsempfehlungen entsprechend den "Hinweisen zur Aufstellung
von Bauleitplanen und Satzungen Uber Vorhaben- und ErschlieBungsplane fur
Windkraftanlagen" (Amtsblatt flir M-V Nr. "/1996) berucksichtigt.

Die Errichtung von Windenergieanlagen in Boddengewassern kommt wegen deren zumeist
herausragender Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Schutz als Biotop gemat § 2
NatSchG M-V) nicht in Betracht. In Kiistengewéassern sind ebenfalls die Belange des Schutzes
von Fauna und Flora zu berlicksichtigen.
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Dartiber hinaus kommt an allen Kisten, die zu den Tourismusschwerpunktraumen
geharen, der Erhaltung des Landschaftsbildes sehr groe Bedeutung zu. Dieses Kriterium,
das u.a. auch der Ausweisung der Eignungsraume fiir Windenergieanlagen zu Lande
zugrundeliegt, muf auch fiir die Kistengwésser gelten und hat dort wegen der
groRraumigen Sichtbeziehungen besonders hohes Gewicht.

Die vor der Ausweisung von Eignungsraumen fur Windenergieanlagen erfolgten
landesplanerischen Beurteilungen mit positivem Ergebnis werden, sofern sie zeitnah
umgesetzt werden sollen, als Planungsbestand gewertet.”

Inzwischen wurden die Eignungsrdume nach den vorgenannten Kriterien bestimmt, im
Gemeindegebiet liegt keiner dieser Eignungsraume.

(Der néchstbenachbarte Eignungsraum liegt bei Kluis)

Ebenso, wie die Eignungsraume fiir Anlagen tber 300 KW-Leistung nach der
Raumbedeutsamkeit gesteuert werden, kommt es auch bei Anlagen unter 300 KW
Leistung auf die Raumbedeutsamkeit der Anlagen an.

Im Genehmigungsverfahren soll dem Schutz des Natur- und Landschaftsbildes besondere
Bedeutung beigemessen werden, generell wird die Aufstellung auch von kleineren
Windkraftanlagen nicht gewiinscht.

STROM

Es besteht ein Netz aus 20 KV-Leitungen mit Umspannern, das stufenweise dem jeweils
neuen Bedarf angepaft wird. Neue Leitungstrassen sind bis auf den Ringschluf® Neuen-
kirchen derzeit nicht geplant.

Fur die zahlreichen Bauvorhaben mul die Leitungskapazitat Gberprift und gegebe-
nenfalls ausgebaut werden.

TELEKOM

Das vorhandene Telefonnetz ist unzureichend und wird erneuert. Dazu wurde ebenfalls in
Neuenkirchen ein Dienstgebaude mit Empfangsstation errichtet.

GAS

In Neuenkirchen ist bereits ein zentraler Gas-Erdtank installiert, dieses System der
umweltschonenden Energieversorgung soll auch in weiteren Ortsteilen Anwendung
finden.

WASSER

Die Wasserversorgung der einzelnen Ortsteile erfolgt derzeit zentral vom Wasserwerk

in Neuenkirchen.

Die Gemeinde sichert die Wasserfassung zudem durch Verlegung des jetzigen

Brunnens (Genehmigung durch das Geologische Landesamt M.V.P. vom 16.06.94).

Die erforderliche Wassermenge und Qualitat sind vom Grundsatz her durch die
vorliegenden hydrologischen Gutachten und Stellungnahmen nachgewiesen. (Bericht der
H.S.W. GmbH Rostock vom 14. August 1995, Anlage 2.
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Dem Konflikt zwischen vorhandenen sowie neu ausgewiesenen Baugebieten im
O.T. Neuenkirchen und dem Trinkwasserschutzgebiet um den derzeitigen Brunnen
(dargestellt sind die Schutzzonen Il und Ill) begegnet die Gemeinde damit ebenfalls.
Fur die im F.-Plan nachrichtlich mitgeteilten neuen Brunnenstandorte werden die
Schutzzonen derzeit ermittelt und nach Feststellung nachgetragen.

WASSERWIRTSCHAFT

Bei der langen Boddenkuste im Gemeindegebiet sind die niedrig liegenden Flachen bei
Sturmflutereignissen tUberflutungsgeféhrdet. Das Land Mecklenburg-Vorpommern plant fur
einen mittelfristigen Zeitraum fiir das Gemeindegebiet keine Sturmflutschutzmafnahmen.
Bauplanungen an solchen Standorten haben sich an dem festgeschriebenen
Bemessungshochwasserstand zu orientieren. Diesem Umstand wird durch Festsetzung
von entsprechenden Erdgeschosshhen in B-Plangebieten Rechnung getragen.

ABWASSER

Als Anlage zur Abwasserentsorgung befindet sich das neu zu errichtende

Klarwerk zwischen Vieregge und Lebbin in der Planung.

Lage der Anlage, Nachklarung und Einleitbedingungen sind nach § 38 Wassergesetz
durch die Wasserbehorden genehmigt worden.

Uber Druckleitungen und Pumpwerke sollen Vieregge, Lebbin (und Grubnow)
angeschlossen werden.

In Lebbin ( und Grubnow) wird ein Hotel mit erheblichen Belastungen geplant, in Vieregge
sind an den Schwerpunkten der neuen Baugebiete bzw durch das Hafendorf
entsprechende Belastungen fur das Abwassernetz zu erwarten. Die Abwasserentsorgung
wird uber einen ErschlieRungsvertrag zwischen Investor und Zweckverband geregelt. Ver-
und Entsorgungspflichtiger bleibt der Zweckverband.

Die angesprochenen Vorhaben in Tribbevitz und Neuendorf missen eigene Entsor-
gungsanlagen erhalten.

Entsorgung der dezentralen, von dem Anschiuf an die 6ffentliche Entsorgung befreiten
Ortslagen Uber dezentrale Kleinklaranlagen:

Dies trifft fiir Neuenkirchen ebenso zu wie fiir Moritzhagen, beide Ortslagen sind zu !
weit von oben erwdhnten Kldrwerk entfernt!. -
Die im Bestand befindliche Kldranlage in Neuenkirchen wurde inzwischen auf den
neusten Stand der Technik gebracht und dient der Schmutzwasserentsorg A
400 EW des Ortes.

Gegebenenfalls konnen fur Einzellagen auch Pflanzenklaranlagen (in priva
Tragerschaft) zugelassen werden.

Qualitat der Boddengewasser gehort, entsprochen. A (i-w
Vermerk: Fur die Gewésser Il. Ordnung sowie die Schépfwerke im Gemeindegebiet gili:
"Gemaf Landeswassergesetz M-V (LWaG) vom 30. November 1992, § 81 Abs. 1 und 2,
ist ein Uferbereich in einer Breite von 7 m von der Béschungsoberkante zu schitzen,
bauliche oder sonstige Anlagen zu errichten ist unzuléassig.”
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12.

13.

14.

KOSTEN, FINANZIERUNG

Die Uber Vorhaben- und ErschlieRungspléne und B-Plane entwickelten Vorhaben werden
in den entsprechenden Vertrdgen mit der Gemeinde angemessen an den Kosten der Ver-
und Entsorgung wie auch den entsprechenden Stralenbaukosten beteiligt.

Die durch die Bodenordnung entstehenden Kosten sind derzeit noch nicht erfalbar.

Die Kosten der ErschlieBungsmaRnahmen kénnen erst nach Abschluld der einzelnen
Planungen angegeben werden.

FINANZIERUNG
Die der Gemeinde durch die Verwirklichung der Bebauungspléne entstehenden Kosten
werden teilweise tiber ErschlieRungsbeitrage nach § 127 BauGB von den Grund-

stiickserwerbern erhoben. Fur den nicht (iber Erschliessungsbeitrége abgedeckten
Kostenanteil wird noch ein gesonderter Finanzierungsplan aufgestellt.

Verfahrensvermerke

Dieser Erlauterungsbericht mit Anlagen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuenkirchen in seiner SIitzunNg am ........icccvimmiinnn als Erlauterung
geman § 5, Abs. 5 BauGB beschlossen.

Neuenkirchen, den ..... /?0‘?200{ .......

Der Entwurf des Erlduterungsberichtes mit Anlagen hat zusammen mit dem Entwurf
des Flachennutzungsplanes vom ...........ccccceveeee bis einschliellich .........ccccceeeiinnn.
gemaR § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen, den
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P o GmbH
Ingenieurbiro fur

Angewandte und Umwellgeologie
[ISW Gmbil - Gerhart-Hauptmann-Stralie 19+ 18035 Rostock

Rostock, 14. August 1995

e Zesichien Lnaer Zaichen iktngrewdien Vitehlnal! Datum

Bericht
zum derzeitigen Sachstand beim Bau der Wasserfassung Vieregge,
Gemeinde Neuenkirchen, Rilgen

1. Technische Arbeiten

Es wurden 2 Brutmen exrichtet:

Teufe: ce. 35m
Wasserletter: ca. 19 - 34 m Fein- und Mittelsand
Ausbau: Aufsatzrohsr PE ca. -25 m

Filter (Drahtwickelfilter) ca. von 25 - 33 m
Brunnenleistungen  ca. 15 m’h, Absenkung ca. 5 m
je Brunnen: spez. Ergiebigkeit ca. 3 m’/m - s
Entfernung der
Bruonen zueinander: ca. 100 m

Z. Miglickkeiten der Grundwasserforderung
Beiden Brunnen ist cue Wassermenge vou

Qd =500 - 600 o’
zu entnchmen.

Der zu erwartende Bedarf liegt bei ca. Qd = 400 w/d. Damit sind alle Versorgungsaufgaben
fiir die geplante Entwicklung des Raumes risikolos zu erfiilien.

Virrsitzender des heirntes: Telefon: Sity der Gesweliselmin
Uir-fna, Horat desaeraki TR ITES 18055 Rodtock
Conetidilallitinende Heselschafter, Telefax: Deatsebe Bank fostewk Arntsaerelt Rostoack
Iegen Hupsehke, Horst Sander ORI DAL L 1B TO000) o, 1622100 HIRGY abny
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3. Grundwasserchemismus

Die Robwasserqualitit entspricht der TVO bis auf dic Parameter Eisen und Mungua, dic
unkompliziert zu entfernen stnd.

4. Schutzronenfestlegung

Nach endgiittigem Vorliegen aller Ergebuisse (in Schriftform) werden die Antrige zur
wasserrechtlichen Genchmigung einschlieflich der Erarbeitung eines Schutzzonenvorschlages
an dic Untere Wasserbehérde Rilgen eingereicht,
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