ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 10a Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohngebiet Am Sandkamp*
der Stadt Oldenburg in Holstein

Die Stadt Oldenburg in Holstein hat gemaR des Aufstellungsbeschlusses vom 17.03.2021 des Aus-
schusses fur Umwelt und Bauwesen das Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 62
,Wohngebiet Am Sandkamp" durchgefuhrt und abgeschlossen, um auf einer ca. 4,326 ha groRen
Flache am nordéstlichen Ortsrand von Oldenburg in Holstein, dstlich der Strae ,Am Sandkamp und
des Wohngebietes ,Kleine Heide", nérdlich des Kremsdorfer Weges und sudlich der Waldflachen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Absatz 1 Nummer 1
BauGB) mit verschiedenen Festsetzungen hinsichtlich der Bauweise sowie des Malles der bauli-
chen Nutzung, fur Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), fur Flachen fir die Ver- und Entsor-
gung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB), fur Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und fir MaR-
nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) zu entwickeln bei Wiederherstellung einer Allee
am Kremsdorfer Weg und bei Beriicksichtigung des Waldschutzes.

Es werden die Flursticke 11 tiw.,12/2, 32, 33 und 43/3 tlw. der Flur 7 in der Gemarkung Oldenburg
tiberplant; die éffentlichen Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Oldenburg in Hol-
stein und die sonstigen Flachen sind in Privateigentum.

Es werden bisher landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen baulich entwickelt, damit in der
Stadtrandlage u.a. neuer Wohnraum hergestelit werden kann.

Das Plangebiet liegt nach Bewertung durch die Stadt Oldenburg in Holstein vollstandig auRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bzw. im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich der Stadt
Oldenburg in Holstein bzw. auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB.

Nach der LEP-Fortschreibung 2021 kommt der Stadt Oldenburg in Holstein als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums eine zentralértliche Funktion zu, so dass eine Stérkung der ort-
lichen und Uberdrtlichen Wohnfunktion erfolgen kann und soll. Der Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt innerhalb des im Regionalplan (2004 fir den Planungsraum I (alt)) dargesteliten
zusammenhangenden Siedlungsbereiches. Regionale Griinzige sind durch das Plangebiet nicht
betroffen. Die Planung steht somit dem Regionalplan und dem Landesentwicklungsplan nicht ent-
gegen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung (2018) wurde eine Ermittlung von Flachen zur Aus-
weisung von Wohnbauflachen durchgefuhrt und es wurde festgestellt, dass flr das Plangebiet mit
seinerzeit etwas anderer Abgrenzung eine Eignung zur Entwicklung eines Wohngebiets besteht. Der
ca. 1,18 ha groRe Bereich der genehmigten 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird zum gro-
Ren Teil (0,93 ha) als Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Zudem werden
entlang der nérdlichen Seite des Plananderungsbereichs ca. 0,25 ha Grinfléachen verzeichnet, so
dass das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB volistédndig eingehalten wird.

Im stadtischen Landschaftsplan (2002) sind fur den Plangeltungsbereich ein Wohngebiet mit Bau-
men an den StraBen und Wald / Gehélzflachen im Norden und Osten dargestellt.

Die Bauflachenentwicklung entspricht der angemessenen Siedlungsentwicklung auf Grundlage
Uibergeordneter Planwerke und entsprechend des Flachennutzungsplans einschlieflich dessen 4.

Anderung.

Aufgrund der Plangebietsiage auBerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs der Stadt
Oldenburg in Holstein und der Betroffenheit der Allee am Kremsdorfer Weg, die den gemaR § 21
Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG geschitzten Biotopen zuzurechnen ist, sind kompensationspflichtigen Ein-
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griffe zu erwarten, die durch geeignete Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion einschlieBlich solcher zur Vermeidung von VerstéRen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG soweit reduziert werden, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Umwelt verbleiben werden.

Im Zuge der Bauleitplanung fanden Berlicksichtigung ...

die Belange der menschlichen Gesundheit mit besonderem Fokus auf Aspekte des Immissions-
schutzes aufgrund von Larmbelastungen durch Verkehr und aus Gewerbegebieten,

die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bezuglich der Schutzgiter Pflanzen
und Tiere jeweils einschlieflich der biologischen Vielfalt sowie des Artenschutzes nach
BNatSchG vor allem aufgrund der Betroffenheit von Alleebdumen und sonstigen Gehdlzen sowie
der Nahe zu Wald und Gewassern,

die Belange des Bodenschutzes einschlieBlich der baulichen Entwicklung aulerhalb der im Zu-
sammenhangbebauten Ortsteile,

die Belange der Wasserwirtschaft inkl. Oberflachenentwasserung und Abwasserableitung,
die Belange der Luftqualitdt und des Klimaschutzes,

die Belange des Orts- und Landschaftsbildes,

die Belange der Kulturglter und der Sachgdter.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 der Stadt
Oldenburg in Holstein fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der
Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet.

Larmimmissionen - Verkehr:

Zur Prifung der Vertraglichkeit wurde fiir das Plangebiet eine Schallimmissionsprognose durch
ALN Akustik Labor Nord (2024) erstellt, deren Ergebnisse in die Planung eingestellt wurden. Un-
ter Beriicksichtigung geplanter Erneuerungen von Am Sandkamp und des Kremsdorfer Wegs
sowie bei Reduzierung der Geschwindigkeit auf Am Sandkamp sind entlang Am Sandkamp Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten. Daher sind im gesamten Plan-
gebiet bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen Schallddmmmage
der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach den Auflenldrmpegeln der
DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anfor-
derungen" Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs der Flachen fur besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB ist fur Schiaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein aus-
reichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Bellftung tber eine schall-
abgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehal-
ten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch luftungs-
technische Ma3nahmen sichergestellt. Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden soweit
im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Beriicksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr)
eingehalten werden.

Weiterhin wird empfohlen, geeignete Grundrissgestaltungen, passive SchallschutzmaRnahmen
und geeignete Luftungen fir Schlafrdume vorzusehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Relevante Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen kénnen zwar aus sldlich gelegenen
Gewerbegebieten auf das Plangebiet wirken, jedoch nimmt die Planung durch eine geeignete
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Riicknahme der Baugrenzen so darauf Rucksicht, dass innerhalb der Bauflachen keine erhebli-
chen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten sind.

Grundsitzlich miussen die La&rm-Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, und die
Larm-Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverord-
nung — eingehalten werden.

Gemal Auskunft des Bundesamts fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich des Truppenubungsplatz Putlos (Entfernung
ab ca. 3,4 km Richtung Nordwesten). Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Emissionen,
die durch den Ubungsbetrieb verursacht werden, auf das Plangebiet einwirken kénnen. Ersatz-
anspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

Weitere Immissionsquellen und -arten wie z. B. Geruiche, Staube oder Lichtimmissionen sind fur
die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Stadt Oldenburg in Holstein nicht relevant.

Die im Stiden und Westen des Plananderungsbereichs gelegenen éffentlichen Stralen kénnen
als Freizeitrouten z. B. von Radfahrern und Spaziergéngern genutzt werden. Der im Norden be-
stehende Wald kann wie bisher seine Funktion fur die Erholung der Bevélkerung erfllien.

Durch die geplante Herstellung einer fuBlaufigen Verbindung vom Plangebiet zum ,Kremsdorfer
Weg"“ und einer weiteren FuBwegverbindung zum nérdlich angrenzenden Wald werden zusatzli-
che Freizeitwege angeboten.

Das Plangebiet erfiillt ansonsten eine allgemeine Funktion fiir die Erholung. Es ist nicht erkenn-
bar, dass eine auRerhalb des Plangebiets bestehende Freizeitnutzung in relevanter Weise be-
eintrachtigt sein kénnte.

Im Plangeltungsbereich besteht am Kremsdorfer Weg eine Allee als geméaR § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG geschiitztem Biotop, dass durch die geplante Erneuerung des Kremsdorfer Wegs be-
troffen sein wird. Eine Kompensation wird entsprechend einer Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde durch die Neupflanzung von Baumen am Kremsdorfer Weg im Plangeltungs-
bereich und die Pflanzung von Baumen zur Entwicklung von 2 weiteren Alleen am ,Giddendorfer
Weg“ und an ,Langer Segen” im Stadtgebiet erreicht.

Es werden bei Umsetzung von MaRnahmen zur Entwicklung von Alleen keine schutzgutspezifi-
schen Kompensationserfordernisse ausgelost.

Zu noérdlich angrenzenden Waldflachen werden entsprechend einer Vorabstimmung mit der Un-
teren Forstbehorde geeignete Waldschutzabstidnde eingehalten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten
nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher ist seitens der Stadt Oldenburg in Holstein eine Verletzung der Zugriffsverbote
gemafR § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Es besteht keine Lage innerhalb eines Schutzgebiets gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG.

Ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in einer planungsrelevanten Néhe zum
Plangebiet.

In den Gehdlzen aller Art und in / an Gebauden kénnen wahrend des Sommerhalbjahres ver-
schiedene Brutvogel vorkommen. Grof3- und Greifvogelvorkommen sind nicht bekannt und wah-
rend 6rtlicher Uberprifungen wurde kein Besatz durch Offenlandvdgel festgestellt.

Beziiglich der Bdume und auch aller anderen ggf. betroffenen Gehdlize gilt, dass alle Arbeiten an
Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auerhalb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden dirfen und zur Vermeidung des
Besatzes durch Offenlandvégel werden bei Baubeginn im Zeitraums 01.03. bis 15.08. Vergra-
mungsmalnahmen umzusetzen sein.

Fledermausarten kénnen in GroBbdumen und in Bestandsgebduden vorkommen. Gem. Lutz
(2024) ist die Wahrscheinlichkeit, dass in der Allee dauerhaft genutzte Fledermausquartiere sind,
sehr gering, denn durch die windexponierte Lage und geringe Anbindung an andere, groRere
Geholzbestande ist der Standort unglinstig bzw. unattraktiv fir Flederméause.
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Zu deren generell zu beachtendem Schutz ist — ebenso wie zum Schutz von Brutvogelvorkom-
men - die Einhaltung von Ausfiihrungsfristen fur Arbeiten an Gehélzen und Gebauden erforder-
lich. Im Rahmen einer konkreten Vorhabenplanung sind potenzielle Fledermausquartiere (Baume
/ Hohlenbdume ab 0,2 m Stammdurchmesser, Bestandsgebaude) auf einen Besatz zu prifen
und bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die erforderlichen Maf3-
nahmen umzusetzen zur Vermeidung einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, z. B. durch Installation von Ersatzquartieren.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten ist bei nicht frostfreien
Quartieren eine Schutzfrist vom 01.03. bis zum 30.11. einzuhalten. Vom 01.12. bis zum letzten
Tag des Februars kénnen nicht frostfreie Gebaude(-teile) und Baumhéhien aufgeldst / aufgeho-
ben werden.

Beleuchtungen missen die MaRgaben des (zukinftigen) § 41a BNatSchG einhalten.

Im WA 1 nimmt die Gebaudehohe von max. 9 m (iber Hohenbezugspunkt Ricksicht auf die dort
vom Flurstiick 35/1 auf das Plangebiet wirkende Einflugbahn der Bienen, die in der nérdlich an-
grenzenden Imkerei angesiedelt sind. -

Sonstige artenschutzrechtliche und beziglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen
sind nicht bekannt.

Landwirtschaft / Flachennutzung: Aufgrund der geplanten Wohnbebauung wird kinftig die land-
wirtschaftliche Nutzung entfallen.

Im Plangeltungsbereich stehen gemaR der Sondierungsbohrungen (GSB 2023) unter den Mut-
terb6den Sand und Geschiebeb&den an. Besonders seltene, zu schitzende oder empfindliche
Bdden kommen nicht vor.

Gemal GSB (2023) stellen samtliche Sande einen gut tragfahigen Baugrund dar. Die Oberbdden
(Mutterbdden) sind hingegen als Grindungstrager generell ungeeignet.

Geschiebeboden neigt in Verbindung mit Wasser bei dynamischer Beanspruchung zu Aufwei-
chungen. Da aufgeweichte Bodenschichtungen als Griindungstréger ungeeignet bzw. nur einge-
schrankt geeignet sind und gegen Magerbeton oder verdichteten Sand ersetzt werden missen,
sind Aushubarbeiten derart durchzufiihren, dass Aufweichungen vermieden werden.

Eingriffe durch Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen fuhren zu einem Kompensa-
tionserfordernis von 15.170 m? bzw. Okopunkten, das durch die planungsrechtliche Zuordnung
von 15.170 m? bzw. ,Okopunkten® der stadteigenen Sammelausgleichsflache Gemarkung Lib-
bersdorf, Flur 1, Flurstlick 67 (Gesamtgrofe 41.654 m?) vollstandig abgegolten wird.

Bodenbelastungen und Verunreinigungen sind nicht bekannt. Sofern dennoch im Zuge der Vor-
habenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Ostholstein umgehend zu benachrichtigen.

Das entlang der 6stlichen Seite des Plangeltungsbereichs verlaufende Verbandsgewésser 1.47.4
des Wasser- und Bodenverbands Oldenburg wird erhalten und der 6 m breite Unterhaltungsstrei-
fen wird festgesetzt.

Die zum Verbandsgewasser aus nordwestlicher Richtung fihrende Verbandsrohrleitung (Nr.
1.47 .4.2) wird aufgehoben und es wird Gber einen neuherzustellenden Rickhalteraum ein neuer
Ablauf installiert.

Ein privater Graben flie3t von Norden kommend (Flurstiick 31) ebenfalls zum Gewéasser 1.47.4.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen (GSB 2023) wurde in ca. 0,70 m bis 2,10 m Tiefe unter
Gelandeoberflache Schichten-, Stau-, und Sickerwasser festgestellt, dass das Grundwasser
Uberlagert. Mit Schwankungen des Grundwassers um rd. 1,0 m, sowie einem lokalen Aufstau bis
in Gelandeoberflache ist zu rechnen. .

Aufgrund der Erkenntnisse aus den Baugrundsondierungen (GSB 2023) ist generell aufgrund der
relativ undurchlassigen Bodenschichten eine Versickerung gemalk DWA A-138 nicht méglich. Le-
diglich lokal sind Muldenversickerungen maéglich.
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Zur Retention werden 2 Retentionsbecken (Rickhalteraume / -becken) angelegt und innerhalb
der neuen Verkehrsflichen werden Anlagen zur Sammlung, Retention und Ableitung des Regen-
wassers angelegt, mit deren Hilfe das Regenwasser moglichst lange im Plangebiet verbleiben
kann.

Die gesamten Hauptgebéude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

Die Abflussmengendrosselung erfolgt nach Vorgabe der Unteren Wasserbehdrde fur eine Dros-
selspende von 1,0 I/s*ha und ein 10-jahriges Regenereignis.

Alle Stellplatze ohne vollstiandige oder teilweise Uberdeckung sind in versickerungsfahigem Ma-
terial herzurichten.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer kon-
kreten bauseitigen Ausfiihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauaufsichtli-
chen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung zu fuhren.

= Ein bestehendes oder geplantes Wasserschutzgebiet ist im / am Plangebiet nicht vorhanden. Ein
Trinkwassergewinnungsgebiet liegt westlich abgesetzt vom Plangebiet

= Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft werden von der Stadt Oldenburg in
Holstein nicht erwartet. Minimierungen durch Ma3nahmen wie Dachbegriinungen, Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie / -wédrme, bestimmter Baukérperformen und Materialverwendungen
werden angeregt und Baumpflanzungen werden herzustellen sein.

= Auswirkungen der Planumsetzung auf das Landschaftsbild werden durch neue Bebauungen au-
Rerhalb der bisherigen Siedlungsflichen entstehen. Durch die Wiederherstellung der Allee am
Kremsdorfer Weg, die Erhaltung der Waldflachen im Norden, durch Baum- und Heckenpflanzun-
gen im Baugebiet einschlieBlich entlang Am Sandkamp, unterschiedliche Begrenzungen der GRZ
der Gebiudehshen etc. werden die Auswirkungen so gemindert, dass keine weiteren Mal3nah-
men erforderlich werden.

Insgesamt wird die Wohnbebauung aufgrund der zu erwartenden dichten Bebauung, die zur még-
lichst guten Ausnutzung der Baugrundstiicke bzw. zur Reduzierung des Flachenbedarfs vorge-
sehen werden kann, mit zum Teil groBen Kubaturen sichtbar sein. Es wird nicht méglich sein und
es ist auch nicht Ziel der Stadt Oldenburg i.H., die kiinftige Bebauung vollstandig vor einer Sicht-
barkeit abzuschirmen.

» Im Plangebiet bestehen keine Kulturdenkmale und kein archdologisches Interessengebiet.

= Durch Einbeziehung der StraBen Am Sandkamp und Kremsdorfer Weg, durch die Randlage zu
bereits bebauten Flichen, durch die Beriicksichtigung des nérdlich angrenzenden Waldes, einer
Bienenzucht, durch die Beachtung von Verbandsgewéssern sowie durch den Hinweis auf den
Truppentibungsplatz Putlos geht die Stadt Oldenburg in Holstein davon aus, dass planungsrele-
vante Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachguter* durch die Neubebauung als Allgemeines
Wohngebiet ,WA* mit zugeordneten Verkehrsflachen, Grunflachen und weiteren Funktionsfla-
chen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache nicht entstehen werden.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltpriifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestand-
teil der Begruindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
12.06.2023 bis 14.07.2023 in Form einer Auslegung zur Einsichtnahme. Es wurden keine Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen privater Personen abgegeben.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planentwiirfe des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.03.2024 bis einschlieRlich 19.04.2024 wurden keine Anregungen und

Hinweise einer privaten Person abgegeben.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
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Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
08.06.2023 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung gemagR § 2
Abs. 2 BauGB unterrichtet. Die landesplanerische Stellungnahme des Ministeriums flr Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport Schleswig-Holstein liegt mit Datum vom 08.08.2023 vor. Die wei-
tere Behérden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes bis zum 19.04.2024 (einschlieflich) mit Schreiben vom 12.03.2024.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise gegeben zu folgenden Themenbereichen:

- zur baulichen Entwicklung im Rahmen der Ziele, Grundsétze und Erfordernisse der Raumord-
nung,

- zu geplanten Nutzungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ,WA",

- zu Waldflachen und dessen Schutz,

- zu einer angrenzend bestehenden Imkerei,

- zu einer Allee als gesetzlich geschitztem Biotop,

- zur Gestaltung des Gebiets durch Gehdlze,

- zum Artenschutz - auch hinsichtlich méglicherweise betroffener Arten,

- zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,

- zum Grundwasserschutz,

- zum Gewasserschutz samt Verbandsgewassern und Niederschlagswasserbeseitigung,
- zur Schmutzwasserbeseitigung,

- zum Bodenschutz inkl. Umgang mit nicht im Plangebiet verwendbarem Boden,

- zur Gas- und Wasserversorgung inkl. Ldschwasserversorgung und zur Millentsorgung,
- zur Berucksichtigung archaologischer Belange,

- zur Lage im Einwirkungsbereich des TrUbPI Putlos,

- zu Ver- und Entsorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen,

- zur VerkehrserschlieBung bzw. zur Anbindung von Grundstiicken an das Stral3ennetz.

Die Stadt Oldenburg in Holstein hat sich eingehend mit den aufgeworfenen Themen befasst und die
erforderlichen Auskiinfte bei qualifizierten Fachbiiros und Behérden eingeholt.

Im Ergebnis hat die Stadt Oldenburg in Holstein festgestellt, dass sie entsprechend den Angaben in
der Begriindung.und im Umweltbericht in eigener Verantwortung tiber den Bauleitplan entscheidet.

4. Darlequng der grundlegenden Abwigungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 62 wurde deutlich, dass grundsétzliche Beden-
ken gegen die Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete ,WA®, Verkehrsflachen, Flachen fir die Ver-
und Entsorgung, Griunflachen und Fiachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft bei Wiederherstellung einer Allee am Kremsdorfer Weg sowie
von 2 weiteren Alleen, bei Umsetzung von MalRnahmen des Artenschutzes und bei Berticksichtigung
des Waldschutzes auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht bestehen. Alle Umweltbe-
lange kénnen so berlicksichtigt werden, dass bei Beachtung und Umsetzung geeigneter Maf3nah-
men keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Die geeigneten Anregungen und Hinweise aus den behérdlichen und den sonstigen Stellungnahmen
konnten nach Durchfilhrung der erforderlichen Beteiligungen ohne weitere Anderungen in der Bau-

leitplanung beantwortet werden.

Die Stadt Oldenburg in Holstein hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten zur Bewertung von Larm-
immissionen, zur Untersuchung der Bodenverhaltnisse, zur Behandlung des anfallenden Oberfla-
chenwassers, zu Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten - fur die 0. a. Planung ent-
schieden, da hierdurch auf Grundlage der genehmigten 4. Anderung des Flachennutzungsplans
eine den Funktionen des Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums entsprechende
Bauentwicklung planungsrechtlich gesichert werden kann und sich die bauliche Ergénzung in einer
geeigneten Randlage zum bisherigen Siedlungsgebiet in angemessener Weise realisieren lassen

wird.
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