Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 12.1

der Gemeinde Landkirchen




1. Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan wird entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die Planzeichenverordnung, alle
jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage

— des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretungvom .. .. .. ..

— des Entwurfsbeschlussesvom ... .. ... hierzu.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Anschiuss an die Ortslage der Gemeinde Landkirchen.

Dieser Bebauungsplan fur das Gebiet ,Ubern Bérenschiag® schiieBt sich sudéstlich an das
Bebauungsplangebiet Nr. 12 an. Im Siden und Osten grenzt die Bebauung an die freie Land-
schaft. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3,97 ha und wurde bisher landwirtschaftlich
genutzt.

Die genaue Lage der Planung innerhalb des Gemeindegebietes sowie die Gréfe sind der
nachstehenden Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 25 000 zu entnehmen.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Planung liegt eine vorbereitende Bauleitplanung (21. Anderung des Fléchennutzungs-
planes) zu Grunde. Diese sieht die Ausweisung von Wohnbaufldchen bzw. Ausgleichsflachen
vor, die ausschliefllich zur Deckung des der Gemeinde zugestandenen Baulandbedarfs von
20 % bis 2010 ausgelegt sind.

Der Wohnungsbestand entwickelte sich nach Angaben des Statistischen Landesamtes wie
folgt:

1994 1016
1995 1074
1996 1079
1997 1105
1998 1125
1999 1144

Weitere Baumoglichkeiten durch Satzungen sind in Landkirchen zurzeit nicht gegeben. Bau-
licken stehen nicht zur Verfligung.

Die Realisierung erfolgt in 2 Abschnitten (Vereinbarung im ErschlieBungsvertrag).

Die Lage bzw. Anordnung des Baugebietes wurde unter stadtebaulichen Aspekten untersucht.
Von der Infrastruktur her, insbesondere von der verkehrlichen Anbindung und der Zuordnung
zum Ortszentrum, ist die Lage mdéglich. Das Gebiet bildet den Abschluss der Siedlungsentwick-
lung in dstlicher Richtung.

Diese Bebauung stellt eine Abrundung der vorhandenen Ortslage dar. Ziel der Planung ist die
Errichtung von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern fir ortsanséssige Bewerber. Die Dop-
pelhduser werden im inneren Teil unter dem Aspekt eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden vorgesehen.

Um den aktuellen und kinftigen Wohnungsbedarf, insbesondere fir den Einfamilienhausbau,
mittel- und langfristig decken zu kénnen, ist diese Wohngebietsausweisung erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12.1 werden Teile des Bebauungsplanes Nr. 12 aufgehoben.

4. Planungsinhalte

Vorrangiges Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Genehmigung
zur Errichtung von ca. 44 Einfamilienhausern.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend soll hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Diese Festsetzung wird unter der Be-
rcksichtigung der ortlichen Siedlungsstrukturen, hier: insbesondere der angrenzenden Nut-
zung (B-Plan 12) getroffen.

Geplant werden Einzelhduser und Doppelhduser in eingeschossiger Bebauung.



Sowohl das Maf} der baulichen Nutzung als auch die Bauweise und die Geb&udeformen sollen
auf den individuellen Eigenheimbau abgestimmt werden und gleichzeitig vertragliche Méglich-
keiten flr flichensparende Bauformen beinhaiten.

Durch entsprechende Festsetzung des Mall der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen solien die neuen Baukérper in ihrer horizontalen und vertikalen Ausrich-
tung den Baukdérpern der vorhandenen Baugebiete angeglichen werden.

Durch die vorgelegte Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Boden und Natur sparsam
umzugehen, Rechnung getragen. Hierflr spricht auch die aus wirtschaftlichen Griinden gebo-
tene, optimale Ausnutzung der ErschlieBungseinrichtungen.

Samtliche baugestalterischen Festsetzungen sind unter Bericksichtigung der umliegenden
Gebietseigenschaften getroffen worden. Die geplante Bebauung passt sich in der offenen
gegliederten Form der Geschossigkeit und der Gestaltung der umgebenden Bebauung an.

Durch diese Zielsetzung soli die behutsame Weiterentwicklung der gewachsenen Strukturen in
der Nachbarschaft der umliegenden Wohngebiete verfolgt werden.

Auch die vorhandene Infrastruktur kann eine Siedlungserweiterung durchaus aufnehmen. So
ist im angrenzenden Baugebiet ein Spielplatz in ausreichender GréRe vorhanden. Ein Bolz-
platz und Sportanlagen sind ebenfalls Uber eine kurze Entfernung erreichbar. im Plangebiet
selbst wird ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.

Die geringe Entfernung zur L 209 fuhrt zu Verkehrsldrmbelastungen. Aufgrund eines verein-
fachten Ermittlungsverfahrens fir L&rm-Immissionen werden fur die geplanten Grundstiicke 21
und 22 Festsetzungen zur Reduzierung der Beeintrachtigungen vorgenommen (passiver
Schallschutz) sowie ein Larmschutzwall (aktiver La&rmschutz) vorgesehen.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die LIO 209. Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien
Strecke der LIO 209 nicht angelegt werden. Die LIO erhéalt vom Kreuzungsbereich in éstlicher
Richtung fir die nérdliche Fahrbahn eine Verbreiterung auf 5,50 m.

Die bauliche Konzeption des Knotenpunktes ist mit dem StraRenbauamt Libeck abzustimmen.

Das Baugebiet wird durch die vorhandene Hauptverkehrsstralle (Landesstral3e 209) erschlos-
sen. In Richtung Stdwesten wird eine ErschlieBung neu angelegt, die einen Anschluss an die
vorhandene Bebauung im Norden findet. Im Innenbereich erfolgt eine RingerschlieBung, die
Wendemadglichkeiten fur LKW entbehrlich macht. Ein Wendeplatz fir das Grundstiick 1 wére
vom Aufwand her unangemessen.

Die ErschlieBungsstralie wird teilweise mit einer Breite von 8,00 m ausreichend breit ausgebil-
det, um den notwendigen Platz fur den ruhenden Verkehr (Parkplatze) zur Verfligung zu stel-
len.

Durch die wechselseitig verspringende Anlage von Pflanzstreifen bzw. Pkw-Abstellflachen soll
eine Beruhigung des Fahrverkehrs erreicht werden. Die genaue Festsetzung und die Anlage
der offentlichen Parkplatze erfolgt unter Berticksichtigung der Zufahrten im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung.

Die wegemafige Anbindung zu den Sport- und Ballspielpldtzen im Stdwesten der Ortslage
erfolgt Gber die Strafen Osterwisch und Ringstralle.
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Die OPNV-Anbindung erfolgt Gber eine nordlich des Plangebietes vorhandene Bushaltestelle,
die fuBlaufig erreichbar ist.

6. Griinplanung

In topographischer Hinsicht hat das Geldnde keine besonderen Merkmale. In groBen Berei-
chen ist es nahezu eben.

Zu dieser Planung gehért ein Grinordnungsplan.

Deutliche Zasuren bilden zurzeit die vorhandenen Knicks, die das Baugebiet durchziehen. Die
grundséatzlich gem. § 15 LNatSchG geschutzten Knicks werden im Entwurf so weit wie mdglich
berlcksichtigt. Lediglich far den Anschluss der ErschlieBungsstraf’e wird ein Knickdurchbruch
erforderlich.

Durch diese Planung werden Eingriffe vorbereitet, durch die Natur und Landschaft beeintrach-
tigt werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft beinhaltet eine Veranderung der Gestalt und
Nutzung der Grundflache, die die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild beeintrachtigen kénnen. Die Gemeinde Landkirchen ist bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes bemiiht, auf Grund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsgebotes sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen und die Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Durch die Gestaltung der Fassaden sowie eine Beschrénkung der Héhenentwicklung wird
erreicht, dass sich das Planungsvorhaben optisch in die Umgebung einfligt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann gem. Grinordnungsplan nicht vollstédndig im Plan-
gebiet kompensiert werden. Das Defizit wird durch eine rd. 3.500 gm externe Ausgieichsflache
Flurstick 37/10, Flur 2, Gemarkung Gammendorf gedeckt (Anlage zur Begrindung).

Gemal § 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird die auBerhalb des Plangeltungsbereiches zur Verfi-
gung stehende Fléche (Gemarkung Landkirchen / Gammendorf, Flur 2, Flurstiick 37/10) flr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
einer Flachengrofle von 3.500 m? als externe Ausgleichsflache dem allgemeinen Wohngebiet
und den Verkehrsfldchen als Ausgleichs- und Ersatzmafnahme fir den Eingriff in Natur und
Landschaft zugeordnet. Die Flache ist gegeniiber dem Gemeindeweg einzuzdunen und aus
der Nutzung zu entlassen.

Die Kosten fur die zugeordneten Ausgleichsmatnahmen einschlieBlich Grunderwerb und Ein-
friedigung werden mit 90.000,-- DM veranschlagt.

7. Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn.




Fur die Loschwasserversorgung werden in Absprache mit dem ortlichen Wehrfihrer Hydranten
vorgesehen. Anldsslich der Durchfilhrung der ErschlieBungsmainahmen wird der Gberschla-
gige Nachweis zur Leistungskapazitat Gber 48 cbm/h erbracht. Der Erlass des Innenministers
vom 17.07.1979 Az. IV 350 b - 166 - 30 sowie das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches werden berlicksichtigt.

Stromersorgung/Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Gasversorgung erfolgen durch das Ortsnetz der Schleswag AG.
ELT-Freileitungen sind nicht vorhanden. Geeignete Standorte fir notwendige Versorgungsein-
richtungen werden kostenfrei und unter Berticksichtigung geplanter Bepflanzung zur Verfii-
gung gestelit. Trafo-Stationsplédtze werden durch die Eintragung beschrénkter persénlicher
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Schleswag AG gesichert.

Fernmeldewesen

Im Bereich der ErschlieBungsstrale werden ausreichende Trassen fur Fernmeldeanlagen
vorgesehen. Die Versorgung erfolgt duch die Deutsche Telekom AG.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Nieder-
lassung Heide, Postfach 1200, in 24100 Kiel, aPIGr SuN, Telefon (04 31) 1 45-37 74, so frih
wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der zentralen
Anlage des Zweckverbandes Ostholstein zugefihrt.

Der Anschluss des ausgewiesenen Bebauungsgebietes an das bestehende Schmutzwasser-
kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein ist méglich.

Die Einzelheiten sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband abzu-
stimmen.

Anfallendes Regenwasser wird (iber ein Regenwasserriickhaltebecken geleitet und der Vorflut
zugefuhrt. Eine bestehende Regenentwésserungsleitung, die das Gebiet quert, wird im Rah-
men der ErschlieBungsarbeiten aufgenommen und in die geplanten 6ffentlichen Flachen ver-
legt.

Auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 2-7 WHG wird hingewiesen.

Die Einleitungsmenge wird Uber das Regenwasserriickhaltebecken auf den Abflussbeiwert von
landwirtschaftlichen Fldchen von 1,1 I/s/ha begrenzt. Fails dieses nicht méglich ist, wird die
hydraulische Leistungsféhigkeit des aufnehmenden Gewé&ssers bis einschlieBlich des Durch-
lasses unter der E4 nachgewiesen.

Beseitigung von Mull und Abfélien
Muali und Abfélle werden geméaR der Satzung des Kreises Ostholstein durch den Zweckver-
band beseitigt. Abfallbehélter und Wertstoffsécke sind an den Abfuhrtagen bereitzustellen.

Die bauliche Ausgestaltung der Giberfahrbaren Gehwege wird mit dem ZVO abgestimmt.




9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforderlich, weil sich die
Flachen bereits im Besitz der Gemeinde befinden.

10. ErschlieBungskosten

Der in § 127 erfasste beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird auf ca. 950.000,-- DM
geschatzt. Neben diesen Ansétzen fallen noch weitere Kosten fir die Infrastruktur an. Diese
werden durch die Kostenséatze der einzelnen Versorgungstrager bestimmt.

FiUr die Durchfihrung der ErschiieBung wird die Gemeinde Landkirchen mit einem Dritten
einen ErschlieBungsvertrag abschlieBen und damit die entsprechenden Aufgaben ubertragen.
Eine Erhebung von Erschlielungsbeitragen entfallt damit.

Aufgestellt gem. § 9 (8) BauGB:

A7.09 2ecA

Landkirchen, den .. Y. "¢

Gemidinde Landkirchen
er Blrgermeister -

....... f W”]L

Stand: 18.09.2001

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66




Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12.1
der Gemeinde Landkirchen

Vereinfachtes Ermittlungsverfahren fir Ldrm-Immissionen geman Runderlass des Innenmini-
sters vom 23. Sept. 1987 (Amtsblatt Schl.-H. S. 412)
Schallschutz im Stadtebau

Verkehrsbelastung aus Zé&hlungen zum FuRgéngerampelantrag 1996
hochgerechnet 7.500 DTV

- Abstand 25 m

- LKW-Anteil < 5%

Tabellen

tags nachts

Mitteilungspegel 67,5 dB(A) Mitteilungspegel 57 dB(A)
angesichts des geringen LKW-Anteils

statt 20% tiw. < 5% statt 10% < 5%

erfolgt ein Abschlag von 5% erfolgt ein Abschlag von 5%

= 64,1 dB(A) = 54,2 dB(A)

Zuschlage fur die Punkte unter 2.1 entfallen
bei Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70 km/h

erfolgt ein weiterer Abschlag von 5% erfolgt ein weiterer Abschlag von 5%
= 60,9 dB(A) > zuldssig 55 db(A) = 51,4 dB(A) > zuldssig 40 dB(A)

Schutzbedirftig sind insbesondere Schlafrdume, Wohnraume sowie Terrassen bzw. Freisitze.

Vorgesehene MalRnahmen
0. Errichtung eines Larmschutzwalles an der Nordgrenze des Baugebietes

1. Anordnung der Wohn- und Schlafrdume sowie Terrassen und Freisitze im Bereich der ge-
planten Grundstiicke 21 und 22 nach Stidwesten.

2. AuBenbauteile und Fenster sind so herzurichten, dass ein Raumdamm-MaR auf den zu
errichtenden Innenraumpegel von 27 dB(A) Schiafraume und 37 dB(A) Wohnrdume erreicht
wird.

3. Fenster in Schlafrdumen erhalten schallgedammte Luftungseinrichtungen.
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