SATZUNG DER STADT BURG AUF FEHMARN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 6. ANDERUNG
Bem.- Laffr.- Str., hdrdlich ces
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Fir das Gebiet stidlich der

TEXT -TEIL E-

Mal der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 a BauNVQ

Hohe bauiicher Anlagen
§ 18 (1) BauNVOQ

a) Die Traufhthe der singeschossigen Gebiude
mufl mind. 2.75 m betragen (bezogen auf
0.K. Erdgeschofifi.Bboden).

Bauweise, Oberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksfliichen
§8 22 u. 23 BauNVO

Wintergirten dilrfen such aullerhalb der Baugrenzen
errichtzt werden, wenn der Glasanteil der Aubenwinde
mind. 75 % betrdgt. dabei darf die Grundfliche 30 gm
nicht Giberschreiten. Sie ist auerdem auf die Grund-

flichenzahl anzurechnen.
§ 23 (3) BauNVO
(s. a. Gestalterische Festsetzungen 4.1 b)

Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen sind
zullissig.
§ 23 (5) BauNVvVO

Nebenanlagen
§ 14 BaulNVO

Nebenaniagen gem. & 14 (1) 1 BauNVO werden
gem. § 14 (1) 3 Baul'VO eingeschrinkt.
Es sind zulissig:

a) Sicht- und Windschutzwiinde im Bereich
der Terrassen mit einer Héhe von 2,00 m
und einer max. Linge von 4.00 m.

b) Einrichrungen fiir Abfallbeh&lter und
Kompostierung.

Gestalterische Festsetzungen

Auflere Gestaltung der Wohngebdude
gem. § 92 (1) | LBO

a) Bauliche Anlagen, die direkt von Gffent-

lichen Straflen wie Bilrgermeister-Lafrenz-
Strafe bzw. Birkenweg erschlossen werden.
diirfen zwischen 0.0 m und 0,60 m Gber
StraBenmitte liegen Die Hhen beziehen
sich auf O.K. ErdgeschoffuBboden.
Gebdude, die privat {iber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen werden.
haben ihren Bezugspunkt auf dem Geh-
und Radweg zwischen Blirgermeister-
Lafrenz-Strafie und Birkenweg. O.K.
Erdgescholfulboden des Gebliudes

0.00 - 0.60 m dber Wegmutte {senkrecht
gemessen).

b) GebiiudeauBewiinue sind in rotem/rot-

braunem Sichtmausrwerk auszufiihren.
Bis zu 40 % der AuBenwinde kinnen
aus Holz hergestellt werden.
GlasauBenwiinde im Bereich von Win-
tergfirten sind ebenfalls zuldssig.

¢) Dacheindeckungen sind in roten.

rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Dachpfannen zuldssig. Glas-

dficher sowie Solarzellen innerhalb der
Dachflichen sind ebenfalls zulssig.

d) Umergeordnete Gebdudeteile kinnen

auch mit Pult- odet Flachdach an das
Hauptgebdude angeschiossen werden.

Aullere Gestaltung voh Garagen und
Mebengebiuden gem. § 92 (1) 1 LBO

Aullenwimde von Garagen und Neben-
gebduden sind in roter Sichtmauerwerk
oder Holz zuldssig.

Diicher von freistehenizn Garngen sind als
Sarel- oder Walmdach zulfissig. Sie sind
mit einem Pfannen- (rtvrotbraunfanthrazit)
oder mit einem begriirten Dach herzustellen.
Anschllisse an das Wohngebfude sind auch
mit anderen Dachiormen zulissig.

Gestaltung der Zufahnsflichen fiir
Stellplitze und Garag:n gem. § 92(1) 3 LBO

Fiir die Befestipung der Zufahrtsflichen

sind zuldssig:

Kieswassergebundene Flichen sowie Platten-
oder Verbundsteinflichen mit einem Anteil
fiir Fugen und Sickeréffnungen von mind.

10 %a.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen gem. § 52 (1) 3 LBO

Einfriedigungen an ffentlichen Erschlie-
Bungselementen und z~vischen den Pri-
vatgrundstiicken sollen als Maschendraht-
zhune (griln, max. 1,50 m) in Verbindung
mit Hecken und Striiuchern oder nur aus
solchen hergestellt werden,
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Griinordnung

Schutz des Oberbodens
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB u. § 9 (3) LBO

im 6ffentlichen Raum ist nur fiir die Erschiie-
fungssiralle eine undurchlissigs Bodenversie-
gelung (Asphaltierung/Betonierung) zuiassig

Die straBenbegieitende Gehwegpilasterung 151
entsprechend Oblicher Praxis mit Genwegplatten.
engfugig verlegt. zullssig.

Die Versiezelung des Unterbaus (z.B. mn Beton)
sowie der Fugen ist unzulissig

Grundwasserneubildung
gem. §9 (1) Nr. lou 20 BauGB

Das von den &ffentiichen Verkehrsilichen ab-
fliefende Oberflichenwasser ist an die Regen-
wasserkanalisation anzuschhellen.

Abfliefendes Niederschlagswasser von befesug-
ten Fliichen der Baugrundstiicke wie Zufahren.
Stellptarzen und Terrassen ist, falls vorhanden.
in die Uberflutungsmulden innerhalb der Vege-
rationsflachen zwecks Versickerung abzufiinren,
Die Dachilichenentwisserung ist entsprechend
{iblicher Praxis einer Regenwassernutzung
zuzuminren
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PLANZEICHNUNG - TEIL A
M. 1:1000

Qualitative Ausgleichsiestserzungen
gem §9(1) Nr. 252 BauGB u. §92(1) 2 LBO

In den als Ausuleich vorgesehenen Abpilanzungen
sind foleende Arten in Heistergualitat, 2 x ver-

pilanzt, zulissig:

Ager campestre
Carpinus betulus
Comus sanguinez
Corvius avellana
Crataegus Monogyla
Euonvmus europasus
Malus sylvesins
Prunus spinosa
Rhamnus cartharuca
Sambucus nigra

Als Unterpflanzung
Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera peniciymenum

Als Uberhilter

Quercus robur

Feidahom
Hambuche
Hanmnegel
Hasei
We:ldorn
Pfaffenhiitchen
Holzapfel
Schiehe
Kreuzdomn
Holunder

Waldrebe
Ef=u
Geillbian

Sreleiche.

""':-"H'i"l. .

e
IRl Nin commane

T L

slimeheshamihifamerd s

e
. -‘lll

F
E
1.4 ..'.:
T
Al
Bt
. R
M
i
~ -
124
o fE
-

—n

£5§ 8a - Bc BNatZchh

wa* | |

0,26 -
o | /w0
3548

Nicht zuliissig sind;

Schank- u. Speisewinschafien.
Anlagen fir kirchiiche und
sporthiche Zwecke.

§4(2)2 u 3, BauNVO
LV.om § 1 (9] BauNVO

§4(3)3 -5 BauNVO
iLV.m §1(5) BauhVO

Grundriss -Wenciehammer
M. 1:250

18.40
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 1BauNvD

Reines Wohngebief § 3 BauNVO0

Allgemeines Wohngebiet § L BauNvo

2. Mall der baulichen Nutzung
§§ 16-21a Baubva

Grundfl3ichenzahl § 16 (3] 1 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse § 16 (3] 2. BauNvOo

3. Bauweise, uUberbaubare

Grundsticksflache §§ 22 u. 23 BauNVvO

Offene Bauweise § 22 (1) BauhkvO

Baugrenze § 23 (1 BauNVo
L. Verkehrsflachen g9 (1M BwGEB
Verkehrsflachen

mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Zone

Fullgdnger ~ Radfahrer

Straflenbegrenzungslinie

5. Grunflachen ( offentlich )

Planstr. B

+3.I5ﬂ+.

Strafienbegleitgrun ( Birkenweg/ Planstr. A |
Begleitgriin Weg A und Weg B

Biume

Straucher

7. Flachen mit Bindung

6. Flachen fir Anpflanzungen
§ 9 (1) 25a BauGB

fir Bepflanzungen

Zu erhaltende Biume

Zu erhaltende Straucher

1
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§ 9 (1] 25b BauGE

Birkenweges und &stlich des Ahornweges

Prédambel :
Aunfgrund des § 10 BauGH ven 1986 und 1997 mnwvie
nsich § 92 der Landesbavordnung vom 11. Juli 1994

wird nach Beschiuldlussung durch die Stadiveriretung
vom 18, 06. 1998 folgende Satzung dber den
lehauungsplan Nr. 11, 6. Anderung. fir das Gebiel
didlich der Birgermeister-Lalrenz-Strale. nirdlich
des Birkenweges und dstlich der Bebauung am Ahirm-
wew, besichend aus der Planzeschnung - Teil A -und
dem Text - Teil B -, erlassen.

Der Satzung 15t eine Begriindung beigelliyt.

Verfahrensvermerke :

Aulgesiellt auigrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung
vom 2L 03 1996

Die orisiibliche Dekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Fehmarnschen Tagebiait und in den Libecker Nachrichien
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8, Flachen fiUr die Regelung
des Wasserabflusses § 9 (1 16 BauGB

Uberschwemmungsgriben / mulden

9. Leitungsrechte zugunsten

aller Anlieger
§ 9 (1 21 BauGB

10. Flédchen fir Sport-

5 9 (1) 5 BauGB
und Spielanlagen ik

Sportplatz

1. Fl3chen fir Aufschuttungen
§ 9 (1 17 BauG8

12. Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

max. Pflanzhohe : 080 m § 9 11 10 BaukGd

13. Sonstige Planzeichen

R3umlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes § 9 (7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
& 1 (5) BauNvO

II. DARSTELLUNGEN
OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlage

Flursticksgrenze
Kiinftig fortfallende Grundsticksgrenze

Voraussichtlich kiinftige Grundsticksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Bebauung mit direkfem Anschlusss
an Uberschwemmungsmulden
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[Jie voreenannten Verfahrensvermerke von 1, - 7. werden ul3

am 02, 04, w 03. Ok, 96.eriolp

Die frithzeitige Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Saiz | Bautildist

am 17, 04, 1998

durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrien Triiger diTentlicher Belange sind mil
zur Abgabe einer Stellungnahme aul-

Schreiben vom 05, 06. 1996
geiordert worden

Der Magistrat hat am 10. 09. 1996
ungsplanes mit Begrindung beschlussen und zur Aunslegung be-

stmmL.

den Enmvwurl des Bebo-

Der Entwurl des Bebauungsplunes, bestehend aus der Plansecnnung
(Teil A1 und dem Text (Teil Bl sowie dic Begrimiung haben in der

Zeitvom 01 W. 1997

bis zum 31

10. 1997  swihrend der

Dienstswunden nach § 3 Abs. 2 BauGB diTentlich ausgelegen. Die
siTentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. Jalb Bedenken und An-
resungen wihrend Jer Auslegungsirist von jedermann schirililich
uder zu Protokoll peltend gemacht werden konnen. am 23, 09, 1997
im Fehmarnschen Tageblatt und in den Lbbecker Nachrichien
ortsublich bekanmgemacht worden.

Die Stadiverretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen
sowie die Siellungnahmen der Triger difentlicher Belongs am

n, 02 1998

weprilil. Das Ergebnis ist mitgeteilt wonden.

Der Enrwurf des Bebavungsplunes ist nach der difentlichen Aus-
legung ( Ziff. 3) gedindent worden. Daber haben dher Linuwurd des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Tedl A)und

dem Text (Teil B, sowie die Begriindung in der Zeit vom 12 03, 98,
his zum 26, 03. 98. wiahrend der Dienststunden erneul dtfent-

lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis.

dalt Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsins von
jedermann schrifilich oder zu Protokoll geliend gemacht werden
Lannen. am 02.03.980u.04,03.98. im Fehmarnschen Tageblatt und

in den Libecker Machrichten onsiiblich bekannigemacii worden,
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[3urg gul Fehmam. den 1 2. Mai 1353{—;
8, Der katastermiifige Bestand am

werden als richtig beschenugt. B/
Oldenburg, den 01.09. 1998

) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plapzeichnung

und dem Text (Teil B), wurde am 18, 06/

Stadivertretung als Sarzung beschlossen. Bie Begrindu

1-5._'!}['_,135#
wenmetrischen Festhegunuen der neuen stidighal

1998 vinn dler

18, 06. 1998 gebillit.
Burg auf Fehmarn. den 2 3. Juni 1928 £
(BiirgermeBie
I Much dem Satzungsheschlull o die Stnbivertrcuny Jie
Unnstellime aul das BouGR 97 heschluossen mit der Pojle.

dalh ein Anzeipeverfuhren encdll,

Bury aul Felwnun, den

23 Juni 1822

ie Bebauungsplunsatzung, hesiehend aus der Planzeic
i Teil A) und dem Texu | Teil B), wird hiermit ausgelerdgn

Bury auf Felumurn, den

01, Julj 1922
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Der EriaB der Sarzung durch den Stadtvermerungsbeschiul
sawie die Stelle. bei welicher der Plan wiihrend der Diensi-
stunden singesehen werden kann, um (ber den Inhalt Aus-

Lunft zu erngiten. sind am  16,07.46.15.07.199% ersiiblicn

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung 11 auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aur Fallig-

Leit und Eridschen von Entschidigungsansprichen (3
BauGB) hingewissen worden. Die Satzung ist mithin

1%, 07, 1998 rechisverbindlich geworden.

Mischautzung | Straflenbesleit- Gehweg Strafenbegleitgrin Fahrbahn Gehweg
griin
E-ﬂs I = - | . '
+_ . 2.50 + 2.00 , 5.00 T 5.85 . 2.00
! B
AI I--I-A- f':l L\
& ;
: |
Bgm. - Lafr. - Str. Weg A SO A S
| |
=; g B i ey b o i -—-"'"'[
| ' Anpflanzungsfliche Geh- u. Radweg Anpflanzungsflache
Cehweq Fahrbahn mit Untergrinung mit Untergrinung
| 2.00 5.00 5.50 3.50 1 5.50
= e i = = =
I : ' ’
E---E :I- L Ic
\ Weg E

D...D

StraBenprofile : M. 1:100

aufgestell: 21.03.96,
gedndert: 10.09.96.
20.01.98.

Burg auf Fehmarn. den

0 1. Sep. 1998

{Blirger

05.05.98.

Ubersichtsplan
zum Bebauungsplan Nr. 11, 6. Anderung
der Stadt Burg auf Fehmarn
Fachbereich
Hﬂ:ﬁrﬂw Bauen und Innere Verwaliung

Abll, Sladiplanung
Stadt Burg auf Fehmam
Ohristr. 22
23769 Burg auf Fehmam
Tel. 04371/5003-42 (Her Seiler





