Stadt Staldfurt
FLACHENNUTZUNGSPLAN
NEUAUFSTELLUNG

Zusammenfassende Erklarung geméaR § 6a Abs. (1) BauGB fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt StaRfurt.

Gemal § 6a Abs. (1) BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel der Planung / Durchfuhrung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Stal3furt mit ihren Ortsteilen
Athensleben, Atzendorf, Brumby, Foérderstedt, Glothe, Hohenerxleben, Ldbnitz (Bode),
Loderburg Lust, Neu StaRfurt, Neundorf (Anhalt), Rathmannsdorf, Rothenférde und Ullnitz
stellt die planungsrechtliche Grundlage auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zur
Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung fir das gesamte Stadtgebiet dar.

Fur die Neuaufstellung wurden die fur Teile des Geltungsbereiches bestehenden Flachen-
nutzungsplane tberprift, neu bewertet und die Ergebnisse mit den Ortschaftsraten, Stadtra-
ten sowie der Verwaltung in Arbeitsgruppensitzungen evaluiert.

In den Arbeitsgruppensitzungen wurden u.a. eine Uberprifung und Aktualisierung des Be-
standes rechtskraftiger Bebauungsplane durchgefiihrt. Bestehende Bauflachen sowie die
Darstellung von Splittersiedlungen wurden nach aktuellen Mal3gaben sowie mittels einer
Evaluation neu bewertet und angepasst. Neue Bauflachen wurden bedarfsgerecht erarbeitet
und auf gesamtstadtischer Ebene abgestimmt.

Wesentliche Anforderungen und Ziele der stadtebaulichen Entwicklung lassen sich wie folgt
zusammenfassen und beruhen u.a. auf dem integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK
StaRfurt 2035+) der Stadt Staf3furt, das hinsichtlich der Zielsetzungen und statistischen Da-
ten der Neuaufstellung des FNP als Grundlage dient:

- die Flachenstadt Staf3furt und ihre Ortsteile sind in ihrer Vielgestaltigkeit und den je-
weiligen Eigenheiten zu entwickeln, dabei soll auf eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung geachtet werden und der Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung
gegeben werden

- die Kernstadt ist Trager gesamtstadtischer und zentral6rtlicher Funktionen: das Mit-
telzentrum StaRfurt soll in der Funktion als Wohn-, Wirtschafts- und Versorgungs-
standort gesichert und gestéarkt werden

- der Umfang und die Qualitat einer angemessenen Versorgung mit Infrastrukturange-
boten und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge fur die Kernstadt und insbesondere
die einzelnen Ortsteile ist zu sichern und weiter zu entwickeln
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- identifizierte Stadtbereiche mit einem besonderen Entwicklungsbedarf sollen eine be-
sondere Aufmerksamkeit erhalten

- Konfliktpotenziale, die sich aus dem rdumlichen Aufeinandertreffen unterschiedlicher
Funktionen und Nutzungen ergeben, sind ausreichend zu bertcksichtigen

- der wirtschaftlichen Lagegunst an zwei Uberregionalen Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen sowie der Festsetzung als Vorrangstandort fir landesbedeutsame und
regional bedeutsame Gewerbe- und Industrieflachen soll mit der Ausweisung neuer
Gewerbeflachen ausreichend Rechnung getragen werden

- Neuausweisungen von Bauflachen unterliegen dem Anspruch einer ganzheitlichen
Betrachtungsweise (bedarfsorientiert, nachhaltiges Flachenmanagement), die einzel-
nen im FNP neu dargestellten gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen sind
unter Punkt 4. aufgelistet

- es ist eine resiliente Stadtentwicklung hinsichtlich des Klimawandels, aber auch des
sozialen und demografischen Wandels zu betreiben, um fir kinftige Generationen
nachhaltige Siedlungsstrukturen zu entwickeln

Die Umsetzung der Zielsetzungen des InSEK Stal3furt 2035+ soll in den néchsten 10 — 15
Jahren erfolgen. Dies entspricht dem Zeithorizont des FNP, in welchem die Handlungsfelder,
MaRnahmen sowie die Profile der Stadt- und Ortsteile des INSEK Stal3furt 2035+ Berticksich-
tigung finden.
Neben dem INSEK StaRRfurt 2035+ wurden bei der Neuaufstellung des FNP die folgenden
informellen Konzepte der Stadt StaRfurt beriicksichtigt:

- Leitbild ,StaRfurt 2030 — Wandel gestalten“ (2017)

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Stal3furt (2018)

- Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Staf3furt (2021)

- Standortkonzept Freiflachen-Photovoltaikanlagen (2018) + Fortschreibung (2023)

- Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung (2017)

- Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt StafR3furt (2011)

2. Art und Weise der Berlicksichtigung von Umweltbelangen

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Staf3furt beinhaltet einen der Be-
griindung beiliegenden Umweltbericht. U.a. wurden darin die neuen Bauflachen hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bewertet und die Entwicklung einerseits
bei Durchfiihrung der Planung und andererseits bei Nichtdurchfiihrung der Planung betrach-
tet. Die im FNP neu dargestellten Bauflachen sind unter Punkt 4. aufgelistet.

Durch die Flachenneubewertung wurde u.a. die Riickentwicklung von Bauflachen realisiert,
um den Flachenverbrauch zu verringern und dem Grundsatz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

Die Neuaufstellung des FNP verfolgt dabei den Planungsgrundsatz einer Rickentwicklung
der Bauflachen von auf3en nach innen. Das heil3t, dass ausgewiesene mogliche Baugebiete
an der Stadtperipherie und Baugebiete mit gro3eren Entfernungen zu zentralen Versor-
gungseinrichtungen gegeniuber den Zentren vorrangig reduziert wurden. Das verhindert die
weitere Zersiedelung der Landschaft und reduziert die Versiegelung, die damit einhergehen
wirde. Dies tragt weiter dazu bei, die Flacheninanspruchnahme zu verringern und hochwer-
tige Biotope zu erhalten. Bestehende Griin- und Freiflachen bleiben weiterhin als solche
ausgewiesen.
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Weiterhin wurden bereits in einer frihen Phase Bauflachen kategorisch ausgeschlossen,
deren Lage in einem Uberschwemmungsgebiet, in einem Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiet oder innerhalb der Grenzen eines Natura-2000 Gebietes liegen. Dadurch wur-
den Konflikte von vornherein ausgeschlossen.

Die folgenden Bauflachen an den Randbereichen der Kernstadt und der Ortsteile aus den
alten Teil-FNP bzw. im Erarbeitungsprozess der Neuaufstellung aufgehobenen bzw. gean-
derten Bebauungsplanen wurden grof3raumig zurtickentwickelt:

- Wohnbauflache stdwestlich der Loderburger Stral3e (Kernstadt)

- Gewerbebauflachen westlich und 6stlich des Athenslebener Wegs (Kernstadt)

- Gewerbebauflache 6stlich der Atzendorfer Stral3e (Kernstadt)

- Wohnbauflachen 6stlich der Atzendorfer Stral3e (Kernstadt)

- Gewerbebauflachen nordlich und sudlich der Calbeschen Straf3e (Kernstadt)

- Gewerbebauflachen sudlich und 6stlich der Rathmannsdorfer Stral3e (Kernstadt)

- Gewerbebauflache am Bleicherdewerk (stidlich der Kernstadt)

- Gewerbebauflachen entlang An der Liethe (6stlich der Kernstadt)

- Gewerbebauflache westlich entlang der Bahntrasse an der Kleingartenanlage
Strandsolbad e.V. (im Siden der Kernstadt)

- Wohnbauflache westlich des Tiergartens (Kleingartenanlagen im Bestand) (Kern-
stadt)

- Gewerbebauflache westlich der Neundorfer Straf3e (im Stiden der Kernstadt)

- Gewerbebauflachen im Osten und Studwesten von Atzendorf

- Wohnbauflache im Sidosten von Atzendorf

- Wohnbauflachen im Siden von Brumby

- gemischte Bauflache im Norden von Brumby

- Wohnbauflache im Nordwesten von Gléthe

- Gewerbebauflachen im Stden von Gléthe

- Wohnbauflache im Osten von Hohenerxleben

- Gewerbebauflache im Sudosten von Hohenerxleben

- gemischte Bauflache im Siiden von Forderstedt

- Gewerbebauflache im Suden von Férderstedt

- Gewerbebauflache nérdlich von Lobnitz

- Wohnbauflachen im Westen und Norden von Lébnitz

- Wohnbauflachen im Norden und Westen von Neundorf

- Gewerbebauflache im Studwesten und Suden von Neundorf

- Gewerbebauflache im Studen von Neu Staf3furt

- Wohnbauflachen im Westen und Nordosten von Ullnitz

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Das Neuaufstellungsverfahren wurde gemaf 88 1 bis 6a BauGB durchgefiihrt. Das Verfah-
ren beinhaltet die Durchfihrung einer friihzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsfassung und
einer formlichen Beteiligung zur Entwurfsfassung. Neben der 6ffentlichen Auslage wurden
die relevanten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den jeweiligen Plan-
fassungen beteiligt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange wurden mit dem Landesverwaltungsamt, dem Salzlandkreis, der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg und dem Ministerium fiir Inneres und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt die Sachverhalte zur Darstellung neuer Bauflachen abgestimmt. Daftr wur-
den Bedarfsnachweise und die bestehenden Konzepte (vgl. Punkt 1.) fur die Ausweisung
von Bauflachen zugrunde gelegt. Au3erdem wurden Festlegungen zu der Darstellung von
Flachen mit in Teilaufhebung/Aufhebung bzw. Anderung befindlichen Bebauungsplanen, mit
grof3flachigem Einzelhandel, mit Tierhaltung bzw. Landwirtschaft sowie erneuerbaren Ener-
gien getroffen.

In der formlichen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit dem Landesverwaltungsamt, dem Salzlandkreis, der Regionalen Planungsge-
meinschaft Magdeburg und dem Ministerium fur Inneres und Digitales des Landes Sachsen-
Anhalt die Sachverhalte zur Darstellung neuer Bauflachen sowie der Umgang mit in Teilauf-
hebung bzw. Anderung befindlichen Bebauungsplanen abschlieRend abgestimmt.

Alle in den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen und Sachverhalte wurden
zur Kenntnis genommen. Eine Berlicksichtigung der Sachverhalte erfolgte durch die Anpas-
sung der Planzeichnung sowie der Begriindung. Eine abschlieRende Abwagung aller Sach-
verhalte wurde erstellt und durch den Stadtrat beschlossen. Eine Mitteilung der Abwéagungs-
ergebnisse an die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist im
Nachgang erfolgt.

4. Grunde fur den Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadoglichkeiten

Das vorliegende Planwerk der Stadt Staf3furt stellt die planungsrechtliche Grundlage auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dar, welches zur Schaffung der stédtebaulichen
Ordnung fir das gesamte Stadtgebiet dient.

Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aller Ortsteile der Stadt Staf3furt in den Grenzen des
Geltungsbereiches lag bis zum Zeitpunkt der Neuaufstellung nicht vor. Vorliegende Flachen-
nutzungsplane einzelner Ortsteile von unterschiedlichem Alter und Sachstédnden entspra-
chen nicht mehr aktuellen MaRgaben und den Planungszielen der Kommune mit dem derzei-
tigen Gebietsstand. Eine Alternative zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, um die
Umsetzung der Planungsziele der stadtebaulichen Ordnung der Stadt StaRfurt zu gewahr-
leisten, ist nicht vorhanden.

Mit Verweis auf die Zielsetzung und die Ergebnisse aus den Beteiligungen am Planungsver-
fahrens wurden die folgenden neu zu entwickelnden Wohnbauflachen in der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Staf3furt dargestellt:

- Umnutzung der Kleingartenanlage sudlich am Tierpark (Kernstadt)
- Luckenschluss StalRfurter Weg (Brumby)

- Abrundung Ullnitzer StraRe (Brumby)

- Abrundung Athenslebener Weg (Forderstedt)

- Abrundung Kirchhofstraf3e (nord-6stl. Ortsausgang) (Forderstedt)
- Am Birkenweg, hinterer Bereich (Gl&the)

- Erweiterung Thomas-Muntzer-Stral3e (Hohenerxleben)

- Abrundung KreisstralRe (westl. Ortsausgang) (Hohenerxleben)
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- Nordliche Abrundung (Lust)
- Gierslebener Stral3e/ LudwigstraRe (Neundorf)
- Abrundung Wilhelmstraf3e (Neundorf)

Der Bedarfsnachweis fiur neue Wohnbauflachen wurde anhand der Auswertung der amtli-
chen Statistiken und Prognosen sowie der Ausschopfung des im Regionalentwicklungspla-
nes festgelegten mdglichen Potenzials der Eigenentwicklung der Ortsteile aul3erhalb des
zentralen Ortes gefihrt.

Mit Verweis auf die Zielsetzungen der Stadt Staf3furt und die Ergebnisse aus den Beteiligun-
gen am Planungsverfahrens wurden die folgenden neu zu entwickelnden gewerblichen Bau-
flachen in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Stal3furt dargestellt:

- Erweiterung nordwestliche Gewerbebauflache Athenslebener Weg / Butterwecker
Weg (Kernstadt)

- Erweiterung nordostliche Gewerbebauflache Forderstedter Strale / Am Steinbruch
(Kernstadt)

- Erweiterung nordostliche Gewerbebauflache Calbesche Strale / Marnitzer Weg
(Kernstadt)

Die zusatzliche Erweiterung des Gewerbegebietes ,Brumby West* basiert auf der regional-
planerischen Festlegung als regional bedeutsamer Vorrangstandort und dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 74/23 ,Erweiterung Gewerbegebiet Brumby*“. Damit werden
die Ziele der Regionalplanung bericksichtigt. Die Konzentration der standortorientierten Ge-
werbeflachenentwicklung auf die Kernstadt und das Gewerbegebiet Brumby entspricht der
Strategie der Stadt Stal3furt, dass vorrangig die bereits genutzten gewerblichen Bauflachen
weiterentwickelt und bei Bedarf ausgebaut werden sollen.

Der Bedarfsnachweis fur die gewerblichen Bauflachen wurde anhand der Auswertung der
aktuellen Auslastung bestehender Gewerbegebiete und der prognostizierten wirtschaftlichen
Entwicklung und damit verbundener konkreter Flachennachfragen gefihrt.

Alternativen zur Darstellung der vorliegenden Ergebnisse wurden im Verfahrensverlauf in
Bezug auf die Planungsmdglichkeiten ausftihrlich geprift und fachlich bewertet. Die vorlie-
gende Darstellung im neuaufgestellten Flachennutzungsplan entspricht aus fachlicher und
stadtebaulicher Sicht der bestmdéglichen Planungsgrundlage fiir eine zuktinftige nachhaltige
Entwicklung der Gesamtstadt Stal3furt.

Mit Schreiben vom 14.03.2025 hat das LVwWA die Genehmigung der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Staf3furt mit ihren Ortsteilen (Az: 305.1.3-21101-310/SLK)
unter der Erteilung von den Maf3gaben 1 und 2, der Auflage 1 sowie dem Hinweis 1 verfiigt:
1) Malgabe 1: keine Darstellung von Bauflachen im LSG ,Bodeniederung®
2) MaRgabe 2: keine Darstellung einer Gemeinbedarfsflaiche in der Néhe des Bode-
wehrs
3) Auflage 1: korrekte Verortung des Symbols ,Schutzbauwerk®
4) Hinweis 1: Abschluss des Verfahrens nach 8 6 Abs. 5 BauGB (Bekanntmachung der
Genehmigung).
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