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GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zusammenfassende Er-
kldrung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 17.06.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Timmendorfer Strand.

21

ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht in der planungsrechtlichen
Sicherung des bestehenden Vogelparks. Dariiber hinaus soll dem touristisch wichti-
gen Vogelpark eine langfristige Entwicklungsperspektive gegeben werden. Erforder-
lich dazu sind die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes sowie die Zulassung
von erforderlichen Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten insbesondere im
Bereich des bestehenden Parkgeléndes.

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet Niendorf und seine
Umgebung als ,Ordnungsraum zu Liibeck® und als ,Schwerpunktbereich fur Tou-
rismus und Erholung® ein. Nach dem Grundsatz 3 des Punktes 3.7.1 sollen

= in diesen Bereichen MaRnahmen der Struktur- und Qualitatsverbesserung
sowie zur Saisonverlangerung erfolgen.

= Kapazititen mdglich sein, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitatsverbes-
serung des Angebotes bewirken.

» hochwertige Standorte, insb. in direkten Strand-, Wasser- und Promenaden-
anlagen, (...) zur Starkung des ortlichen und regionalen Tourismus hochwerti-
gen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vorbehalten werden.

Zudem liegt das Plangebiet in einem deklaratorischen Wasserschongebiet.

Der Regionalplan 2004 Planungsraum |l beinhaltet die gleichen Aussagen. Diese
kennzeichneten das Plangebiet zusétzlich als regionalen Griinzug.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und der kreisfreien
Hansestadt Liibeck von September 2003, Karte 1, liegt westlich des Plangebietes
ein Naturschutzgebiet (NSG), die Flache 6stlich des Plangebietes wird als Flache
eingestuft, die die Voraussetzung fiir die Ausweisung eines Landschaftsschutzge-
bietes erfiillt. Weiterhin liegt der siidliche Teil des Plangebietes in einem Bereich,
der fiir den Ausbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems besonders ge-
eignet ist. GemaR der Karte 2 der gesamte Bereich als ,Gebiet mit Erholungseig-
nung".

Gemal dem Umweltatlas befinden sich westlich des Plangebietes das NSG
_Aalbeek-Niederung”, welches seit dem 31.12.1984 diesen Schutzstatus hat (siehe
GVOBI. 1985, 13).

Bis auf die Parkplatzflache liegt das ganze Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Hemmelsdorfer See und Umgebung".
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Schilie ..

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer Strand wurde mit Erlass
vom 14.04.1967, Az.: IX 31a - 312/2-03.10 festgestellt. Er stellt den noérdlichen Be-
reich als Verkehrsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) dar und den
verbleibenden Bereich als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB. Weiterhin wird empfohlen, den siidlichen Teil als Wald zu entwickeln. Das
Plangebiet ist im Sliden weitgehend als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.
Diese Darstellungen lassen die Umsetzung der g. Zielvorgaben nicht zu. Daher ist —
nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) - eine 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet entsprechend den Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes dar. Hierbei handelt es sich um eine Entwurfspla-
nung.

Eine Anpassung des Landschaftsplanes erfolgt jedoch erst, sobald groRrdumigeren
Planungen erfolgen sollen, die sich wesentlich auf die Griinordnung der Gemeinde
auswirken.

Bis auf den Parkplatz liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
~Hemmelsdorfer See und Umgebung’, welches am 23. Marz 1961 festgestellt wor-
den ist. Die Planung weist zukiinftig groRere Flachen als ein ,Sonstiges Sonderge-
biet* nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Dieses beinhaltet jedoch
einen Vogelpark, dessen Genehmigungen weitgehend (ber das Bundes- und Lan-
desnaturschutzgesetz geregelt werden. Daher ist — gemaf der Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde vom 08.01.2015 — keine Entlassung aus dem LSG
grunordnerisch sinnvoll und daher nicht erforderlich.

Westlich des Plangebietes liegt das NSG ,Aalbeek-Niederung’, welches zusitzlich
als Vogelschutzgebiet und das als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung be-

nannte Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-Niederung” gilt.

Erhaltungsgegenstand:

Das Gebiet ist fiir die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie und fir die Erhaltung folgender Vogelarten und ihrer Lebensrdume

a) von besonderer Bedeutung: (B: Brutvogel; *: prioritirer Lebensraumtyp)
1150* Lagunen des Kustenraumes (Strandseen)
7230 Kalkreiche Niedermoore

= Karmingimpel (Carpodacus erythrinus) (B)
= Rohrschwirl (Locustella luscinioides) (B)

b) von Bedeutung: (fett: Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutvo-
gel)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

= Schilfrohrsénger (Acrocephalus schoenobaenus) (B)
= Eisvogel (Alcedo atthis) (B)

= Knékente (Anas querquedula) (B)

* Rohrdommel (Botaurus stellaris) (B)
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= Rohrweihe (Circus aeruginosus) (B)
= Bekassine (Gallinago gallinago) (B)

= Neuntoter (Lanius collurio) (B)

= Schlagschwirl (Locustella fluviatilis) (B)

Erhaltungsziel:
a) Ubergreifende Ziele

Erhaltung eines Strandsees im Zusammenhang mit der angrenzenden Niederung
der Aalbeek in standorts- und naturraumtypischer Vielfalt, Dynamik und Komplexbil-
dung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften, auch als Lebensraum einer arten-
reichen Vogelwelt.

b) Ziele fiir Lebensraumtypen und Vogelarten von besonderer Bedeutung

Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der unter 1.a genannten Lebens-
raumtypen sowie Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes besteht ein Wald. Nach § 24 Landeswald-
gesetz (LWaldG) ist zu diesem ein Abstand von 30 m frei von Gebauden zu halten.
Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume erteilte am
21.10.2020 eine Inaussichtstellung der Zulassung einer Unterschreitung des Wald-
abstandes nach § 24 Abs. 2 Satz 2 Landeswaldgesetz mit folgendem Inhalt:

,Nach den Bestimmungen des§ 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz i. V. m.
§ 9 Abs. 6 Baugesetzbuch ist der Waldabstand nachrichtlich in die Bebau-
ungspléne zu iibernehmen. Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, im Zuge
der Aufstellung des B-Planes Nr. 64 bzw. der 63. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes, den Waldabstand durch die Festsetzung tberbaubarer FI&-
chen zu unterschreiten.

Diese geplanten Festsetzungen sollen fiir die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks und fiir die vorhandenen WC-Anlagen gelten.

Die erforderliche Zustimmung zur Zulassung einer Unterschreitung des
Waldabstandes wird seitens der Forstbehérde hiermit in Aussicht gestellt.”

Auch grenzt das Plangebiet im Norden an die Bundesstrafle B 76. Der Bereich liegt
auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Somit ist nach dem StraRen- und Wegege-
setz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) ein Abstand von baulichen Anlagen
von 20 m ab Straflenrand freizuhalten.

Das Plangebiet liegt tiefer 3 m tiber Normalhéhennull (NHN). Somit gilt das Gebiet
als Uiberschwemmungsgefahrdet.

Gemal dem Schreiben des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein vom 30.09.2020 wurde dem LKN durch das
MELUND am 04.03.2019 per Erlass mitgeteilt, dass die im Bereich von Timmendor-
fer Strand und Scharbeutz befindlichen Hochwasserschutzanlagen (HWS-Anlage)
den gleichen Schutzstandard erfiillen, wie ein Landesschutzdeich und daher so zu
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bewerten sind, dass sie einen ausreichenden Schutz fiir die dahinterliegenden Fla-
chen gewahrleisten.

Daraus folgt, dass das grundsatzlich geltende Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4
Landeswassergesetz (LWG) (Errichtung von baulichen Anlagen in Hochwasserrisi-
kogebieten an der Kiste) aufgrund der allgemeinen Ausnahmeregelung nach § 82
Abs. 2 Nr. 6 LWG (ausreichend geschiitzte Gebiete) keine Anwendung findet.

Diese Einschatzung hat zwischenzeitlich auch in den fortgeschriebenen und ver-
bindlichen Hochwasserrisiko- und gefahrenkarten Eingang gefunden. Der Vollstan-
digkeit halber sei darauf hingewiesen, dass diese Karten alle sechs Jahre fortge-

schrieben werden missen und sich die Einschatzung daher regelméfig d@ndern
kann.

Zusammenfassend l&ésst sich also festhalten, dass sich der Geltungsbereich der 63.
Anderung des F-Plans der Gemeinde Timmendorfer Strand somit weiterhin inner-
halb eines Risikogebiets an der Kiiste nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz —
WHG befindet, weil dieses tiefer als 3 m tber Normalhéhennull (NHN) liegt. Die
damit verbundene, grundsatzliche Bauverbotsregelung findet aufgrund einer allge-
meinen Ausnahme des LWG fiir ausreichend geschiitzte Gebiete lediglich keine
weitere Anwendung.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes liegt eine Bauflache nach § 11 BauNVO.
Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 64 sind hier die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks fuir den Vogelpark geplant. Zudem besteht hier eine vorhandenen
WC-Anlage. Die geplanten Bebauungen und das vorhandene Gebéude liegen im 30
m Bauverbotsstreifen nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) zu dem im Plangebiet
befindlichen Wald. Aufgrund dessen wurde ein Antrag auf Inaussichtstellung einer
Ausnahme zur Unterschreitung des Waldabstandes gestelit.

Daraufhin erteilte das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
am 21.10.2020 eine Inaussichtstellung der Zulassung einer Unterschreitung des
Waldabstandes nach § 24 Abs. 2 Satz 2 Landeswaldgesetz mit folgendem Inhalt:

~\Nach den Bestimmungen des § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz i. V. m. §9
Abs. 6 Baugesetzbuch ist der Waldabstand nachrichtlich in die Bebauungs-
pléne zu iibernehmen. Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, im Zuge der Auf-
stellung des B-Planes Nr. 64 bzw. der 63. Anderung des Flachennutzungs-
planes, den Waldabstand durch die Festsetzung (iberbaubarer Fldchen zu un-
terschreiten.

Diese geplanten Festsetzungen sollen fiir die Errichtung der Eingangskasse
und eines Kiosks und fiir die vorhandenen WC-Anlagen gelten.

Die erforderliche Zustimmung zur Zulassung einer Unterschreitung des Wald-
abstandes wird seitens der Forstbehdrde hiermit in Aussicht gestellt.

Die Ausnahme selbst ist somit in der Projektplanung zu beantragen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hemmelsdorfer See und Umge-
bung®, das seit 1961 besteht. Schutzziele sind:

1. Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
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2.2

gen Nutzungsfihigkeit der Naturgiter, einschlieflich des Schutzes von Le-
bensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

2. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung der Landschaft

3.  Bedeutung fir die Erholung.

Durch die Planung werden wertvolle Biotope als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen, mit sehr kleinflichigen Ausnahmen (180 m?) standortlich gesichert. Die Nut-
zung als Vogelpark wird beibehalten und nur geringfiigige Erweiterungsmaéglichkei-
ten geschaffen, die keine Beeintrachtigung der Eigenart und Schonheit der Land-
schaft bedeuten. Die Erholungseignung des Gebietes wird erhalten. Mit der durch
die Planung ermdglichten Prasentation weiterer Tierarten wird die Erholungseig-
nung sogar verstéarkt. Die Planung ist demnach mit den Schutzzielen des Land-
schaftsschutzgebietes vereinbar.

Gemal der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vom 08.01.2015 ist
keine Entlassung aus dem LSG griinordnerisch sinnvoll und daher nicht erforderlich.
Bei der UNB sind daher einzelfallbezogene Ausnahmen (evtl. Befreiungen) von den
Mindesteinschrénkungen der g. Verbote fir das LSG zu beantragen. Sie muss je-
weils vor Eintritt der Rechtswirksamkeit der jeweiligen Projektplanung vorliegen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berlhrt.

Sonstige Umweltbelange

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden (siehe Plan
Nr.1.1 und 1.2 Biotoptypenkartierung). Hierbei handelt es sich um:

= die naturnahen Flisse Aalbeek und Twerbeek, die den Geltungsbereich durch-
flielRen.

= die im nordlichen Bereich des Plangebietes liegenden Erlen-bruchwalder, die
Schilf-, Rohrkolben- und Teichsimsenrohrichte und die mit Réhricht bestande-
nen Verlandungsbereiche der Aalbeek.

= die entlang der Twerbeek und im Siiden des Geltungsbereichs liegenden Erlen-
bruchwalder, Weidenfeuchtgebiische und die Schilf-, Rohrkolben- und
Teichsimsen- Rohrichte sowie die entlang der Twerbeek liegenden Verlan-
dungsbereiche mit Rdhricht.

= Eine Weidenallee.

Samtliche im Geltungsbereich kartierten Kleingewasser sind kinstlich angelegt und
werden gemaR Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Januar 2015,
nicht als geschiitzte Bio-tope eingestuft.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
werden nicht berthrt.
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Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArtSchV geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die Planung nur gering-
flgige Veranderungen der Auspragung und Nutzung der Flachen vorsieht. Die ge-
plante starkste Intensivierung bezieht sich auf den bereits aktuell am intensivsten
genutz-ten Bereich, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-schutz und
geringes Lebensraumpotential fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten besitzt. Es ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der Siedlungsbiotope (Rasenfla-
chen) zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.

In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz, die aktuell am wenigs-
ten intensiv genutzt werden, ist eine geringe Intensivierung vorgesehen, die sich
auch auf bereits als Tiergehege genutzte Flachen in diesem Bereich bezieht

(vergl. Plan Nr. 2 Bewertung der Lebensraume fiir Arten und Lebensgemeinschaften
und Plan Nr. 3 Nutzungsintensitéat und geplante Nutzungsintensivierung).

Kartierungen im Bereich des direkt an den Geltungsbereich an-grenzenden FFH-
Gebiet ,NSG Aalbeekniederung” (Brutvogelmonitoring 2004) lassen fiir das Gebiet
den Rickschluss zu, dass verschiedene Vogelarten im Gebiet vorkommen. Das
Nebeneinander von Réhrichtzonen und Bruchwaldern bietet verschiedenen Tieren
Lebensrdume, wovon erstere von grofler Bedeutung als Lebensraum fiir verschie-
dene Rohrsanger- und Meisenarten sind. Es ist davon auszugehen, dass etliche
weitere Vogelarten im Untersuchungsraum briiten oder diesen als Teillebensraum
haben, wobei keine aktuellen Erhebungen vorliegen. Zu ihnen zéhlen auch der
Weilstorch, der das Gebiet um den Hemmelsdorfer See als Nahrungsraum nutzt,
wobei er z.T. auch im Vogelpark Niendorf frisst.

Fledermause finden geeignete Jagdreviere, moglicherweise auch Quartiere. Die Le-
bensraume werden durch die Planung strukturell nicht verandert, da die Nutzung
durch den Vogelpark erhalten bleibt. Verlandungsbereiche, Schilf- und Réhrichtbe-
stande, altere Baumbestande und dichte Gehdlzbestande werden standértlich gesi-
chert, so dass kein Verlust dieser vor allem fiir Vogelarten und Fledermause bedeu-
tenden Teillebensrdume bzw. potenzieller Quartiere zu erwarten ist.

Es sind keine detaillierten Kenntnisse lber nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG
geschutzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die Planung nur gering-
flgige Veranderungen der Auspragung und Nutzung der Flachen vorsieht. Die ge-
plante starkste Intensivierung bezieht sich auf den bereits aktuell am intensivsten
genutzten Bereich, der nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und ge-
ringes Lebensraumpotential flr geschiitzte Tier- und Pflanzenarten besitzt. Es ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der Siedlungsbiotope (Rasenfla-
chen) zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.

In Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, die aktuell am wenigs-
ten intensiv genutzt werden, ist eine geringe Intensivierung vorgesehen, die sich
auch auf bereits als Tiergehege genutzte Flachen in diesem Bereich bezieht.

(vergl. Plan Nr. 2 Bewertung der Lebensrdume fiir Arten und Lebensgemeinschaften
und Plan Nr. 3 Nutzungsintensitat und geplante Nutzungsintensivierung).
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2.3

Kartierungen im Bereich des direkt an den Geltungsbereich angrenzenden FFH-
Gebiet ,NSG Aalbeekniederung® (Brutvogelmonitoring 2004) lassen fiir das Gebiet
den Riickschluss zu, dass verschiedene Vogelarten im Gebiet vorkommen. Das
Nebeneinander von Réhrichtzonen und Bruchwéldern bietet verschiedenen Tieren
Lebensraume, wovon erstere von grofer Bedeutung als Lebensraum fir verschie-
dene Rohrsidnger- und Meisenarten sind. Es ist davon auszugehen, dass etliche
weitere Vogelarten im Untersuchungsraum briiten oder diesen als Teillebensraum
haben, wobei keine aktuellen Erhebungen vorliegen. Zu ihnen zéhlen auch der
Weiltstorch, der das Gebiet um den Hemmelsdorfer See als Nahrungsraum nutzt,
wobei er z.T. auch im Vogelpark Niendorf frisst.

Fledermause finden geeignete Jagdreviere, moglicherweise auch Quartiere. Die Le-
bensrdume werden durch die Planung strukturell nicht veréndert, da die Nutzung
durch den Vogelpark erhalten bleibt. Verlandungsbereiche, Schilf- und Réhrichtbe-
stande, altere Baumbestidnde und dichte Geholzbestdnde werden standértlich gesi-
chert, so dass kein Verlust dieser vor allem fiir Vogelarten und Flederméuse bedeu-
tenden Teillebensrdume bzw. potenzieller Quartiere zu erwarten ist.

Werden MaRnahmen an den Gehdlzbestdnden vorgenommen, z. B. der Rickschnitt
von Geholzen, sind die Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadi-
gung, Zerstorung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten; bei den
streng geschiitzten Arten zusatzlich Verbot der Stérung wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu berticksich-
tigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders geschiitzten und die streng
geschiitzten Arten und ihre Lebensstétten nicht beschadigt oder zerstort.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 19.09.2013
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3(1)BauGB | 29.02.2016 -
01.04.2016
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T&B § 4 (1) BauGB 22.02.2016 —
und Behdérden 01.04.2016
X Auslegungsbeschluss 02.03.2017
X Beteiligung ToB, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2(2) 26.06.2017 -
BauGB 04.08.2017
X Offentliche Auslegung §3(2)BauGB | 26.06.2017 —
28.07.2017
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 17.06.2021
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GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

In Niendorf besteht seit vielen Jahren der Vogelpark, der zu den pragenden touristi-
schen Attraktionen der Gemeinde gehort. Bisher ist dieser nicht im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Einen verbindlichen Bebauungsplan gibt es ebenfalls
nicht. Auch begriindet der Flachennutzungsplan keine baulichen Erweiterungsmog-
lichkeiten nach Norden. Bisher gilt fir das Gebiet ein Erbbaurechtsvertrag, der am
04.09.1997 zwischen der Gemeinde als Eigentiimerin und dem heutigen Betreiber,
geschlossen worden ist. Dieser beinhaltet einen Bestands- und Entwicklungsplan
vom 18.11.1995, auf dessen Grundlage bisher alle Baugenehmigungen erteilt wor-
den sind. Zudem liegt seit 2011 eine Zoogenehmigung vor.

Am 29.03.1999 hat der Rat der Européischen Union die Zoorichtlinie 1999/22/EG
erlassen. Diese war durch die Mitgliedsstaaten bis 2002 umzusetzen. In Deutsch-
land ist dies durch Anderung in das Bundesnaturschutzgesetz (§ 42) geschehen.
Danach gelten strengere Regeln bzw. Anforderungen fiir Zoos, zu denen auch Vo-
gelparks gehdren. Bauliche Erweiterungen, Umnutzungen oder Neubauten sind da-
nach nur noch zuldssig, wenn daflir die planungsrechtlichen Voraussetzungen in
Form eines Flachennutzungsplanes oder eines Bebauungsplanes gegeben sind.
Diese Grundlagen liegen in der Gemeinde nicht vor. Somit gilt zu diesem Zeitpunkt
der Vogelpark als Aufienbereich i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Danach be-
steht nur noch ein reiner baurechtlicher Bestandsschutz. Weitere Baugenehmigun-
gen werden daher nicht mehr erteilt.

Der Vogelpark hat in der Region einen hohen touristischen Wert. Er ist eine der we-
nigen touristischen Anlagen in der LUbecker Bucht, die ganzjahrig geoffnet ist und
somit als Freizeitanlage von Bewohnern genutzt wird, aber auch einen Beitrag zur
Saisonverlangerung flir Urlauber leistet.

Zudem ist es der Gemeinde und dem jetzigen Betreiber immer bewusst gewesen,
dass sich der Park in einem 6kologisch sensiblen Gebiet befindet (LSG-Gebiet und
Lage an FFH-Gebiet). Entsprechend erfolgte die Entwicklung einer Parkstruktur, die
diese sensible Fauna und Flora betont und sich in diese einfiigt. Dadurch entstand
das besondere Ambiente dieses Parks.

Um den Park in seinem Bestand zu sichern und an den geénderten gesetzlichen
und touristischen Anspriichen anzupassen, ist eine Uberplanung der Bestandsfla-
chen und der verfligbaren Erweiterungsflachen vorgesehen. Zudem ist ein wesentli-
cher Faktor, dass die Gemeinde Eigentlimerin des Parks ist. Daher muss die Pla-
nung so konzipiert sein, dass

B der Park erhalten bleibt,

. die regionale Besonderheit erhalten bleibt,

. eine Anpassung der Ausstellungsformen moglich ist, um die touristische At-
traktivitat stetig zu sichern und

. dieses Konzept auch andere Betreiber anspricht, diesen Park weiter betreiben
zu wollen.

Geplant ist dabei die Neustrukturierung der gesamten Zooanlage in der Form, dass
dieser zukunftsfahig und den geédnderten touristischen Anforderungen gerecht wird.
Dabei sollen die Besucher bereits am Parkplatz in den Zoo geleitet werden. Geplant
ist hierflir die Aufwertung des Verbindungsweges zwischen Parkplatz und Zoo durch
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die Prasentation standortangepasster Tiere auf den vorhandenen Griinflachen ent-
lang des Weges, Schautafeln, Betonung von Sichtachsen in die freie Landschaft
etc.

Das bisherige Zoogeladnde wird zudem zukiinftig geteilt in (siehe Anlage 1):

1. intensiv baulich genutzte Flachen fiir Gastronomie, Aussichtsplattform, Kiosk
etc., und als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt,

2. unterschiedlich intensiv genutzte Zooflachen mit Volieren, Untersténden etc.;
ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt,

3. der neu einbezogene Verbindungsriegel zwischen bestehenden Vogelpark
und Parkplatz; ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt,

4. reine Freigehege als Griinflachen ,Vogelpark* und

5.  gesicherte hochwertige Griinstrukturen als Biotope.

Dabei soll der jeweilige Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf Ebene des Bebau-
ungsplanes flichenbezogen so geregelt werden, dass nur das geplante Konzept
umgesetzt werden kann.

Ziele der Planung und der Zooentwicklung sind dabei:

= immer weniger Tiere auf mehr Flache zu prasentieren. Diese Entwicklungs-
richtung ist erforderlich, um der ,Richtlinie 1999/22/EG des Rates vom 29.
Mérz 1999 iiber die Haltung von Wildtieren in Zoos" zu entsprechen sowie
den z. Z. in Arbeit befindlichen Anderungen,
. Erhohung der begehbaren Bereiche, da diese ein wesentlicher Beitrag zur Er-
hoéhung der Erlebbarkeit sind,
. stetiger Ausbau des Beitrags zur Umweltbildung.

Grolere Zooflachen verldngern die Verweildauer und erhdhen die Anzahl der Besu-
cher. Die bisherigen Stellplitze decken den heutigen Grundbedarf ab. Erweiterun-
gen sind nicht mdglich. Daher beinhaltet die Planung das Ziel, die Voraussetzungen
dafiir zu schaffen, dass ein Parkdeck gebaut werden konnte.

In Zooprojekten in anderen Bundesléndern hat sich gezeigt, dass zu enge Festset-
zungen die zoogerechte Entwicklung hindern. Dieses hat sich nicht bewéhrt. Um ei-
ne Bauleitplanung zu erstellen, die fiir die Vogelparkentwicklung forderlich ist, be-
steht das Planungsziel daher darin, einen klaren planungsrechtlichen Rahmen in
Bezug auf Art und MaR der baulichen Nutzung zu schaffen. Gleichzeitig soll durch
offene liberbaubare Grundstiicksflaichen sowie durch vorrangig textliche Festset-
zungen die erforderliche Flexibilitat gewahrt bleiben.

Um die genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern und entwickeln zu konnen,
Ortszentrum (nach Norden), aber auch in Richtung der freien Landschaft (nach Su-
den). Zudem kann die Autobahn A1 innerhalb weniger Minuten erreicht werden. Die
Flache ist verfugbar und bisher nicht stark bebaut. Somit konnte hier kurzfristig die
Umsetzung neuer Strukturen erfolgen.
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Diese Flache ist von maritimen Strukturen umgeben. Daher ist der Standort dafir
geeignet, die vom g. Leitfaden ,Optimierung der Touristischen Infrastruktur* empfoh-
lene Neuorientierung der Hafen und Marinas dahingehend einzuleiten, dass hier der
Schwerpunkt fir eine gezielte Entwicklung fiir die Ansiedlung von Hotels oder Be-
herbergungsbetrieben erfolgt, die insbesondere den Nutzern bzw. Gasten des an-
grenzenden Sportboothafens dienen. Diese sollen hier Ubernachten kénnen und
insb. am Tage das Angebot des Sportboothafens oder ihre dort liegenden Boote
nutzen. Gleichzeitig sollen auf dem Gelande die dazugehérigen bzw. zweckgebun-
denen Shops und die Gastronomie entstehen, damit der gesamte Bereich ganzjéh-
rig in Szene gesetzt werden kann (vgl. g. Leitfaden: ,neue Familie“, Singles und
Paare zwischen 56 und 75 Jahren, die Best Ager, die ganzjéhrig reisen und sanfte
naturnahe Aktivitdten in hochwertigen Beherbergungsangeboten mit Serviceele-
menten bevorzugen).

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der Auswirkung des Vorha-
bens nur anhand baurechtlicher Festsetzungen und Berlicksichtigung gesetzlicher
Vorgaben mdglich.

Die durch den, dem jeweiligen Betreiberkonzept folgenden Umbau des Vogelparks
tatsachlich verursachten Auswirkungen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht zu ermit-
teln.

In kiinftigen Bauphasen ist insbesondere das Einhalten von Schutz- und Siche-
rungsmalnahmen fiir die geschitzten Biotope sowie die Einhaltung der Bestim-
mungen zum Artenschutz zu Giberwachen.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgter, die bei einer
sDurchfiihrung der Planung® bzw. ,Nichtdurchfiihrung der Planung“ zu erwarten
sind, belegt, dass die 63. F-Plan-Anderung und der Bebauungsplan Nr. 64 mit ge-
ringfugigen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt aufgrund der moglichen zu-
séatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden verbunden ist. Dieses spiegelt
sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von gerundet 8.200 Punkten wider, der
uber die Okokonten Gleschendorf Il und Wulfsdorf | erbracht wird. Daher wird die
Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren.
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