STADT FEHMARN

AUSZUG
aus der 18. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, den 20. Februar 2020, 18:00 Uhr
im "Senator-Thomsen-Haus", Burg auf Fehmarn, Breite Stral3e 28, Fehmarn

A. Offentlicher Teil

9.51. F-Plan-Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil
Flugge, fur die Verlagerung von Campinghéausern des bestehenden Campingplat-
zes Flugger Strand und die Uberplanung eines Teilbereiches der WeiRflache des
Gesamt- Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn sudlich an die Nutzungen des
Campingplatzes angrenzend.

hier: Anpassung des Plangeltungsbereiches

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.08.2019 den Aufstellungsbeschluss fur die
51. F-Plananderung der Stadt Fehmarn beschlossen. Hierzu verweise ich auf die Vorlage
2019-135. Zum Hintergrund dieses Aufstellungsbeschlusses wird mitgeteilt, dass am
15.05.2019 ein offentlicher Gerichtstermin mit Ortsbesichtigung stattgefunden hat. Bei
dem Termin wurde ein Vergleich zwischen dem Kreis Ostholstein und den Campingplatz-
betreibern des ,Fligger Strandes” geschlossen. Gemal dem Vergleich erklaren sich die
Betreiber bereit, die bestehenden 17 Campinghauser, das Sanitargebdaude und den
Wohnwagenstellplatz innerhalb des gem. § 61 Bundesnaturschutzgesetz freizuhaltenden
Schutzstreifens am siudlichen Ende des Campingplatzes bis zum 31.05.2021 zu rdumen
(siehe Anlage 1). Als Ersatzflache wurde im Rahmen des Gerichtstermins die Freiflache
zwischen dem Campingplatz und der landwirtschaftlichen Hofstelle (jeweils Teilflachen
der Flurstiicke 6/2, 8/2 und 13/3, Flur 1 der Gemarkung Fligge) als geeignet angesehen
(siehe Anlage 2). Der Planungsbedarf zur Verlagerung der Campinghauser ergibt sich
aus dem o.g. Vergleich und weil es sich um einen bestehenden Campingplatz handelt,
der bereits seit 60 Jahren ein wichtiger Bestandteil des Tourismussegments auf Fehmarn
ist.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn weist die Ersatzflache als Weil3-
flache aus. Die Ersatzflache befindet sich planungsrechtlich im Aul3enbereich nach 8§ 35
BauGB. Der Aufstellungsbeschluss vom 27.08.2019 sieht in diesem Gebiet eine entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplanes vor, um die planungsrechtliche Grundlage
fur die Entwicklung der Hauser zu ermdglichen.

Gemall 8 35 BauGB und der geltenden Camping- und Wochenendplatzverordnung
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 sind Campingplatze keine privilegierten Vorhaben.
Voraussetzung fur die Errichtung von Campinghausern an genannter Stelle ist somit die
Ausweisung des Plangebiets als Sondergebiet ,Camping- und Wochenendplatz* im Fla-
chennutzungsplan sowie im Bebauungsplan.



Am 04.11.2019 hat im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Abstimmungsgesprach beim
Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration stattgefunden. An diesem Ge-
sprach haben Vertreterinnen und Vertreter der Landesplanung, der Stadt Fehmarn sowie
des Planungsburos teilgenommen. Zum Umgang mit der Weil3flache wurde folgendes
festgestellt:

- Die gesamte Campingplatzflache wird in der Darstellung des derzeit gultigen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Fehmarn als Weil3flache ausgewiesen (Anlage 4).

- Die Landesplanung sieht ein dringendes Planungserfordernis zur Uberplanung der
gesamten Weildflache, da gemal aktueller Rechtsprechung die Weil3flachendar-
stellung nur ein temporares Mittel darstellt und nur in Ausnahmefallen Anwendung
findet oder finden soll.

- Aus Sicht der Landesplanung ware auch eine Aufteilung der F- Planéanderung fur
die Weildflache denkbar, sofern diese nachvollziehbar begrindet und das Gesamt-
konzept erkennbar ist. Eine ausschlieRliche Uberplanung eines Teilbereiches der
Weildflache im Rahmen der 51. Flachennutzungsplanédnderung ist aus Sicht der
Landesplanung nicht genehmigungsfahig.

- Weiterhin initiiert nach Ansicht der Landesplanung die Rechtswirksamkeit des Ge-
samt- Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn von 2013 eine AulRerkraftset-
zung zuruckliegender Flachennutzungsplananderungen, womit die Darstellungen
der 5. Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde Westfehmarn (Stand: 1988)
keine Wirksamkeit mehr entfalten.

- Nach Auffassung der Landesplanung bendtigen somit auch zukiinftige Planungen
im Bereich der Weildflache eine Anpassung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen wurde vereinbart, eine Anderung der WeiRfla-
che nach Méglichkeit als dreiteiliges Vorhaben zu bearbeiten, um konfliktminimierend zu
agieren und somit schneller ans Ziel der Gesamtiberplanung zu kommen. Aus Sicht der
Landesplanung und der unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Ostholstein kann einer
Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt werden, wenn diese mit dem Arten-
und Naturschutzrecht vereinbar ist.

Wie erwahnt, ist die komplette Weil3flache zu Gberplanen. Im ersten Teilbereich soll fur
die Ersatzflache der Campinghauser die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und
im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 162 der Stadt Fehmarn aufgestellt werden.
Im Aufstellungsbeschluss vom 27.08.2019 sah der Geltungsbereich lediglich die Ersatz-
flache fiir die Campingh&user vor (siehe Anlage 2). Aufgrund der Notwendigkeit der Uber-
planung der gesamten Weil3flache ist fiir diesen Abschnitt der Geltungsbereich gleichlau-
tend mit der Weil3flache zu definieren. Den angepassten Plangeltungsbereich entnehmen
Sie bitte der Anlage 3. Hier werden im weiteren Verlauf der Planung folgende Festset-
zungen getroffen:

- Sondergebietsflachen

- Malnahmenflachen

- Flachen fur die Landwirtschaft

- Planungsrechtliche Darstellung der Hofstelle



Eine Erlauterung des Sachverhalts erfolgt in der Sitzung durch das Planungsbro.

Beratung:

Herr Ehrlich vom Planungsbiiro Brandes erlautert den Sachverhalt und beantwortet ei-
nige planungsrelevante Fragen.

Beschluss:

Der Plangeltungsbereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Fehmarn wird wie folgt festgesetzt: ,51. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Fehmarn fur ein Gebiet im Ortsteil Fligge fur die Verlagerung von Campinghau-
sern des bestehenden Campingplatzes Fliigger Strand und die Uberplanung eines Teil-
bereiches der Weildflache des Gesamt- Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn,
sudlich an die Nutzungen des Campingplatzes angrenzend®.

Beratungsergebnis:

Bau- und Umweltausschuss 20.02.2020 TOP 9
< 11 > Ja < 0 > Nein < 0 > Enthaltung
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Fehmarn, den 3. Marz 2020
Fur die Richtigkeit der Abschrift:
LA,
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ZEICHENERKLARUNG

Es geiten die Planzeichenverordnung (PlanzVQ) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22
Juli 2011 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1893

Planzeichen Erlauterungen

| DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

.::- Wohnbauflachen

I @ gemischte Bauflachen
= .
gewerbliche Bauflachen
__ O

y | Sondergebiete mit Angabe der baulichen Nutzung

'+.—_-

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

2 Flidchen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

- Flachen flr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirche

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Jugendherberge

Klinik

kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Feuerwehr

Sportaniage

0] qe]o]o]e]>]o)

3 Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und die
8rtlichen Hauptverkehrsziige, Parkpliitze

sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralien

P Sammelparkplatz fur Touristen
AP Auffang- Parkpiatz

4 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Ver- und Entsorgung

€@ Eextrizitat
& Abwasser
@ Regenriickhaltebecken

5 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—oWN_ o~ unterirdisch (Wasserleitung)

110K unterirdisch (110 KV)

6 Griinflachen, Freizeit und Erholung
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[*s"] Parkanlage [oJ] Abenteuergolf
Dauerkleingérten .4 Wiese

[3] sportplatz Badestrand
Tennisplatz *.¥| Sportwiese
Spielplatz @ Bolzplatz

*.*| Friedhof [Mni] Minitraktorbahn
E] Reitplatz Anger

E Schutzgrin D Sukzession

[ J] colfplatz

Jimi-Hendrix-Gedenkstein

B . T Strand
@ Strandzugang

9 4=, Y

Ostseeklstenradweg

7 Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen

@ Hafen
Sportboothafen

8 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

g ":; Flachen fir Anlagen, die dem Klimawandel entgegenwirken

< *
b S o

A

Emeuerbare Energien / Windenergieaniagen

B Bedarfsparkplatz fur Touristen

- Flachen fur Wald

8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flichen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

103 i N i
5 s o

Gewasser - Renaturierung

gelenkte Sukzession

Entwicklungsziel. extensives Granland
)

Sukzession

10 Sonstige Planzeichen

= mem smmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes

Zum Hoheitsgebiet der Stadt Fehmarn gehoren die Insel
Fehmam bis zur Mittelwasserlinie der Oslsee, der Burger
Binnensee, die Nordspitze der Halbinsel Wagrien sowie Teile
des Fehmarnsund.

Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind.

= = mmm, Ays dem Flachennutzungsplan ausgenommene Flachen;
Darstellungen der Nutzungen erfolgen zu einem spateren
- ees P Zeitpunkt (Weillflache)

Rechtsgrundlagen

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvOD

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

§ 10 + 11 BauNVO

§ 5 Abs. 2 (1) BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

§ 5 Abs, 2 Nr. 2 Buchstabe b,
Nummer 4 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

§5Abs. 2 Nr. 7 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b
BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

§ 5 Abs. 1 BauGB

§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB

Planzeichen
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Erlauterungen

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Denkmale

Archéologisches Denkmal

Die Baudenkmale sind der Begrindung als Anlage beigefugt
2 Schutzgebietel- objekte im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

geschitzte Landschaftsschutzbestandteile

FFH-Gebiete mit EU-Nummer

Vogelschutzgebiete mit EU-Nummer

geschitzte Biotope
(siehe Landschaftsplan Stadt Fehmarn 2007)

3 Schutzstreifen

Grenze Schutzstreifen an Gewassermn,
100 bzw. 50m

Grenze 30 m Waldschutzstreifen

4 Deiche
Landesschutzdeich

Regionaldeich
5 Bahnanlagen

Bahnanlagen (planfestgestellt)

& Anbauverbotszonen, Schutzbereiche

Anbauverbotszonen

-B207=20m
L209und L217=20m
K43 44 49 63=15m

Grenze Ortsdurchfahrt

Schutzbereiche Funkempfangsturm Marienleuchte:
- bis 500 m: keine Baukorper grofler NN + 22,70 m
- bis 1.500 m:
- ist die Errichtung spezieller Anlagen sowie deren Anderung
genehmigungspfiichtig,
- ist die Errichtung von Bauten > 30 m uber Grund
genehmigungspflichtig,
- ist die Errichtung von Freileitungen > 110 kV und der
Betrieb elekirischer Bahnen nicht zulassig.

- Weitere Beschrankungen siehe Begriindung Kapitel 6.6

Schutzbereiche 174 SH Staberhuk
- Errichtung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig;
siehe Begrindung Kapitel 6.6

7 Richtfunktrassen

Trasse privater Mobilfunk-Anbieter
Il VERMERKE

Oberschwemmungsgefahrdetes Gebiet, 3 m Linie
potenziell signifikantes Hochwasserrisikogebiet

Fir Wohnnutzungen etc. sollte ein "Klimazuschlag” von
+0.50 m eingehalten werden.

geplante strallenbauliche Erweiterung der Vogelfiuglinie

vorlaufiger Untersuchungsraum fir die Landanbindung der
festen Fehmarnbeltquerung

geplante Trasse Landesschutzdeich

geplante Trasse Regionaldeich

geplantes Naturschutzgebiet

weitere, langfristig geplante NSG's siehe Landschaftsplan und
Abbildung 18 der Begrindung

geplante Richtfunkstrecke des Wasser- und Schifffahrisamtes
Libeck

geplante Richtfunkstrecke Wehrbereichsverwaltung Nord

geplante ortliche Hauptverkehrsstralle

geplantes Landschaftsschutzgebiet

geplante Landschaftsschutzgebietgrenze

IV SONSTIGE NUTZUNGEN

Die dargesteliten Nutzungen befinden sich bis auf drei
Ausnahmen aullerhalb des Hoheitsgebietes der Stadt
Fehmarn auf der Ostsee. Die drei Ausnahmen liegen im
Bereich Wulfener Hals im Burger Binnensee und sldastlich
Fehmarnsund.

Kitesurfen

Wellenreiten

Windsurfen

Fur diese Nutzungen sind Sondernutzungserlaubnisse
erforderlich.

V HINWEIS

Die potenzielle Betroffenheit geplanter Bauflachen von
Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe (Tierhaltung) ist in
der Anlage 1 der Begrindung dargestelit.

Rechtsgrundlagen

§ 5 Abs. 4 BauGB,
§1Abs 2 §17
Denkmalschutzgesetz Schl.-H

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 23 BNatSchG
§ 13 LNatSchG Schi.-H.

§ 26 BNatSchG
§ 15 LNatSchG Schl.-H

§ 29 BNalSchG
§ 18 LNatSchG Schl-H.

§ 32 BNatSchG
§ 22 LNatSchG

§ 32 BNatSchG
§ 22 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG

§ 61 BNatSchG
§ 35 LNatSchG

§ 24 LWaldG Schl -H

§ 64 Abs. 2 LWG

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 FStrG
§ 29 Abs. 1+2 St'WG Schi-H
§ 29 Abs. 142 StrWG Schl.-H

§ 3 Abs. 1 Schutzbereichsgesetz

§5 Abs. 4 BauGB
§ 26 BImSchV

§ 5 Abs. 4a BauGB
Generalplan Kistenschutz 2001

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

§5 Abs. 4 BauGB
§ 64 Abs. 2 LWG

§ 5 Abs. 4 BauGB
§ 64 Abs. 2 LWG

§ 5 Abs. 4 BauGB
§ 23 BNatSchG

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB
§ 26 BNatSchG

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch die Stadivertretung der Stadt
Fehmarn vom 22.05.2008. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und in den Libecker Nachrichten am 23.04.2010
erfolgt.

2 Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
04.05.2010 durchgefuhrt.

3 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal §4 Abs. 11 V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 30.03.2010 unterrichtet und
Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4 Die Stadivertretung der Stadt Fehmarn hat am 31.03.2011 den Flachennutzungsplan mit
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom
22.06.2011 bis 22.07.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGE offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrifi geltend gemacht
werden kénnen, am 11.06.2011 im Fehmarnschen Tageblatt und in der Gesamtausgabe der
Libecker Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht.

6 Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vom 14.06.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

7 Die Stadiveriretung der Stadt Fehmarn hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2011
geprift Das Ergebnis wurde mitgeteilt

8 Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und die Begrindung wurde nach der é&ffentlichen
Auslegung geandert. Der Entwurf und die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2012 bis
27.03.2012 wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 Satz 1 erneut offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 18.02.2012 im Fehmarnschen Tageblatt und in den Libecker Nachrichten
orislblich bekanntgemacht. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

9 Die Stadtvertretung der Stadt Fehmam hat die abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.06.2012
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10 Die Stadtvertretung der Stadt Fehmam hat den Flachennutzungsplan am 21.06.2012
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

11 Das Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein hat mit Bescheid vom 02.11.2012
Az.: IV 263-512.111-55.46 (Fneu) den Flachennutzungsplan genehmigt.

12 Der Flachenutzungsplan und die Begrindung wurde nach der Genehmigung des
Innenministeriums geandert.

13 Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a (3) Satz 3 BauGB durchgefihrt.

14 Die Stadtveriretung der Stadt Fehmarn hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom
13122012 erfillt, die Hinweise sind beachtet Das Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein hat die Erfillung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom 21.05.2013
Az |V 263-512.111-55.46 (Fneu) bestatigt.

15 Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Gber der Inhalt Auskunft erteilt, wurden am’.....JJLl 2H3 ortsiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
Formstéfen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen | 5 Abs. 2
BauGB) hingewiesen. Der Flachennutzungspl o f - FpWirk

.
Fehmarn, denfiity [ ([Gemd] £\ 0000 .\
' rgermeister
(Bchmiedt)

Flachennutzungsplan

der Stadt Fehmarn
M 1:10.000
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erstelit durch Arbelisgemeinschaft;
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
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Chausseestralle 28 10115 Bedin
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