7. B-Plan Nr. 7-WF der Stadt Fehmarn (ehemalige Gemeinde Westfehmarn), 1. An-
derung - Ortslage Orth
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Dezember 2016 wurde ein Gebaude in Orth infolge eines Grol3feuers zum Tell zer-
stort und ist zu einem erheblichen Teil unbewohnbar. Die Baugenehmigung zur Wie-
dererrichtung des Geb&udes wird vom Kreis Ostholstein voraussichtlich versagt. Der
derzeitige Bearbeitungsstand des Bauantrags ist die Ankindigung der Versagung in
Verbindung mit der Anhorung der Eigentimergemeinschaft durch den Kreis Ostholstein
innerhalb einer Frist bis zum 29.09.2017.

Der Bauantrag zur Wiederherstellung des Gebaudes musste gezwungenermal3en auch
einen Befreiungsantrag von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 7-WF beinhalten ob-
wohl der beantragte Wiederaufbau des Gebaudes eins zu eins dem vor dem Brand-
schaden gebauten Bestand entspricht.

Die Baugenehmigung zur ersten Errichtung des Baukdorpers in Orth, Am Hafen 6, wurde
mit Datum vom 27.07.1981 erteilt. Der B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Westfehmarn ist als
Satzung am 28.07.1995, also 14 Jahre spater, in Kraft getreten.

Der Baukoérper Am Hafen 6 widersprach zu jeder Zeit nach Rechtskraft des B-Plans Nr.
7-WF den Festsetzungen, die 14 Jahre nach erteilter Baugenehmigung in der Satzung
formuliert worden sind und heute als Baurechtsgrundlage fur dasselbe Grundstiick gel-
ten:

Festsetzung des B-Plans Nr. 7-WF Bestand
Dachneigung 35°-45° bis 56°
GFz 12 2,1

Eine Befreiung kann nach § 31 Absatz (2) BauGB erteilt werden:

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt werden und

Griunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlie3lich des Bedarfs zur Unterbrin-
gung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

w

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Stadt Fehmarn hat in lhrer Stellungnahme dem Kreis mitgeteilt, dass sie das Ein-
vernehmen der Gemeinde erteilt, damit das Geb&aude wieder hergerichtet werden kann.

Der Kreis Ostholstein stellt fest, dass die Befreiung von der festgesetzten GFZ 1,2 auf
die beantragte (dem Bestand entsprechende) GFZ von 2,1 nicht befreibar ist, weil eine
Veranderung der GFZ die Grundztige der Planung betrifft und somit die Anwendbarkeit
des 831 (2) BauGB an der Eingangsvoraussetzung scheitern.

Im Bauantragsverfahren zur Ersterrichtung des Gebaudes ,Neubau von 32 Eigentums-
wohnungen® wurde bereits auf den Entwurf des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde West-
fehmarn verwiesen. Damit lag das Grundstiick planungsrechtlich innerhalb eines im



Zusammenhang bebauten Ortsteils (834 Abs. 1 BauGB) und in einem Gebiet, fir das
die Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan aufzustellen (833 BauGB).

Die damaligen vorgesehenen Festsetzungen im Entwurf des B-Plans fur das betreffen-
de Grundstick sind der Anlage 2 zu entnehmen (GRZ 0,75/ GFZ 2,2 / SD).

Diese Festsetzungen wurden bei der Erstellung des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde West-
fehmarn im weiteren Verlauf nicht beriicksichtigt. Der Kreis Ostholstein stellt nun eine
Baugenehmigung erst in Aussicht, wenn dieses Versaumnis nachgeholt wird und for-
dert die Stadt Fehmarn auf, einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des B-Plans Nr.
7-WF zu fassen, in dem sie erklart, dass die Wiederherstellung des Gebaudes in zum
Bestand unveranderter Form ihren Planungszielen entspricht.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:
Herr Herkommer erscheint wieder im Sitzungssaal.

Frau Parge stellt die angestrebte Planung vor und erklart die Eilbedurftigkeit. Sie erlau-
tert, dass es aus Zeiten der ehemaligen Gemeinde Westfehmarn eine Baugenehmigung
gebe mit der Auflage, eine Bauleitplanung aufzustellen, um die Geschossflachenzahl zu
Ubernehmen. Dieses sei jedoch bis heute nicht geschehen und soll auf diesem Wege
nachgeholt werden. Der Kreis Ostholstein bestehe auf die Bauleitplanung und verwei-
gere bis dahin die Baugenehmigung bzw. die Wiedererrichtung des Gebaudes.

Herr Haselhorst erscheint wieder im Sitzungssaal.

Der Burgermeister erganzt, dass es sich dhnlich wie beim Klarwerk verhalt, wo die ge-
forderte Ersatzbepflanzung nicht erfolgt sei. In diesem Fall werde die Baugenehmigung
signalisiert, sobald ein Aufstellungsbeschluss gefasst worden sei.

Es wird sodann wie folgt beschlossen:

Beschluss:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7-WF der Stadt Fehmarn fiir die Ortslage
Orth wird aufgestellt. Der unter Punkt 1. geschilderte Sachverhalt und die daraus
resultierenden Festsetzungen fur die 1. Anderung des B-Plans Nr. 7-WF der Stadt
Fehmarn entsprechen den Planungszielen der Stadt Fehmarn und werden im weite-
ren Verfahren bericksichtigt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8 47 GO sind durchzu-
fuhren.

3. Die Behorden und Tréager offentlicher Belange sind gem. 8 4 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB frihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen.

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsburo zu beauftra-
gen. Mit dem Vorhabentrager, ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten und aller Folgekosten (ErschlieBungs-/Ausgleichsmalinahmen




u.a.) abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

Bau- und Umweltausschuss 12.10.2017 TOP 7
< 10 > Ja < 0 > Nein < 0 > Enthaltung
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstim-
mung ausgeschlossen.

Herr Haltermann Ubergibt sodann den Vorsitz wieder an Herrn Herkommer.
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TEIL -B- TEXT | TEIL -A- PLANZEICHNUNG M 1. 500

ES GILT DIE BaulNV0 IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 19920

1.0 V0N DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNWDSTUCKSFLECHEN.
(% 9 (1) 10 BauGB)

1.1 ESICHTDREIECKE:
IMNERHALR DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN =-SICHTDREIECKE~- SIND NEBEMANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM
SINNE DES § 14 ABS.1l+2 BauNVO S0WIE STELL- ODER PARKPLATZE UN-
ZULASSIG. EINFRIEDIGUNGEN UND STORAUCHVERK DURFEN EINE HOHE VON
0,70 m UBER FAHRBAHNOBERKANTE NICHT UBERSCHREITEN.

HIERVON AUSGENCMMEN SIND VORHANDENER UND ZU ERHALTENDER BAUMBE-

STAND SOWIE NEUANPFLAMZUNGEN MIT EINER KRONENANSATZHUME UBER
Ll T .
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2.0 ART DER BAULICHEM NUTZUNG. (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Wi - GEBIETE (§ &4 BaulvVo)

IM DEN WA-TEILGEBIETEN 1,III + IV SIND AUFGRUND £ 1 (6) BaukvD -

BIE AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN GEMAB § & (3) BaulVo
UND ZWAR:
MR. 1 BETRIEBE DES BEHERRERGUNGSGEWERBES
MR. 2 SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIERE
MR. 3 ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN
ALLGEMEIN ZULASSIG.
2.2 MD - GEBIETE (§ 5 BauNVO0)
a) 1IN DEN MD-TEILGEBIETEN a,aj,c,d,e + f SIND AUFGRUND 1 {5)
BaulV0 DIE ALLGEMEIN ZULASSIGEN NUTZUNGEN GEMAR § 5 (2) Saulivi

UND ZWAR:

MR. & BETRIEBE ZUR BE-UND VERARBEITUNG UND SAMMLUNG LAND-UND
FORSTWIRTSCHAFTLICHER ERZEUGNISSE SOWIE DETRIEBE MIT
INTENSIVTIERHALTURG

NR. & GARTEHBAIJEETH_IEHE

KR. 9 TAMNKSTELLEN™

KRICHT _ZULASSIG.

b) IN DEN MD-TEILGEBIETEN a,a],c,d,e + f WERDEN AUFGRUND § 1 (&)
BaulVO DIE AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN GEMAR § 5 (3)
BauNV0 MICHT BESTAMDTEIL DIESER SATZUNG.

2.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE -HAFEN- (§ 11 BaulNVvo)

DIE SONSTIGEN SONDERGEBIETE =-HAFEN- (HAFENGEBIET) DIENEK DER

ERRICHTUNG HAFENBEZOGENER ANLAGEN UND SINKD WIE FOLGT GEGLIEDERT:

TEILGEBIET =-1- ZULASSIG SIKD :

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN WIE KIOSK, IMBIB- + CAFEAUSSCHANK EIN-

SCHLIEBLICH ZUGEHURIGER NEBENRAUME, FERNMELDEEINRICHTUNCEN.
TEILGEBIET =-2- ZULASSIG SIKD s

RESTAURATIONSBETRIEBE, LADEN FUR DIE VERSORGUNG DES HAFENS, GE
WERBLICHE FREMDENVERKEHRSEINRICHTUNGEN (HOTELNUTZUNGEN)
TEILGEBIET =-3- ZULASSIG SIND

KONTROLL=-+AUFSICHTSGERAUDE (HAFENMEISTEREI) EINSCHLIEDLICH ZUG
HURIGER NEBENRAUME, SURFSCHULE + VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN WIE

KIGSE, IMBIG- + CAFEAUSSCHANK (RESTAURATIONSEINRICHTUNGEX), LA-

DEM FUR DIE VERSORGUNG DES HAFENS UND GEWERBLICHE FREMDENVER-
KEHRSEINRICHTUNGEN (HOTELNUTZUNGEN) SOWIE SANITARANLAGER UXD
CLUBEINRICHTUMNGEN.

TEILGEBIET -&4- ZULASSIG SIND :

SANITARANLAGEN, LAGERRAUME + FERNMELDEEINRICHTUNGEN.
TEILGEBIET -5- ZULASSIG SIND :

F1SCHERELGEBAUDE (LAGER), VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN, VERKAUFS-
STANDE UND SANITARANLAGEN.

3.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG. (% 9 (1) 1 BauGB)

1.1 FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDERENM GESCHOSSEN (& 20 (3)
BauMyvD
IN DEN WA-TEILGEBIETEN I,I1II,IV,V + XI UND DEN S0O-TEILGEBIETEN

-%= + =3= SIND DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GE-

SCHOSSEN EINSCHLIEALICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREFFENRAUME +

EINSCHLIEOLICH IMRER UMFASSUNGSWANDE BEI DER ERMITTLUNG DER GE-

SCHOBFLACHE AUSNAHMSWEISE N I CH T MITZURECHMENM.
ANRECHENBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN. (§ 19 (3) BauNlVo)

GESETZTEN GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZEN GEMAQ £ 21a (2) BaulV0O DER
CRURDSTUCKSFLACHE IM SINNE DES § 19 (3) BaulV0 AUSNAHMSWEISE
HINZUGERECHNET WERDEN.

3.1 UBERSCHREITUNG DER GCRUNDFLACHENZAHLEN. (§19+517 (2)BauNvo)

a) IN DEN WA-TEILGERIETEN IV,VI,IX,X + XI KONNEN DIE FESTGESETZ-
TEN CRUNDFLACHENZAHLEN ALS OBERGRENZEN GEMAS § 17 (1) BaulvO
AUFGRUND § 17 (2) BauNv0 UM BI5S ZU 15% UBERSCHRITTEN WERDEN,

WENN DIESE UBERSCHREITUNGEN DURCH UMSTANDE, WIE Z.B. DURCH EINE

CESICHERTE ENTSPRECHENDE NUTZUNG DER IM B-PLAN FESTGESETZITEN
PRIVATEN GRUNFLACHMEN AUSGEGLICHER WERDEN.

b) IN DEM WA-TEILGEBIET III KANN AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN ZUR
STCHERUNG EINER ZWECKENTSPRECHENDEN GRUNDSTUCKSNUTZIUNG AM HA-
FEN DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE GEMAR % 19 (3) BaulVO DURCH DIE
__GRUNDFLACHEK DER IN § 19 (4) SATZ 1 BEZETICHRETEN ANLAGEN UM

0% UBERSCHRITTEN WERDEN.

3.4 HUHE PAULICHER ANLAGEN.(S 16 (3) 2, § 16 (4)+§ 18 (2) Baudvo)
IN DEN WA-TEILGERIETEN I,III + IV SIND GEMAB § 18 (2) BaulVO
VoK DEN ALS ZWINGEND FESTGESETZTEN TRAUFHUHEN DER BAULICHEN
ANLAGEN CERINGFUGIGE ABWEICHUNGEN VON +/- 25,0 em ZULASSIG,
WENN HIERDURCH :

a) DIE BEABSICHTIGTE BAUMASSENVERTEILUNG DES HAFENPANORAMAS NICHT
WESENTLICH BEEINTRACHTIGT WIRD - UND

b) DIE DORT FESTGESETZTEN GESCHOOFLACHENZAHLEN HIERDURCH NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN.

4.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEK. (§ 9 (1)2 BauGB + § 13 Baulvo)
&.1 BAULINIEN + BAUGRENZEN :

1K ALLEN BAUGEBIETEN IST EIN VORTRETEN ODER ZURUCKTRETEN HINTER

ODER WOR DIE BAULINIE SOWIE EIN VORTRETEN VOR DIE DAUGRENZE UM
MAX. 1,0 m FUR FOLGENDE GEBAUDETEILE ZULASSIG:
FASSADENGLIEDERUNGEN, WINTERGARTEN, WINDFANGE, WANDPFEILER,
FENSTERBANKE, ERKER, SCHAUKASTEN, KELLERSCHACHTE, TREPPENAN-
LAGEN, VORDACHER, BALKONE UND BELEUCHTUNGSKURPER, - SOWEIT
HIERDURCH KEINE BEEINTRACHTIGUNGEN FUR DIE OFFENTLICHEN VER-
KEHRSFLACHEN ENTSTEHEN .

5.0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN.
9 (4) BauGB I.V.M. & 82 (1) LBO S.-H, VOM 24.02.1983)

5.1 AUBENWANDE 3

ila l ¥D = TEILGEBRIETE :
I DEN MD-TEILGEBIETEN c,e,f,g + h SIND ROTE BI5S ROTBRAUKE
ZI1EGELVERBLEMDUNGEN ZULASSIG.

- 1IN DEN MD-TEILGEBIETEN a,a],b + d SIND ROTE BIS ROTBRAURE,
CELBBRAUNE ODER WEINE ZIEGELVERBLENDUNGEN ODER GEPUTZTE FAS-
SADEN MIT HELLTONIGEM ANSTRICH ODER BEIDES IN KOMBINATION ZU-
LASSIG.

.1.2 WA - GEBIETE :

- 1IN DEN WA-TEILGEBIETEN I,V,VI,VII,VIII,IX + X SIND ROTE BIS
ROTERAUNE ZIEGELVERBLENDUNGEN ZULASSIG.

- 1IN DEM WA-TEILGEBIET III SIND ROTE BIS ROT- BZIW. GELBBRAUNE
ZIEGELVERBLENDUNGEN ZULASSIG.

- IN DEN WA-TEILGEBIETEN II,IV + X1 SIND ROTE BIS ROTBRAUNE,
CELBBRAUNE ODER WEIBE ZIEGELVERPBLENDUMGEN ODER GEPUTZTE FAS-
SADEN MIT HELLTONIGEM ANSTRICH ODER BEIDES IN KOMBINATION ZU-
LASSIG.

.1.3 50 = HAFENGEBIETE UND BAUGRUNDSTUCK FUR BESONDERE BAULICHE

ANLAGEN 3

- 1N DEN SO-TEILGEBIETEN 1,2 + &4 UND DEM BAUGRUNDSTUCK FUR BE-
SONDERE BAULICHE ANLAGEN SIND ROTE BIS ROTBRAUNE ZIEGELVER-
BELENDUNGEN ZULASSIG.
1N ALLEN UNTER ZIFFER 5.1.1, 5.1.2 + 5.1.3 AUFGEFUHRTEN TEIL-
CEBTETEN SIND UNTERGEORDNETE, JEDOCH ARCHITEKTURWIRKSAME FAS5-
SADENTEILE BIS MAX. 40 % DER GESAMTAUBENWANDFLACHEN - (INCL.
DER FENSTER-, TUR- UND TORFLACHEN GERECHNET) - ABWEILCHEND
AUCH IN ANDEREN MATERIALIEN - WIE Z.B.: MITTELS SENKRECHTER
HOLZ- B2W. STULPSCHALUNG ZULASSIG.
HOCHOLANZENDE UND MATTELOXIERTE MATERIALIEN SIND HIERVON AUS-
GENOMMEN . -

1.4 50 = HAFERGEBIET :

- 1IN DEM SO-TEILGEBIET -3- + -5- SIND ROTE BIS ROTBRAUNE ZIEGEL-
VERBLENDUNGER IN VERBINDUNG MIT MINDESTENS 60% WANDFLACHENAN=-
TEIL IN SEMERECHTER HOLZ- BZW. STULPSCHALUNG MIT DUNKELTONIGEM

__ ANSTRICH (GRUNDFARBEN i GRUN, BRAUN ODER BLAU) ZULASSIG.

"IN ALLEN UNTER ﬂmﬁ'ﬁmm ZULAS=

STICEN 21EGELVERBLENDUNGEN SIND DIESE NUR IM NORMALFORMAT
(24,0 x 11,5 x 7,1 em) AUSZUFUHREN.

5.2 DACHEINDECKUNG :
IN ALLEN MD- , WA- UND 50 - HAFENGEBIETEN SOWIE AUF DEM BAU-
cruNnsTicE FUR BESONDERE BAULICHE ANLAGER SIND ROTE BIS ROT-
BRAUNE PFANNENEINDECKUNGEN ZULASSIG.

- HIERVOM AUSGCENOMMEN SIND VORHANDENE DACHEINDECRUNGER AUS
SCHIEFERFLATTEN; - DIE ZU ERHALTEN SIND .

- EBENSO AUSCENOMMEN SIND LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBSGEBAUDE
UND DEUTLICH UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN MIT WENIGER ALS 249
DACHREICUNG. DIESE SIND AUCH ALS SCHWARZE BITUMENPAPPDACHER
ODER MITTELS ZEMENTFASERPLATTENDECKURG ZULASSIG.

- FiR DIE DACHFLACHEN EINES GEBAUDES (AUSGENCMMEN GAUBENR) 13T
NUR EIN DACHDECKUNGSMATERIAL ZULASSIG.

5.3 EINFRIEDIGUMGEN i
IN ALLEN MD-, WA= UND SO-HAFENGEBIETEN SOWIE AUF DEM BAUGRUND-
sTUcE FUR BESONDERE BAULICHE ANLAGEN SIND EINFRIEDIGURGEN ZUM
BFFENTLICHEN STRADBENRAUM HIK NUR

a) MITTELS -HECKENFFLANZUNGER- ALS HAINBUCHEN-, ROTBUCHEK-,
WEIGDORN- ODER FELDAHORNHECKE - ODER

b) IN FORM VOX NATURSTEIN- (ALS TROCKENMAUER) ODER Z1EGELSTEIN-
MAUER ODER IN KOMBINATION VON a) + b) ZULASSIG.
AUSSCHLIEELICHE NATURSTEINMAUERN DURFEN EINE HUHE VON 0,80 m,
Z1ECELSTEINMAUERN EINE HOME VoM 1,25 m UBER ZUGEHURIGER FAHR-
BAHNOBEREANTE, GEMESSEN IN MAUERMITTE, NICHT UBERSCHREITEN.

5.4 SOCKELHOHEN
IR ALLEN WA- UND SO-HAFEN- TEILGEBIETER BETRAGT DIE MaX. ZU=-

LASSIGE SOCKELHOHE 1,10 m URER ZUGEHURIGER FAHRBAHN- ODER
WEGEOBERKANTE, GE}IESSEH IN DER MITTE DER STRAREN- WEGESEITI-
GEN GEBAUDESEITE; - BEI GENEIGTEM SCCKELVORSPRUNG IST DAS
MAG AUF DIE UNTERKANTE DES ANSATZES DER SCHRAGE ZU BEZIEHEN;
VGL. SYSTEMSKIZZE .
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5.5 GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE :
DIE IM WA= TEILGEBIET II1 FESTGESETZTE GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE

IST AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN IN DIE VORHANDENE SITUATICHN
WIE FOLGT EINZUFUGER :

a) MIKDESTENS 75 V.MUNDERT DER NICHT UBERBAUTEN (FREILIEGENDEN)
TEILE DES TIEFGARAGENDACHES SIND MIT EINER ERHUMTEN ERDUBER-
DECEUNG ZU VERSEHEN UND GEMAD & 25a BauGBE ZU BEGRUNEN UKD

— GARTHERISCH ZU GESTALTEN. —

b) ENTSTEHENDE TIEFGARAGENSEITENWANDE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHE ODER ZU NACHBARGRUNDSTUCKEN HIN, SIND ALS ZIEGELSTEIN-
MAUER ZU GESTALTEN.

ABWEICHEND VON DEN TEXTFESTSETZUNGEN NACH ZIFFER 5.3 DURFEN
DIESE MAUERN 1,30 m UBER ZUGEHORIGER FAHRBAHNOBEREANTE /
ANSTEHENDEM VORHANDENEN GELANDE, GEMESSEN IN DER MITTE DES
JEWEILIGEN MAUERABSCHNITTES, RICHT UBERSCHREITEN.

6.0 HUHENLAGEN BAULICHER ANLAGEN. (§ 9 (2) BauGB)
IN ALLEN NEUBAUBEREICHEN SIND AUS GRUNDEN DES HOCHWASSER-
SCHUTZES RAUME ZUM DAUERNDEN AUFENTHALT VON MENSCHEN AUF
MINDESTENS 3,00 m U.B.N. ANZUORDNEN.
IN DEN ALTBAUBEREICHEK SIND DURCH DACHGESCHOONUTZUNGER
FLUCHTHMUGLICHKEITEN MIT MINDESTENS 3,00 m U.N.N. BEREITZIU-
HALTEN.

7.0 ANSCHLUBR ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN.
9 (1) 11 BauGB)

7.1 MINDESTABSTAND VON EINFRIEDIGUNGEN :
EINFRIEDIGUNGEN MUSSEN VON DEN AUBEREN FAHRBAHNRANDERN DEN
AUF DER PLANZEICHNUNG UNTER "STRABEN- UND WEGEFROFILEN®
JEWEILS ANGEGEBENEN MINDESTABSTAND EINHALTEN.

8.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN. (§ 9 (1)253a+b BauGB)

8.1 BAUMFFLANZUNGEN 3
DIE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTEN ANFFLANZUNGEN SIND
SATZUNGSBESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES .

B.2 KHICKS:
DIE IN DER PLANZEICHNUNG ZUR NEUANPFLANZUNG (KN) FESTGESETZ-

TEN ENICES SIND ALS AUFGESTOCKTE KNICKS AUF EINEM MINDESTENS
0,60 m HOHEN ERDWALL ALS 50G. " BUNTER KNICK ', DRETREIHIG
UND NUR MITTELS HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN BZW. STRAUCHERN AUS-
ZUFUHREN UND AUF DAUER ZU ERHALTEN.
CA. ALLE 10,0 - 12,0 m IST EIN UBERHALTER MITTELS STIEL-
SOMMEREICHE VORZUSEHEN.

- DIE ZUR ERHALTUNG (KE) FESTGESETZITEN KENICKES SIND -WITE VOR
BESCHRIEBEN- HERZURICHTEN UND EBENFALLS ZU ERHALTERK.
DIE PFLEGE ALLER KNICKTEILE IST DURCH DIE JEWEILIGEN ELGEN-
TUMER (CA. ALLE !U -15 JAHRE AUF DEN STOCK SETZEN) - UND
SOWEIT PRIVATE GRUNFLACHEN BETROFFEN SIND, NUR UNTER MABGABE
UND MIT ZUSTIMMUNG SEITENS DEA GEMEINDE VORZUNEHMER .

9.0 ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN. (§ 172 (1) BauGB)

DIE MIT [E] GEMENNZEICHNETEN GEBAUDE SIND ZU ERHALTEN, -
a) DA SIE ALTEIN ODER IM ZUSAMMENHANG DAS ORTSBILD FRAGEN ;
b) DA SIE VON STADTEBAULICHER BZW. GESCHICHTLICHER BEDEUTUNG
SIND .
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