Satzung der Stadt Eutin iiber den Bebauungsplan Nr. 104 fiir das Gebiet zwischen der StraBe Am Stadtgraben, der Albert-Mahistedt-StraBBe, der Ploner StraBe, einer

Verbindungslinie zwischen der Ploner StraBe und der Rosenpassage sowie der Rosenpassage
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnlandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Zeichenerkldarung zum Teil A

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

GR
GRZ 0,6

11

TH 43,0

FH 44,0

Bauweise,
g
a

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinfldche

hier: private Gartenfidche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gmndﬂache, hier: 4100qm (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) . Anpﬂanzen: Baume (Siehe Teil B 1”2.)
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a) BauGB)
Grundfiachenzahl, hier: 0,6 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

. Erhaltung: Baume (siehe Teil B 11/1.)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b) BauGB)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Regelungen fur die Stadterhaltung
und fur den Denkmalschutz

E Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen

Traufhdhe als HochstmaR  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
hier: maximal 43,0 m tiber NN

Firsththe bzw. Gebdude-
hohe als Hochstmal (5 1G:Ab8..2.NC: 4 BauNVO)

hier: maximal 44,0 m liber NN

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-
(§22Abs. 4 BauNVO) mmmmm mmmR  boreichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

"‘\_' Abgrenzung untersch. Nutzung,
hier: Mal der Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und

Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und
Spielanlagen

-

Verkehrsflichen

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

kiinftig fortfallende bauliche Anlage

Kennzeichnung der Baufelder
hier: Baufeld 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebaude mit Hausnummer

dffentliche StraBenverkehrsflachen

85

e Flurstick mit Flursticksnummer

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

11 Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplédne
Nr. 63 und Nr. 14

offentl. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich. Grenzen der Larmpegelbereiche

Text (Teil B)

I. Stédtebauliche Festsetzungen
1. Flache fiir den Gemeinbedarf, Schule

Fir die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzte Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule wird festgesetzt, dass dort f Nutzungen zuléssi?ufind. Neben der Schulnutzung ist es zulassig,
Raume der Schule auBerhalb der Schulzeit auch fiir andere kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke zu nutzen, wenn dieses einem offentlichen oder gemeinniitzigen Zweck dient.

2. Gebaudehéhen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fiir die Gebaude in der
Flache fur Gemeinbedarf maximal zulassige Hohen festgesetzt. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO wird als
Bezugspunkt das NN-Hohensystem bestimmt. Folgenden maximal zulassige Trauf- und First- bzw.
Gebaudehohen werden festgesetzt und in der Planzeichnung gekennzeichnet:

a) Bei den Gebauden parallel zu der im Stden verlaufenden Verkehrsflache ,Am Stadtgraben*® wird fiir die mit
der Baugrenze eingegrenzten baulichen Anlagen f dass dort eine maximale First- oder
Gebaudehéhe von 43,40 m Gber NN zulassig ist. Fir das denkmalgeschiitzte Schulgebaude an der Ecke Am
Stadtgraben/ Albert-Mahlstedt-StraBe wird fur die mit den Baulinien eingefassten baulichen Anlagen
festgesetzt, dass dort eine maximale Traufhohe von 44,80 m (iber NN und eine maximale Firsthohe von

48,20 ber NN zulassig ist.

b) Bei dem Gebaude parallel zur Albert-Mahlstedt-StraBe, nordlich des denkmalgeschiitzten Schulgebaudes
wird fir die mit einer Baugrenze eingegrenzie bauliche Anlage festgesetzt, dass dort eine maximale
Trauthéhe von 42,50 m Gber NN und eine maximale First- oder Gebaudehohe von 45,50 iiber NN zulassig ist.

¢) Bei den Gebauden parallel zur Pioner StraBe wird fiir das mittig gelegene, denkmalgeschutzte
Schulgebaude Ploner StraBe 15 fir das durch Baulinien eingetasste denkmalgeschiitzte Gebaude festgesetzt,
dass dort eine maximale First- oder Gebaudehdhe von 46,20 m iiber NN zulassig ist. Fiir das ostlich des
denkmalgeschiitzten Gebaudes durch Baugrenzen eingefasste Gebaude wird festgesetzt, dass dort eine
Traufhéhe von maximal 43,00 m tber NN zulassig ist und eine maximale Gebaudehohe von 44,00 m tber
NN. Als Ausnahme wird fir den direkt an das denkmalgeschiitzte Schulgebaude angrenzenden Gebaudeteil
;nit dem rechtwinklig zur Ploner StraBe befindlichen Dachfirst eine maximale Firsthohe von 48,70 m (iber NN
esigesetzt.

d) Bei den Gebauden oder Gebaudeteilen parallel zum Saulschen Gang (offentlicher Gehweg zwischen
Ploner StraBe und Am Stadl?raben) wird fur die dort mit Baugrenzen und zum Schulhof mit Baulinien
festgesetzten Gebaudeteile festgesetzt, dass dort eine maximale Traufhéhe von 43,00 m tiber NN und eine
maximale First- oder Gebaudehohe von 44,00 m tiber NN festgesetzt wird.

3. Baulinien an denkmalgeschiitzten Gebauden

Bei den denkmalgeschiitzten Gebauden Albert-Mahlstedi-StraBe 1 und dem Hauptbaukérper Ploner StraBe
15 sind die Gebaude entsprechend des Denkmalschutzumfanges mit einer Baulinie eingegrenzt. Fiir die
Falle, wo hinter der festgesetzten Baulinie eine Baugrenze festgesetzt wird, ist es zulassig, liber die an dem
denkmalgeschiitzten Baukorper fesigesetzie Baulinie ein neues Gebaude anzubauen bis zu der dort
festgesetzten Baugrenze, unter der Voraussetzung, dass fiir diesen An- oder Erweiterungsbau eine
Zustimmung der zustandigen Denkmalschutzbehorde vorliegt.

4. Abweichende Bauweise im Baufeld 3

Fiir das Mischgebiet im Baufeld 3 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. In
dem Baufeld ist es zulassig, in offener Bauweise zu bauen oder alternativ mit einer Gebaudeseite ohne
seitlichen Grenzabstand zu bauen. Fiir das Flurstiick 89 (Pléner StraBe 9) ist es als Ausnahme zulassig, ein
Gebaude sowohl an der nordlichen als auch an der siidlichen Gebaudeseite (zum Flurstiick 91) ohne
seitlichen Grenzabstand zu bauen.

5. Passive LarmschutzmaBnahmen

In dem Plangebiet sind die Larmpegelbereiche 3 bis 5 (siehe Planzeichnung) nach DIN 4109 vom November
1989 mit Berichtat;ng vom August 1992 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise® bei der
Ausfiihrung der Gebaude zu be-achten. Fiir die Flache fiir Gemeinbedarf ,Schule” mit der dort besonders
schutzbedurftigen Nutzung wird fest tzt, dass dort gemaB der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
stadtebauliche Planung nach DIN 18005 Teil 1 ein Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts,
analog eines WA-Gebietes einzuhalten ist. Der ausreichende Schallschutz fur die Innenraume zum dauernden
Autenthalt, bzw. fiir Unterrichts-, Aufenthalts- oder Bilirordume ist durch entsprechende bauliche MaBnahmen
an den AuBenbauteilen der Gebaude sicherzustellen.

6. Fahrrechte fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird fiir die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "FuBgangerbereich" flachendeckend ein Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr
und sonstiger Rettungs- und Notfalldienste festgesetzt.

Il. Griinordnerische Festsetzungen
1. Erhaltung des Baumbestandes

An den in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Baumstandorten in der Griinflache, in den Bauflachen und in der Verkehrsflache ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Abgang sind die Badume durch Baume
derselben Art zu ersetzen.

Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm

2. Baumpflanzungen

An den in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte Laubbaume in der Pflanzqualitat
"Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm" zu pflanzen. Die StraBenbaume sind in Pflanzinseln zu pflanzen, die
Baumscheiben von mindestens 9 gm Flache aufweisen. Die Baumscheiben sind von Versiegelung
freizuhalten und vor Befahren zu sichern.

Hinweis zur Gestaltung:

In dem Gebiet des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Eutin {iber die Gestaltung baulicher
Anlagen und Werbanlagen in der Innenstadt (rechtskraftig seit dem 01.01.2008)

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun? vom 23. September
2004 (BGBI. | /2004 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, BGBI. | S.
2585 , sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Geselzes
vom 09. Méarz 2010 (GVOBI. Schi.-H. S. 356) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Eutin vom 08.12.2010 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 104, aufgestelit als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB, fiir das Gebiet zwischen der StraBe Am
Stadtgraben, der Albert-Mahistedt-StraBe, der Ploner StraBe, einer Verbindungslinie zwischen der Ploner
StraBe sowie der Rosenpassage und der Rosenpassage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) im
MaBstab 1:1.000 und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt
der Stadt Eutin vom 02.08.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" am 09.08.2007 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
21.08.2007 bis 28.08.2007.

3. Die Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.03.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hatam 11.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 104 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindun haﬂ)en in der Zeit vom 15.07.2009 bis zum 17.08.2009 wahrend der iblichen
Dienststunden nach § 3 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 07.07.2009 durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht
worden. Auf die Bereitstellung im Internet unter www.eutin.de wurde am 06.07.2009 durch Abdruck im
"Ostholsteiner Anzeiger” hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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altkeit sowie der Behorden und sonstiger

8. Die Stadtvertretun? hat die Stellungnahme ic ot I
ebriis wurde mitgeteilt.

Trager offentlicher Belange am 08.12.2010 geprilt-C

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 104, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Text (Teil B) am 08.12.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss é

23701 Eutin, den .07 02. 2044

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

23701 Eutin, den .07.02. 20441

Der Biirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .46.92.2044 __im Internet unter www.eutin.de bekannt
gemacht worden. Der Hin auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter
m.egﬁn.de wurde am .47%:02.204 7 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen wofdgn. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 1#. 9022044 in Kraft getreten.

23701 Eutin, den 41.02.20441.

Der Burgermeister

Rechtsgrundiagen

Bau tzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. tember 2004 (BGBI. | /2004 S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, BGBI. | S. 2585 - unter Hinweis auf § 233 BauGB

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 /1991 S. 58)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009
(GV)OBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 09. Marz 2010 (GVOBI. Schl.-H. S.
356).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. 2003, S. 57),
zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 26. Marz 2009 (GVOBI. S. 93)
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Satzung der Stadt Eutin Gber den Bebauungsplan
Nr. 104

fir das Gebiet zwischen der StraBe Am Stadtgraben, der
Albert-Mahistedt-StraBe, der Pléner StraBe, einer Verbindungslinie
zwischen der Ploner StraBe und der Rosenpassage sowie der
Rosenpassage

MaBstab: 1:1.000
Stand: Juni 2009, erganzt Sept. 2009
Projektnr.: E 446
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Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b 22765 Hamburg Tel.: 040-391769 Fax: 040-391770
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