Stadt Eutin - Bebauungsplan Nr. 98 "Lindenhof" im Ortsteil Fissau

Zusammenfassende Erklirung gemif § 10 Abs. 4 BauGB zur Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden.

Obgleich das Planverfahren in der Verfahrenszeit gefiihrt wurde, wo es nicht mehr erforderlich
war parallel zum Bebauungsplan einen eigenstidndigen Griinordnungsplan aufzustellen, hatte sich
die Stadt Eutin wegen der Lage des Plangebietes am Ortsrand zu Fissau und der Nihe zur
Schwentineniederung entschieden, die Griinordnungsplanung iiber sdmtlich unterschiedliche
Entwurfsphasen fortzufiihren, um so die Umweltbelange entsprechend wiirdigen zu kénnen. Un-
ter anderem die Beriicksichtigung von Umweltbelangen und die Beriicksichtigung von umwelt-
bezogenen Stellungnahmen fiihrten dann zu jeweils zweimaligen Anderungen der Planentwiirfe,
die in der Konsequenz dann auch zu einer Verringerung der im B-Plan festgesetzten Bebau-
ungsmoglichkeit fiihrten.

Sowohl im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange
und der Offentlichkeit, wie auch im Rahmen der 1. und 2. &ffentlichen Auslegung der jeweils
gednderten Entwiirfe, hat die Stadt Eutin zahlreiche Stellungnahmen, iiberwiegend von Biirgern,
erhalten. Die Stellungnahmen von Biirgern, die letztlich einen vollstindigen Verzicht auf das
Baugebiet forderten, wurden zwar intensiv in den stddtischen Gremien erortert, aber mehrheitlich
abgelehnt, da weiterhin die Auffassung besteht, dass es fiir das im FNP dargestellte Planungsziel
der dortigen Wohnbebauung im Rahmen einer differenzierten Wohnangebotspalette in Eutin ein
Erfordernis gibt.

Weiterhin ist die Stadt Eutin der Auffassung, dass durch die Einbeziehung von Bereichen in den
B-Plangeltungsbereich, die nach § 34 BauGB ohnehin schon bebaubar gewesen wiren, die Mog-
lichkeit bestand dort Festsetzungen z.B. zur Gestaltung und zur Anzahl zuldssiger Wohnungen
zu treffen, die z.T. in der Dorfschaft kritisierte frithere und der Dorfsituation nicht angemessene
Bauvorhaben verhindern konnten.

Bei der Bearbeitung zahlreicher Stellungnahmen von Biirgern hat die Stadt eine Reihe von Vor-
schldgen, wie z.B. Verdnderungen von Baugrenzen, Verdnderung der straenbaulichen Erschlie-
Bung, Gebdaudehohen und GRZ-Festsetzungen beriicksichtigt, was dann auch zur Erfordernis von
zwei Offentlichen Planauslegungen fiihrte.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der mehrmaligen Beteiligungsverfahren sich
die Planung in zahlreichen Details und auch die direkte Nachbarschaft betreffend gedndert hat
unter Beriicksichtigung eingegangener Stellungnahmen. Der von Biirgern verlangte grundsitzli-
che Verzicht auf die Bebauung des Gelidndes oder die Reduzierung nur noch auf Flichen, die
nach § 34 BauGB bebaubar gewesen wiren, wurde dagegen von der Stadtvertretung nicht be-
schlossen. Hierzu ist festzustellen, dass in den bereits vor der Bebauungsplanung vorhandenen
Baumoglichkeiten nach § 34 BauGB ohne die jetzt wirksamen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 98 in etwa genauso viel Wohnungen, allerdings auf kleinerer Flache, hitten gebaut wer-
den konnen, wie jetzt im gesamten Geltungsbereich des B-Plans 98 maximal neu entstehen kon-
nen.
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