STADT FEHMARN

Beglaubigter Protokollauszug
aus der 23. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
. am Dienstag, den 22. November 2016, 18:00 Uhr
im "Senator-Thomsen-Haus", Burg auf Fehmarn, Breite StraBe 28, Fehmarn

A. Offentlicher Teil

5. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg-
tiefe fiir den Bereich des Nordufers auf der Tiefehalbinsel
hier: Aufstellungsbeschiuss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 119 der Stadt Fehmarn ist seit dem 27.02.2016 rechtskréaftig
(Anlage 2). Die Planung fuBte auf den zu der Zeit vorliegenden Entwiirfen beziiglich
der beabsichtigten Freiraumgestaltung des Nordufers, der sogenannten Yachthafen-
promenade. Im Zuge der Fortfihrung der Planung hat ein Wechsel des mit der Frei-
raumplanung befassten Ingenieurbtiros statigefunden. Die Vorstellung des neuen Bliros
wird in der Sitzung des Tourismusausschusses am 17.11.2016 erfolgen.

Der fur die Durchfuhrung der Freiraumplanung verantwortlich zeichnende Tourismus-
Service Fehmarn (TSF) hat zur Umsetzung Férdermittel eingeworben, die einen zlgi-
gen MaBnahmenbeginn erforderlich machen; der Antrag auf vorzeitigen MaBnahmen-
beginn wurde inzwischen positiv beschieden.

Anlasslich des Wechsels des fur die Freiraumplanung verantwortlichen Ingenieurbtiros
und der anstehenden Ausflihrungsplanung wurde in Abstimmung mit dem TSF der Ent-
wurf fur die Gestaltung der Nordpromenade hinsichtlich der Funktionalitit Gberarbeitet
und optimiert.

Der Uberarbeitete Bereich betrifft den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 119 beginnend
am ,,SO Wassersport 3“ und endend an der westlichen Spitze der ,Tiefehalbinsel“ und
zielt insbesondere auf eine flexiblere Aufteilung der Frei- und Grinflachen samt der ihr
zugehoérigen Gestaltung und Wegefihrung (Anlage 1).

Aufgrund der planerisch sehr eng gefassten Festsetzungen, die in der detaillierten
Ubernahme einer Entwurfsplanung in die Planzeichnung des B-Plans Nr. 119 begriindet
waren, ergeben sich in folgenden Bereichen Abweichungen von den Festsetzungen des
B-Plans Nr. 119, die eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans erforderlich
machen; die jedoch die Qualitat der Gestaltung erhéhen und den Férderansatz ,Erleb-
nis Yachthafen” weiter unterstreichen.

Baufenster Aussichtsturm

Das Baufenster soll nach Westen verschoben werden. Die Verdnderung der Lage ist
von der Stadt Fehmarn gewtinscht, damit die Besucherflihrung flr den Aussichtsturm
die bestehende Wegeflihrung flir FuBgénger und Radfahrer nicht beeintrachtigt, die




in der Flucht der an die Spitze der ,Tiefehalbinsel” angrenzenden Steganlage ange-
legt ist und beibehalten werden soll.

Baufenster Wetterschutz-/ Grillhitten
Gemaf der Uberarbeiteten Freiraumplanung sollen die Unterstdnde

a) zugunsten der Blickbeziehungen (Erlebnis Yachthafen) Uberwiegend nicht im
Uferbereich platziert werden und

b) die Funktion als Wetterschutz den dem Yachthafengast angebotenen Girillplatzen
raumlich ndher zugeordnet werden.

Baufenster Fahrradparkhaus

Im rechtskréaftigen B-Plan wurde ein Baufenster fur ein Fahrradparkhaus irrtimlich
auf privatem Grund festgesetzt.

Da die Stadt auf Privatgrund keinen Zugriff hat, soll das Baufenster zur Realisierung
des Fahrradparkhauses nach Osten auf gemeindeeigene Flachen verschoben wer-
den. :

Verkehrsflache PKW-Stellpléatze

Zum einen werden die vorhandenen Stellpldtze neu organisiert, um auch dem
Yachthafen zugeordneten Fahrzeugen (Trailer / Slipanlage) ein besser geordnetes
Platzangebot zu verschaffen.

Zum anderen kann durch die Neuorganisation die GréBe der geméaB B-Plan vorge-
sehenen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ zugunsten eines er-
héhten Grinflachenanteils im Norden reduziert werden. Zwischen Ufer und Parkpléat-
zen entstehen zu Gunsten der Flachen fur Erholung und Freizeit gréBere Freiberei-
che.

Die Anzahl der Stellplatze andert sich dadurch nicht wesentlich.

Wegefluihrung auf Grinfldchen

Durch die vorgenannten Anderungen des Entwurfs fir die Gestaltung der Yachtha-
fenpromenade ergeben sich folgerichtige Veranderungen in der Wegefihrung und
Granflachenplanung.

Die geméaR B-Plan vorgesehene Trassenflihrung der Rad- und Gehwege im uferpa-
rallelen Bereich ist durch die detaillierte, verlaufsgenaue Darstellung als Verkehrsfla-
che einschrankend.

Die Stadt Fehmarn beabsichtigt daher eine veranderte, fur die weitere Planung weni-
ger einschrankende Darstellung der Grinflachen und Wege.

Die Wege sollen zukinftig den Grunflachen statt den Verkehrsflichen zugeordnet
werden, so dass (analog einer Parkanlage) eine flexible Trassenflihrung zur Realisie-
rung kommen kann.

Die Parkanlage und notwendige Abgrenzungen zu Bootslager- und Sportflachen
werden durch entsprechende Planzeichen festgesetzt.

Eine Erhéhung der befestigten Flachen im Vergleich zum gultigen B-Pan ist nicht be-
absichtigt.

Wegeflihrung im Uferbereich




Auch hier ergeben sich folgerichtige Verénderungen aus der erneuten Betrachtung
der ortlichen Gegebenheiten und den vorgenannten Anderungen des Entwurfs.

Der aktuell gultige B-Plan Nr. 119 sieht zwischen dem SO Wassersport 2 und SO
Wassersport 3 eine Wegefiihrung tber Wasserflaichen als Steganlage in drei Ab-
schnitten vor. Diese soll aus vorgenannten Grinden auf zwei Abschnitte reduziert
und in Ihrem Verlauf veréndert werden. Das hat auch hier (vgl. Yachthafenplatz) eine
bauliche Uberschreitung (an anderer Stelle auch Unterschreitung) des Geltungsbe-
reiches zur Folge.

Dimensionierung Yachthafenplaiz

Zur Verbesserung der Funktionalitdt als Veranstaltungsplatz und der gewerblichen
Nutzung (Kranplatz) ist eine geringfiigige Umorganisation des Platzes erforderlich,
die eine bauliche Uberschreitung der Grenzen des Geltungsbereiches an beiden Au-
Benseiten zur Wasserflache zur Folge hat:

Die Schragung der Spundwand an der Westseite soll in flacherem Winkel zur Was-
serflache ausgefiihrt werden, damit vor dem Kranplatz mehr als ein Schiff/Boot fest-
machen kann.

Die Slipanlage im Osten des Platzes soll hingegen in steilerem Winkel ausgefihrt
werden, um Kollisionen von Fahrzeugen mit Nutzern des FuB3- und Radweges zu
vermeiden; zudem soll dstlich der Slipanlage ein Anleger fiir ein Wassertaxi installiert
werden.

Auflagen der Unteren Naturschutzbehoérde / Auftakiplatz

Der im Osten des rechtskréftigen B-Planes festgesetzten Verkehrsflache (in nérdli-
cher Verlangerung der Strale ,Zur Strandpromenade®) kommt die Bedeutung des
JAuftaktes” fur die Yachthafenpromenade zu.

Der Auftakiplatz sowie das dort festgesetzte Baufeld fir ein WC-Gebaude liegen
geman des der UNB vorliegenden Kartenmaterials innerhalb des EU-Vogelschutz-
gebietes.

In Abstimmung mit der UNB und dem TSF entféllt das Baufenster ersatzlos und der
Platz wird verkleinert und riickt von der Uferkante ab.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches Ende Oktober 2016 beim Kreis OH, Fach-
dienst Bauordnung, konnte die Erteilung von Befreiungen der Festsetzungen des aktuell
gultigen B-Plans zugesichert werden, sofern der politische Wille fur die Anderung des
B-Planes dokumentiert wird. Mit genehmigten Befreiungen wiederum kann mit der Um-
setzung von MaBnahmen begonnen werden, wahrenddessen das Bauleitplanverfahren
fur die 1. Anderung zeitlich unabhéangig durchgefuhrt wird.

Die aufgeflihrten Modifizierungen wurden in der vorliegenden Planzeichnung fur die 1.
Anderung bertcksichtigt (Anlage 1). Das &stliche Gebiet im Zufahrtsbereich auf die
Tiefehalbinsel ist nicht Bestandteil der Anderung, hier gelten die Festsetzungen des
Ursprungsplanes B-Plan Nr. 119 weiterhin.

Der Fachausschuss wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Beratung:



Nach kurzer Beratung ergeht die Aufforderung an die Verwaltung zu prifen, in wie weit

eine Planung bzw. Férderung maoglich sei, wenn der Aussichtsturm mit in den gastro-

nomischen Betrieb integriert werde. Es wird auBerdem empfohlen, dieses im dafur zu-
standigen Tourismusausschuss zu diskutieren.

Es wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg-
tiefe flr den Bereich des Nordufers auf der Tiefehalbinsel wird aufgestellt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 GO ist durchzufthren.

3. Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
frihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu beauftragen.
Der Vorhabentrager tbernimmt die Kosten der Bauleitplanung.

Beratungsergebnis:
Bau- und Umweltausschuss 22.11.2016 - TOP 5

i< 11 > Ja < 0 > Nein < 0 > Enthaltung |

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstim-

mung ausgeschlossen.

Beschlussfahigkeit und Abstimmung:
Gesetzliche Mitglieder-

zahl:11

Davon anwesend:11

Daflr - Stimmen:11

Dagegen — Stimmen: 0
Stimmenthaltungen:0




Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber die Beschlussfahigkeit und Ab-
stimmung werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mit-
teilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Fehmarn, den 6. Dezember 2016 B TR

Far die Richtigkeit der Abschrift: (/J}%% P Siaie ,.
.‘} /-,’ /,i""‘ \\
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‘l Py , 2 o N X Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
I ' A : ~ AN 9 durch die Stadtvertretung vom 28.01.2016 folgende Satzung liber den B-Plan Nr. 119 fiir das Gebiet im Ortsteil
| -~ " 4 . :
\ o - v\ ﬁ%a - o A Burgtiefe flir den Bereich des Nordufers auf der Tiefehalbinsel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und DER STADT FEHMARN
\ ' 2% O \ o ZAR O g dem Text (Teil B), erlassen.
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\ & N a a0 L o & % e VERFAHRENSVERMERKE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 119
\ T R P J S\ s 0 & & o : 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 20.03.2014. Die . ] . . .
\ by & 295 Y\, p Q \31 204 N o o ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, im Ortsteil Bu rgtlefe fir den Bereich des
\ 8 \ 2 09 A = : ine “ n " . =
. ) . A \ LAL2 A2 N Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 15.09.2015. Nordufers auf der Tiefehalbinsel

PLANZEI CH EN 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.09.2015 durchgefiihrt.
Es il Ham VO N ) - TEI L B: TEXT 3. giiBngrd;an. ls/ngqso;séigig Trig%r 6ff§gtlicher089e(l)agng& gie v:)n qer]rtPtIanugg ber(X\gt sgin kt?nnerws,tvslltljrden ghem.
Sg| ie Bau aunu ungsveror nung . . S. LV.m. S. au am .UY. unterrichtet una zur gabe einer ellungnanme i
ES gllt d|e BaUNVO 1999 e o o aufgefordert_ UBERSICHTSPLAN
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN ~ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- §9Abs. 1Nr.16BauGB 4,  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) (11)5 =grahbdimic s e S i SN B. WMUWEISE, (EERBAURARE GRUNDSTUCHEFLACHEN M 1: 10.000
. as Sondergebiet - Wassersport 1 - dient der Unterbringung einer Segelschule, Einrichtungen . . i.V. mi 4. Der Bau- und Umwelt h hat am 15.10.2015 den Entwurf des Beb [ it Begriind " "
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 Abs. 7BaucB  WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GASTRONOMIE - (§11 BauNVO) zur Versorgugng der Hafenbenztzer sowie sonstiger Hafer?bezgogener Nu%zungen. 7 (38 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LY. mit §§ 22 und 23 BauNYO) sasehlosssnd 2ur Auslogungbectinmt, o ST fes Bebatiingsplanes mit Begmnciing _
(Baugesetzbuch) ~ REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES (1)  Das Sondergebiet - Gastronomie - dient der Unterbringung einer Schank- und Speisewirtschaft. (2)  Zulassig sind: #1  BAUWEISE L . . ) Stand: 28. Januar 2016
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = (2)  Zulassig sind: 1. Bk Siscaslschitle Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude mit 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
§§ 1 - 11 BauNVO i WASSERFLACHEN 1. Schank- und Spei irtschaft ' 3 ge . , . . einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig. Begriindung haben in der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 26.11.2015 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNvVO 2' Aﬁfear:lha:f[sréur?'\eelS]‘S\r"vll-iaszniu?Qer :23 drei tBetre[IJberw?hnungen un(cij éwel Perst;)nalztl)mmer, die der Segelschule zugeordnet sind 2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
. . maritime Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe i o - Ausl frist llen Int iert hriftlich oder durch Niederschrift geltend ht werden k& ;
. Einrichtungen fiirdie Versorgung der Hafennutzer (Waschsalon, Sanitéraniagen, Shop) 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichien, Teil Ostholstein-Nord- und im ~Fehmamsches Tagesblatt” am
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S8 10 LEm  SONEEIREILANITONEN 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - YACHTHAFENGEBAUDE - (§11 BauNVO) 5. Sanitére Anlagen ' ' (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO) 17.10.2015 orisiiblich bekannt gemacht worden.
GR<900m*  ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR e—eo—o—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs.4und (1)  Das Sondergebiet - Yachthafen - dient der Unterbringung von Yachthafen bezogenen 6. Schank- und Speisewirtschaften (1) AuRenterrassen sind in den Sondergebieten auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten 6. Die Behdrden und sonstigen Triger Gffentiiches/hidnge, die'4t)\der Planung berdhrt pein kinnen, wurdhh
| JULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHS THAG § 16 Abs. 5 BauNVO Einrichtungen die das Wohnen nicht wesentlich stéren. gﬂ_ibndStUCESﬂ?ﬁzen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16.10.2015 zur ABgabe einer Stellurignahme aufgeforde /e/7
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN , _ 2 Zulassig sind in beiden Sondergebieten: eiben unberunrt. (5 (B
. ) Dooo DER VER A §9 Abs. TNr. 21 Bani £ (2) ) v 1.6 SONSTIGES SONDERGEBIET - WASSERSPORT 2 - (§11 BauNVO) 2GR | /
FH<9,90m  FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER e ). S0oker Ui SETINeTLEe] (1) Das Sondergebiet - Wassersport 2 - dient der Unterbrin itimen Vereinen mit d \ g |
- - " o - - erbringung von maritimen Vereinen mit den . i o rTT o0t \ : /
4OKEGFF  OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN EMEELRRTIERITS HLACHIEN 2. AufenthaltarBume fiir Vachthafengéste, sanitée Anlagen, Waschsalon dazugehdrigon Anlagen und Einrichtungen 9ung "9 4, ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Burg aF., den .01, 51 108 egel
. . Schank- un eisewirtschafte ' e
ol GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER BAPSERIALIERIBIY FESISEREUNG 3.9 Abs. 4 Bauss 4. Einrichtungen znld ,mlagen fUrndie Verwaltung sowie flr kulturelle, soziale, gesundheitliche (2)  Zulassig sind: BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A_-
ii NHN NORMALHOHENNULL FD FLACHDACH i.V. mit § 84LBO und sportliche Zwecke ' ’ 1. ein Vereinsheim |r;ne£|har:b dehrt \:fr'ke'hrshﬂécfenb nl:i't'l besond?lrer ZWjCkg)gsngUIQ? '_P?"k_platBZ' sind 7. Der katastermaRige Bestand am 02.02.2016 sowie- @"e‘n,?g.g&ischen Festlegungen der euen stadtebaulichen
- ; 2tolinh ; - i i standortgerechte, heimische Laubgehdlze anzupflanzen. Je arkplatze is a ichti inigt. AU E .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ™ U— im SO-1-Gebiet zusatzlich: § gchtar:k undJSIFI)elsewmschaften pﬂanzeng g p p ein um zu Planung werden als richtig bescheinigt ‘)’?}‘S,XF j" "6:4-
OEFENE BAUWERE §§ 22 und 23 BauNVO 5. Verkaufsflachen fiir den Verkauf von Waren des taglichen Bedarf bis zu einer Flache von 4 ngtzvigirs(ta?t en) ' e AL ERAN
° 150 m? : . 2% \Gxy 4 SE
ABWEICHENDE BAUWEISE D SATTELDACH &. slne Wohnurg fiir Aufsidhie- und Bereilschafispersonen 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) Oideriburg LH,, den,.J & FEB. £08 35 G ,% I3 Ruwoldt)
» Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 7. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Der Bau und die Einrichtung von Kiichen und ~ 1.7 SONSTIGES SONDERGEBIET - WASSERSPORT 3 - (§11 BauNVO) 5.1 DACHGESTALTUNG oy B 5 -Offentl. Best, Verm.-Ing.-
BAUGRENZE ;ﬁimse%hz?n rE)qzele’/n SS::r::;Slgzzggn oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den E;; gjls'a' Ss?gii:g.eblet'WaSSGFSPOﬂ3 - dient der Unterbringung einer Surfschule. Im Sondergebiet -Hafen- sind Glasdécher, Griindécher und Solardacher zuldssig. 8. Dis Stadivartrefuny hat dis Steflungnabiners I8 & ik undl der Biefirden und sonsligen Trliger Konhotsn
VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 1 | 1g. ! : offentlicher Belange am 28.01.2016 gepriift. Das Ergebrits wurde mitgeteilt.
§9.Abe. 1 Nr. 11/BanGa /) VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Im Erdgeschoss diirfen hdchstens 60% der Grundfléche fiir die Beherbergung genutzt werden. 1. eine Surfschule Yy
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Im SO-2-Gebiet zusatzlich: 2. maritime Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planze@ng'i(‘F@jl\é{und dem Text (Teil B), wurde am 28.01.2016 Kohihoinsel
I — VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 8. eine Wohnung 3. Schank- und Speisewirtschaften von der Stadtvertretung als Satzung beschlos;éq; d djtra/B\/egruq’_ ng durch Beschluss gébilligt
(& T\ oyl
) K FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET - YACHTHAFENPLATZ - (§11 BauNVO) 1.8 SONSTIGES SONDERGEBIET - STRAND- UND SURFEINRICHTUNGEN - 20 121 2006 \ \Beo X 4 &7
VERKEHRSGRUN (1)  Das Sondergebiet - Yachthafenplatz - dient der Unterbringung von wassersportbezogenen (§11 BauNVO) DG 85 MO0 ororsmaniuis i \ Siegal'." 'y | 39 ki ﬁr)
) e HOHENPUNKTE Freizeitnutzungen und sonstige hafenbezogene Nutzungen. (1) Das Sondergebiet - Strand- und Surfeinrichtungen - dient der Unterbringung von \ FeHM 3~ SR p——-
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER I—"—" (2) Zulassig sind: WasusefSpO_rtbeZOQGnen Freizeitnutzungen und sonstige hafenbezogene Nutzungen. 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dé?‘\Rlemzelchnung (Tél\ A) und dem T , wird hiermit
ZWECKBESTIMMUNG NATURA-2000 GEBIET 1. Shops (2) Zulassig sind: ausgefertigt und ist bekannt zu machen. [ —— A -“i
. I, 2. maritime Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe 1. Anlagen und Einrichtungen fiir den Wassersport |
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN 3. ein Fahradparkhaus 2. maritime Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe J
FUSS- UND RADWEG 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN g. garr:itérke An(;agen - 3- ggﬁgg f&'lrlgulture"e Zwecke Burg a.F., den ... .2 155 20..
. _ 3 isewi : nlagen
vaohvatorpiz  FUSSWEG/ PLATZ UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5 Nr. 1 und chanke und Speisewirtsehatten 5. Schiatike ud Spsleswilschalian
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE Abs. 6 BauGB 13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE 1.4 SONSTIGES SONDERGEBIET - HAFEN - (§11 BauNVO) o , o Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
RW-Leitung SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (1) Das Sondergebiet - Hafen - dient der Unterbringung der Hafenmeisterei sowie sonstiger 2. MAR DER EAU”CHEN NUTZPNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1_ BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 5..F5E... 201prtstiblich bekannt
—O % UNTERIRDISCH Hafenbezogener Nutzungen. 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) Q= o, iy der.Belamnimsch o let auf dle Wialchlel, sine Werictamy oo Verhesne: i
. = . . ; i o i i o i 5 . ormvorscnriften una von iviangein aer wagung einscnlieldlic er sich ergebenden Rechisrolgen S.
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (2) %u:za.ss.lgh?md' d Anl fiir die V. It des Hat (1) Die zuIas&ggn Grundﬂac,hen durfer] gemal § 16 Abs. 6_ BauNVO in a”en, Son"dergebleten 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen ungd das Erléschen dieser
i . - Einrichtungen und Anlagen fur die Verwaltung des Hafens. ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch genutzten, nicht Uberdachten Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen,worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abg. 3 wurde ebenfalls
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 2. zwei Personalunterkiinfte (DLRG, TSF, Hafen) Aulenterrassen jeweils bis zu 15 % Uberschritten werden. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am*..".... f.f.'...‘.\f"i‘n)@(t getreten.”
3. maritime Dlenstle]stqus- und Gewerbebetriebe (3) Die =zulassige Grundfliche im Sondergebiet -Yachthafengebdude- darf durch die A & Ostsee
PARKANLAGE 4. Schank- und Speisewirtschaften Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150%, bis zu 01 MRZ 2016 . | A ‘
5. eine Bootswerkstatt einer Grundflache der insgesamt zu versiegelten Flache von 1.750 m?, entsprechend 80% des PR s 080 ot o Siegel
BOOTSLAGERFLACHE (JOLLEN) 6. sanitire Anlacs Sond bi ib h g 9 ) ! P 0 Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, {)
’ 9 andergebigtes, dborschritian werden werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, OrthstraRe 22, 23769 Fehmarn, wahrend /
SPIELPLATZ der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. / "V SN 3 NS I oo 1.




