Vertraulich nicht fur die Offentlichkeit
STADT FEHMARN

Beglaubigter Protokollauszug
aus der 36. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, den 22. Marz 2018, 18:00 Uhr
im Sitzungssaal des Verwaltungsgebédudes, Burg auf Fehmarn, BahnhofstraBe 5,
Fehmarn

A. Offentlicher Teil

6. B-Plan Nr. 164 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg a. F., siidlich
der Gorch-Fock-StraBe, noérdlich der KéstnerstraBe, ostlich der Klaus-Groth-
StraBe, westlich des Niendorfer Wegs.

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Stadt Fehmarn besteht einerseits ein akuter Bedarf an Wohnraum. Anderseits haben
diverse Neubauten, die jiingst im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB rechtmaBig
entstanden sind, maBgeblichen Einfluss auf das Stadtbild genommen, was im Ergebnis
nicht immer auf eine hohe Akzeptanz der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses ge-
stoBBen ist. Die Stadt Fehmarn sieht anldsslich Ihrer aktuellen Wohnungspolitik sowie auf-
grund einer positiven Auswirkung eines harmonischen Stadtbilds im Umfeld gewachsener
Strukturen auf die touristische Attraktivitat der Stadt Fehmarn den vermehrten Bedarf der
Steuerung von Art und MaB der baulichen Nutzung.

Far den hier vorgestellten Geltungsbereich im Ortsteil Burg ist seit 1962 der ,Durchfiih-
rungsplan Nr. 1 der Stadt Burg auf Fehmarn — Baugebiet Klaus-Groth-Str. und Niendorfer
Weg" rechtskraftig (Anlage 1). Nach Ricksprache mit dem Fachdienst Bauordnung des
Kreises Ostholstein ist dieser baurechtlich nicht als qualifizierter sondern als einfacher Be-
bauungsplan zu bewerten, was wiederum eine Beurteilung nach §34 BauGB nach sich
zieht, in dem ein Neubauvorhaben zuldssig ist, wenn es sich in die Eigenart der néheren
Umgebung einflgt.

Das Gebiet ist infolge des Durchfiihrungsplans in den 60-er Jahren entlang der Klaus-
Groth-Str. mit Einfamilienhdusern bebaut und der sich 6stlich anschlieBende Bereich mit
einer fur diese Zeit typischen Zeilenhaus-Bebauung mit Mietwohnungen entwickelt worden.
Zentrale ErschlieBungsstraBe ist die Theodor-Storm-Str., einsehbar ist diese Bebauung
aber auch vom Niendorfer Weg.

Planungsabsicht der Stadt Fehmarn ist,

a. Festsetzungen zu treffen, die zur Erhaltung des Ortsbildes der charakteristischen
Gebietsentwicklung als Einfamilienhduser entlang der GemeindestraBen geeignet
sind. '

b. die Mdéglichkeiten einer Verdichtung im Bereich der vorhandenen Mehrfamilienhaus-
bebauung zu prifen und gleichzeitig eine rdumliche Aufwertung des Wohngebietes
nach heutigen MaBstében der Stadtentwicklung erreichen.

Der in der Anlage 2.1 vorgeschlagene Geltungsbereich fir den B-Plan Nr. 164 der Stadt
Fehmarn entspricht dem heutigen Geltungsbereich des Durchfiihrungsplans Nr. 1 der ehe-



maligen Gemeinde Burg auf Fehmarn. Ein alternativer Vorschlag wére, den Geltungsbe-
reich geman Anlage 2.2 bis an die das Plangebiet umgebenden StraBen heranzufiihren.

Die rechtskraftige Bauleitplanung in der Umgebung dieses Gebietes wird in Anlage 3 dar-
gestellt.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Herr Quattek stellt die Planung und die Planungsziele vor. Auch in diesem Bereich wolle
man den Bereich stadtebaulich neu ordnen. Durch die Lage am Ortseingang sei die
Flache zudem ortsbildpragend.

Nach langerer Aussprache ist sich der Ausschuss auch hier einig, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ggf. zu vergréBern. Herr Quattek erklart, dass dieses noch wéh-
rend des laufenden Verfahrens moglich sei und man hierfiir mehr Vorlaufzeit benétige.
Die Stadt Fehmarn strebe die Entwicklung eines gemeinsamen Bebauungsplanes mit
dem betroffenen Grundstiickseigentimer an.

Als es zur Beschlussfassung einschlieBlich Anlage 2.2 kommen soll, erklirt sich
Herr Haltermann fiir befangen und verlisst den Sitzungssaal.

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 164 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg a. F.,
sudlich der Gorch-Fock-StraBe, nérdlich der KéstnerstraBe, ostlich der Klaus-Groth-
StraB3e, westlich des Niendorfer Wegs wird aufgestellt. Der Geltungsbereich entspricht
Anlage 2.2 zu dieser Vorlage.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

a. Erhalt des Ortsbilds der im Plangebiet vorzufindenden charakteristischen Einfa-
milienhausbebauung.

b. Prufung einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung fiir die Gber die The-
odor-Storm-Str. / Niendorfer Weg erschlossene Mehrfamilienhausbebauung.

c. Raumliche Aufwertung des Wohngebietes nach heutigen MaBstiben der Stadi-
entwicklung.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 GO soll wie folgt durchgeflihrt werden: Durch-
flhrung eines 6ffentlichen Termins in der Verwaltung.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaB § 4 Abs., 1 BauGB soll schriftlich erfol-

gen.
4. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiiro zu beauftragen. Der
Blrgermeister wird zum Abschluss ermé&chtigt.

Beratungsergebnis:
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0 > Enthaltung

==TI€rKung:

Aufgrund des § 22 GO war folgender Stadtvertreter von Abstimmung ausgeschlossen; er war bei der
Abstimm ung nicht anwesend. Hinnerk Haltermann

Beschlussféhigkeit und Abstimmung:
Gesetzliche Mitgliederzahi: 11

Davon anwesend: 10
Dafir - Stimmen: 10
Dagegen - Stimmen 0
Stimmenthaltungen: 0

Die Richtigkait des Auszuges und der Angaben iiber die Beschlussféhigke.it und Ab-
stimmung werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass Zur Sitzung unter Mit-
teilung der Tagesordnung rechtzeitig ung ordnungsgemap eingeladen worden ist.

Fehmarn, den 29 Mérz 2018 1
Far die Richtigkeit der Abschrit: L\)C’lh\
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