3.1

SATZUNG DER STADT BURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11, 7.ANDERUNG ‘

Fur das Gebiet zwischen Hubertusweg und Friedhof, sowie nérdlich der Bebauung am Fasanenstieg

PLANZEICHENERKLARUNG

I Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reldnes Wohngeblet § 9 msutvo

Allgemelnes Wohngebiet

BauNVer

§8§ 1-1

5 4 HaulvVa

2. Maf} der baulichen Nutzung

0.30 Grundflachenzihl

88 16 - 21 Baunvo

§ 166201 Baukva

I Zahl der Vollgeschosse  § 161230 pawvyo

3. Bauweine, tiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen

Dangrenzen

o Offene Bauweise

5§ 22w 23 Baukvo

§ 238 Baunvo
§ 2902 DauNVo

EinzelhAuser / Doppelhinser
Hausgruppen

§ 222 Banvo

Hiochstzuldsstge Zahl der Wohnungen

in Wohngebieten ;

Einzelhans = 2 Wohnungen

911) 6 BanGB

Doppelhaus = 2 Wohnungen
Hausgruppe = 1 Wohnung pro Haus

E

TEXT - TEIL B

Art der baulichen Nutzung

E51 - 18 unvo

Im WA - Geblet [ § 4 BauNVO)
sind nicht zuldsslg :
Sehank- und Spefsewidschaften, Anlagen
fitr kirchliche und sportliche Zwecke.
& 1 (0] Baunvo

Im WR - Gebiet [ § 3 BauNVO)
sind nlcht zulassig -
die ausnahmewelse zuliaalgen Nutzungen,
Anlagen fur soginle, kirehliche, kulturelle,
gesundhellliche
und sportliche Zwecke,

& 1 (0) Baunvo

Magf der baulichen Nutzung

58 16~ 210 BuuNvO

Aul den nuy fiir Hausgruppen zuldssigen
Flichen darf die Iin Bebauungsplan fest=
gesetzte Grundflichenzahl fir Flachen,
die der Anrechnungsregel unterliegen,
um 100% fiberschritten werden, sonst
um 75%.

§ 1961 Brunvo

Héhe baulicher Anlagen
§ 1807 Baunvo

a) Dle Mindest-Traufhohe der einge=
achossigen Gebfude betriglt 2.75 m
tiber 0K, Erdgeschoss-Fufiboden.

Bauwelse, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen.

§ 22u. 23 BuuNVO

Wintergarten dirfen auch aufierhalb

der Baugrenzen errichtet werden, wenn

sie ln Letlehibauwelse ( mind. 75% Glas)
erstellt werden, Dabel darf die Grundlliche
16 qm pro Grundstilek nicht fiberschrelien.

§ 23 (3) BauNVO

4.2

4.3

Planstr. B

4. Verkehrsfliichen

Flichen mit besonderer Zweekbestimmung

& 011 hantE

Verkehrsheruhigle Zone
Fupganger / Radfahrer

Offentliche Paskplitze
Elnzelparkplitze

StraBenbegrenzungslinie

§. Flichen zum Anpflanzen
von Bliiumen und Striiuchern

§ 9(1) 254 BauGi
§ 90120 Banan

Anzupllanzende Baume

Anzupflanzende Striucher

Anzuphanzende Hecken

Ausgleichsflichen fOr Eingriife

in Natur und Landschalt darely
Verkehrsilichen und durch dic
Errichtung baullcher Anlagen im
Geltungsbercich des Plangebietes,

§ 6 BNuSAiG
§ 7 LNntSch G

Gestalterische Festsetzungen

o2 (1R

AuBere Gestaltung der Wohngebiude

Die Oberkante des Erdgeschosshiyfi=
hodens darf zwischen 0.00 m und 0.50 m
tber der erschllcfenden Strafienmitte
legen.

Gebiudeaufenwiinde sind in rotem Sleht=
manerwerk auszulithren, Bis zu 409% der
Anpenwinde kdnnen auch aus Holz her=
gestellt werden,

Dachelndeckungen sind In roten, rot=
braunen oder anthrazitfurbenen
Dachpfannen zuldssty. Glasdacher
sowle Solarzellen innerhalb der
Dachflichen sind ebentalls zulfissig.

Aufere Gestaltung von Garagen und
und Nebengebauden

Die Dachnelgung von Satiel- oder Walm=
dachkonstruktionen darf 30° nicht
fberschreften.

Giestaltung der Zufahrtsflachen fir
Stellplatze vnd Garagen

Fiar die Befestigung der Zufahrisfichen
aind zuliissly:

Kleswassergebundene Flichen sowle
Plitten- oder Verbundsteinflachen mit
cinem Antefl fr Fugen und Sickersif=
nungen von mind. 10%.

Als seftliche Elnfrediynng und entlang
der Gartenbegrenzung an der Plan=
strafie A sind Maschendrahtziune bls
max. 1.50 m Hihe zulissig. Im Berelch
der Vorgidrten an dieser Strafic sind
Holzzdune und niedrige Hecken [max.
1.oo m) zulassly. Der Anpflanzungs=
abstand zur Strafenbegrenzungslinie
mu mind. 1,00 m betragen.

@
e

T~

Griinordnung

Schuiz des Oberbodens
£§ 9 (1) 20 DauG

Im oftentlichen Raum ist nur far die Erschiles=
sungsstrafie elne undurchlassige Bodenversie
gelung (Asphaltierung, Belonferung) sulissig.
Abtliefiendes Niederschlngswasser von hefestig=
ien Flichen der Baugrimdsticke, wie Zulahrien,
Stellplatze und Terrassen ist grundsitzlich in
VegetationsfliAchen zwecks Versickerung abzu=
flihren, Von den Dachflichen anfallendes Was=
ser sollte vorranfig in Zistermen oder Gartenteichen
zur Garlenbewdisserung auftelangen werden. Eine
Entwasserung tiblicher Praxls in das stidtische
Regenwassenetz als Alternative [st vorzuschen.
Die Versiegelung des Unterbaues (z.B. mit Belon)
sowle der Fugen st unzuldssip.

Grundwasserncublldung
§§ 941) 1€ u. 20 BauGh

Das von den dffentlichen Verkehrsiliichen abflles=
sende Oberflichenwasser ist an die Regenwasser=
kanalisallon anzuschliefien.

Abflicfendes Niederschlagswasser von befestigten

Flichen der Baugrundstiicke wic Dichern, Zufahr=

ten, Stellplitzen und Terrassen ist in Vegelations=

fldchen zwecks Versickerung abzufithren, Die Dach=
flichenentwisserung lst entsprechend dblicher Praxts

den sthdtischen Regenwasser- Entsorgungsnetz suzafihinen,

Qualitative Ausplelchsfestsetzungen
58 0 (11254 u, 422 (11 3 LBO

In den als Ausgleichsflichen vorgesehenen Abpflanzungen
sind folgende Arten In Helstenqualltit, 2x verpflanzt,
zullisslg:

Acer campestre Feldahom
Carplnus betulus Halnbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WelBdorn
Enonymus europacus Plalfenhiilchen
Malus sylvestris Huolzapfel
Prunus spinoss Schilehe
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder

e e
des Bebauungsplanes
§ 07 BauGl
Abgrenzung von unlerschiedlichen
® 0 @ Nutzungen und des Magies unler=
schiedlicher Nutzungen
85 1 (1) u. 16 (5) Nauva
SD/WD Satteldach /Walmdach § w6 iiio
35°-48° Dachneigung

6. Griinflichen
& 90115 BauGH

Ofientliche Grimflachen, auch im
Zusammenhang mit Anpflanzungen

Kindersplelplacz

7. Fliichen fiir Entsorgungsanlngen
Miillboxen
§ 0 12BGB

| 8. Flichen, die von der Bebauung
[ frelzuhnlten sind und ihre Nutzung

max. Pllanzhdhe: 0.80 m
& 911} 10 BauGls

9. Sonstige Planzeichen

Riumlicher Geltungsbereich

M. Darstellungen
ohne Normencharakter

| ‘ Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Kiinfiig fortfallende Flursthchsgrenzen

Vorausslehtlich kinfige Flurstticksgrenzen

Flursticksbezelchnung

PLANZEICHNUNG - TEIL A

M. 1:1000

Strafienprofile: M. 1 : 100

Planstr. A
| i Mischnutzung l 1
S ——
! I I I
| 5.50
| I
Planstr. B

Mischnulzung

f

4.00

Planwege A, B, C

Fuftyinger, Radfter

3.00 (

Als Unterpflanzung:

Clemalis vitalba Waldrebe
Hedern helix Efeu

Lonleera periclymenum GelBblate
Als Uberhalter:
Quercas robur Stieleiche

PRAAMBEL:

Aufgrund des §10 des Baugeselzbiches von 1986 und 1997
sowle nach §92 der Landesbavordnung vom L1, Jull 1994
(GVOBL Schl-H.5.321) wird nach Beschiluffassung durch

die Stadivertrelung vom 30, 09. 1999

folgende Satzung @iber den Bebauungsplan Nr. 11, 7. Anderung,
fiir das Gebiet zwischen Hubertusweg und Friedhol sowle
ndrdlich der Bebannung am Fasanenstieg erlassen.

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text [Tell B). Der Satzung Ist elne Begrindung belgeftgt.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aulgestelll aufgrund des Aulstellungsbeschlusses durch den

Magstrat der Stadt Burg auf Fehmarm vom 10, 02, 1898

Die ortsiibliche Belanntmachung des Aufstellungsheschlusses (st durch
Abdruck Imi Fehmarnschen Tageblatt und n den Lithecker Nachrichten |
am21. 07, 1998 erfolgt.

Die frihzettlge Biirgerbetefligung nach § 8 Abs. 1 Salz | BauGB
istam 30, 07, 1998 durchgefhrl worden.

Dic von der Planuny berithrien Triiger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 30, 10. 1998 zur Abgabe elner Stellungnalime
anfgelordert worden,

Der Hauptausschuf der Stadt Burg auf Fehmarn hat am 06. 04. 1999
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebnuungsplanes, bestehend aus der Plan=
zelehnung (TellA) und dem Text (TellB), sowle die Begritndung

haben in der Zelt vom 28, 04. 1999 bis zum 27, 05. 1999

withrend der Dienststunden nach  §3 Abs. 2 BauGR Offentlich
ausgelegen. Die offentliche Ausleguny Ist mit dem Hinwels,

dafi Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist

von Jedermann sehriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht

werden kilnnen, am 16. 04. 1999 Im Fehmarnschen Tageblatt

und I den Libecker Nuchrichten ortstblich bekannt gemachi worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An=
regungen sowle die Stellungnahmen der Tréager difentlicher Belanye
am 9009, 199 gepriill. Das Ergebnis ist mitgeleill worden.

Dle vorgenannten Verfal lren_w'_;pfim'kc yop 1, 4%
werden als riehtlg beschelmigl. /.~ :

o e

WA\
Burg auf Fehmarn, den 04, 16, 1994

o

\‘\._ frgermeister)
—

Der katastermagige Bestand am 20, 6. Aff'.l& sow)l,
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebauli
Planung werden als richtig beschelnigt. /

Oldenburg/Halst.., den O 0 4. 2000 I

\
7 y
Der Bebauungsplan, bestehend aus der I‘lium!ln?ll[l!ll!_l.,\;'{ > N /,
(TellA) und dem Text (TellB), wurde am 30. 09. 1999 von \l:f’:f’o ® -
der Stadtvertrelung als Satzung beschiossen. Dle Begritndung ™ ——-—"
zun Bebauungsplan wurde mit Besehluss der Stadtvertretung
vom 30. 09, 1999 gebliligt. 50 N

(Bitrgermelster]

Die Bebauumgsplansatzung, M}M der Planzelchnung
(TellA} und dem Text (Tell) B, witd hléamit-auagefertigt.
FES i0  *

1

Burg auf Fehmarm., den

7
</ (Biirgermelster}

DerBeschluss niber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bet
der der Plan auf Daver wilirend der Dienststiinden von jeder=
mann eingesehien werden kann und {iber den Inhalt Auskunft
wu erhallen ist, sind am 12./13.01.2000 orisfiblich be=
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form=
vorschriften und von Mangeln der Abwiigung sewle aul die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs,2 BauGH) und welter auf Filllg-

keit und Erldschen von Enlschiidigungsansprivchen (8§44
BauGB) hingewicsen worden, Die Satzung ist mithin wm
14.01.2000  rechtsverbindlich gewnrden.

Burg auf Fehmam, den
(Bitrgermelster)

aufgestellt:
gedndert:

10. 02. 1998
08. 03. 1999
23. 08, 1999

Burgcr Binnensec

A

Ubersichtsplan

zum Bebauungsplan Nr.11, 7.Anderung
der Stadt Burg auf Fehmarn
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