STADT FEHMARN

AUSZUG
aus der 5. Sitzung des Bauausschusses
am Dienstag, den 30. Januar 2024, 18:00 Uhr

im "Senator-Thomsen-Haus", Burg auf Fehmarn, Breite Stral3e 28, Fehmarn

A. Offentlicher Teil

9. Aufhebung des B-Plans Nr. 73 der Stadt Fehmarn, Blrger-Windpark West-
fehmarn, zwischen Schlagsdorf, Westermarkelsdorf, Danschendorf und Bojendorf
hier: Aufstellungsbeschluss (2024-012)

Aussprache:

Es wird wie folgt beschlossen:

Beschluss:

Aufhebung Aufstellungsbeschluss 5. Flachennutzungsplandnderung:

1. Der Beschluss vom 27.11.2012 uber die Aufstellung der 5. Flachennutzungs-

Aufhebung Aufstellungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 73:

plananderung der Stadt Fehmarn fur den Burger-Windpark Westfehmarn zwischen
Schlagsdorf, Westermarkelsdorf, Danschendorf und Bojendorf wird aufgehoben.

2.

Aufstellungsbeschluss Aufhebung Bebauungsplan Nr. 73:

Der Beschluss vom 27.11.2012 {iber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 73 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet westlich und 6stlich des Blrger-
Windparks Westfehmarn zur Windenergienutzung im Zusammenhang mit der Teil-
fortschreibung des Regionalplans (Gebietsnummerausweisung: 295, 296 und 96)
wird aufgehoben.

3.

Der Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Fehmarn, Birger-Windpark Westfehmarn,
zwischen Schlagsdorf, Westermarkelsdorf, Danschendorf und Bojendorf soll auf-
gehoben werden. Planungsziel ist die Aufhebung der planerischen Festsetzungen
zu Steuerung und Gesamthohe der Windenergieanlagen, insbesondere hinsicht-
lich der raumlichen Lage und Gesamthéhe, um Widerspriiche zu den Zielen der
Regionalplanung gemaf der Teilfortschreibung des Regionalplans fur den Pla-
nungsraum Il — Ost (Windenergie an Land) vom 29.12.2019 aufzuldsen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).




5. Mit der Ausarbeitung der planerischen Leistungen soll ein qualifiziertes Biro direkt
durch den Vorhabentrager beauftragt werden. Die Kosten des gesamten Planver-
fahrens sind durch die Windparkgesellschaft zu tragen.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

7. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt online
Uber ein Beteiligungsportal.

Beratungsergebnis:

Bauausschuss 30.01.2024 TOP 9
< 11 > Ja < 0 > Nein < 0 > Enthaltung
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren folgende Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstim-
mung ausgeschlossen.

Hinnerk Haltermann (vertreten durch Bastian Wiepcke) und Wolfgang Griefahn (vertreten durch Ulrich
Prange)

Fehmarn, den 13. Mai 2024
Fur die Richtigkeit der Abschrift:



BEBAUUNGSPLAN NR. 73 DER STADT FEHMARN "BURGER-WINDPARK WESTFEHMARN"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:2.000

500 m-Abstand
zu laendlichen

Siedlungen
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 EX RIS DaIVO 7600
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN M A
S . A (§SAbs. 1 Nr. 1 BauGB LV mit §§ 16-21a BauNVO) 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem u SATZUNG DER STADT FEH RN
a Ee . 5. u Innerhalb der Flachen fir Versorgungsaniagen - Windenergieaniagen - sind hochstens 15 Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.05.2006 bis zum LA
Windenergieanlagen zulassig. Lo 26.06.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. BER DEN BEBAU UNGSP N NR. 73
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
STRASSENBEGRENIUNGSLINE 2. ART DER BAULICHER NUTZUNG gungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht Blrger-Windpark Westfehmam
(&9 Abs. 2 BauGB ) '.j.rardan kﬁrl'nnan. am 1l_5.DE_Eﬂ:IE unl:_l 17.05.2006 durch Abdruck in den Libecker Nach- zwischen Schlagsdorf, Westermarkelsdorf, Danschendorf und Bojendorf
T T Der im B-Plan festgesetzte Funksendemast ist solange zul4ssig, wie die vorhandene richten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmamsches Tageblalt" ortsublich bekannige-
Eendganla;ge in Eatri;l:r isl. D:?nach ist der Mast einschliefilich des Fundamentes abzubauen macht worden
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und die Flache landwirtschaftlich zu nutzen, 1g) Die Stadhrenrletung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Sledlqngnqhman der
SR DIE AREALL BT RO T Ak o 3. HOHEN BAULICHER ANLAGEN Trager offentlicher Belange am 27.06.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzejshnung (Teil A) um:l‘ga\;in Text (Teil B), UBERSICHTSPLAN
;'_'_I FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN -WINDENERGIEANLAGEN- Die Gesamthohe der baulichen Anlagen darf bis zur Flagelspitze 100m ber dem R A S Yoil oy Stadtvertfelng als Satzung beschigsser und die M 1: 20.000
€ ALS ZUSATZNUTZUNG ZUR GRUNDNUTZUNG "FLACHE FUR DI vorhandenen Gelande nicht Gberschreiten SFirhag oo Beschuuss gEilE - —al ) A Stand: 29. November 2006
LANDWIRTSCHAFT" 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN By aF......4 % 10 200 | S | N Np Sl A ' "
£ . / - Bargemeister - s v Tk L 1. F .
@ FUNKSENDEMAST (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 92 LBO) \ = / . “3% —Westermarkelsd
Fur den AuBenanstrich der Windkraftanlagen sind nicht glanzende Farbtone in heligrauund ~ 2)  Der katastermatige Bestand am 11.09.2006:sdwie die geometri Festlegungen 4 ":5“ o e
FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB grin zulassig. der neuen stédtebaulichen Planung weréien 3ls fichiig bescheinigt e ¥ AN
""" Hinweise: Oldenburg i. H b e Rl BE, oidt) =8 ‘P : '
...... . 2 : Lhea ] b ! .4 a- b 2
...... FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (GRUNDNUTZUNG) 1) Die innB':fﬂ Erschieflung des Windparkes ist nach der LBO S-H genehmigungspflichiig. Daher [:‘” ;f? -Offentl. besl. Verm.-ing. - e - | T f,
wurde auf die Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet. Dieses wird im Genehmigungs- 3} Di B = i ' ' .
R R Eiblidai b i ) Die Bebauungsplansatzung, bestehend 8us der PlagFsichnung (Tell A) und dem Text
ORMCHARAKTER verfahren geregelt. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und isttbﬁa&n,ﬁmachen. o
- ] 2) Die Sicherung der Ausgleichsmafnahmen erfolgt auf der Grundlage eines stidiebaulichen 7 9. WOV, 2006 L e
o—0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRE d
NZEN Vertrages zwischen der Stadt Fehmam und den Vorhabentrager. Im Ubrigen wird auf die als Lo L See {Dm;'il"'ll-e iy
w FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Anlage zur Begrundung beigeflgte Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft i . - urglalennemtar a
verwiesen e~ ,
- s 4) Der Beschluss der Stadivertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
2.3 HOHENPUNKTE UBER NN Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhof- der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
(b . strasse 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0). Inhalt Auskunft erteilt, sind am... = 5. IEL. 2008 durch Abdruck in den ,Labecker
DERZEITIGE WINDENERGIEANLAGENSTANDORTE FWMBEL Machrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmamsches Tageblatt” ortstblichas? 177 705
_ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine '
WINDENERGIEANLAGENSTANDORTE Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landes- Verletzung von Verfahrens- und annvnrachriﬂar? und von Manggh der Abwé
1 MIT ANLAGENNUMMERN ;uurdn ung (vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf d?egung
Eu‘&fﬁéﬁ?&"\t g;mggmiaiﬂgg;"g“ﬁ" :,:__r- :’;3 de"rf: l‘:‘;:::“[’;;a’"cg” den?_r Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erischen dieser
E=Efr—] VORHANDENES VERBANDSGEWASSER MIT NUMMER und Bojendorf; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A i g r:;'“a 1? xt (Teil Enseﬂam:b : Ansprican (5 44 BaIGE) hingewissen wirdermAl die Rechiswriifides § 4 Abs. 2
! ' ung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: GO wurde ebenfalls hingewiesen. DiE}S,alziJrg' Ist'mithin am ...=.6 BEL 2006 in Kraft
00000 VERROHRTES VERBANDSGEWASSER MIT NUMMER VERFAHRENSVERMERKE gl Ko \ ;
" i CORHANDENE WEGE 1a) Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 03.03.2005 Burg a.F, .0 DEL 7006 5,395[ | (Otto- Uwe Schmiedt)
1b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am . 8 : - Blrgermeister -
SZIIZIZZ7 VORGESEHENE ERSCHLIERUNG DER EINZELANLAGEN 11.05.2006 durchgefuhrt worden. Iy ‘
1c) Die frahzeitige Unternichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bela o
'l_ll_. _l'_l.ﬁ.l:HH!CHTu CHE MITTEILUNGEN nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.04.2005. g
1 - 1d) Die von der Planung berihrien Trager 6ffentlicher Bela Beho Gemeinden
GESCHUTZTES KLEINGEWA R g beru ge nge, rden und Geme
%_ GEWASSE § 15a LNatSchG sind gemaR § 4 (2) und 2 (2) BauBG sind mit Schreiben vom 20.12.2005 zur Abgabe
S einer Stellungnahme aufgefordert worden, —

esseeeeee GESCHUTZTER KNICK § 15 b LNatSchG

1e) Der Bau- und Umweltausschull der Stadt Fehmarn hat am 14.03.2006 und 23.05.2006
— — — - RICHTFUNKTRASSE den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
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Vorranggebiete Windenergie (schraffierte Flachen), Quelle: Regionalplan 2021, Teilfortschreibung Wind, Planungsraum I
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Planungsburo Brandes

26.10.2023

Gegeniiberstellung der Verfahrensoptionen fiir die B-Plane Nr. 67 und 73 der
Stadt Fehmarn

Die Windparkgesellschaften Blirgerwindpark Westfehmarn GmbH & Co. KG und Windpark Fehmarn
Nord-West GmbH & Co. KG planen das gemeinsame Repowering der Bestandswindparks. Dabei sollen
die bestehenden 21 Anlagen (E70 vgl. | Anlage 4) durch insgesamt 16 neue Anlagen (V162 | vgl. Anlage
4) ersetzt werden. Um dies zu ermoglichen und die bestehenden B-Pldane Nr. 67 und 73 an die Ziele des

Landes anzupassen ist eine Aufhebung oder Anderung und Erweiterung der B-Pline notwendig.

Nachfolgend werden die Vor- und Nachteile der beiden Verfahren gegentibergestellt. Dabei ist zundchst
zu betonen, dass die Standorte der neuen Windenergieanlagen in jedem Fall die derzeitig definierten

Mindestabstdnde (800m zur Siedlung und 5x Anlagenhdhe zu Wohngebduden und 400m sowie 3 x

Anlagenh6he zu Wohngeb&uden im AuRenbereich) sowie die gesetzlichen Vorgaben zu Schall und

Schattenwurf einhalten muissen. Diese sind durch das in jedem Fall durchzufiihrende

Genehmigungsverfahren nach BImSchG sichergestellt.

Zudem wird die Stadt Fehmarn in jedem Fall mit den Windparkgesellschaften stadtebauliche Vertrage

schliefen. Durch diese wird sichergestellt, dass der Windpark entsprechend der einvernehmlich
abgestimmten Parameter (Anzahl, Hohe, Parklayout, Abstdnde, bedarfsgerechte Nachtkennzeichnung
etc.) beantragt und errichtet wird. Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass eine finanzielle

Birgerbeteiligung und deren Art und Hohe nur Gber den stadtebaulichen Vertrag regelbar ist, da diese

in einem B-Plan nicht festgesetzt werden kann. .

Verfahrensoption fiir die Umsetzung der Ziele des Landes im Vorranggebiet

PR3_OHS_420
Planaufhebung Plandnderung und Erweiterung
e Eine Aufhebung oder Anderung und e Eine Aufhebung oder Anderung und
Erweiterung der B-Plane Nr. 67 und Nr. Erweiterung der B-Plane Nr. 67 und Nr.
73 beinhalten dieselben 73 beinhalten dieselben
Verfahrensschritte Verfahrensschritte
(Aufstellungsbeschluss, friihzeitige (Aufstellungsbeschluss, frithzeitige
Beteiligung, o6ffentliche Beteiligung, Beteiligung, o6ffentliche Beteiligung,
Satzungsbeschluss). Satzungsbeschluss).
Eike Jirgen Brandes MFC/Multifunktionscenter, Maria-Goeppert-Strafte 3 23569 Lubeck
Handy: 0170 8682377 Tel. 0451 3072085 Fax. 0451 3072246 info@eikebrandes.de

Sparkasse zu Libeck BIC NOLADE21SPL IBAN DE 45 2305 0101 0101 508 257




Planungsburo Brandes

26.10.2023
e Die Abwagungen im Rahmen der e Die Abwagungen im Rahmen der
Aufhebung sind aus Erfahrung in Anderungen und Erweiterungen sind
anderen Projekten merklich einfacher erheblich aufwendiger und bendtigt
und kiirzer mehr Zeit
e Die Aufhebung der B-Plane bendtigt e Bei einer Anderung und Erweiterung
keine Anpassung des der B-Pldane Nr. 67 und Nr. 73 muss auch
Flachennutzungsplans der Flachennutzungsplan angepasst

werden. Dies stellt ein eigenes
Planverfahren da Zudem ist die
Anderung des F-Planes durch das Land
zu genehmigen.

e Fiir Bauleitplane fiir Windenergie
besteht fiir die Gemeinde ein
begrenzter Handlungsspielraum, da der
Windenergie in Vorranggebieten
substanzieller Raum zu gewahren ist
und ein wirtschaftlicher Betrieb
sichergestellt werden muss. Auch die
Beriicksichtigung von Hinweisen und
Stellungnahmen von Biirger:innen ist
entsprechend nur eingeschrankt

moglich.

e Durch die Aufhebung der B-Pldne Nr. 67 e Durch die Anderung und Erweiterung
und Nr. 73 fallt die Flache in den der B-Pldane Nr. 67 und Nr. 73 wird das
unbeplanten AuRenbereich. Zukiinftig Gebiet stadtebaulich neu tGberplant.
sind Vorhaben nach §35 BauGB damit (Geltungsbereich eines B.Planes § 30
grundsatzlich zulassig. Die BauGB)

Anlagenanzahl und Héhe und Abstdnde e Ein B-Plan kann u.a. Festsetzungen zur
zu Wohngebauden der Windparks Anlagenzahl, Hohe und Standorten,
Blrgerwindpark Westfehmarn und sowie Abstanden zu Wohngebauden
Windpark Fehmarn Nord-West ware treffen.

durch den stadtebaulichen Vertrag

weiter geregelt/begrenzt.

e Die Sicherung des Riickbaus der zu e Die Sicherung des Riickbaus der zu
errichtenden Anlagen obliegt dem LfU errichtenden Anlagen obliegt der Stadt
und muss nicht durch die Stadt Fehmarn
Fehmarn sichergestellt werden.

Eike Jirgen Brandes MFC/Multifunktionscenter, Maria-Goeppert-Strafte 3 23569 Lubeck
Handy: 0170 8682377 Tel. 0451 3072085 Fax. 0451 3072246 info@eikebrandes.de

Sparkasse zu Libeck BIC NOLADE21SPL IBAN DE 45 2305 0101 0101 508 257




Planungsburo Brandes

26.10.2023

Sicherung und das Monitoring der
Kompensationsflachen und
-maRnahmen (Ausgleich Natur und
Landschaft) fir den Ausgleich obliegt
dem Kreis bzw. dem LfU.

Sicherung und das Monitoring der
Kompensationsflachen und
-malinahmen (Ausgleich Natur und
Landschaft) fiir den Ausgleich obliegt
der Stadt Fehmarn

Die Eingriffe in das Landschaftsbild
werden im BImSchG-Verfahren durch
eine Ersatzgeldzahlung kompensiert.

Der Ausgleich der Eingriffe in das
Landschaftsbild kann nur Gber

KompensationsmaRnahmen oder
Okopunkte kompensiert werden.

>Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft und des Ausgleichs
werden im Verfahren nach dem
BImSchG vom LfU im Benehmen mit der
Fachbehorde definiert und als Auflagen
oder Bedingungen in die Genehmigung
aufgenommen.

Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft und des Ausgleichs
unterliegt im Bauleitplanverfahren der
Abwéagung (Werteinstufung des
betroffenen Landschaftsbildes,
Reduzierung des
Kompensationsbedarfes beim
landschaftsbild bei der Ausstattung der
WEA mit einer bedarfsgerechten
Nachtkennzeichnung, etc.)

Flachen fur Windenergieanlagen dirfen
vom Land SH als ,Windenergiegebiete”
gemall dem
Windenergieflichenbedarfsgesetz nur
gemeldet werden, wenn keine
Hohenbegrenzung besteht (bis 2027/32
missen die Bundeslander ~2% ihrer
Landesflachen als Windenergiegebiete
melden).

Wird durch den B-Plan eine
Hohenbegrenzung festgesetzt, konnen
diese Flachen wahrscheinlich nicht als
,Windenergiegebiete” nach dem
Windenergieflachenbedarfsgesetz
gemeldet werden.

Die Aufhebung der B-Plane Nr. 67 und
Nr. 73 ist mit einem geringeren
Aufwand und damit mit einem deutlich
geringeren Planungshonorar
verbunden.

Die Anderung und Erweiterung der B-
Plane Nr. 67 und Nr. 73 ist mit einem
héheren Aufwand und damit mit einem
héheren Planungshonorar verbunden.

Der stadtebauliche Vertrag als
Planungsgrundlage des Windparks kann
nach Vertragsschluss fiir alle einsehbar
zur Verflgung gestellt werden.

Die Anderung und Erweiterung der B-
Plane Nr. 67 und Nr. 73 wird wahrend
und nach dem Verfahren im B-Planpool
der Stadt Fehmarn einsehbar sein.
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