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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 13.07.2015 den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohngebiet Dubkevitz" gefasst. Die Ent-
wicklung eines Wohngebietes soll jedoch nicht weiterverfolgt werden. Die Ge-
meinde plant das Gutsareal einer touristischen Nutzung zu zufiihren. Das Bebau-
ungsplanverfahren soll nun unter dem Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 11 ,Gut
Dubkevitz" fortgefihrt werden.

Fir den Planungsraum ist unter Beachtung der kulturhistorischen und natur-
raumlichen Gegebenheiten eine Entwicklung des sanften Tourismus geplant. Das
Plangebiet stellt neben der mittelalterlichen Kirche in Waase eine wichtige Se-
henswirdigkeit der Gemeinde dar. Der Barocksaal des Gutshauses sowie die
Parkanlage sollen zuklinftig fir kulturelle Veranstaltungen genutzt werden. Es
sind Fiihrungen und Erlduterungen der Geschichte der Gutsanlage im Wandel der
Zeit vom Mittelalter bis heute geplant. An geeigneten Stellen innerhalb des Plan-
gebietes sollen Schau- und Erklarungstafein zur Geschichte sowie zur Flora und
Fauna des Gebietes aufgestellt werden.

Um Touristen die Mdglichkeit des ldngeren Verweilens und das Entdecken der
Natur und Sehenswirdigkeiten der Region Westrligen zu erméglichen, soll tUber
den Bebauungsplan, die Unterbringung von Fremdenbeherbergungsbetrieben,
Ferienhdusern und allen damit in Verbindung stehenden touristischen Infra-
struktureinrichtungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und das Gutshaus
sowie das Gutshausumfeld einer flexiblen Nutzung sowohl fiir das Wohnen als
auch den Tourismus zuzufiihren.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. 1. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der der Bekanntmachung vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
deswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Lage- und H6henplan des Vermessungsbiiro Frank Sauder vom 18.01.2016,

Lagebezug: ETRS89(UTM) / Hohenbezug: DHHN92 (GPS)
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab
1:750 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von 2,5 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstlicke 36 bis 38 teilweise sowie 39 (tlw.), 41, 42, 43 und 45 bis 51
der Flur 2 Gemarkung Dubkevitz.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:
o im Norden durch die KreisstraBe RUG 9 (Flurstiick 82 der Flur 2, Gemar-
kung Dubkevitz)

o im Osten durch Ackerflichen (Flurstiick 44 der Flur 2 Gemarkung
Dubkevitz)

o im Siden durch die rickwdértig gelegene Parkanlage (Teilflachen der Flur-
sticke 36, 37 und 38 der Flur 2, Gemarkung Dubkevitz)

o im Westen durch eine Gehélzflache (Flurstiick 52 der Flur 2 Gemarkung
Dubkevitz)

Bearbeitungsstand: Juni 2023 Bebauungsplan Nr. 11
~Gut Dubkevitz"

Begriindung



Seite | 6

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei haben die einzelnen Bundeslénder ibergeordnete und zusammenfassende
Pldne oder Programme aufzustellen. Ziele der Raumordnung sind geméB § 3 Abs.
1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trdger der Raumordnung abschlieBend abgewoge-
nen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundséatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

o Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
258)

o Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP M-V) vom 19. August 2010

GeméB § 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von o&ffentlichen Stellen
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Im Verlauf
des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsdtzen
der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfur ist der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Be-
sonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicher-
te Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Folgende Ziele der Raumordnung sind fir den Bebauungsplan zu bertcksichtigen
(Beriicksichtigungspflicht):

Ziel 4.1 (5) LEP M-V In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nach-
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weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflédchen in An-
bindung an die Ortslage zu erfolgen.

Ziel 4.7 (5) LEP M-V In denkmalgeschiitzten Parkanlagen ist den Belangen des
Denkmalschutzes Vorrang vor anderen Anspriichen einzurdumen.

In Anbindung an die Ortslage Dubkevitz soll der Planungsraum einer touristi-
schen Nutzung zugefiihrt werden. Der Planungsraum umfasst das Gutsareal des
Gutes Dubkevitz. Die geplanten Erweiterungsabsichten schlieBen sudlich an das
Gutshaus sowie &stlich an die Ortslage Dubkevitz an. Unbeeintréchtigte Freirdu-
me werden nicht beansprucht.

Die denkmalgeschutzte Parkanlage befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs.
Dementsprechend erfolgen zur Parkanlage keine Regelungen in der vorliegenden
Planung.

Grundsdtze der Raumordnung unterliegen dem planerischen Abwagungsgebot.
Sie sind fur die Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten.

Grundsatz 4.1 (7) LEP M-V Stadte und Dérfer sollen in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich
Stédtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Orts-
bild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupas-
sen. Das Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebdude und Ensembles soll er-
halten bleiben.

Durch die getroffenen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden sich
die geplanten Geb&ude in das Ortsbild und die historischen Gegebenheiten ein-
passen.

Grundsatz 3.1.3 (6) RREP VP Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismus-
schwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristi-
scher Infrastrukturangebote oder vermarktungsféhiger Attraktionen und Se-
henswirdigkeiten gebunden werden.

Grundsatz 3.1.3 (11) RREP VP Geeignete Schldsser, Guts- und Herrenhduser
mit ihren Parkanlagen sowie archdologische Denkmale sollen fiir touristische
Zwecke nutzbar gemacht werden. Dabei soll der kulturhistorische Wert der Ge-
baude, Parkanlagen und archdologischen Gesamtraumliche Entwicklung im Zu-
sammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten bleiben.

Grundsatz 4.6 (1) LEP M-V Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich
mit einer groBen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er
soll aufgrund seiner vielfdltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsberei-
chen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.6 (2) LEP M-V Die natur- und kulturrdaumlichen Potenziale des
Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktiv-
tourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und
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Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sol-
len gestarkt und weiter erschlossen werden.

Grundsatz 4.6 (3) LEP M-V Naturbetonte Rdume und die Kulturiandschaften
des Landes sollen fiir die Erholung der Bevolkerung des Landes und seiner Géste
zuganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubs-
formen nachhaltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des
Schutzzwecks der Allgemeinheit zugédnglich gemacht und fir die naturkundliche
Information genutzt werden.

Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion far Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Dies ist bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnah-
men, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst be-
sonders zu beriicksichtigen.

Grundsatz 4.6 (5) LEP M-V Die Randgebiete des Kustenraums und das Kis-
tenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und Ergdanzungsgebiete entwickelt
werden. Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und
der Infrastruktur sowie auf ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Be-
herbergungsformen soll hingewirkt werden.

Grundsatz 4.7 (5) LEP M-V Bedeutsame Kulturlandschaften sollen als Rdume
regionaler Identitat und Ausdruck kultureller und geselischaftlicher Vielfalt erhal-
ten und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere fir die durch vielfdltige
kulturhistorische, bauhistorische und gartenarchitektonische Landschaftsbildpo-
tenziale gepragten historischen Kulturlandschaften. In diesen Rdumen soll auf
Belange des Denkmalschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen
in besonderem MaBe Ricksicht genommen werden.

Grundsatz 4.1 (7) RREP VP Die Siedlungsentwickiung soll sich unter Berlick-
sichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen.
Dabei ist den Ansprichen an eine ressourcenschonende &kologische Bauweise
Rechnung zu tragen.

Grundsatz 4.2 (5) RREP VP Die Schlosser, Guts- und Parkanlagen sollen erhal-
ten und mit zeitgemdBer Nutzung zu wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Zentren ihrer Ortschaften entwickelt werden.

Grundsatz 4.2 (6) RREP VP Denkmalgeschiitzte und stadtebaulich wertvolle
Stadt- und Dorfanlagen, Ensembles und Gebdude sind in der Regel zu erhalten,
aufzuwerten und einer addquaten Nutzung zuzufihren.

Das Vorhaben entspricht dem Leitbild der touristischen Regionalentwicklung im
besonderen MaBe. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vor-
pommern liegt in ihrer vielfdltigen natirlichen Ausstattung und Landschaft und
ihren Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten fir alle Bevélkerungsgruppen. Damit
bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fiir Gesundheits- und Well-
nesstourismus als auch fir Kultur- und Erlebnistourismus. Der maritime Touris-
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mus soll neben der touristischen Integration geeigneter Binnenlandbereiche an
Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und die Ergéanzung durch ganz-
jahrig nutzbare Angebote werden besonders unterstitzt.

Dieses Leitbild findet sich unmittelbar in der Konzeption des Bebauungsplans der
Gemeinde Ummanz wieder.

Im Gegensatz zur gréBeren Schwesterinsel Rigen ist Ummanz kein Tourismus-
zentrum. Hier ist eine touristische Erweiterung durch die Ansiedlung von Frem-
denbeherbergungsbetrieben mit den entsprechenden vermarktungsfahigen At-
traktionen wichtig, um die Insel Rigen zu entlasten.

Mit der vorliegenden Planung soll das kulturhistorische und naturrdumliche Po-
tenzial fir den Tourismus genutzt werden.

Es sollen zum einen verschiedene vermarktungsféhige Attraktionen (Flhrungen,
kulturelle Veranstaltungen) vor Ort geschaffen werden, zum andern befinden sich
bereits in der direkten Umgebung touristische Angebote, wie Erlebnis-
Bauernhdfe, gastronomische Einrichtungen, Kunsthandwerk, Reiterhofe, Fahr-
radverleihe und Wanderwege.

Grundsatz 4.5 (3) LEP M-V In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdgung mit an-
deren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu bericksichtigen.

Grundsatz 3.1.4 (1) RREP VP In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsrdaume) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -stdtten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders
zu bericksichtigen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist derzeit und zukinftig auch auf Grund der
baulichen Vorpréagung und der verbleibenden Siedlungsreste nicht zu erwarten.
Insofern erscheint die Planung unter Zurlckstellung der Belange der Landwirt-
schaft mit der Raumordnung vereinbar.

Mit der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom
11.04.2018, vom 03.09.2020 und vom 02.05.2023 wurde die Vereinbarkeit mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung festgestellt.

Der Fldachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungs-
programm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im
Verhdltnis zum Blrger nach auBen. Dennoch bildet er die Grundlage des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind Bebauungsplédne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Ummanz verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan mit Stand der
Bekanntmachung vom 25.01.2006. Dieser Flachennutzungsplan weist den Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplans als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Die Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebietes ist daraus nicht zu entwickeln. Aus die-
sem Grund wird im Parallelverfahren (gemaB § 8 Abs. 3 BauGB) die 5. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz eingeleitet.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das historisch belegte Gut
Dubkevitz (siehe Abbildung 1). Einzelne Komponenten des Gutes sind fortwéah-
rend vorhanden. So befindet sich im Siiden des Planungsraumes das vor 1776
erbaute Gutshaus mit Vorplatz. In den letzten Jahren wurde es denkmalgerecht
und umfassend saniert. Der &stliche Anbau an das Gutshaus wurde abgerissen,
die Fundamente sind jedoch noch vorhanden.

Die riuickwartig gelegene Parkanlage befindet sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches.

Der weitere Gebaudebestand umfasst mehrere kleinere Wirtschaftsgebaude.

Der nérdliche, ehemalige Siedlungsbereich des Gutes Dubkevitz bestand im Jahr
1925 aus, zur GemeindestraBe Dubkevitz traufstdndig stehenden Gebduden. Zu-
sammen mit der straBenbegleitenden Lindenallee entstand eine Sichtachse zum
Gutshaus hin.

Abbildung 1: Auszug aus dem PreuBischen Urmesstischblattes von 1925
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Heute stehen keine Gebdude mehr in diesem ehemaligen Siedlungsbereich. Die
Fundamente sind jedoch teilweise noch vorzufinden. Der neue Siedlungsbereich
hat sich ostlich an das Gutshaus angrenzend entwickelt. Die StraBe zum Guts-
haus wurde aus diesem Grund erweitert und verlduft unregelméBig an den Ge-
bauden der Gutsanlage vorbei.

Die historische StraBe zum Gutshaus ist durch eine Allee eingefasst. Die ur-
springliche Alleeneinfassung (Lindenallee) ist lediglich in den ersten 3-4 Baumen
erkennbar. Uber die Jahre wurden abgéngige Linden teilweise durch Kastanien
ersetzt. Vor allem in Richtung Gutshof handelt es sich jedoch um eine lickige
Allee. Heute, wie damals ist das Areal 6stlich und westlich von einer Baumreihe
eingefasst.

Nationale und Europdische Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des geplanten Vorhabens.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berGhrt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlast-
verdachtsfldchen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen erfasst
sind. Die ndhere Umgebung ist groBtenteils durch intensiv genutzte Ackerfléachen

gepragt.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stdadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in
§ 1 Abs. 5 BauGB aufgefuhrten Planungsleitsatzen zu gewéhrleisten. Im Sinne
einer baulichen Verdichtung, zur Gewdhrleistung einer stédtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich,
diese Anspriiche Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und das Gutshaus
sowie das Gutshausumfeld einer touristischen Nutzung zuzuflihren. Untergeord-
net sollen auch Wohnnutzungen zuldssig sein.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans sieht vor, die Sichtachse zum
Gutshaus freizuhalten. Aus diesem Grund wurden die an der Sichtachse geplan-
ten Baufelder analog der historischen Vorlage (siehe Abbildung 1) mit einem
ahnlichen Abstand vorgesehen, der sich in Richtung des zentralen Gutshauses fir
die folgenden Baufelder aufweitet. Um sicher zu stellen, dass die Bebauung in-
nerhalb der Baufelder an der zur Sichtachse gelegenen Baugrenze anliegen, wur-
den diese Baugrenzen als Baulinien festgesetzt. Die Geschosshéhe innerhalb die-
ser Baufelder wurde auf ein Geschoss beschrankt. Mit der Festsetzung der First-
richtung der Geb&ude traufstandig zur StraBe, wird das historische Konzept ge-
wahrt und der Blick in Richtung Gutshaus gelenkt. Ebenso erfolgt die Festlegung
der zuldssigen Dachformen als Sattel- oder Krippelwalmdach angelehnt an die
typischen Baustile. Zusétzlich ist der fur die Erhaltung der Sichtachse zum denk-
malgeschiitzten Gutshaus wichtige Bereich laut § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Be-
bauung freizuhalten. Die Wiederherstellung des historischen Rondells ist eben-
falls Teil des stadtebaulichen Konzepts.

Als maximale Hbhe baulicher Anlagen (Geb&ude und sonstige Anlagen) werden
10,00 m festgesetzt. Den unteren Bezugspunkt bildet die jeweilige Hohe des zu-
gewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstraBe.

Die geplanten Gebaude sind, zum Erhalt des baukulturellen Ortsbildes mit festen
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturroten bis
naturrotbraunen, nichtgldnzenden Ziegeldachsteinen einzudecken. Die Verwen-
dung von nichtglanzenden Engoben ist zuldssig.

Die Einfassung durch die éstliche und westliche Baumreihe soll nach historischem
Vorbild erhalten bleiben. Im Barock waren Alleen und Baumreihen wichtige land-
schaftsgestaltende Elemente. Mit der Rebarockisierung des Gutshauses sollen
diese fur den Barock landschaftsgestaltenden Elemente wieder in den Mittelpunkt
treten.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Ummanz beschrénken sich nicht auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Tourismus" erforder-
lich. Die Ausdehnung des sonstigen Sondergebietes wurde auf ein minimales MaB
reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich auf die ehemaligen bebauten Berei-
che des Gutes.

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Baugrenzen
eng und bedarfsorientiert festgelegt. In Anlehnung an die vorhandenen Gebaude
in der Ortslage Dubkevitz ist die Zahl der Vollgeschosse (Z=I) begrenzt.

Unter Berticksichtigung bestehender denkmalrechtlicher Vorgaben sollen im Be-
reich des ehemaligen Anbaus des Gutshauses Entwicklungen ermdglicht werden.

Zusatzlich wird eine traufseitige Anordnung der Gebdude festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze geméB § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,15 begrenzt. Eine Uberschreitung ist nicht erforderlich.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. In dem festgesetzten Sondergebiet Tourismus (SO Tour) sind gleichberechtigt
zuldssig:
- Ferienhauser
- Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung
- Wohngebaude mit Ferienwohnungen

- Gebdude und bauliche Anlagen fir Biro/Verwaltung, Gastronomie und Well-
nessangebote sowie Theater und zugehdrige, der Eigenart des Gebietes ent-
sprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur
sportliche Zwecke. Wochenendh&user sind unzuldssig.

2. Die maximale Grundflachenzahl wird abweichend von der Obergrenze auf
0,15 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige
Grundfldchenzahl nicht Giberschritten werden.

3. Fur das festgesetzte Sondergebiet Tourismus (SO Tour) ist das gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB entste-
hungsnah einer dezentralen Versickerung zuzufihren.
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6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die bestehenden Gehélzstrukturen zur Eingriinung und zur Wahrung des histori-
schen Charakters des Plangebietes sollen erhalten bleiben. Abgéangige Bdume
sind auf Basis der gdangigen Rechtslage zu ersetzen.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit A gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Baumreihe zu entwi-
ckeln.

2. Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als Ruderalflur zu erhalten. Eine
Mahd dieser Flachen ist nicht vor dem 1. September eines Jahres.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Erméachtigung, ,ortliche Bauvor-
schriften™ erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tétig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 86 Ab-
satz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Die Dacher sind in Anlehnung an das Gutshauses sowie die Gebaude der Ortslage
Dubkevitz mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° zu errichten.

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Décher von Geb&duden als
symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdacher mit ausschlieBlich festen
Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis zu 55° in naturro-
ten bis naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen zuldssig.
Nichtglédnzende Engobe ist zuldssig.

2. Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen (Gebaude und sonstige Anlagen)
wird gemé&B § 18 BauNVO auf 10,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt

gilt die jeweilige Héhe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden
ErschlieBungsstraBe.

3. AuBenwdnde von Gebduden sind in sichtbarem Ziegelmauerwerk naturrot
bis rotbraun oder als Fachwerk mit naturrot bis rotbrauner Gefachausmau-
erung zu errichten. Fachwerkhélzer dirfen ausschlieBlich in den Farbténen
weiB, braun und schwarz gestrichen werden. Zuldssig sind auch geputze
AuBenwdnde von Gebduden. Die Fassaden sind in diesem Fall mit einem
Feinputz (Kérnung max. 3mm) in gedeckten weiBen oder roten (schwe-
denrot) Farbténen zu errichten. Ausnahmsweise sind auch untergeordnete
Fassadenholzverschalungen in holznatur oder roten (schwedenrot) Farbto-
nen zuldssig.
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4. Tiren und Fenster sind nur aus Holz oder Aluminium in dunklem oder wei-
Bem Farbton zuldssig. Die Form der Fenster ist dem Geb&udestil anzupas-
sen. Die Verglasungen sind ohne Oberflachenwélbungen oder Verspiege-
lungen zu errichten.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein
gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger o6ffentlicher
Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprufung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintréchtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist die
Errichtung von Gebauden.

Der Planungsraum ist anthropogen vorgepragt, auf den Fldachen findet eine re-
gelmaBige Mahd statt und es werden keine Gehdlze beseitigt. Die Gehdlze stehen
somit weiterhin als Habitat zur Verfigung.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem worst-case-
Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird,
wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete
Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berlicksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft
ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr wéren keine neuen Er-
kenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen
Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimm-
ter Arten zulassen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Unter-
suchungsbedarf festgestelit:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzgtiiter Boden, Tiere und Pflanzen.
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2. Ldrm und Staub wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgtter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Gebdude ist bezuglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

6.6 Verkehr

Fur den Geltungsbereich und die hier zuldssigen Nutzungen ist eine verkehrliche
ErschlieBung bereits Uber die anliegende GemeindestraBe , Dubkevitz" vorhan-
den. Die ErschlieBung des Gebietes ist auch fiir Rettungs- und Miilifahrzeuge ge-
wéhrleistet.
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7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte filhren kénnten. Mit Stellung-
nahme vom 20.02. und 07.03.2023 hat das Staatliche Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern bestétigt, dass aufgrund der Entfernungen zur std-
westlich gelegenen Legehennenanlage alle Immissionsrichtwerte eigehalten wer-
den.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht ausreichend durch die éffentliche Versor-
gungseinrichtung erschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann aber fir die
beabsichtigte Entwicklung in ausreichendem MaBe im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1
LWaG M-V gesichert werden.

Die Ortslage Dubkevitz ist an die 6ffentliche Einrichtung der Kldranlage Gingst
angeschlossen. Die im Bereich der GemeindestraBe liegende Abwasserdruckiei-
tung ist keine betriebsfertige Anlage i.S. § 3 Abs. 3 Abwasseranschlusssatzung
zur ErschlieBung der ausgewiesenen Baufelder. Alle hierfur erforderlichen Anla-
gen missen entsprechend den ortlichen und technischen Erfordernissen sowie
den technischen und rechtlichen relevanten Vorschriften nach erstellt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten Fla-
chen einer Versickerung oder Verdunstung zugefihrt werden. Eine Beeintrachti-
gung von Oberflachengewdassern oder des Grundwassers ist nicht zu befiirchten,
da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitdt von
Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.2 Gewadsser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewdsser vorhanden. Der Geltungs-
bereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlag-
wasser ist Abwasser gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von 6&f-
fentlichen Verkehrsflaichen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers
(Tréager der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zu-
standigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem
ZWAR. Der Zweckverband kann durch Satzung regeln, dass das Niederschiags-
wasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, oder auf besonders hierfir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versi-
ckert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir solcherart verbrachtes Nieder-

Bearbeitungsstand: Juni 2023 Bebauungsplan Nr. 11
»Gut Dubkevitz"

Begriindung



Seite | 19

schlagswasser entféllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (S 40 Abs. 3 Nr. 2
LwaG).

Da aber eine solche Satzung des Zweckverbandes noch nicht existiert, werden
Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren un-
ter Beachtung des § 9 BauGB geregelt.

Sofern der Bebauungsplan entsprechende Festlegungen zur Niederschlagswas-
serversickerung enthélt, muss eine solche Méglichkeit grundsatzlich auch nach-
weislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, GrundstlicksgréBe usw. sind zu
beachten).

Aufgrund der GréBe des in Rede stehenden Bebauungsplanes und der zur Verfi-
gung stehenden, nichtbefestigten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist
es zweckmadBig, die Festsetzung zu treffen, dass das gering verschmutzte Nie-
derschlagswasser versickert werden soll, wenn der Nachweis der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstlicksgréBe erbracht ist.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung {ber den Bebauungsplan mit der getroffenen
Festsetzung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB zur dezentralen Niederschlagswas-
serversickerung entfallt flir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung geméaB § 40
Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fir die jeweiligen Grundstiickseigentimer das Erlaub-
niserfordernis.

8.3 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Plangebiet vorhan-
den. Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunika-
tionsnetzes erforderlich.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstdandige geordnete
Abfallentsorgung erfoigen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass
der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugeflihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen aufgefundene Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemaB der Sat-
zung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféallen im Land-
kreis Rugen (Abfallwirtschafts- und Geblhrensatzung -AGS-) durch den Land-
kreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgeflhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hier-
fur beauftragte private Entsorger.
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Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-
Rigen erfasst sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische
Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemdB Bundes-
Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehérde zu verstédndigen.

Fur die Abfallentsorgung sind die sicherheitstechnischen Anforderungen an Stra-
Ben und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen der BGI 5104 zu berticksichti-
gen. Entsprechende Wendemadglichkeiten bestehen auf dem Gelénde.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein gerad-
liniger Zu- oder Durchgang zu rickwaértigen baulichen Anlagen geschaffen. Fir
die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gilt die
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte H6he der
Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m
betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fir
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).
Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (07/1978)
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2
Stunden eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h in maximal 300 m Entfer-
nung zu gewahrleisten.

Als Einrichtungen fir die unabhéngige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten
DIN 3222 Teil 1),

- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Loéschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Loschwasserbehéiter (DIN 14230).
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O. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Das Gutshaus Dubkevitz, die ZufahrtsstraBe mit Pflasterung sowie das Transfor-
matorenhaus liegen innerhalb des Planungsraumes und sind als Baudenkmaéler
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein-
getragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten. Ebenso zu behandeln
sind die seitlichen Alleen im Vorgeldnde und die straBenbegleitende Allee sowie
der teilweise im Geltungsbereich liegende Gutspark.

Das Gutshaus ist von zwei baulichen Entwicklungsstufen nachhaltig geprégt.
Merkmale der ersten Bauphase, des Barocks, sind die Symmetrie mit einem mit-
tigen Risalit, der gesprengte Giebel Gber dem Haupteingang, die plastisch ge-
mauerten Gliederungselemente der Fassade, die Kreuzstockfenster sowie der
Kalkputz.

In den 1870er Jahren, der Grinderzeit, wurden das Drempelgeschoss, das Sat-
teldach und die baufeste Ausstattung im Inneren eingebaut. 2010 erhielt das
Gutshaus einen neuen Eigentimer und das barocke Erscheinungsbild wurde wie-
derhergestellt.Mit Stellungnahme vom 13.03.2023 hat der Landkreis Vorpom-
mern-Rigen ergdnzende Hinweise zu den Verldufen der Abgrenzungen der vor-
handenen Denkmaéler im Plangebiet (ibermittelt (siehe Abbildung 2.

Dementsprechend wurden die Grenzen des betroffenen Baudenkmals ,Gutsanla-
ge mit Gutshaus, Trafohaus, Gutspark, seitlichen Aileen im Vorgeldnde sowie Zu-
fahrtsstraBe mit Pflasterung und Allee", eingetragen in der Denkmalliste des
Landkreises Vorpommern-Rigen mit der laufenden Nummer 00214 redaktionell
berichtigt. Daruber hinaus sind die seitlichen Alleen in der Planzeichnung als
Denkmale gekennzeichnet worden.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflaichen bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V
vom 6. Januar 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 329) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Abbildung 2: Auszug aus Stellungnahme des LK VR vom 13.03.2023

10. Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt. Alle Veran-
derungen an Baudenkmalen sowie in deren Umgebung (sofern das Erscheinungs-
bild erheblich beeintréachtigt ist) sind genehmigungspflichtig. GemaB § 7 (1)
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméaB § 7 (6) DSchG M-V
die zusténdige Behorde, Genehmigungsbehdrde.

Bearbeitungsstand: Juni 2023 Bebauungsplan Nr. 11
»Gut Dubkevitz"

Begriindung



Seite | 23

11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 25.367 m2
Sondergebiet: 14,225 m2
Grinflachen: 7.794 m2
Verkehrsflachen: 748 m?2
Versiegelungen Bestand: 505 m=2
Neuversiegelungen: 2.095 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundchst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fiir ,artenarmen Zierrasen" (PER) ist 0.

Ruderalfiur (RHU) hat eine Wertstufe von 2.

Biotopwert PER: 1,0
Biotopwert RHU: 3,0

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen betrdagt weniger als 100 m. Der Lage-
faktor ist in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigun

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verédndert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.
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Flache AL

d ¥, Eingriffs-
S e EFA m2 = Fliche * Bio- | flichen-

PLYP | eintrach- | Biotop- | Lage- topwert * Lagefaktor squiva-

tigten wert faktor

Biotops Rlim S

SIOt0P EFA]

in m2
PER 948 1 0,75 948 * 1 * 0,75 711
RHU 1.147 3 0,75 1.147 * 3 * 0,75 2.581
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendquivalente: 2.652

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Um die Verdichtung des baulichen Bestandes zu ermdglichen, ist die Ver-
siegelung von Flachen notwendig. Es ist biotopunabhéangig die
voll/teilversiegelte Flache in m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2/0,5 zu berlicksichtigen.

versiegelte Flache | Zuschlag fir T TalveEmEe Srl:lgnr;f;zfila
Vollversiegelun dche * i
g g Flache * Zuschlag valente EFA
2.095 m?2 0,5 EFA = 2.095 * 0,5 1.048
Summe der erforderlichen Eingriffsflichenaquivalente: 1.048

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktio-
o m2 EFA fur Funk- EFA fur Teil- naler Kom-
m2 EFA flr > DR 2 :
POt e + | tionsbeeintrachti- + | /Vollversiegelung [ pensations-
P gung gung bzw. Uberbauung | bedarf [m2
£ EFA]
2.652 0 1.048 3.700
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs 3.700
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m2 EFA:

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Der Kompensationsbedarf von 3.700 Kompensationsflachendquivalenten wird
tiber OkokontomaBnahmen des Flachenpools von Wersebe LiBvitz-Unrow (NPA
VP-001) im Bereich der Flur 8, Gemarkung Unrow kompensiert.
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