SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne

Umweltpriifung Nr. 22 "Wochenendplatz Weddeort".
Aufgrund §§, 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509) sowie nach § 86 der

LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
MaRstab 1: 1.000
2777
Gemeindevertretung vom 14.12.2011 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen

23/3
Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltpriifung Nr. 22 "Wochenendplatz
Weddeort", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

SO Wochenendplatz (Sondergebiete, die der Erholung dienen nach §10 BauNVO)
Das SO Wochenendplatz dient dem nur voriibergehenden Bewohnen von

Kleinwochenendhdusern zum Zwecke der Erholung. Zuldssig sind:
- Aufstellplatze fiir Kleinwochenendhéuser mit bis zu 40gm Gebaudegrundfliche und 3,5m Hohe,

dabei bleibt ein iberdachter Freisitz mit bis zu 10gm Grundflache unberiicksichtigt,

- max. ein Nebengeb#ude mit bis zu 10gm Grundfléche pro Aufstellplatz (§ 14(1) BauNVO),
PLANZEICHENERKLARUNG

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fiir sonstige Freizeitgestaltung sowie
Anlagen fir die Platzverwaltung,
- Stellplitze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Garagen und {iberdachte Stellplitze (Carports) sind unzuléssig (§ 12(6) BauNVO).
WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)
Die in § 4(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuldssig. ——
Abweichend hiervon kénnen ausnahmsweise in Gebiuden mit einer Wohnung ergénzend eine 250
Ferienwohnung oder zwei Fremdenzimmer als keiner Betrieb des Beherbergungsgewerbes ” 7 _—
3 24/4
25/18 263 gem Anlage zur PlanzV 90
25/14
. 1. AN DER DALLIGERN By LSt 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
26/4 6/2 I 2715 Rugen Radio (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
. i 02.05.01 GRZ0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass
nne glgeg;?m\g]omge‘)mm 02.05.02 GR 5.500gm maximal zulassige Grundflache
in gm als Héchstmass

02.07.00 I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

02.08.00 -5 FH 8,50m .V. max. Firsthéhe = 8,50 m iiber

01.10.01 Sondergebiete, die der Er-
holung dienen ) Verkehrsfliche (gemessen senkrecht zur
(§ 10 BauNVO), hier: Mitte des Gebaudes in der Mitte der
Wochenendplatz erschlieBende Verkehrsflache).
3. Bauweise, Baugrenzen

Beschrankung der Zahl der
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

27/4 01.05.00 2Wo
Wohnungen
(§9 Abs.r1 Nr. 6 BauGB): 03.01.00 o Offene Bauweise
2 Wohneinheiten 03.01.01 A Nur Einzelhduser zuldssig

1.4) Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
2]
L]
a N ° -—
29/24
6. VERKEHRSFLACHEN 03.05.00 s, smm—.= Baugrenze ‘

Im WA-Gebiet sind sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO als Gebaude im Bereich
zwischen der liberbaubaren Grundstiicksfliche (Baufenster) und der &éffentlichen Verkehrsflache
nicht zulassig. i 25/1
1.5) Griinflachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
R - n \\
A oY 25123
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)
06.03.00 J@ Verkehrsflachen besonderer 12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND
WALD (§9 ABS. 1 NR.18 UND ABS. 6 BAUGB)

Landschaft sowie zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) :
\ 7
e s gk | [re,
E ;
20/23 Zweckbestimmung
24 hier: Verkehrsberuhigter Bereich mit
Straenbegrenzungslinie 12.02.00 - Flachen fiir Wald

1.5.1) Baumschutz (§ 9 (1) Nr. 25 i.V.m. §18 NatSchAG M-V)
a) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00m gemessen in 1,30m Héhe dber dem
Erdboden sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlie3t das Verbot jeglicher MaBnahmen ein,
die auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich einwirken und zur Schadigung oder zum \
Absterben des Baumes fiihren kénnen. Bei Abgang geschiitzter Baume ist eine
Ersatzpflanzungen im Verhdltnis von 1:1 fir Baume bis zu einem Stammumfang von 1,50m, im 59/1 R
Verhiltnis 1:2 fir BAume mit einem Stammumfang gréRer 1,50 sowie im Verhdltnis 1:3 fir N 8 9/1 9. GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
Baume ab einem Stammumfang von >2,50m an den in der Planzeichnung vorgesehenen .
88/7 & WA Griinflachen, hier: Verkehrsgriin
R N\ A\ t 3 (6ffentlich)
b N N .. .
d: \ An N J
o 29/21 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
) —_—— MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Pflanzstandorten gemaf 1.4.1b vorzunehmen.
b) Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind als Ausgleich fir Fallungen geman
1.5.1a) an den festgesetzten Stellen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) in der Pflanzqualitét 88/3
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm \\\\.
Innerhalb des SO Wochenendplatzes sind als Ausgleich fur Fallungen gemag 1.5.1a) an den L NN =t < Q
festgesetzten Stellen standortheimische Arten in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, 3
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu Erhalten. Die Arten sind der \ > Siliis (B9 ABE:1 N 20, 25 g Alis-  BAnOE )
] i - 1'-, 13.02.00 Anpflanzen von Baumen
> i g [ = SO . Erhalt von Baumen
- 3 o |
]

Pflanzenliste 1 (Laubbdume) bzw. der Pflanzenliste 2 (Obstbdume) zu entnehmen.
e WA Rl
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/
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zugelassen werden.
9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO
2417
26

1.2) MaR der baulichen Nutzun
Im SO Wochenendplatz darf die zuldssige Grundflache zusétzlich zu § 19(4) BauNVO mit
13
|
2
27/3

gemeinschaftlichen Erschliefungsanlagen (Wegen, zentralen Parkplatzen) bis zu einer GR von
22/8 22/9
/5

12.000gm Gberschritten werden.
I.3) Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

22/10) 22/11

22/12 22/3

22/17 2828

Das Aufstellen von Wochenendhdusern auf den Aufstellplatzen im SO Wochenendplalz ist
ausschlieBlich in den markierten Bereichen (Baugrenzen) zuldssig.
22/16
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hier: Parkanlage (privat)
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I Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssemn

LI T Umgrenzung von Schutzgebieten und

é it o o ol Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier:

30m Waldabstand / Biotop

Pflanzenliste 1 (Laubbdume)
Acer campestre (Feld-Ahorn in Sorten), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus
) &
[/

(Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus
= / )
' [/
X
/4 q

laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Sorbus

aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Pflanzenliste 2 (Obstbdume)

58/1
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e ! '{ \ 15.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
.r_‘"““--"" \ \ R Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N
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b 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.5.2) MaBinahmen zur Grundwassermneubildung
Die Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sowie die befestigten Grundstiicksfreiflichen sind so zu

LO. Q J

ay .

versiegeln, dass eine Ableitung des Oberflaichenwassers nicht erforderlich wird.
Das auf den Dachflidchen anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu verrieseln, zu
verdunsten oder innerhalb des Geltungsbereichs einer weiteren Nutzung zuzufiihren.
|.6) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
el
~, Il
AL ¥ /
't .

Bundes-Immissionsgesetzes - Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche,

Planzeichen 15.06.00) an den Fassaden der Gebaude auf Grund der Gerduschbelastungen
durch Aulenldrm bauliche Vorkehrungen zur Gerduschminderung gemaf DIN 4109 zu treffen.
Dabei sollen gemal VDI 2719, Tabelle 6, die Innengerduschpegel in Schlaf-, Wohn- und
Arbeitsrdumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht Gberschritten werden. __L.
Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, “T-.I & <
sind schallschiitzende AuBenbauteile entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche "~ B ;
vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle). 60/6
Erforderliche Schallddmmmale (erf. R'w,res) von Kombinationen von Aullenwanden und -
Fenstern (DIN 4109, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)
60/5 WA
61/1 60/37 2 Wo
ap
GRZ 0,3 I 60/7

!
Schalld@mmmane for Wand/Fenster in ... dB/...dB | 60/38 S I
60/39 o A l

ﬂ. 4

bei folgenden Fensterfiichenanteilen in %
FH 8,50 m ii.V

N 15.03.01 : ' Umgrenzung von Fléchen fiir Aufsteliplétze

~
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Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§

15060 v
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung
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16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Geplante Flurstiicksgrenze
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Larmpegel- of. R,
bereich "
indB

nach Tabelle 8
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35125 50/25 30/30
oy 60/8
oy
fedoP® .

35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32

40/25 40/30 50/30
40/37 40/37
SOwochenedplatz
I
|
Biotop RUEST
“emporires.

v 40 40/32 40/35 45/35 4535
80/35
(106 Aufsteliplitze)
A g

45/30
45 45137 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
60/40
60/12 GR 5300gm
L]

50/35 50137
55/42 55/45 55/45 60/45 -
60/10 60/11
P~
™o

Vi 50 55/40
Diese Tabelle gilt nur fir Wohngeb&ude mit Oblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe

von etwa 4,5 m oder mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schall-

dammmal erf. R',  des AuBenbauteiles nach Tabelle 8 und der Komektur von -2 dB nach Tabelle VE RFA H RE N SVE RM E RKE
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ses der Gemeindevertretung vom 60/35
m 11.01.2010 bis 28.01.2010.
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9, Zeile 2.
1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbescl
16.12.2009, bekannt gemacht durch Aushangivt

b
L
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Il) GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Fir das WA-Gebiet qilt: ) /
Glowe, den 12 -6.1Z. Burgermeister | .

\

a) Dachform / -material

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad

auszufiihren. Als Dachform sind zuléssig: Sattelddcher; Walm- bzw. Krilppelwalmdéacher. Als b y

Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, \%%,. \ f-;"_,,-,';‘ &
2) Die fiir die Raumordnung und Landespla;?@g’i‘“gnqiﬁa_-steue ist gemaR § 17

an atfeu: 60/19

3l aa |

kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als [
LPIG uber die Absicht, einen Bebauungspl lleny, informiert worden.
/ \
(9) ‘ 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Steftungnahmen der Led
K
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Dachdeckung sind zulédssig.
I"
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger éffen_\plicher Belange am
engvom 20.12.2011 mitgeteilt. &

b) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur Traufe einen Abstand von mind. )
Glowe, den 12.6.1L Birgermeister | ¢

0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der

Dachflache einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4m hinter
der Vorderkante der darunterliegenden Aulenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind N\ X &/
unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zulassig. 3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit-nach-§-3+1) wurde durch
Vorstellung und Erérterung des Entwurfs des P ans' ';&503;201 1 durchgefiihrt.
/' "] 1 :
\

c) Garagen / Nebengebédude
Garagen und Uberdachte Stellplétze dirfen nicht vor die stralenseitige Flucht des

Hauptgebadudes treten. Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO iber 10gm Grundflache :
sind mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem Glowe, den 12.6.1C Birgermeister |

begriinten Flachdach auszufihren.
n Tréagér offentlicher Bergen, den

d) Stellplétze und Zufahrten \Z |
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen \! '
4) Die von der Planung beriihrten Behérden und-
Belange sind am 05.07.2011 nach § 4(2) BauGB, l"Abgabg’ einer Stellungnahme ()8 ?
\ .02 201

(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).
aufgefordert worden. ¢

e) Ordnungswidrigkeit
Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter Il.1a) bis d) aufgefiihrten

ortlichen Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stelit eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1)
Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Buigeld bis zu einer H6he von . f
Glowe, den 1£.6- 1L Blirgermeister, F)

500.000, - EUR geahndet werden kann.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB

11l.1) Bodendenkmaéler
Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei fer
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Féstse
I

Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Dabher sind folgende Hinweise zu beachten: Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige bestimmt und die Begriindung gebilligt. A \ |

Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der y
Glowe, den L. 6. i Burgermeister | \&-Al

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGBist durch offentliche o\ :
11) Die Satzung (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 18.07.2011 bis zum Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststuriden van jedermann eingesehen
19.08.2012 wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags 7.30 werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in i
der Zeit vom & 6. 2014 bis zum 5.9.201% ortsiiblich bekanntgemacht - Hirschstrae 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de
Gemeinde Glowe / Rligen

gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege bei
bis 16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
|
I
| T - .
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemak §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der

durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit und Erléschen von
Qaa
4L 4 A
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltprifung
Nr. 22 |

Baumalinahmen vermieden (vgl. § 11 (3)).
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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[ Wochenendplatz Weddeort
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14.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mit Schr
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Glowe, den 72 .6. 1L Biirgermeister r\
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8) Der katasterméRige Bestand am
Festlegungen entsprechen dem Liegensch

X~ e

i
o
Pl

\
yey

]
]
]

ichnua
Festsetzungen, wurde am 14.12.2011 vor/ der Gémei
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.” -

Glowe, den 14.@.1L  Birgermeister
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5) Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2‘0-‘1{!1%;_ twi ﬁ_des Bebauungsplans ,
tzungen, zur Auslegung

© 200# LUNG

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzei chirtag
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. A2

|

2 - - - -
3

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten, i [
Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
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Glowe, den [ .. 1L Bilrgermeister
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Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fithren kénnen, sind verboten. Die Baugrenzen
sind auBerhalb des Kronen- und Wurzelbereiches der geschiitzten Alleebdume einzuordnen. Der
Waurzelbereich erstreckt sich in der Regel mindestens 1,5 m tber die Kronentraufe hinaus. Im )
Glowe, den ’12..&- L Biirgermeister LQ a

Kronen- und Wurzelbereich diirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen oder

dhnliche MaRnahmen erfolgen.

Jaqd
Glowe, den o+ UL Biirgermeister

111.2) Alleenschutz
An der nérdlichen Plangrenze befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Allee. Die Beseitigung von

Aushang in der Zeit vom 01.07.2011 bis zum 26.07.2011 ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Umweltrelevante Steflungnah'mef\n‘ lagen: nicht vor. Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes 1.9. 2017 inKraft-getreten.

; o \ f. aa
Satzungsexemplar
/&@ Fassung vom 08.04.2011, Stand 20.10.2011 Malfistab 1:1.000
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