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27. Anderung des Flachennutzungsplanes STADT
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Quellenverzeichnis:

o Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und zur 27.
Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums fiir Inneres, Kommuna-
les, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 22.12.2023

o Folgende von der Planung beriihrten Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange haben im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung /
TOB-Stelle per E-Mail vom 31.01.2024

= Wasser- und Bodenverband Ostholstein mit Schreiben vom 18.01.2024

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck
mit Schreiben vom 17.01.2024

= Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H (LLnL) -
Untere Forstbehérde mit Schreiben vom 04.01.2024

* Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 13.12.2023

o Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und zur 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums fiir Inneres, Kommuna-
les, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 08.06.2023

o Folgende von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben im Rah-
men der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrun-
gen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung /
TOB-Stelle per E-Mail vom 09.06.2023

= Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H (LLnL) -
Untere Forstbehdrde mit Schreiben vom 08.06.2023 und vom 28.07.2023

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck mit Schrei-
ben vom 08.06.2023

= Wasser- und Bodenverband Ostholstein mit Schreiben vom 19.05.2023
= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 16.05.2023 L

o Gemeinsame ,Unterlage zur Vorentwurfsplanung" zur 27. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin zur Beteiligung der von
der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, der sonstigen Planungstréger und

der anerkannten Naturschutzverbénde nach §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB mit Planungsstand
vom 23.02.2023

o Landesamt fir Denkmalpflege SH (2020): Denkmalliste Ostholstein.- https://www.schleswig-hol-
stein.de/DE/Landesregierung/LD/Kulturdenkmale/ListeKuiturdenkmale/_documents/ListeKultur-

denkmale.html; Stand 01.10.2020
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes v STADT
,sudlich der industriestrale und 6stlich der StralRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

o Naturpark Holsteinische Schweiz e.V. (2010):
Satzung des Naturparkes Holsteinische Schweiz e. V.

o Stadt Eutin: Satzung der Stadt Eutin iber den Bebauungsplan Nr. 85 einschlieBlich der rechts-
kréftigen Anderungen

o Stadt Eutin (2005): Landschaftsplan der Stadt Eutin
o Stadt Eutin (0. J.): Flachennutzungsplan
o ,Lage- und Héhenplan* als Planungsgrundlage mit Katasterbestand vom 16.03.2020 und zu-

gleich als Planunterlage fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit ortlichen Vermes-
sungen vom 16.03.2020

Fotos: Peter Scharlibbe vom 21.02.2020
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Abb. 1

Raumliche Lage des Anderungsbereichs (gestrichelte Umgrenzung) innerhalb des
Stadtgebietes Eutin siidlich der Industriestrale

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss A
Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes STADT
»sudlich der Industriestrafie und 6stlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

1. Planungserfordernis

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine vollstindige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte Anrechenbarkeit der Verkaufsfliachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsmaoglichkeiten die beiden vorhandenen Fachmarkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflachennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflichen sowie der Ausstel-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des bestehenden
Nutzungsgefiige aus der bebauten Ortslage heraus auf die 6kologisch wertvollen Randberei-
che erwartet.

(Quelle: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022)

Abb. 2
Réaumliche Lage des Plangebietes insgesamt
am sitdostlichen Ortsrand der Stadt Eutin sidlich der ,Industriestrale”

BURO FUR INTEGRIERTE B l S S Gesamtabwigung / AbschlieRender
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In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen fiir den westlichen
Planbereich als gewerbliche Bauflache (G) und der éstliche Bereich als Sonderbauflache (S)
dargestellt, sodass im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den westlichen Planbereich erforderlich
wird und im Parallelverfahren im Rahmen einer 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt wird.

Die vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am 06.06.2024 beratene und von der
Stadtvertretung am 03.07.2024 in der endgiiltigen Planfassung abschlieBend beschlossene
27. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Inhalte (ibergeordneter Planungen
und die ortlich vorgefundene Planungssituation sowie die Ergebnisse aus den Stellungnahmen
der Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB einschlief3-
lich der abschlieBenden landesplanerischen Stellungnahme vom 22.12.2023 entsprechend
der gemeindlich Gesamtabwégung zum AbschlieRenden Beschluss. Hinweise aus dem Betei-
ligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB konnten redaktionell in die Begriindung eingearbeitet
werden.

Bestandssituation des Plangebiets an der ,Industriestralte*

Abb. 3a Blick auf den zentralen Eingangsbereich  Abb. 3b Blick von Osten auf den riickwértigen
des Fachmarktes 2 (,Hagebaumarkt’) Bereich Fachmarlt 2 mit dem Gber-
dachten Gartencenter

Hochregallagerfldchen des Fachmarktes 2 im siidlichen Planbereich —

Abb. 3¢ einschliellich Lagerflichen fir Saisonware Abb. 3d

]
BURO FUR INTEGRIERTE B I S'S Gesamtabwagung / AbschlieBender, * *
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes e STADT
»Sudlich der industriestrae und 6stlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Blick auf den Einfahrtsbereich ,Hagebaumarkt* (Fachmarkt 2) mit Ausstellungsflachen
Abb. 3e und tempordren Sondernutzungen (Imbiss) Abb. 3f

ML A GBS s -

et
P | | | e

Abb. 3g Lagerflachen im Bereich Fachmarkt 2 am Rande der geschlossenen Gebaude Abb. 3h

Abb. 3i Blick von Siidosten nach Nordwesten Abb. 3j Blick von Stiden nach Norden zur ,In-

auf die Steliplatz- und Betriebsflachen dustriestra’e” mit der gemeinsamen
des Fachmarkis 1 Zufahrt zu beiden Fachméarkten
BURO FUR INTEGRIERTE B I S . S Gesamtabwigung / AbschlieRender
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27. Anderung des Flachennutzungsplanes - STADT
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Blick auf die rlickwértigen Fléchen im Bereich ,Hagebaumarkt' mit den dort angelegten
Abb. 3k Entwasserungs- und Verdunstungsflachen am Rande der Waldflachen Abb. 31

Abb. 3m Verdunstungsflachen oberhalb des an- Abb. 3n Einzelbaumpflanzungen zur raumli-
grenzenden Waldes chen Gliederung

Abb. 3p Blick auf die ,Industriestralle” an der
Ausfahrt ,Hagebaumarkt’ nach recht

Abb. 30 Blick auf die ,Industriestrae" im Bereich
der Ausfahrt ,Hagebaumarkt‘ nach links

Ik

\
= . #
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Stadt Eutin

27. Anderung des Flachennutzungsplanes v STADT
»stdlich der IndustriestraBe und 6stlich der Strale Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -
2. Aligemeine Rechtsgrundiagen

2.1

Das Baugesetzbuch (BauGB verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung als hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Fléachennutzungsplanes
(bzw. Anderungen) sind die Bebauungspléne zu entwickeln.

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 wurde am 07.05.
2020 durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt gefasst.

Die auf Grundlage der bisher vorliegenden Informationen ausgearbeitete aktuelle ,Vorent-
wurfsplanung“ wurde den Behdérden und den Trégern offentlicher Belange, den Naturschutz-
verbanden, den Nachbargemeinden einschlieBlich der Landesplanungsbehdrde nach §§ 2
Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB sowie nach § 11 Abs. 1 LaplaG zugesandt mit der Bitte um Zu-
sendung einer Stellungnahme auch hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange sowie mit der
Bitte um Bereitstellung von Informationen zur Erganzung der vorliegenden Kenntnisse der
Stadt Eutin.

Die Aufstellung der beiden Bauleitplanungen erfolgt parallel zueinander jeweils im ,2-stufigen
Verfahren® eines so genannten ,Regelverfahrens®, wobei die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sich ausschliellich auf den westlichen Bereich des B-Plan-Gebiets bezieht, da
dieser in der geltenden Flachennutzungsplanung als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Die aus den o0.g. Beteiligungsverfahren der Stadt zugegangenen Stellungnahmen wurden von
der Stadt Eutin ausgewertet und gewichtet und entsprechend der Abwagungsentscheidung in
die Entwicklung der Planentwiirfe zur ,Entwurfsplanung” eingestelit.

Die fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplans und fiir die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 85 hiermit vorliegende gemeinsame Unterlage der frithzeitigen Be-
teiligung wird fur die Entwurfsfassungen dann individualisiert in den jeweiligen Umweltbericht
als gesonderter, aber integrierter Bestandteil der Begriindung enthalten sein.

BURO FUR INTEGRIERTE B l S' S Gesamtabwagung / AbschlieRender
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Stadt Eutin

27. Anderung des Fliachennutzungsplanes e STADT
»siidlich der Industriestralle und 6stlich der Strafe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

2.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplétze, Kindertagesstatten, Bolzpldtze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft priifen.

Diese Offeniegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung,

» in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungspléanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veréffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung zweier im Be-
stand vorhandener Fachmaérkte sidlich der ,Industriestrale” war eine Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen in diesem Planungsfall und aufgrund der stédtebaulichen Zielsetzungen zur
Modifizierung bestehender Sondergebietsausweisungen und die Beteiligung dieser Alters-

gruppe nicht erforderlich, da eine direkte oder auch mittelbare Betroffenheit seitens der Stadt
Eutin nicht zu erkennen war.

3. Abgrenzung des riaumlichen Anderungsbereichs

Der raumliche Anderungsbereich der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes (vgl. nachfol-
gende Abb. 4) umfasst zum Zeitpunkt der ,AbschlieRenden Beschlussfassung” einen Bereich,
der begrenzt wird:

im Norden durch die ,Industriestrafie”
im Osten durch Fachmarkt auf dem Geldnde Industriestrafie 12
im Slden durch Waldflachen

im Westen durch die Strale ,Lindenbruchredder”

N
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4.1

Der raumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer {iberschldgigen Fldchenermitt-
lung (mit Planungsstand zum ,AbschlieBenden Beschluss* vom 07.05.2024 - Plan Nr. 3.0) eine Fldche von
insgesamt ca. 0,64 ha, die insgesamt als Sonderbauflache (S) ,Fachmarkt dargestellt ist.

Planungsvorgaben

Die Stadt Eutin baut mit der Aufstellung der 27. Anderung des Fidchennutzungsplanes auf den
Inhalten der geltenden Flachennutzungsplanung einschlieRlich der wirksam gewordenen An-
derungen auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die allgemeine Art der baulichen Nut-
zung, bezogen auf den Planéanderungsbereich.

Entwicklungsgebot
(§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 kann das ,Entwicklungsge-
bot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungspldnen zu ent-
wickeln sind, fir eine Teilfliche des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Eutin einschlielich der rechtswirksamen
Anderungen (vgl. nachfolgende Abb. 5) stelit die Flachen des Plangebietes im Ostlichen Plan-
bereich (Fachmarkt 2) als Sonderbaufidche (S) mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt dar.
Der &stliche Teilbereich im Bereich ,Fachmarkt 1“ ist als gewerbliche Bauflédche (G) dargestellt.
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Abb. 5 (Quelle: Stadt Eutin, B-Planpool, 2021)

Die Stadt Eutin wird daher parallel zu der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 85 zur vollstéandigen Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® und zur Anpassung der Fi&-
chennutzungsplanung und deren stédtebaulichen Zielvorstellungen die Aufstellung der 27. An-
derung des Fldchennutzungsplanes aufstellen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB inhaltlich und
verfahrensrechtlich im Parallelverfahren durchgefiihrt (siehe auch Kapitel 6).

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
(§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung liber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.- H.
S. 1409) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum (alt) Il (Reg.-Plan II).

Die Landesplanung teilt mit Stellungnahme vom 08.06.2023 mit, dass das Mittelzentrum Eutin
nach Kapitel 3.10 Absatze 3 und 5 (Zentralitdts- und Kongruenzgebot) der Fortschreibung
2021 des LEP der geeignete Makrostandort fiir Einzelhandelsbetriebe der mit der vorliegenden
Bauleitplanung geplanten und um bis zu 1.000 m? héheren GréRenordnung ist.

Ansatzpunkte, dass die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Planinhalte mit einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion zentraler Orte und mit schadlnchen»
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fortschr :
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bung 2021 des LEP (Beeintrachtigungsverbot) verbunden sind, sind fiir die Landesplanung
nicht ersichtlich.

Der Planstandort im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Stadt Eutin ist zudem
nach Kapitel 3.10 Absatz 6 der Fortschreibung 2021 als Mikrostandort zuléssig fiir Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (Integrationsgebot).

Die Landesplanungsbehérde hat mit der 0.g. Stellungnahme weiterhin mitgeteilt, dass fir die
abschlieRende Feststellung der Vereinbarkeit der (im Vorentwurf) vorliegenden Bauleitpla-
nung mit den Zielen der Raumordnung die Sortimentsliste der zuldssigen nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Randsortimente zu liberpriifen ist.
Nach Kapitel 3.10 Absatz 6 (5) miissen Randsortimente im funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen (Ziel der Raumordnung).

Mit dem Erfordernis eines funktionalen Zusammenhangs zwischen Kern- und Randsorti-
ment, d.h. dem Erfordernis, dass Randsortimente das Kernsortiment um Waren ergénzen,
die eine Beziehung und Verwandtschaft mit dem Kernsortiment haben, soll erreicht werden,
Funktionsverlusten in zentralen Versorgungsbereichen vorzubeugen.

Verkaufsflachenkontingente fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente sollen
nicht in eigensténdigen Betrieben ohne funktionalen Zusammenhang mit den vorrangig zu-
gelassenen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zulassig werden.

Im Hinblick darauf, dass individuelle Betriebskonzepte so wenig wie méglich eingeschrankt
werden sollen, bleibt die Priifung eines funktionalen Zusammenhangs zwischen Kern- und
Randsortiment aber stets einer Einzelfallpriifung vorbehalten.

Im Rahmen der Abwagung zu Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs.
1 BauGB und nach § 11 Abs. 1 LaplaG und mit Erarbeitung der ,Entwurfsplanung“ hat die
Stadt Eutin hiertiber beraten und beschlossen, dass fiir die beiden Fachmarkte als Randsorti-
mente folgende nahversorgungsrelevante Sortimente (A1) und / oder zentrenrelevante Sorti-
mente (A2) auf insgesamt maximal 10% der realisierten Verkaufsfliche zuldssig sein solien.

Dies sind:

(A1) Nahversorgungsrelevante Sortimente -Nahrungs- und Genussmittel
- Genussmittel, Getranke
=> als Mitnahmeartike! im Kassenbereich fiir die Heimwerker
- Drogerieartikel (hier: Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
=> spezielle Artikel in Ergdnzung zum Kernsortiment Baumarkt
= Schnittblumen und kleinere Pflanzen

=> themenbezogen und jahreszeitlich variierend als Ergénzung zum Kernsortiment
Gartenmarkt '

- Zeitungen und Zeitschriften

=> themenbezogen als Fachzeitschriften und Prospekte / Informationsmaterial
fur beide Fachmaérkte gleichermalien

(A2) Zentrenrelevante Sortimente
- Bekleidung, Wasche (hier: Arbeitskleidung)

=> spezielle Artikel aus dem Bereich Arbeitskleidung / Sicherheitsausstattung
in Ergédnzung zum Kernsortiment Baumarkt

BURO FUR INTEGRIERTE B I s . s Gesamtabwigung / AbschlieRender
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4.3

4.4

- Schuhe (hier: Arbeitskleidung)

=> spezielle Artikel aus dem Bereich Arbeitskleidung / Sicherheitsschuhe
in Ergdnzung zum Kernsortiment Baumarkt

- Haus- und Heimtextilien
=> spezielle Artikel in Ergdnzung zu den Kernsortimenten beider Fachmaérkte
- Bicher

=> spezielle und themenbezogene Informationen als Ergdnzung
zu beiden Kernsortimenten

- Bilder, Bilderrahmen
=> themenbezogen im Bereich Deko / Ausstattung als Ergdnzung der Kernsortimente
beider Fachmarkte gleichermal3en
- Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

=> themenbezogen im Bereich Deko / Ausstattung als Erganzung der Kernsortimente
beider Fachmarkte gleichermalien

Die Stadt Eutin konnte mit der ,Entwurfsplanung” davon ausgehen, dass mit der vorangestell-
ten Prazisierung der Randsortimente die vorangestellte MaRRgabe der Landesplanung erflillt
und dementsprechend der ,Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB in hinreichendem
MafRe Rechnung getragen werden konnte. Dies hat die Landesplanung mit Erlass vom 22.12.
2023 bestatigt.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

im Plananderungsbereich bzw. im mafigeblichen Umfeld hierzu sind keine ausgewiesenen
oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-
Gebiete, keine prioritaren Lebensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden. Vor-
kommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Es wird entsprechend der Abwagung der Stadt Eutin demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprii-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren verzichtet.

Fachplanungen

Landesentwickiungsplan (LEP) Schleswiqg - Holstein (2010)
einschliefllich dessen Fortschreibung

Die Stadt Eutin ist Mittelzentrum.

Regionalplan - Planungsraum Il (,alt”) (2004)

Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Die Bedeutung der Stadt Eutin als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht tiber den
Nahbereich hinaus und erstreckt sich insbesondere auf die angrenzenden Gebiete aus den
Planungsraumen | und lll.
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Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentral6rtlichen Funk-
tion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fiir die Bereiche
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die
Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, im Vor-
dergrund.

Fldchennutzungsplan B
einschil. der rechtswirksam gewordenen Anderungen

Darstellung des Plangebiets der Bebauungsplanung mit der Darstellung als Sonderbauflache
(S) mit der Spezifizierung ,Fachmarkt im 6stlichen Teilbereich und als gewerbliche Bauflache
(G) aufgrund einer friiheren gewerblichen Nutzung im westlichen Teilbereich.

= Die seinerzeit gewerbliche Nutzung ist durch eine langjahrlich bestehende Fachmarkt-
nutzung ersetzt worden und bildet zusammen mit dem Fachmarkt 2 einen gemeinsa-
men ,Fachmarkt“-Standort

Am sidlichen Rand Teil einer Waldflache

= Die im Zuge der Bebauungsplanung Nr. 85 erfolgten Genehmigungen zur Unterschrei-
tung des Waldabstandes aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der dem Wald
vorgelagerten Stellplatz- und Lagernutzung. Diese sind bei dem o.g. Anderungsverfah-
ren in dem Planungskonzept zu beachten.

Landschaftsprogramm (1999)
Lage im Naturpark Holsteinische Schweiz

= Erhebliche Beeintrachtigungen der Naturparkfunktionen sollen vermieden werden und
sind aufgrund der Lage im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans auch nicht
Zu erwarten.

5. Stadtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB)
Die mit der Uberplanung der Fachmarktbestandsituation sudlich der ,Industriestrae” verfolg-
ten stddtebaulichen Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammengefasst charakterisieren:
= Sicherung des bestehenden Fachmarktstandortes

= Schaffung von Méglichkeiten zur Verbesserung und Umstrukturierung
des Bau- und Gartenmarktes

= Schaffung von Méglichkeiten zur Unterbringung (Lagerung) von Saisonware
= Beachtung des reduzierten Waldschutzstreifens

= Sicherung der MalRnahmen der Niederschlagswasserversickerung und der -verdunstung
innerhalb des Plangebiets

Die endgiiltige Planfassung verbindet nach Auffassung der Stadt Eutin grundsatzlich die ge-
bietsstrukturellen Anforderungen an die Ausiibung der Fachmarktnutzungen unter Berticksich-
tigung der Belange des Verkehrs / Erschlieung in Abhéngigkeit zur értlichen Ausgangssitua-
tion innerhalb eines Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt ge-
recht werden solite.
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6. Planinhalte
(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eutin einschlieBlich der rechtswirksamen
Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches als ,gewerbliche Baufla-
chen® dar.

Aufgrund der langjdhrlich ausgelibten Nutzung als ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® mit
der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung als Fachmarkt wird der Fachmarkt nunmehr
auch als solche als Sonderbauflache ,Fachmarkt (siehe nachfolgen Abb. 6) dargestellt. Dies
gilt fir den gesamten Plandnderungsbereich. Eine Differenzierung der planungsrechtlichen
relevanten Flachenfestsetzungen erfolgt auf der Planungsebene der Bebauungsplanung (=>
3. Anderung des B-Planes Nr. 85).

| o N
Ly

Abb. 6 (Quelle: BIS-S, 11.09.2023)

7. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 27. Anderung des

Flachennutzungsplanes wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen pla-
nerisch vorbereitet bzw. planungsrechtlich nicht verbunden sein.

Die innerhalb des Planénderungsbereiches zur Uberplanung anstehenden Flachen sind b
reits bebaut bzw. als Stellplatz- und Betriebsflachen intensiv genutzt.
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Aufgrund der Bestandssituation und der bestehenden Baurechte nach § 30 BauGB bedarf es
keiner Kompensation, da diese Eingriffe im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 85 ermittelt, bewertet und ausgeglichen worden sind. Dies gilt auch auf der Pla-
nungsebene der Flachennutzungsplanung, denn dort sind die Teilfldchen auch als Bauflachen
dargestelit.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG oder andere Le-
bensraumtypen mit einer Relevanz bezgl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im
Anderungsbereich in Form eines Knicks vorhanden, der durch die Bebauungsplanung durch
entsprechende Festsetzungen in seinem Bestand und seiner Entwicklung geschiitzt werden
wird. Demzufolge besteht diesbezliglich kein Kompensationserfordernis, auch auf der Pla-
nungsebene der Flachennutzungsplanung nicht.

Der aufgrund der rechtskréftigen Bebauungsplanung bestehende und auf 10 m reduzierte
Waldabstand wird mit diesem Anderungsverfahren grundséatzlich und iberwiegend eingehal-
ten. Die von der benachbarten Waldfliche ausgehenden Gefdhrdungen hinsichtlich Wald-
brand und Windwurf werden seitens der unteren Forstbehodrde mit Stellungnahme vom 08.06.
2023 weiterhin als unterdurchschnittlich bewertet, so dass den Darstellungen im B-Plan bzw.
F-Plan aus der ,Vorentwurfsplanung“ hinsichtlich Stellplatzen und Lagepléatzen fiir Container
und Saisonware und den Baugrenzen der Gebaude zugestimmt wird.

Aufgrund der értlichen ErschlieRungs-und I8
Entsorgungssituation (gemeinsame Zufahrt
von der Industriestralle zwischen den beiden
Fachmaérkten) ist eine Flache mit Wertstoff-
containern im siidlichen Bereichen zwischen
den beiden Fachmaérkten erforderlich, da
diese nicht anders platziert werden kann.

Ein Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze ist
in diesem Bereich als absolutes Minimum
anzusehen. Dieser Wert ist nach Prifung
durch die untere Forstbehérde vom 28.07.
2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu
Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern
lediglich Container zur Lagerung aufgestellt Abb.7  (Quelle: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2022)
werden sollen (s. auch nebenstehende Abb. 7).

Der im sudlichen Bereich auf 5 m reduzierte Waldabstand wird in die Planzeichnung der ,Sat-
zung“ zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 aufgenommen. Zudem wurden ergén-
zende Festsetzungen in den Text - Teil B zu diesem Sachverhalt aufgenommen und in der
Planbegrindung / Umweltbericht erlautert.

MaRnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwar-
ten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszu-
gleichen, werden, soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage in der parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanidnderung planzeichnerisch und textlich festzuset-

zen zu sein.
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8. Immissionsschutz

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 werden nach Planauffassung der Stadt Eutin
keine wesentlichen Veranderungen gegeniiber der heutigen Bestandssituation vorgenommen,
sodass Belange des Immissionsschutzes durch dieses Anderungsverfahrens nicht beriihrt
sein werden. Diese Betrachtung betrifft auch die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes in
gleicher Weise.

9. Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,IndustriestraBe” als dufRere ErschlieBung des Planénde-
rungsbereichs vorhanden.
Da es sich bei der Planung um eine Bestandstiberplanung handelt, ist von wesentlichen Ma-
terialtransporten im Zuge einer ErschlieBung grundsétzlich nicht auszugehen.
Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14
090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit uneingeschrankt zu gewabhrleisten.
10. Ver- und Entsorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der duReren Erschliefung vor-
handen.
Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadtische Betriebe Eutin - Stadtentwasse-
rung - (Eigenbetrieb der Stadt Eutin) mit Anschluss an das Trennsystem der stadtischen Ka-
nalisation.
Alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend der Bestandssitua-
tion mit Anschluss und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwésserung angeschlossen
und im Rahmen der erlaubten Kapazitdten zulassig.
Frischwasserversorgung
Der Anderungsbereich ist an die zentrale Trinkwasserversorgung mit Anschluss- und Benut-
zungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.
Regenwasserbeseitigung
Aufgrund der Bestandsituation und den genehmigten Entwésserungsanlagen und der Pla-
nungssituation, dass keine Anderungen in den versiegelten Flachen erfolgt, ist von einer ord-
nungsgemalien Entwésserung des Plangebiets auszugehen.
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Telekommunikation

Aufgrund der Bestandsituation ist von einer ausreichenden fernmeldetechnischen Versorgung
innerhalb des Anderungsbereichs auszugehen.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SWE - Stadtwerke Eutin GmbH das Ge-
biet der Stadt Eutin mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen miissen bei Veranderungen und Baumafinahmen berlick-
sichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Eutin zu beachten. Bei Verlegungsarbeiten sind die
Schutzvorschriften des Versorgungstrégers in dem jeweils erforderlich werdenden Male zu
beachten.

Das Anpflanzen von Badumen und Strduchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit den Stadt-
werken Eutin GmbH abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen ist zu vermei-
den.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Ostholstein und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind innerhalb des Anderungsbe-
reichs in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsécken zu sammeln. Die uneingeschrénkte Zu-
ganglichkeit innerhalb des Anderungsbereichs ist durch den jeweiligen Fachmarktbetreiber
nachzuweisen und sicherzustellen.

BURO FUR INTEGRIERTE B l S . S Gesamtabwagung / AbschlieBender
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE Seite 22 von 46 Beschluss / Genehmigungsverfahren



Stadt Eutin

27. Anderung des Flachennutzungsplanes -~ STADT
,sudlich der IndustriestraRe und 6stlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -
11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird si-
chergestellt durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Eutin. Die
Feuerwehren der Nachbarge-
meinden unterstitzen die FF der
Stadt Eutin in Form der nachbar-
schaftlichen Loschhilfe entspre-
chend der Bedarfslage.

Aufgrund der genehmigten Be-
standssituation der beiden Fach-
mérkte innerhalb des Plangebiets
bzw. des Anderungsbereichs der
27. Anderung des FNP kann die
Stadt Eutin davon ausgehen,
dass die erforderlichen Hydran-
tenabsténde und die Bereitstel-
lung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung entspre-
chend den technischen Anforde-
rungen nach Arbeitsblatt DVGW-
W-405 und nach MafRgabe des
Erlasses des Innenministeriums
vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) gegeben sind und somit
als gesichert angenommen wer-
den kann.

Die Feuerwehrzufahrt ist grund-

G ronkernerkl . N

RN
LRI

s e

T2l

T

248

e

o>
zagaasten N 3 -
e RELL

—

sétzlich durch die 6ffentliche i &

StraRe ,Industriestralte” im Nor- A

den des Anderungsbereichs und A e
;@\*r A

durch die mittels Baulast (s. ne-
benstehende Abb. 8) gesicherten
Zuwegung nach Siiden zwischen den beiden Fachmarkten sowie durch eine Feuerwehrum-
fahrt im Bereich des Fachmarktes 2 als gesichert zu bewerten.

Auf der Planungsebene der Bebauungsplanung wurde mit der ,Entwurfsplanung® eine Modifi-
zierung der kreisrunden Wendeanlage im stidlichen Bereich unter Bertlicksichtigung eines Min-
destabstandes zum Wald von 5 m in diesem Bereich derart vorgenommen, dass der Wende-
bereich nach Nordosten versetzt wurde und somit die Belange des Walschutz eingehalten
werden kénnen. Die Feuerwehrzufahrt und -aufstellbereich ist von baulichen Anlagen frei zu
halten.

12. Nachrichtliche Ubernahmen
12.1 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 13ff LNatSchG)
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des gemaR § 16 LNatSchG / § 27 BNatSchG erklarten
Naturparks ,Holsteinische Schweiz®. Aus der Erkldrung zum Naturpark und anderen Werken
des Naturparks liegen keine Angaben zum Anderungsbereich vor.
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Die Darstellung des Schutzgebiets als Naturpark (NP) ist bereits durch die geltende Flachen-
nutzungsplanung nach § 5 Abs.46 BauGB erfolgt, sodass eine zusétzliche Darstellung inner-
halb des Anderungsbereiches nicht erforderlich sein wird.

12.2 Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

13.
13.1

Siidlich des Plangeltungsbereiches schliet unmittelbar eine Waldflache an, zu der ein redu-
zierter Abstand von 10 m entsprechend den Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungs-
plan Nr. 85 und seiner 1. Anderung sowie den hierzu erteilten Ausnahmegenehmigungen ein-
zuhalten ist.

Dieser reduzierter Waldschutzstreifen gilt grundsétzlich auch fiir die Flachennutzungsplanung.

Aufgrund der ortlichen ErschlieBungs- und Entsorgungssituation (gemeinsame Zufahrt von der
Industriestrae zwischen den beiden Fachmérkten) ist eine Flache mit Wertstoffcontainern im
sudlichen Bereichen zwischen den beiden Fachmarkten erforderlich, da diese nicht anders
platziert werden kann. Ein Abstand von § Meter zur Waldgrenze ist in diesem Bereich als
absolutes Minimum anzusehen. Dieser Wert ist nach Priifung durch die untere Forstbehérde
vom 28.07.2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern
lediglich Container zur Lagerung aufgestelit werden sollen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung / Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zulédssige Nutzung neu bestimmt und damit
wesentlich die hierdurch zukinftig mogliche Belastung der Eigenschaften und spezifischen
Funktionen der anstehenden Béden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden Planungs-
fall unter Beriicksichtigung bestehender Baurechte nach § 30 BauGB im Wesentlichen die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Neustrukturierung bestehender Fachmérkte planungs-
rechtlich modifiziert und neu ausgerichtet. In diesem Zuge erfolgt auch eine Anpassung der
Gebietsdarstellung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

Die Versiegelungen, die bereits nach § 30 BauGB zuldssig waren und sind, werden nur Boden
mit allgemeiner Bedeutung betreffen, also keine gemal des Landschaftsrahmenplans, Kap.
3.1.2, Tab. 3, besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen. Es handelt sich um B6-
den

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringer bis mittlere Wasserdurchlassigkeit

o mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe

o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung

o mit aligemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Sonder-
standorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Bdden mit einer hohen Bedeutung fiir die Mafinahmen
innerhalb des bisherigen Plangeltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 85
nicht in Anspruch genommen werden. Gleiche Aussage trifft dann auch fiir den Anderungsbe-
reich der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes zu.

BURO FUR INTEGRIERTE B I S S Gesamtabwadgung / AbschlieRender

STADTPLANUNG-SCHARLIBBE

Seite 24 von 46 Beschluss / Genehmigungsverfahren



Stadt Eutin

27. Anderung des Flachennutzungsplanes e STADT
»sudlich der Industriestrale und ostlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

13.2 Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der rechtswirksamen Fléchennutzungsplanung und des
festgestellten Landschaftsplanes sowie den Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 85 sind
fur den Planédnderungsbereich, Industriestrale 12a, keine Verdachtsmomente fiir mégliche
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Anderungsbereichs vorhanden
bzw. dem Grundstlickseigentimer nicht bekannt.

Diese Planauffassung wurde seitens der unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Osthol-
stein mit Stellungnahme vom 09.06.2023 bestatigt.

Im Zuge von Baumalnahmen sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert
werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Ostholstein zu benachrichtigen. Die
weiteren Mafnahmen werden dann von dort aus bestimmt.

13.3 Kampfmittel

14.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Eutin und den Grundstiickseigentimern auch auf-
grund der Anlage 1 vom 22.07.2015 zur L andesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
éffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie auf-
grund der Inhalte und Darstellungen der Fidchennutzungs- und Landschaftsplanung fir die
Flachen des Plangebietes nicht vor, kénnen aber auch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Grundstiickseigentimer bzw. durch den Ausfithrenden von Bau-
arbeiten unverziglich der Polizei zu melden.

Archaologische Denkmale

Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung und der Ergebnisse aus dem durchgefiihrten Planaufstellungsverfahren zum
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 kann die Stadt Eutin davon ausgehen, dass Auswirkungen
auf archaologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der stddtischen Planung nicht anzu-
nehmen sind.

Diese Planauffassung wurde mit Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes SH vom
12.05.2023 bestétigt. Daher hat das Archédologische Landesamt SH keine Bedenken und den
Planunterlagen der ,Vorentwurfsplanung” zugestimmt.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hdérde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenhei

P . I\ e
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15. Umweltbericht

15.1

Grundlagen

15.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung

der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine vollsténdige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsméglichkeiten die beiden vorhandenen Fachmérkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflichennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflaichen sowie der Ausstel-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des bestehenden
Nutzungsgefiige aus der bebauten Ortslage heraus auf die 6kologisch wertvolien Randberei-
che erwartet.

Diese stadtischen Planungsziele vorangestellt ist festzustellen, dass in der geltenden Fldchen-
nutzungsplanung die Plangebietsflachen fiir den westlichen Planbereich als gewerbliche Bau-
flache (G) und der dstliche Bereich als Sonderbauflache (S) dargestellt sind, sodass im Zuge
der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 auch eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir den westlichen Planbereich erforderlich und im Parallelverfahren im
Rahmen einer 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

15.1.2 Standortwahl und Planungsvarianten

Das Mittelzentrum Eutin ist nach Kapitel 3.10 Abséatze 3 und 5 (Zentralitdts- und Kongruenz-
gebot) der Fortschreibung 2021 des LEP der geeignete Makrostandort fiir Einzelhandels-
betriebe der mit der vorliegenden Bauleitplanung geplanten und um bis zu 1.000 m? héheren
GréRenordnung.

Ansatzpunkte, dass die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Planinhalte mit einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion zentraler Orte und mit schédlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fort-
schreibung 2021 des LEP (Beeintrachtigungsverbot) verbunden sind, sind nach Festsetliung
der Landesplanung nicht ersichtlich.

Der Planstandort im baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiet der Stadt Eutin ist zudem
nach Kapitel 3.10 Absatz 6 der Fortschreibung 2021 als Mikrostandort zuldssig fir Einzel-
handelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (Integrationsgebot).

Aus den vorgestellten Ausfiilhrungen ergeben sich fiir die Stadt Eutin keine Anforderungen,
den mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 planungsrechtlich abgesicherten Fachmark-
standort in Frage zu stellen. Zudem stellen sich keine Planungsvarianten.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dann der Fachmarkistandort in Génze
als Sonderbauflache mit der Spezifizierung Fachmarkt dargestellt.
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15.1.3 Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Darstellung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundsétzlich in den nachgeordneten Verfahren zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaR § 8 LNatSchG i.V.m. § 14 BNatSchG fiihren, die liber den bisher pla-
nungsrechtlich zulassigen Umfang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmafinahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

15.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
15.2.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)
einschlielllich dessen Fortschreibung
Die Stadt Eutin ist Mittelzentrum.

Regionalplan - Planungsraum Il (,alt“) (2004)

Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden.

Die Bedeutung der Stadt Eutin als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht Uiber den
Nahbereich hinaus und erstreckt sich insbesondere auf die angrenzenden Gebiete aus den
Planungsraumen | und lli.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentralortlichen Funk-
tion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fiir die Bereiche
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die
Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, im Vor-
dergrund.

Fldchennutzungsplan B
einschl. der rechtswirksam gewordenen Anderungen

Darstellung des Plangebiets der Bebauungsplanung mit der Darstellung als Sonderbauflache
(S) mit der Spezifizierung ,Fachmarkt“ im &stlichen Teilbereich und als gewerbliche Bauflache
(G) aufgrund einer friiheren gewerblichen Nutzung im westlichen Teilbereich.

= Die seinerzeit gewerbliche Nutzung ist durch eine langjahrlich bestehende Fachmarkt-
nutzung ersetzt worden und bildet zusammen mit dem Fachmarkt 2 einen gemeinsa-
men ,Fachmarkt‘-Standort

Am siidlichen Rand Teil einer Waldflache

= Die im Zuge der Bebauungsplanung Nr. 85 erfolgten Genehmigungen zur Unterschrei-
tung des Waldabstandes aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der dem Waild

M
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vorgelagerten Stellplatz- und Lagernutzung. Diese sind bei dem o.g. Anderungsverfah-
ren in dem Planungskonzept zu beachten.

Landschaftsprogramm (1999)
Lage im Naturpark Holsteinische Schweiz

= Erhebliche Beeintrachtigungen der Naturparkfunktionen sollen vermieden werden und
sind aufgrund der Lage im Bereich eines rechtskréftigen Bebauungsplans auch nicht
Zu erwarten.

15.2.2 Fachgesetze

Fur diese Bauleitplanung kénnen wéhrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachge-
setze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fiir die Aufstellung der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie fiir die zu treffenden
Darstellungen zur Sicherung einer stédtebaulich ge-
ordneten Entwicklung.

o Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung auch im Hinblick
auf den Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

o BauNVO o Festlegung und Gliederung des Anderungsbereichs
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung

o BNatSchG o Grundlage fiir das LNatSchG
und o § 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
BNatSchGuaAndG o § 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
vom 18.08.2021 o § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege

mit Fristen fir Arbeiten an Gehdlzen

(zukinftiger) § 41a:
flr einen verbesserten Insektenschutz

o § 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkom-
men besonders und streng geschitzter Arten

o)

o LNatSchG o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
13.05.2019 Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwir-
kungen auf den Boden nicht regein.“ (§ 1 Abs. 1
BBodSchG)

o BBodSchV o §6 + 7 ,Alilgemeine und Besondere Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden*

o LWG o Beriicksichtigung der Gewésser und der Ableitung von
Oberflachenwasser
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o Denkmalschutzgesetz o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
(DSchG 2014)
o A-RW 1 o Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang
(Hrsg. LLUR-SH 2019) mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung
o LWaldG o Klarung der Frage, ob Wald vorhanden bzw. betroffen
sein wird und Beachtung des Waldschutzabstandes

15.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Manahmen

15.3.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Im Plandnderungsbereich selbst besteht eine Einzelhandelsnutzung als Teil eines Fachmarkt-
standorts.

Die ,Industriestralle” als duf’ere ErschlieBungsstrafle verlauft im Norden parallel zur sudlich
gelegenen einzelhandelsbezogenen Nutzung (s. auch nachstehende Abb. 9).

" - . = T A =— o W=

Abb. 9 Lage des Fachmarktstandorts an der IndustriestralBe
(aus: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/)
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Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Ladrmemissionen / -immissionen:

Da es sich bei der Planung (ber eine Bestandsiiberplanung eines Fachmarktstandorts han-
delt, werden Anderungen der Larmimmissionen auch unter Auswertung der bisher eingegan-
genen Stellungnahmen aus den zuvor durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht erwartet.
Somit nicht relevant und werden daher auch nicht vertiefend betrachtet.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), Staube oder Lichtimmissionen sind fiir die Beurteilung des Planvorhabens auch
unter Auswertung der bisher eingegangenen Stellungnahmen aus den zuvor durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren und nach Kenntnis der Stadt Eutin nicht zu erwarten, somit nicht rele-
vant und sie werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation mit einer Bedeutung fiir die menschliche Gesundheit im Rahmen der Bauleitplanung
liegen der Stadt Eutin unter Auswertung der bisher eingegangenen Stellungnahmen aus den
zuvor durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht vor und werden daher ausgeschlossen.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe gemanR § 50 BImSchG sind der Stadt Eutin nicht
bekannt.

Erholungsnutzungen:

Der Planbereich weist keine hervorzuhebende Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf, da
der Planbereich der Offentlichkeit nicht zugénglich ist und da es hier keine Erholungseinrich-
tungen gibt.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Larmemissionen / -immissionen

Da keine Larmimmissionen von der Stadt Eutin erwartet werden bzw. derzeit ausgeschlossen
werden kénnen, sind diesbezliglich keine MalRlnahmen vorgesehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Stadt Eutin auch unter Auswer-
tung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen nach § 4 (1+2) BauGB erwartet werden bzw.
ausgeschlossen werden kénnen, sind diesbeziiglich keine Mafinahmen vorgesehen.

Erholungsnutzung:
Da keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sind keine Malnahmen umzusetzen.

15.3.2 Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vieifalt

Der Plandnderungsbereich wird am westlichen Rand durch einen Knick an der StrafRe Linden-
bruchredder begrenzt.

Waldfidchen sind am Planbereich und am siidlichen Rand des Fachmarktstandorts vorhanden
(s. auch vorangestellte Abb. 3k und Abb. 31 sowie Abb. 9). Dem Wald vorgelagert sind einer-
seits Griinflichen bzw. Fldchen fiir die Regenwasserversickerung und -verdunstung.
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Innerhalb der beiden Teilbereiche des Fachmarktstandorts sind einzelne Baumstandorte zur
Gliederung der beiden Einzelhandelsbetriebe vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 3 sehr seltene héhere Pflanzenarten und eine Moosart des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

e Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
e  Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewasserpflanze)
e  Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> SiiBwasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisgldnzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewas-
serufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen sehr spezielle Standorte und konnen in Kennt-
nis der Ortlichkeit im Planbereich nicht vorkommen (vgl. hierzu die in der ,Bestandssituation
des Plangebiets an der ,Industriestralle” wiedergegebene ortliche Planungssituation®).

Schutzgebiete geman §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Planbereich nicht vorhanden.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Die Bewertung der angetroffenen Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Bio-
topverordnung und des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit
aktuellen Fassung.

Landschafts- bzw. ortsbildpragende Bdume nach § 8 Abs. 1 Nr. 9 gemaR des Erlasses ,Durch-
fihrungsbestimmungen zum Knickschutz® vom 20.01.2017, Ziffer 3.4, sind in der Regel
Baume mit einem Stammumfang von 2 Metern oder mehr. Im Planbereich sind solche Baume
nicht vorhanden.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG oder andere Le-
bensraumtypen mit einer Relevanz bezg!. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im
Planbereich in Form eines Knicks vorhanden, der bereits zusatzlich durch die Festsetzungen
im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 85 geschilitzt ist. Die Uberplanung flihrt zu keiner Anderung
der Festsetzungen.

Artenschutzrechtliche Bewertung:
Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass artenschutzrechtlich priifungsrelevante Pflanzen-

arten vorkommen kdnnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht eintreten.

Mafnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Zu der sidlich angrenzenden Waldflache ist gemafl den Festsetzungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 85 ein reduzierter Abstand von 10 m sowie den hierzu erteilten Ausnah-
megenehmigungen einzuhalten ist. Dieser reduzierter Waldschutzstreifen gilt grundsétzlich
auch fiir die Flachennutzungsplanung und fiir den Anderungsbereich der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Aufgrund der ortlichen ErschlieBungs- und Entsorgungssituation wird im sudlichen Bereich
zwischen den beiden Fachmérkten ein Abstand von 5 Meter zur Waldgrenze als absolutes
Minimum bewertet. Dieser Wert ist nach Prifung durch die untere Forstbehdrde vom 28.07, —
2023 nur vertretbar, da keine Nutzung zu Wohnzwecken vorgesehen sind, sondern Iedig(é/{hl A

Container zur Lagerung aufgestellt werden sollen.

. . N\ i
BURO FUR INTEGRIERTE B I S' s Gesamtabwégung / AbschlieRender___—~

STADTPLANUNG*SCHARLIBBE Seite 31 von 46 Beschluss / Genehmigungsverfahren



Stadt Eutin

27. Anderung des Flachennutzungsplanes STADT
»sudlich der IndustriestraBe und Gstlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Da ansonsten keine Verdanderungen im Maf der baulichen Nutzung und in der Inanspruch-
nahme von Fléchen fiir die Einzelhandelsnutzung mit dieser Bestandsiiberplanung verbunden
sind, sind auch keine zusétzlichen Kompensationsmafnahmen erforderlich.

15.3.3 Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Als Grundlage der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung dient eine Sichtiliberpri-
fung der durch die Bestandsiiberplanung betroffenen Plangebietsflache auf ggf. Horste oder
Quartiere von anderen standortgebundenen GroRvdgeln, eine Priifung der Bestandsgebiude
auf ggf. Fledermausquartiere durch die dort Arbeitenden und eine ergénzende faunistische
Potenzialabschatzung anhand der im Gelénde vorgefundenen Biotopstrukturen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Planbereich auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

o Im Bereich der Geb&ude (auch auerhalb des Plangeltungsbereichs) sowie in den Gehol-
zen aller Art (an den Plangebietsréandern im Siiden und Westen) kénnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutviogel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen Siedlungsrdume annehmen kdnnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRbdume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kénnten kleine Héhlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohimeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvigel an Gebduden wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussper-
ling (Passer domesticus) kénnen vorkommen und das Gebiet ggf. auch von aufierhalb zur
Nahrungssuche aufsuchen.

Vorkommen von (standortgebundenen) Grofvigeln, groRen Héhlenbriitern und Kolonie-
britern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch aufgrund der Gebietsstruktur nicht
anzunehmen.

Aufgrund der Ausprdgung der vorhandenen Strukturen, des sehr hohen Storpotenzials
durch den Betrieb der beiden Fachmérkte und der angrenzenden gewerblich genutzten
Fléchen sind Brutvorkommen streng geschiitzter, freibriitender Vogelarten im Planbereich
nicht zu erwarten.

o Das Piangebiet mit den strukturarmen und kieinen Freiflachen weisen keine generelle Eig-
nung als Nahrungslebensraum fiir Fledermause auf. Die an den Planbereich angrenzen-
den Waldfldchen und Knickstrukturen kdnnen den Flederm&usen jedoch als Nahrungsle-
bensraum dienen.

o Ein Gewasser liegt auRerhalb des Planbereichs.

o Gewasser/ FlieRgewédsser mit einer potenziellen Bedeutung fiir Fischotter oder Biber sind
im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

o Reptilien (z. B. Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vorkommen. Bio-
toptypen mit einer Eignung als fiir die Arten unverzichtbare Kernhabitate sind im Planbe-
reich nicht vorhanden, jedoch stidlich grundsétzlich nicht auszuschlieen.

Sonstige artenschutzrechtliche und beziiglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind der Stadt Eutin nicht bekannt bzw. bisher nicht bekannt gemacht worden.
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Die Stadt Eutin verzichtet aufgrund der o. g. grundsatzlich eher allgemeinen Bedeutung der
Plangebietsflachen und aufgrund einer Bestandsiiberplanung auf die Durchfiihrung vertiefen-
der drtlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags
zum Artenschutz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemal §§ 23 bis 29 BNat-
SchG.

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze und Geb&ude artenschutzrechtlich
dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen.

Bewertung und potenzielle Betroffenheit von Arten,
Artenschutzrechtliche Priifung und Bewertung der Planung:

Es ist sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht verletzt werden.

Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschliefllich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen"
von Gehdlzen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Die Malgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintréchtigungen
insbesondere von Insekten und Fledermausen durch Licht sind generell einzuhalten.

AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschiielich mit Leuchtmitteln
mit warmweiler Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlén-gen zwischen 540 und 700
Nanometern zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflaichentemperatur von 60°C nicht (iber-
schreiten. Eine Abstrahiung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flachen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer
Anzah! auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige MaR} zu beschranken.”

15.3.4 Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Der Planénderungsbereich ist Teil der Siedlungs- und der gewerblichen Nutzungsstruktur am
siidéstlichen Stadtrand von Eutin.

Aufgrund der Bestandssituation, die auch im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
85, bezogen auf das zulassige Maf} der baulichen und sonstigen Nutzung, nicht erhdht werde? 1)
soll, werden zusatzliche Eingriffe in die 0.g. Schutzgiiter nicht verbunden sein. 3
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Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Stadt Eutin fiir den Ande-
rungsbereich, der ,Industriestralle Nr. 12", nicht bekannt. Dies wurde seitens der unteren Bo-
denschutzbehérde des Kreises Ostholstein mit Stellungnahme vom 09.06.2023 mitgeteilt und
bestatigt.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fiir eine gewerbliche bzw. nunmehr fiir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Plan Nr. 85) vorge-
sehen sind. Demzufolge bestehen Baurechte.

MaBnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine zusétzlichen Eingriffe in den Boden planerisch und auch planungsrechtlich gegen-
Uber den geltenden Planungen mit diesem Anderungsverfahren verbunden sein werden, be-
stehen keine Kompensationserfordernisse. Grundsatzlich ist die Versiegelung auf das unver-
meidbare Minimum zu begrenzen.

15.3.5 Schutzgut Wasser

Im Planéanderungsbereich selbst sind keine natiirlichen Oberflaichengewasser vorhanden. Am
siidwestlichen Randbereich verlauft das Gewasser 1.14.2 des Wasser- und Bodenverbandes
Schwentine.

Das Plangebiet befindet sich gemaR des Landwirtschafts- und Umweltatlas SH in keinem vor-
handenen oder geplanten Wasserschutzgebiet.

Die Entwasserungseinrichtungen sind fiir beide Teilbereiche des Fachmarktstandorts vorhan-
den und sind im Zuge der Ausiibung der genehmigten Nutzung auf dem aktuellen Stand der
Technik zu halten.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung:

Entsprechend dem aktuellen Planungsstand andert sich an den versiegelten Flachen und der
Belastung nichts, insofern miissen fiir den Bestand keine Betrachtungen der Beeinflussung
des natlrlichen Wasserhaushalts nach A-RW 1 vorgenommen werden, so die untere Wasser-
behérde des Kreises Ostholstein mit Stellungnahme vom 09.06.2023.

Der Wasser- und Bodenverband Schwentine hat in seiner Stellungnahme vom 19.05.2023
darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
Schwentine bei offenen Gewéssern ein beidseitiger Geldndestreifen von 5,00 m Breite ab der
oberen Bdschungskante beidseitig als Verfliigungsstreifen gilt. Dieser Verfligungsstreifen ist
fur die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten durchgéngig von jeglicher Bebauung, Befes-
tigung und Anpflanzungen freizuhalten.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Bestandsiiberplanung und Beibehaltung des MaRes der baulichen Nutzung sind
keine Eingriffe und Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Sofern und soweit Teile eines Unterhaltungsstreifen im Anderungsbereich bzw. im Plangel-

tungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt, hat der Grundstiickseigentiimer die entspre-
chenden Maflgaben aus der Verbandssatzung zu beachten.
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15.3.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass der Planbereich durch die insgesamt rela-
tiv kleinteiligen Strukturen mit bestehenden Gehélzen, Knick und Waldfldchen sowie durch die
Bebauungen im Norden, Osten und Westen relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt
ist. Davon abweichend weist nur die nordwestliche Seite des Plangebiets einen offenen Rand
auf.

Fir den Planbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz detail-
lierter Angaben fiir die Bestandsiiberplanung nicht erkennbar.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftfliisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
anzunehmen, denn das Gebiet ist generell durch geringe Hohenunterschiede gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Luftqualitét liegen der Stadt Eutin aus den stadtischen Planungen keine pla-
nungsrelevanten Hinweise z. B. durch Geriiche aus einem landwirtschaftlichen Betrieb oder
Gewerbebetrieben auf besondere Situationen beziiglich des Klimas und der lufthygienischen
Situation vor.

Bewertung
und Betroffenheit durch die Planung

Die Stadt Eutin geht davon aus, dass durch die Uberplanung des bestehenden Fachmarkt-
standorts keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten erheblichen Auswirkungen der Luft-
qualitdt und des Klimas vorliegen und auch nicht auf Grundlage bestehender Baurechte aus
der rechtskréftigen Bebauungsplanung Nr. 85 entstehen werden.

Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels auf (Anderungen der Niederschiage, Winde etc.).

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, wird beziglich
dieser Schutzgliter kein Kompensationsbedarf festgestellt.

Die Auswirkungen auf das ortliche Klima kénnen durch MaRnahmen beeinflusst werden, die
im unmittelbaren Zusammenhang mit der einzelhandelsbezogenen Bebauung stehen und
dementsprechend auch ein zu betrachtender Belang in der Bebauungs- und auch abgeschitet
in der Flachennutzungsplanung darstellen.

Die Mafinahmen vor Ort kénnen hier nachfolgend wie folgt benannt werden:

Erhalt des vorhandenen Knick am westlichen Rand des Fachmarktistandorts

Erhalt der offenen Entwasserungs- und Versickerungs-/Verdunstungsaniagen
Erhalt und Erganzung der Baumpflanzungen an den Stellplatz- und Betriebsfldchen

vV V V V

Baumpflanzungen auf den Stellplatzflachen und Wandbegriinungen tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas bei (=> VergleichmaBigung durch Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsausgleich).

» Teile der Dachflachen,soweit die Statik dies zulasst, kénnen mit Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie ausgestattet werden (Photovoltaik, Solarthermie), wodurch ein
weiterer Beitrag zur Reduzierung der Energiegewinnung aus fossilen Energietrédgern
geleistet wird,

» Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen gem. § 8 Abs. 1 LBO \'-.
J
\
Y
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15.3.7 Schutzgut Landschaft (= Landschaftsbild / Stadtbild)

Der Plandnderungsbereich ist Teil der Siedlungs- und der gewerblichen Nutzungsstruktur am
stidostlichen Stadtrand von Eutin.

Sidlich grenzen Waldflachen an den Anderungsbereich und somit auch an den Fachmarkt-
standort an.

Im Planbereich sind fiir die Offentlichkeit keine Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -
flachen vorhanden.

Bewertung

und Betroffenheit durch die Planung

Die Planung erfolgt auf Fldchen, die bereits fiir eine gewerbliche bzw. nunmehr fiir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Plan Nr. 85) vorge-
sehen sind.

Erforderliche Absténde zu dem siidlich angrenzenden Wald sind bereits mit der rechtskréftigen
Bebauungsplanung Nr. 85 fiir den Fachmarktstandort insgesamt vorgegeben und demzufolge
auch mit den Nutzungen einzuhalten.

Mafnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Eingebundenheit des Anderunggbereichs und somit des Fachmarkistandortes in
die Siedlungsstruktur der Stadt Eutin und der Uberplanung eines Teilbereichs eines bestehen-
den und planungsrechtlich abgesicherten Fachmarktstandorts sind keine Manahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation erforderlich.

Durch griinordnerische Gestaltungsmafinahmen innerhalb der Sonderbauflachen ergénzend
zu den Griin- und Versickerungsflachen soll eine angemessene Durchgriinung des Planbe-
reichs und somit des Fachmarktstandorts sichergestellt werden.

15.3.8 Schutzgiiter kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind entsprechend den Darstellungen der Flichen-
nutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale und keine archéologischen Fund-
stellen vorhanden bzw. der Stadt Eutin bisher bekannt gemacht worden.

Auf ...
- die Industriestralte mit den dort vornehmlich gewerblichen Nutzungen,
- die Waldflachen im Siiden und auf die einzuhaltenden Schutzabsténde,

- das am Rande des Planbereichs verlaufende Gewésser 1.14.2 des
Wasser- und Bodenverbandes Schwentine,

... wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgiitern eingegangen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der nachfolgen-
der Vorhabenrealisierung friihzeitig zu beriicksichtigen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind der Stadt Eutin nicht bekannt
und auch in den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht bekanntgemacht worden.

Bewertung
und Betroffenheit durch die Planung:

Der Planbereich ist hinsichtlich des Denkmalschutzes ohne besondere Bedeutung.
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Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fiir eine gewerbliche bzw. nunmehr fir die einzel-
handelsbezogene Nutzung planerisch (F-Plan) und planungsrechtlich (B-Plan Nr. 85) Nutzung
vorgesehen sind.

Die verkehrliche Anbindung an die ,Industriestra’e” ist fir den Plandnderungsbereich und fir
den Fachmarktstandort vorhanden.

Erforderliche Absténde zu dem siidlich angrenzenden Wald sind bereits mit der rechtskraftigen
Bebauungsplanung Nr. 85 fur den Fachmarktstandort insgesamt vorgegeben und demzufolge
auch mit den Nutzungen einzuhalten.

Der Plandnderungsbereich ist Teil der Siedlungs- und gewerblichen Nutzungsstruktur am sid-
ostlichen Stadtrand von Eutin.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aufgrund der Eingebundenheit des Anderunggbereichs und somit des Fachmarktstandortes in
die Siedlungsstruktur der Stadt Eutin und der Uberplanung eines Teilbereichs eines bestehen-
den und planungsrechtlich abgesicherten Fachmarktstandorts sind keine Ma3nahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation erforderlich.

15.3.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Planbereich und sein Umfeld durch die
vorhandenen gewerblichen und einzelhandelsbezogenen Nutzungen innerhalb der bebauten
Ortslage und am Rande einer Waldflache geprégt sind.

In den Kapiteln 15.3.1 bis 15.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Umstrukturierung des Bau- und Gartenmarktes und durch die bodenrechtliche An-
passung des Fachmarktes 1 zwar die Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgtter erfolgen, dass
aber aufgrund der Bestandiiberplanung keine wesentlichen und erheblichen zusatzlichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter verbunden sein werden.

Es sind nach Kenntnis der Stadt Eutin dariiber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkun-
gen zu erwarten.

15.3.10 Fehlende Kenntnisse

Es liegen keine Detailinformationen iiber den Anderungsbereich zu folgenden Themen vor:
Klimadaten, langerfristige faunistische Daten (ber die ortliche Situation hinaus, langerfristige
Grundwasserstandmessungen und zum Verkehr.

Aufgrund der Eingebundenheit des Anderungsbereichs und somit des Fachmarktstandortes in
die Siedlungsstruktur der Stadt Eutin ist entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutz-
gltern insgesamt von einer fir die Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszuge-
hen, so dass von der Stadt Eutin in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen
kein planerisch erhebliches Defizit gesehen wird.

Von Seiten der Stadt Eutin werden daher keine weiteren gutachterlichen Untersuchungen vor-
gesehen.

~

(
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15.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes soll in Verbindung mit der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 85 zur Anpassung der bodenrechtlich relevanten Darstel-
lung als Sonderbaufldche ,Fachmarkt‘ und somit auch zur Einhaltung des ,Entwicklungsge-
bots* nach § 8 Abs. 2 BauGB fiihren.

Parallel erfolgt die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes kénnte das ,Entwick-
lungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht eingehalten werden.

Das Baurecht und die erteilten Genehmigungen entsprechend den Festsetzungen der rechts-
kréftigen Bebauungsplanung Nr. 85 wére hiervon nicht betroffen.

15.5 Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben,
grenziiberschreitender Charakter

Aufgrund des Sachverhalts, dass mit der o.g. Flachennutzungsplanénderung in Verbindung
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.85 keine bodenrechtlich und wesentliche pla-
nungsrechtliche im Sinne eines Weiterentwickelns verbunden sind, sondern MaRnahmen der
Umstrukturierung innerhalb des baulichen Bestandes, sind kumulierende Auswirkungen mit
anderen Vorhaben der Stadt Eutin nicht verbunden.

Ein grenziiberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

15.6 Zusitzliche Angaben: Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden keine darzulegenden
technischen Verfahren angewendet, die nicht bereits im Zuge der Projektentwicklung zum Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 85 und der hierzu erfolgten 1. und 2. Anderung.

Aufgrund des Sachverhalts, dass mit der o.g. Fldchennutzungsplanénderung in Verbindung
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.85 keine bodenrechtlich und wesentliche pla-
nungsrechtliche im Sinne eines Weiterentwickelns verbunden sind, sondern MaRhahmen der
Umstrukturierung innerhalb des baulichen Bestandes, wurde mit den beiden Bauleitplanungen
die vorhandenen Gutachten bzw. die textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen in die
0.g. Planungen aufgenommen.

Demzufolge und mit Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach §§
3(1+2)und 4 (1 + 2) BauGB sowie nach § 11 (1) LaplaG konnte die Stadt Eutin kein Erfor-
dernis zur Aufstellung neuer oder Anpassung bestehender Gutachten feststellen.

Umweltvertréaglichkeitspriifung

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wo-
nach gemaR § 50 UVPG die Priifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltpriifung” gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

erfoigt.
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Die als ,friihzeitige Behorden- und Trégerbeteiligung* zu bewertende Beteiligung wurde zu-
sammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 durch eine gemeinsame Beteili-
gung der betroffenen Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der anerkann-
ten Naturschutzverbé&nde nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, ausgewertet und die Anregun-
gen und umweltrelevanten Informationen entsprechend der Beratung und des Beschlusses
des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt zur ,Entwurfsplanung” in die Bauleitpla-
nung eingestelit.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Stadt Eutin geht zum Abschluss des Planaufstellungsverfahren davon aus, dass auf Basis
der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informationen im Rahmen der
Beratungen und Beschlussfassungen zu den abschlieRenden Beschlussfassungen seitens
der Stadt Eutin festgestelit werden wird, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung von Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 85 sowie im Zuge von Planrealisierung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

15.7 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebili-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemalRinahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfiih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen voraus. Beziiglich notwendiger Mainahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der Um-
weltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschichtung).

15.8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Eutin strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 eine vollstandige
Uberplanung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 85 an.

Mit der 3. Anderung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung der Be-
standsliegenschaften, abgestimmt um die gednderte Anrechenbarkeit der Verkaufsflachen,
geschaffen werden. Weiterhin soll im Planaufstellungsverfahren aufgezeigt werden, welche
Entwicklungsmdéglichkeiten die beiden vorhandenen Fachmarkte am Standort unter Einbezie-
hung der Freiflichennutzungen und Neuorganisation der Stellplatzflachen sowie der Ausstel-
lungsflachen bestehen.

Da mit der Planung lediglich eine baugebietsinterne Neustrukturierung der Bestandsgebiete
erfolgen soll und keine grundsétzliche Anderung der Baugebietstypen mit diesem Anderungs-
verfahren angestrebt wird, werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des bestehenden
Nutzungsgefiige aus der bebauten Ortslage heraus auf die 6kologisch wertvollen Randberei-
che erwartet.

Diese stadtischen Planungsziele vorangestellt ist festzustellen, dass in der geltenden Flachen-
nutzungsplanung die Plangebietsflachen fiir den westlichen Planbereich als gewerbliche Bau-
flache (G) und der Ostliche Bereich als Sonderbauflache (S) dargestellt sind, sodass im Zuge
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der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 auch eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir den westlichen Planbereich erforderlich und im Parallelverfahren im
Rahmen einer 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzguts Mensch einschlieBBlich der
menschlichen Gesundheit sind aufgrund der Bestandsiiberplanung und der grundsétzli-
chen Beibehaltung der beiden Fachmaérkte nicht zu erwarten.

Auch sind nach Einschatzung der Stadt Eutin keine bewertungsrelevanten Immissionen durch
Staub, Geruch oder Licht zu erwarten.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind aufgrund der
Bestandsiiberplanung und der grundsétzlichen Beibehaltung der beiden Fachmérkte nicht zu
erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt sind aufgrund
der Bestandsiiberplanung und der grundsétzlichen Beibehaltung der beiden Fachmarkte nicht
zu erwarten.

Eingriffe und insbesondere VersioRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfordern die Einhaltung bestimmter Ausfiihrungsfristen.

Die MalRgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen
insbesondere von Insekten und Flederm&usen durch Licht sind generell einzuhalten.

Bei Beachtung der mit den Schutzglitern Pflanzen und Tiere genannten Minimierungs-
mafinahmen (Bauzeitenregelungen, értliche Uberpriifungen und BegleitmalRnahmen) sind
keine erheblichen Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der nach § 7 BNatSchG streng ge-
schitzten Vogelarten zu erwarten. Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
gemal § 44 BNatSchG erfolgt dann nicht.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalit:
Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes oder eines sonstigen Schutzgebietes sind
nicht zu erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache sind aufgrund der Bestands-
Uberplanung und der grundsatzlichen Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zulassigen
Versieglung beider Fachmérkte nicht zu erwarten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Bestandsiiberplanung und der grund-
sétzlichen Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zuldssigen Versieglung beider Fach-
mérkte nicht zu erwarten.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die Be-
standsiberplanung keine erheblichen Beeintrdchtigungen dieser Schutzgiiter zu erwarten
sind.

Die Auswirkungen auf das 6rtliche Klima kénnen durch eigenverantwortliche Mafinahmen der
jeweiligen Fachmarkte bzw. deren Betreiber beeinflusst werden, die im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Sondergebietsausweisung stehen und dementsprechend auch ein zu
betrachtender Belang in der Bebauungs- und auch abgeschichtet in der Flachennutzungs-
planung darstellen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Stadtbild)
werden durch die Bestandsiiberplanung gegentiber dem heutigen Bestand nicht erwartet.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgliter sind nicht zu erwarten, da hier keine Kulturdenkmale
vorhanden sind.

Das Schutzgut sonstige Sachgiliter wird voraussichtlich betroffen sein. Die Belange des
Brandschutzes und des Waldschutzes sind bereits vor dieser Bauleitplanung entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben bzw. auf Grundlage der Festsetzungen der Bebauungsplanung
Nr. 85 zu beriicksichtigen gewesen.

Weitere Betroffenheiten durch die Planung sind der Stadt Eutin nicht bekannt bzw. bisher nicht
bekanntgemacht worden.

Durch die Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Anpassung in
Bezug auf die Darstellung der bodenrechtlichen Nutzung als Sonderbauflache (S) mit der Spe-
zifikation ,Fachmarkt* gegeniber der bisherigen Darstellung als ,gewerbliche Bauflache® (G)
ohne die Flachengréfiie bzw. -abgrenzung zu veréndern vorgenommen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

15.9 Kosten der KompensationsmaRnahmen

Aufgrund der Bestandsituation und der Beibehaltung des Mafies der baulichen Nutzung inner-
halb des Planédnderungsbereiches sind keine Kompensationsmafinahmen erforderlich und
dementsprechend fallen auch keine Kosten hierfiir an.

15.10 Quellen des Umweltberichts

o Abschlieende landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 85 und zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin des Ministeriums
fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes S-H mit Erlass vom 22.12.2023

o Folgende von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben im
Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder
Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Regionale Planung - Bauleitplanung
/ TOB-Stelle per E-Mail vom 31.01.2024 und vom 09.06.2023

= Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes S-H
(LLnL) - Untere Forstbehérde mit Schreiben zuletzt vom 04.01.2024

* Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck mit
Schreiben vom 17.01.2024 und vom 08.06.2023

= Wasser- und Bodenverband Osthoistein mit Schreiben vom 18.01.2024 und vom
19.05.2023

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 13.12.2023 und vom 16.05.2023

.S
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o Gemeinsame ,Unterlage zur Vorentwurfsplanung* zur 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin zur Betei-
ligung der von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behdrden, der sonstigen
Planungstrager und der anerkannten Naturschutzverbdnde nach §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs.
1 BauGB mit Planungsstand vom 23.02.2023

o Landesamt fir Denkmalpflege SH (2020): Denkmalliste Ostholstein.- https://www.schles-
wig-holstein.de/DE/Landesregierung/L D/Kulturdenkmale/ListeKulturdenk-
male/_documents/ListeKulturdenkmale.html; Stand 01.10.2020

o Naturpark Holsteinische Schweiz e.V. (2010):
Satzung des Naturparkes Holsteinische Schweiz e. V.

o Stadt Eutin: Satzung der Stadt Eutin Gber den Bebauungsplan Nr. 85 einschlieRlich der
rechtskriftigen Anderungen

o Stadt Eutin (2005): Landschaftsplan der Stadt Eutin
o Stadt Eutin (0. J.): Fldchennutzungsplan

o ,Lage- und Hbhenplan® als Planungsgrundlage mit Katasterbestand vom 23.04.2024 und
zugleich als Planunterlage fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit 6rtlichen
Vermessungen vom 16.03.2020
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15.11 ,,Checkliste* hinsichtlich der Bestandteile des Umweltberichtes
nach Anlage 1 BauGB

In der nachfolgenden Aufstellung wird angegeben, an welchen Stellen des Umweltberichtes
die gemal in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB erforderlichen Bestandteile
berticksichtigt sind, hierbei wird der Abschichtung auf der Planungsebene der Flachennut-

zungsplanung Rechnung getragen.

%

Ziffer aus Bestandteil gem. Anlage 1 BauGB Berlicksichtigt im Umweltbericht
Anlage 1 in => Kapitel
BauGB ggfs. Erlduterung
1. Einleitung mit folgenden Angaben
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der Kap. 15.1.1
wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans mit Angaben Uber | Kap 15.1.2
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf - .
an Grund und Boden der geplanten Vor- Detaillierte Angaben in Kap. 15.3.4
haben
b) Darstellung der in einschldgigen Fach- Kap. 15.2.1
gesetzen und Fachplénen festgelegten Kap. 15.2.2
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans berlicksichtigt wurden
2. Beschreibung und Bewertung der erheb- | Kap. 15.3
lichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz
1 ermittelt wurden; hierzu gehoren fol-
gende Angaben
a) eine Bestandsaufnahme der einschlagi- | Bestandsaufnahme schutzgutbezogen
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzu- | in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8
stands (Basisszenario), einschlieRlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht tiber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umwelt- | Voraussichtlich Entwicklung bei Nicht-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla- | durchfiihrung der Planung in Kap. 15.4
nung, soweit diese Entwicklung gegen-
Uiber dem Basisszenario mit zumutba-
rem Aufwand auf der Grundlage der ver-
fugbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann
b) eine Prognose iiber die Entwicklung des | Prognose {iber die Entwicklung des Um-
Umweltzustands bei Durchfithrung der weltzustands inkl. Bau- und Betriebs-
Planung; hierzu sind, soweit maglich, phase bei Durchfiihrung der Planung je-
insbesondere die mdglichen erheblichen | weils schutzgutbezogen in Kap. 15.3.1
Auswirkungen wahrend der Bau- und bis 15.3.8 jeweils im Abschnitt ,Bewer-
Betriebsphase der geplanten Vorhaben | tung” bzw. ,Bewertung und Betroffenheit
durch die Planung® /
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auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben,
unter anderem infolge

Die Angaben zu § 1 Abs. 6 Nr.7 a) bis i)
sind wie folgt in die Planung eingegan-
gen und beriicksichtigt:

a) Kap. 15.3.2 bis 15.3.7

b) Kap.15.3.2,15.3.3

¢) Kap.15.31

d) Kap. 15.3.8

e) Kap. 15.1.1 (Abfélle und Abwas-
ser); 15.3.1

f) Kap. 15.3.6
g) Kap.15.2.1

h)} Kap. 15.3.6 und dariiber hinaus
fir den Planungsfall nicht zutref-
fend

i) Kap.15.3.1 bis 15.3.8, 16.3.9

aa) des Baus und des Vorhandenseins der Kap. 15.1.1 und jeweils schutzgutbezo-
geplanten Vorhaben, soweit relevant gen in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8
einschliefllich Abrissarbeiten

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, jeweils schutzgutbezogen
insbesondere Flache, Boden, Wasser, in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Sofern zutreffend sind die Emissionen
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, jeweils schutzgutbezogen in Kap. 15.3.1
Licht, Warme und Strahlung sowie der bis 15.3.8 dargelegt
Verursachung von Belastigungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Ab- Kap. 15.1.1
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

ee) der Risiken fir die menschliche Gesund- | Kap. 15.3.1 (menschliche Gesundheit,
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt | Storfallbetriebe)
(zum Beispiel durch Unfélle oder Kata- | kap. 15.3.8 (kulturelles Erbe)
strophen

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen | Kap. 15.5

von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen

ag) der Auswirkungen der geplanten Vorha- | Kap. 15.3.6

ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmalf} der Treibhausgasemissionen)
und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegenuber den Folgen des Kli-
mawandels
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Sofern zutreffend jeweils schutzgutbezo-
gen in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8

Kap. 15.6

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf
die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
déaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdi-
gen und vorubergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommuna-
ler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen

jeweils schutzgutbezogen
in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8

eine Beschreibung der geplanten Maf-
nahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder
soweit méglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante
Uberwachungsmafinahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden, verhindert, ver-
ringert oder ausgeglichen werden, wobei
sowohl die Bauphase als auch die Be-
triebsphase abzudecken ist;

jeweils schutzgutbezogen
in Kap. 15.3.1 bis 15.3.8

d)

in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplans zu beriicksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Griinde fiir
die getroffene Wabhl;

Kap. 15.1.2

e)

eine Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Ver-
meidung von Mehrfachpriifungen kén-
nen die vorhandenen Ergebnisse ande-
rer rechtlich vorgeschriebener Priifun-
gen genutzt werden; soweit angemes-
sen, sollte diese Beschreibung Maf3nah-
men zur Verhinderung oder Verminde-
rung der erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmafnahmen fiir derartige
Krisenfalle erfassen;

Kap.15.3.1
(Storfallbetriebe)
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Stadt Eutin

27. Anderung des Flachennutzungsplanes - STADT
»stdlich der Industriestrale und dstlich der StraRe Lindenbruchredder” C U T I N
Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -
3. zusatzliche Angaben Kap. 15.6
a) eine Beschreibung der wichtigsten Kap. 15.3.10

Merkmale der verwendeten technischen | kap. 15.6
Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Liicken oder fehlende Kenntnisse

b) eine Beschreibung der geplanten MaB- | Kap. 15.7
nahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfilhrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

c) eine allgemein verstandliche Zusam- Kap. 15.8
menfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage

d) eine Referenzliste der Quellen, die fir Kap. 15.10
die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen
wurden

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 27. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Eutin wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 03.07.2024 gebilligt.

Eutin, § 4, Juni 2025 == /| . Ausfertigung

=

(Sven Radestock)
- Der Birgermeister -

Planverfasser:

BIS-S

Buro firr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstrafle 2b, 24613 Aukrug

2

D!bl' Ing (FH)
Peter Scharlibbe
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