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Erléuterungsbericht 1. F-Plan-Anderung der Gemeinde Ammersbek

1.  ANLASS, ZIELE

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am 23.05.2000
beschlossen, die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek fiir den
Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 aufzustellen.

Der 1. Anderung liegen zugrunde:

. BauGB vom 27.08,1997, BGBI, | 5. 2141,

. BauNVO vom 23.01.1990, BGBI. | S, 132,

. PlanzV 1990 vom 18.12.1990, BGBI. 1991 1 S. 58

in den zum Zeitpunkt des abschlieBenden Beschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1:5000.

Planungserfordernis/Ziele

Zur Zeit befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Ammers-
bek im Aufstellungsverfahren. Planungsanlass ist die Arrondierung des Ortsteiles Rehagen /
Schéaferdresch mit einer ortstypischen Wohnbebauung. Das Plangebiet befindet sich am westli-
chen Rand des Ortsteiles Rehagen. Es sollen auf dem ca. 0,25 ha groBen Grundstlck insge-
samt 4 Einfamilienh&user geschaffen werden. Der dreieckige Geltungsbereich wird in Richtung
Osten und Siiden durch den bestehenden Ortsrand eingerahmt. Richtung Westen schlieBt
landwirtschaftlich genutztes Grinland an.

Der wirksame Flachennutzungsplan (genehmigte Fassung) stellte bisher fiir das Plangebiet
des B-Plans Nr. 16 landwirtschaftliche Flachen dar. AuBerdem lag die Flache im Landschafts-
schutzgebiet "Biinningstedt”. Die Flache wurde durch die Anderungsverordnung des Landrates
des Kreises Stormarn, ausgefertigt am 08.01.2002, aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist, die planerischen Vorausset-
zungen flr die Bebauung der Flache mit Einfamilienhdusern zu schaffen.

Parallel zur 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde die 1. Anpassung des Land-
schaftsplanes der Gemeinde Ammersbek durch das Biiro Hess und Jakob bearbeitet. Die
Gemeinde Ammersbek hat die Landschaftsplananpassung zeitgleich mit der Fachennutzungs-
plan-Anderung beschlossen.

2. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Landesplanung Schleswig-Holstein formuliert als wesentliches Ziel der Siedlungsentwick-
lung eine Verhinderung einer Landschaftszersiedelung. Es sind klare Siedlungsabgrenzungen,
Ortsrénder zu schaffen. In diesem Sinne ist eine Siedlungsentwicklung, die eine Abrundung
bestehender Siedlungsbereiche (Arrondierung) anstelle einer Neuinanspruchnahme von Land-
schaft zu férdern.
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Erlauterungsbericht 1. F-Plan-Anderung der Gemeinde Ammersbek

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg - Ahrensburg
- Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die &rtliche Entwicklung ist daher differen-
ziert zu bewerten. Der Geltungsbereich der 1.FNP-Anderung befindet sich innerhalb des Ach-

senzwischenraums.

Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des Ordnungs-
konzeptes von Achsen vollziehen. Die Achsenzwischenraume sind grundsétzlich in ihrer land-
schaftlich betonten Struktur zu erhalten. Die Einwohnerentwicklung ist hier einer Begrenzung
unterworfen. Den Gemeinden in den Achsenzwischenraumen soll aber eine angemessene
Eigenentwicklung eingerdaumt werden. Dies gilt auch fiir den Ortsteil Rehagen / Schéferdresch.
Die geringe Bebauung mit bis zu 4 Wohneinheiten ist im Rahmen dieser Eigenentwicklung zu
beurteilen.

Die Ziele, die Ammersbek mit der 1. ﬁnderung des Flachennutzungsplans verfolgt, sind mit den
Ubergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

3. PLANINHALT: Umwandlung einer Flache fiir die Landwirtschaft
in eine Wohnbauflache

Der bisher als Flache fiir Landwirtschaft dargestellte Geltungsbereich der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Ammersbek wird zukinftig als Wohnbauflache dargestellt. Die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes verlduft zuklnftig direkt westlich des Geltungsbereiches.

Die Flache wird bisher intensiv als Grinland genutzt.

Der zugrundeliegende und im Verfahren befindliche vorhabenbezogene B-Plan Nr. 16 sieht
gine Bebauung mit vier Einfamilienh&usern vor. Er entspricht mit seinen Festsetzungen bezlg-
lich Art, MaR und Gestaltung flr die geplanten Bauvorhaben der dstlich und sidlich angrenzen-
den Bebauung des Oristeiles Rehagen und passt sich damit in die bestehende Bebauungs-
struktur ein.

4. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft werden im einzelnen in der parallelen 1. Anpassung
des Landschaftsplans dargelegt.

Fir die Bebauung des Plangebiets wurde die Entlassung aus dem Landschaftsschutz notwen-
dig. Das Verfahren zur Entlassung ist von der Gemeinde eingeleitet worden und wurde von der
Unteren Naturschutzbehérde durchgefihrt.

Der Erlauterungsbericht zur Landschaftsplan-Anpassung sieht keine grundsétzlichen Beden-
ken gegeniber einer Bebauung und beurteilt die zu erwartenden Beeintrachtigungen wie folgt:

= Aufgrund der geringen FlachengréBe sind die versiegelungsbedingten Folgen fiir den
Boden- und Wasserhaushalt nicht erheblich

= Mit Weideflachen werden keine fir den Naturschutz bedeutsamen Fldchen in Anspruch
genommen

= Die Auswirkungen der punktuellen Eingriffe in den Knick sowie der Knickbeeintrachtigungen
sind auf der Ebene der verbindlichgen Bauleitplanung zu regeln.

= Aufgrund der jetzigen verwinkelten Verlaufs des Ortsrands und der zukiinftigen Arrondie-
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Erauterungsbericht 1. F-Plan-Anderung der Gemeinde Ammersbek

rung sind mit dem Vorhaben keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild verbunden. An die Einbindung des Baugebiets sind angesichts der Sied-
lungsrandlage jedoch besondere Anforderungen zu stellen.

» Da das Plangebiet am Rande des LSG liegt und eine vergleichsweise geringe Flachen-
gréBe hat, sind die Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nur gering. Die Entwicklungs-
ziele fir das Schutzgebiet werden durch die Inanspruchnahme der Flache nicht beeintrach-
tigt.

Im Rahmen des parallelen B-Plan-Verfahrens wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet. Die Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden in-
nerhalb des Plangebiets oder als ErsatzmaBnahme an anderer Stelle im Gemeindegebiet aus-
geglichen. In der verbindlichen Bauleitplanung wird durch entsprechende Festsetzungen gesi-
chert, dass der Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft so gering wie
moglich gehalten wird. Gleichzeitig werden Festsetzungen getroffen, die eine Einbindung in
das Landschaftsbild garantieren. Eine Kompensation der Eingriffe durch die Bebauung erfolgt
(tiw.) im Geltungsbereich durch Pflanzgebote als Ortsrandeingriinung in Form von ortstypi-
schen Knicks. Der im Osten vorhandene artenreiche Knick bleibt ebenso wie die im Stden vor-
handenen GroBbaume (Stiel-Eichen) erhalten.

Siidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Flache,die Wald im Sinne des Geset-
zes ist, Sie ist im wirksamen F-Plan entsprechend als Flache fiir Wald dargestellt. Geman § 32
(5) LWaldG S.-H. ist ein Mindestabstand von 30m zu baulichen Anlagen einzuhalten. Dies wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

5. VERKEHR

Die VerkehrserschlieBung der Wohnbauflache erfolgt Uber die bestehende StraBe Langen Oth,
die westlich des Geltungsbereiches mit einem Wendehammer endet. Mit einem unverhaltnis-
maBig erhdhtem Verkehrsaufkommen ist durch die vier zusétzlichen Wohneinheiten auf der
WohnstraBe nicht zu rechnen. Die nétigen Stellplétze werden auf den privaten Grundstiicken

errichtet.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung der Fldchen mit elektrischer Energie und Wasser, sowie Gas ist durch
die zentral angeschlossenen Versorgungsnetze der Gemeinde sichergestellt. Erweiterungen
der Ver- und Entsorgungsleitungen hat der Eigentimer herzustellen. Vorhandene Rohrleitun-
gen dirfen durch Neubebauungen nicht (iberbaut werden.

r FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaBt eine Wohnbauflache von 0,30 ha.
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