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Verfahren zur Satzung der Gemeinde Sagard, Landkreis Vorpommern-Riigen iiber den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 14
,Ferienhausgebiet am Kranichwinkel“

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses Nr. 13-59/11 der Gemeindevertretung vom 16.06.2011. Die oris(bliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses isl gemal':‘. Hauptsalzung durch den Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 23.08.2011 bis zum 14.09.2011 eﬂolut
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Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusﬁhdaga«swrﬁ ist gemal § 17 LPIG Gber die Absicht, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, mit Planungsanzeige vomn 28.11.2011-informiert worden.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §».’1 Abs. 1 B’auGB wurde durch Offenlage der Planunterlagen vom
05.09.2011 bis zum 16.09.2011 durchgefihrt Die orsibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentiichkeit ist gemaf Hauptsatzung durch den Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 23.08.2011 bis zum
14.09.2011 erfolgt. Zusdtzlich wurden die Unterlegen. imAusiegungszeitraum unter www.b-planpool de verdffentlicht.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 13.10.2011 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Texlichen Fest-
setzungen sowie die dazu gehtrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung nach § 3 (2) bestimmt. Die von der Planung
beriihrten Behdrden und Trager offenticher Belange sind gemal § 4 (2) mit Schreiben vom 28.11.2011 (ber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB |31 “durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehdrigen Begrindung, vom 19.12.2011 bis zum
20.01.2012 wahrend folgender Zeiten im Amt Sagard montags bis freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr, sowie montags,
mittwochs und donnerstags von 12.30 bis 16.00 Uhr und dienstags von 12.30 bis 17.30 Uhr durchgefiihrt worden. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfnst von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeil vom
02.12.2011 bis zum 0201.2012 orsdblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich wurden die Unterlegen im
Auslegungszeitraum unter www. b-planpool.de veréffentlicht.
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6. Die Gemeindevertrelung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 15.03.2012 geprift. Mit Schreiben vom 30.03.2012 wurde das Ergebnis der Prifung der
Anregungen und Bedenken mitgeteilt.
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7. Der katastermaRige Bestand am 30.05.2012 entspricht dém Inhall des Liegenschafiskatasters. Die Darslellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen ist geomefrisch einwandfrei.

Saehlen, 30.05.2012
Ort, Datum

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften wurde
am 15.03.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung und die zusammenfassende
Erkldrung zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung am 15.03.2012 gebilligt.
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9. e Satzung (ber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 14 Ferienhausgebiet am Kranichwinkel®, Gemeinde
Sagard wird hiermit ausgefertigt.
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10. Die Satzung Gber den Bebauungsplan der Immmhv#&urg Nr'-u .Ferenhausgebiet am Kranichwinkel* der Gemeinde
Sagard sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textiche Festsezungen mit Ortlichen Bauvorschriften und
Begrindung) auf Dauver wahrend der Dienststunden von |acfa-rna1n emges&an werden kam und Ober den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom ../ €.20/% " b zum . 9.7, 2014 .. onsiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§5 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
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BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Ober den Bebauun ?gs Ia‘t der Inneneftmckhng Nr. 14 Ferienhausgebiet am Kranichwinkel" der Gemeinde

Sagard ist mit Ablauf des ...

.in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Sagard Planzeichenerklarung gemig Pianzv 1.2 Mab der Baulichen Nutzung
(iber den Baugebiet SO FH1 Baugebiet SO FHz
hSUMNgapian dee innsnafitivicidung Art der baulichen Nutzun Neb ; a § 12 BauNVO sind nur inneralb | Mebenani Es gelten die §§ 12. 14 der BauNVO,
Nr. 14 Ferienhausgebiet am Kranichwinkel* A . | S 38 5 tlon Kbt S o By | | PR teRs R SuiR
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@ Sondergebiet "Ferienhausgebiet am Kranichwinkel” (§ 10 BauNVO)
i " | textliche Unterteilungen siehe FH1, FH2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

| 1 Baugrenze
e |(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflache = Stralenbegrenzungslinie

ungsinie der oflentiichen Verkehrsfliche) Fliche beider-
sats der Offentlichen Verkehrsfidche zuldssig Garagen
und uberdachte Steliplitze sind nicht zuldssig.
Nebengebdude (untergeordnele Nebenanlagen gemal
§ 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebdude sind) sind innerhalb
ener Bebauungsiefe von 10 m senkrechl 2ur Begrenz-
ungsinie der dffentichen Verkehmsfldche gemessen
nicht zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNvO sind aus-
nahmsweise zulissig

1.3. Bauweise

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-« Abgrenzung von Baugebieten und Nutzung
des Bebauungsplans S

Baugebiet SO FH1

zulassig sind nur Einzel- und Dcppelwl.lsur mit maxi-
/D1 wo

Baugebiet SO FH2
zuléissig sind nur Einzel- und Doppelhauser
mal einer Wohneinheil je Einzelhaus baw. je Doppel- @
haus-Tellgebdude (§ 9 Ahﬁ 1 Nr. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
@ @® @ seschotzte Alleel Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

50 m~ Sondergebiet , Ferienhausgebiet am Kranichwinkel" gemas §10Bautivo
textiche Untertellungen sishe FH1, FH2
Das .Fenenhausgebiet am Kranichwinkel” dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutrten fenenmaBigen Wohnen und den dazuge-
hangen Anlagen und Einnchlungen zur Versomgung des Gebieles und zur Freizeilgesialtung, die das Fraizeitwohnen nicht wesentlich storen.

Zulissig sind: Ferenhiuser, Ferienwohnungen

Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe télig sind
Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhduser

Anlagen fur kulturelle, sportiiche und soriale Zwecke sowie sonstige Einnchiungen zur Freizeitgestaltung
Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowe nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des tigichen
Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen

- sunsﬁgne dem Ferenhausgebiet dienende nicht stbrende Gewerbebetriebe
kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Mag der Baulichen Nutzung

Ausnahmswoise zulissig sind:

Baugebiet SO FH1, SO FHz

Zahl der Vollgeschossae: Il (Hochstmak)

Grundfiachenzahi: GRZ 0,2 (Hochsimalt)

GeschoBfachenzahl: GFZ 0,4 (Hochstmak)

abweichende offene Bauweise: Die Einzel und o
Doppehauser haben seillichen Grenzabstand zu
halten. Ihre gmfte Lange darf héchstens 20 m
betragen

A. Uberbaubare Grundstilcksfiiche

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausnatme von Baugrenzen
1§23(3) Satz 3 BauNVOD)

Die Baugrenzen durfen mit vor de Aufienwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorsprungen, Blumen-
fenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkem und
Bakonen, die nicht mehr als 1,5 m vartreten, lberschritten werden.

2. 6rtliche Bauvorschriften fiir das Baugebiet SO FH1 gemat § 6 Abs 4 BsuGBI V. m § 86 Abs_ 4 LBau0 MV
2.1 Diécher

Dacher mit einer Flache von melr als 30 m? sind als geneigte Dacher mil ener Neigung von 40 bis 50 Grad auszufihren. Als Dachform sind Satlel
und Krippelwalmdach zulassig. Dwe Dachoberfachen von Dachem mit einer Flache von mehr als 30 m* sind nur in den Farben rot grau und
anhrazitschwaz zulassig Ba zusammengehrenden Doppelhaus-Teligebauden miissen die Dachneigung sowie die Dachoberfchen gleich sein.

2.2 Fassaden

Bei zusammengehdrigen Doppelhaus-Teilgebauden missen die Oberfiachen in Ausfihrung und Farbe der geschiossenen Anteile der AuRenwande
gleich sein.

2.3 Einfriedungen

Es sind nur offene Einfiedungen (z. B. als Maschendrahtzdune, filigranes, vertikales Stab- & Gitterwerk) mit einer maximalen Hohe bis 1,5m, auch in
Kambinalon mit hamischen Hecken oder Rankgehdlzen in gleicher Héhe zuldssig. Sockelmauern sind nur als Ausglech der Hohenlage mit einer
maximalen Hohe bis 0.5m zulissig.

2.4 Steliplitze

Steliplatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht enem daverhaflen Verkehr standhallen missen, sind aus versickerungsfhigem Matedal zu erstellen

2.5 Anlagen zur Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien

Die Verwendung von Anlagen fir die Gewmnung und Verwendung regenerativer Energie ist m Plangebiet zugelassen

3. Nachrichtliche Ubernahme gemas s o ans s sauce und Hinweise
3.1 Hinweis riumlicher Geltungsbereich

Der rdumiliche Gellungsbereich des Vorhaben- und Erschiieungsplanes (VEP) Holel und Ferieraniage Jasmund® der Gemeinde Sagard wind durch den
Bebawngsplan der Imenentwicklung Nr. 14 Ferienhausgeblel am Kranichwinkel” teilweise Uberiagern. Mit Inkraftrelen des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 14 _Fenenhausgebiet am Kranichwinkel tritt der VEP Hokel und Fenenariage Jasmund® in diesem Bereich auber Kraft.

3.2 Hinweis Trinkwasserschutz

Das Plangebwt befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserassung Quaditz. Es gellen die Verbdle und Nutzungsbeschrankungen nach
WSG-Verordnung vom 24.05 2004

3.3 Hinweise Léschwasserbereitstellung und Feuerwehrzufahrten

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Loschwasserentinahmestellen zu schaffen. Die Lischwasserversorgung ist iber das Trinkwasser-
netz (Unterflurhydranten DIN 3221 Tell 1 oder Oberflurhydranten DIN 3222 Teid 1) einzurichten. Zur Sicherstellung des Grundschulzes fur das Plan-
gebiet ist eine Wassemmenge von mindestens 48 m*¥h (1600 ¥min) fir mindestens 2 Stunden nachzuweisen.

Die Zufahrten, inneren Fahmege und Standflachen fir die Feverwehrfahrzeuge sind gemat DIN 14090 herzustellen und zu kennzeichnen.

3.4 Hinweise zu Bodenfunden

Fir Bodendenkm ale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu enldeck! werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, Die Untere Denkmalschut z-
behbrde ist unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftraglen des
Landesamtes in unverdnderiem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung edischi fanf Werklage nach Zugang der Arzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

3.5 Artenschutzrechtiiche Hinweise

Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden sowie zum Schutz von potentiell vorkommenden Boden- und Nischenbritem oder
Amphibien ist das Baufeld aullerhalb der Brutzeit und der Amphibienwanderung in den Herbst- und Wintermonaten zu berdumen

Satzung
der Gemeinde Sagard uber den

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 14 ,Ferienhausgebiet am Kranichwinkel“

Praambel 17-13 / 14,

Beschluss —Nr.: ...

Aufgrund der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 22 Jui 2011 (BGBL | 5. 1508) wird nach Be-
schlussfassung der Gemeinde Sagard die Satzung {iber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr.
14 Ferienhausgebiet am Kranichwinkel”, ohne Umweltbericht bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemall § 86 Abs. 4
Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekamtmachung vom 18. April

2006 (GVOBI. MV S. 102) erlassen.

Topographlacm Karte TK 25 (MaRistab ohne)

Ph——— Satzungsexemplar arno mill § # 0 smous s
Bekanntmachung ingenieure s o ’ AX 030 . 35055

Land M-V Beaugssystem Lage GK 42/83 3°

Kreis Riigen Bezugssystem Hohe  HN 76 (GPS)

Gemeinde Sagard Enwurfsvermessung  ObVI Arno Mill 07/2011

Gemarkung Neddesitz Liegensch afiskarte W;Lmlfﬂlh S VA KU HET, WP 0.

Flur 1 Malstab 1:1000

Flurstiicke 90/12, 90/17 (tiw.), 90/20- 90/26 Auftrags-Nr AM 2011.04




