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Eraut=rungsharicht 3. Anderung des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

1. Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am
02.07.2002 beschlossen, die 3. Anderung des Flichennutzungsplans fiir eine Wohn-
baufliche am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Hoisbiittel aufzustellen.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird fiir die Fliche die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. B7 "Grootkoppel" aufgestellt.

Der 3. Anderung des Flichennutzungsplans liegen das BauGB, die BauNVO und die
PlanzV 1990 in den zur Zeit des abschlieBenden Beschlusses rechtskriiftigen Fassun-
gen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im Mafstab 1:5000.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, beauftragt worden.

2. Planungserfordernis und Inhalte

2.1. Wohnbaufliche

Fiir den Teilbereich A2 der o.g. 4. B-Plan-Anderung wird bisher im Fldchennutzungs-
plan siidlich gemischte Baufldche und nérdlich Griinfléche ,,Spielplatz” dargestellt. De
facto befindet sich hier seit der Aufstellung des iiberlagerten B-Plans B7, 2. Anderung
eine Brachfliche. Der alte B-Plan sah hier entsprechend die Errichtung eines Kinder-
spielplatzes vor. Die Entwicklung in diesem Teil von Hoisbiittel hat gezeigt, dass an
dieser Stelle direkt am Ortsrand kein Bedarf fiir einen Spielplatz besteht. Die in Hois-
biittel vorhandenen Spielplitze decken den Bedarf an sinnvolleren Standorten ausrei-
chend ab. Der niichst gelegene Spielplatz befindet sich bei dem Dorfgemeinschafts-
haus und wird gut angenommen. Die gemeindliche Brachflache im Geltungsbereich
der F-Plan-Anderung kann also einer anderen Nutzung zugefiihrt werden, ohne dass
die Spielplatzversorgung der Hoisbiittler Kinder leidet.

Die Gemeinde will an dieser attraktiven Ortsrandlage, die trotzdem nur 300 bis 400m
vom Rathaus und dem Dorfgemeinschaftshaus entfernt ist, in unmittelbarem An-
schluss an die vorhandenen Bebauung Grundstiicke fiir die Wohnbebauung erschlie-
Ben. Auf diese Weise kann bei dem erheblichen Siedlungsdruck in den Hamburger
Umlandgemeinden einer Siedlungsentwicklung auf der ,,griinen Wiese" entgegenge-
wirkt werden.

Zicl der Planung ist die planerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines klei-
nen Wohnquartiers mit Einfamilienh#usern zu schaffen, auch um den Entwicklungs-
gebot nach § 8 (2) BauGB zu geniigen. Dabei soll der vorhandene Griinbestand durch
geschickte Integration in die Planung weit gehend erhalten bleiben und der Siedlungs-
rand eingegriint werden. Deshalb wird fiir die genannten Bereiche zukiinftig Wohn-
baufliache dargestelit.

Um einen homogenen Siedlungsbereich am Ortsausgang zu erhalten, wird die kleine,
" ehemals gemischte Baufliche ebenfalls als Wohnbaufléche dargestellt.
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Erduterungsbericht 3. Anderung des Flchennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

2.2, Griinfliche ,,Sukzession®

AuBerdem wird im F-Plan nérdlich und &stlich der Wohnbaufliche bisher Fliche fiir
Wald dargestellt. Damit dem Waldabstandsstreifen geméh Landeswaldgesetz Rech-
nung getragen wird und gleichzeitig sinnvoll zu bebauende Grundstiicke im Wohnge-
biet entstehen kénnen, wird nach inzwischen erfolgter Waldumwandlung im F-Plan
ein in diesem Fall ausreichend breiter Streifen aus der Waldnutzung herausgenommen
und zukiinftig als Griinfliche ,,Sukzession™ dargestell.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Teil innerhalb des Achsenraumes Hamburg -
Ahrensburg - Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die ortliche Ent-
wicklung ist daher differenziert zu bewerten. Der Geltungsbereich der F-Plan-
ﬁndgrung befindet sich im Achsenzwischenraum.

Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des
Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen. Die Achsenzwischenrdume sind grund-
sitzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur zu erhalten. Die Einwohnerentwick-
lung ist einer Begrenzung unterworfen. Den Gemeinden in den Achsenzwischenriu-
men soll aber eine angemessene Eigenentwicklung eingerdumt werden.

In der Gemeinde Ammersbek soll sich im Ortsteil Hoisbiittel-Dorf die Entwicklung am
ortlichen Bedarf orientieren. Zur Klirung der besonderen regionalplanerischen Situati-
on wurde ein Gutachten zur Wohnungsentwicklung in der Gemeinde Ammersbek er-
arbeitet.

Das Gutachten ist mit der Landes- und Regionalplanung abgestimmt und sieht fiir
Hoisbiittel im Rahmen des drtlichen Bedarfs eine gewisse Anzahl an Wohneinheiten
vor. Die regionalplanerische Stellungnahme im Rahmen der T6B-Beteiligung zur 4.
Anderung des B-Plans B7 bestiitigt, dass sich die vorgesehene bauliche Entwicklung
innerhalb des gutachterlich bestimmten Entwicklungsrahmens bewegt,

Die ortliche Entwicklung soll grundsétzlich nachhaltig erfolgen, d.h. sparsam im Um-
gang mit den natiirlichen Ressourcen wie Grund und Boden. Die Planungsabsicht der
Innenentwicklung, die die Gemeinde mit der 3. Anderung des Flichennutzungsplans
verfolgt, steht mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.

Die Landesplanung Schleswig-Holstein formuliert als wesentliches Ziel der Sied-
lungsentwicklung eine Verhinderung einer Landschaftszersiedelung. Es sind klare
Siedlungsabgrenzungen, Ortsrinder zu schaffen. In diesem Sinne ist eine Siedlungs-
entwicklung, die eine Abrundung bestehender Siedlungsbereiche (Arrondierung) an-
stelle einer Neuinanspruchnahme von Landschaft zu férdern.

Die Ziele, die Ammersbek mit der 3. Anderung des Flichennutzungsplans verfolgt,
sind insgesamt betrachtet mit den iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und
Kreisplanung vereinbar.
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Edauterungsbericht 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

4. Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbaufliache erfolgt {iber die bestehende Gemeindestralle
G113 (Ohlstedter Strafie). Zur inneren ErschlieBung des Baugebietes wird eine Plan-
straBe in den riickwirtigen Bereich des Anderungsbereiches mit Wendeanlage gelegt.
Die Lage und Ausformung der Planstrae wird in der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt.

Mit einem unverhaltnismaBig erhohtem Verkehrsaufkommen ist durch die zusétzli-
chen Wohneinheiten auf der WohnstraBe nicht zu rechnen. Die nétigen Stellplitze
werden auf den privaten Grundstiicken errichtet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird auf die vorhandenen Immissions-
belastung durch die GemeindestraBe eingegangen, um gesunde Wohnverhiltnisse
durch geeignete Festsetzungen zu treffen.

5. Ver- und Entsorgung

Die duBere Ver- und Entsorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze und Einrichtungen entlang der Gemeindestralle sichergestellt werden. Im
Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen der Baugebietes (Planstralie) sind die Versor-
gungsnetze entsprechend zu erweitern. Vorhandene Rohrleitungen diirfen durch Neu-
bebauungen nicht liberbaut werden.

Die im Rahmen des Bebauungsplans durchgefiihrte Baugrunduntersuchung fiir den
Geltungsbereich kommt zusammenfassend zu dem Schluss. ,,.Die dezentrale Versicke-
rung von nicht schidlich belastetem Niederschlagswasser in reinen Versickerungsmul-
den ist nicht méglich. Der Einsatz von Mulden-Rigolen-Systemen ist eingeschrénkt
mdglich, da diese eine gewisse Speicherkapazitit aufweisen. Bel groBeren Nieder-
schlagsereignissen und einer grofien angeschlossenen Versiegelungsfléiche ist aller-
dings auch hier mit langen Einstauzeiten oder gar Aufstau zu rechnen." (UIC, Kiel
21.10.02,8.7)

Da eine Versickerung fiir 6kologisch sinnvoll erachtet wird, soll im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass das nicht schidlich verunreinigte Oberflichenwasser der pri-
vaten Grundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit geeigneten Mafnahmen
wie z.B. liber Rigolensysteme zuriickzuhalten und soweit wie miglich zur Versicke-
rung zu bringen ist. Das iiberschiissige Wasser ist mit einer reduzierten Uberlaufmenge
gedrosselt iiber den gemeindlichen Regenkanal der Planstrale und er Ohlstedter Strafie
abzuleiten.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser hausintern an einen
Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden.
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Erduterungsbericht 3. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeainde Ammersbek

6. Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes und der damit méglich werdenden Vorhaben zu erwarten (Verlust von Boden-
funktionen, Verminderung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust an GréBe unbe-
bauter Fléichen und des Strukturreichtums, ete.). Der Aus gleichsbedarf fiir eingriffsbe-
zogene Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. § 8
BNatSchG) ist Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B7 "Grootkoppel "
ermittelt und abgewogen worden. Vorschlige zur Vermeidung / Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sind entwickelt worden. In der verbindlichen

- Bauleitplanung wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert, dass der Eingriff in
die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft so gering wie mobglich gehalten
wird. Gleichzeitig werden Festsetzungen getroffen, die eine Einbindung in das Land-
schaftsbild garantieren. Eine Kompensation der Eingriffe durch die Bebauung erfolgt
(tlw.) im Geltungsbereich durch Pflanzgebote als Ortsrandeingriinung in Form von
ortstypischen Knicks. Ob fiir eine sinnvolle Bebaubarkeit alle vorhandenen Knicks
erhalten bleiben kénnen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu kliren.
Andernfalls sind Ersatzpflanzungen erforderlich.

7. Flichenbilanz

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Flichennut-
zungsplanes folgende Anderungen:

Bisherige Darstelling : Fliche in ha |
gemischte Bauflichen : 0,3
Griinfldche "Spielplatz" | 0,6
Wald | 01 |
Tuinigs Dasating [Fliche imha
Wohnbaufliche | 0,9
Griinfléche "Sukzession" : 0,1
Emsew e

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat den Erlduterungsbericht in der Sit-
zung am 10.12.2002 gebilligt.
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