TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichtbar

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ $(1) Nr. 1 BauGB)

L1.1) Art und Mag der baulichen Nutzung

S0Q: Sonstige Sondergebiete, hier AUSSTELLUNGSZENTRUM MIT BEHERBERGUNG (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet "Ausstellungszentrum mit Beherbergung” dient dem Tourismus, insbesondere der Freizeitgestaltung durch Kultur- und
Freizeiteinrichtungen einschlieBlich der dazugehotrenden gastronomischen Einrichlungen, sowie ergédnzender Beherbergung und
Sporteinrichtungen.

Zulassig sind im Teilbereich A

- Aussleliungsgebaude einschliellich dazugehdrender Einnchtungen fur die Betreuung der Besucher, Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Einrichtungen fur gesundheitliche und sportliche Betatigung sowie fir die sonstige Freizeitgestaltung,

- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einschliellich Anlagen zur Hobby- und Kleintierhaltung,

- Steliplatze fiir den durch das Gebiet verursachlen Bedarf

Zulassig sind im Teilbereich B:

- Ausstellungsgebaude

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliellich Ferienwohnungen

- Schank- und Speisewirischaften,

- nicht wesentlich stdrende Einrichtungen fur kulturelle, gesundheitiche und sportliche Betatigung sowie fur die sonstige
Freizeitgestaltung einschlielich der Hobbytier- und Pferdehaltung,

- Batriebswohnungen fur den Betriebsinhaber und andere Aufsichispersonen,

- Steliplatze fir den durch das Gebiel verursachten Bedarf

Ausnahmsweise sind im gesamien Gebiet zuldssig:

- die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung und Emeugrung von bestehanden Wohngebauden,

- die Anderung, Nutzungsanderung und Emeuerung denkmalgeschitzter Gebdude zu Wohn- und Ferienwohngebauden mit Ausnahme
friherer Scheunen und Stallgebdude

1.1.2) Trauf- / Firsthéhe

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhéhe darf mit einzelnen Bauk&rpern mit untergeordnetem Charakter, deren

Grundfldche weniger als 15% der Grundfliche des Gebdudes, aber hiichstens 70 qm belrigt, (iberschritten werden. Die
festgesetzte Firsthéhe darf nur mit einzelnen Bauteilen wie z.B. Kaminen, Antennen oder Masten (iberschritten werden.

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(for Teilbereich A) a = abweichende Bauweise: Es gelten die Regein der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind
Gebaudelingen bis 100 m zulassig

n m
Bestandtell aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren als Bestandteil der Mainahme. Die
Mindesigr6Re der Pflanzscheibe belrdigt je Baumstandort 12m? Abweichungen bis zu 5 m von dem in der Planzeichnung festgesetzten
Standor sind zuldssig
1.3 1) Grinardnungsmalnahmen als Erh 1) Nr
Baume, die als zu erhaltend festgesetzt werden, sind bei Abgang im Verhaltnis 1:1 in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, 16- 1&- cm Starnmumfang nachzupflanzen.
L [ nah nzge 11 Nr. 25a Ba
A 1 Pflanzung von 6 Elnzalbaurnan der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart Salix alba "Tristis"
(Hange-Weide) am Teich.
A 2 Pflanzung von 6 Einzelbaumen der Pllanzqualital Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
A 3 Pflanzung von 5 Einzelb&umen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18em. Es sind Geholzarten der
Pflanzenliste 1 zu verwenden.
A 4 Pflanzung Einzelbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzi, Stammumfang 16-18cm, Baumart Winter-Linde (Tilia cordata)
A 5 Pflanzung von 8 Einzelbdumen der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12cm, Baumart Obstgehblze in
Sorten
A 6 Pflanzung von 3 Einzelbaumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtbalien, StU 16-18 cm (Laubbaume) bzw. Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 10-12 em (Obstbaume). Es sind
Geholzarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
A 7 Pflanzung von 4 Einzelbaumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart Ross-Kastanie
{Aesculus hippocastanum)
A B Pflanzung von 4 Einzelbdumen der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart Winter-Linde (Tilia
cordata)
A 9 Pflanzung von 22 Einzelbaumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12cm, Baumart Obstgehtize in
Sorten
A 10 Pflanzung von 30 Einzelbaumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-18cm, Baumarten gem.
Gartendenkmalpflegenscher Zielstellung
Pflanzenlste 1
Laubb&ume: Acer campestre (Feld-Ahorn) , Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Betula pendula (Hange-Birke),Corylus columna
(Baum-Hasel),Crataegus laevigata (Eingriffi. Weilldorn),Crataegus monogyna (Zweigriffl. Weildorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche),
Quercus robur (Stiel-Eiche), Quercus petraea (Stein-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche)
Obstbaume: Juglans regia (Walnuss), Malus sylvestris (Holz-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birne), Malus in Sorten (Apfel), Pyrus in
Sorten (Birne), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus domestica (Haus-Pflaume)

uGB
Dl-e Anlage weiterer Aufwallungen (Erdwille) zur Angrenzung des Plangebiets bzw. einzelner Teilbereiche desselben st unzulassi

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauOD M-V)

1l [

Dacher von Gebauden (Hauptanlagen) in Bereichen, fir die First- und Traufhthe als Mindest- und Hochstmal festgesetzt sind, sind als
Satteldacher oder Krippewalmdacher auszufiihren

)] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1, 2) und Hinweise
li.1 ndenk
Eine Verdanderung oder Beseitigung des in der Planzeichnung ausgewiesenen Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestelit wird. Alle durch diese
MaBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6(5) DSchG M-V} Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege rechizeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu eneilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden
Werden aullerhalb des in der Planzeichnung ausgewiesenen Bodendenkmals bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Vierantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragle des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen
und dokumentieren ktnnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

.2 0 Ischutz
Nach § 7 DSchG M-V sind die Beseitigung, Veranderung und Nutzungsédnderung von Denkmalen und Malnahmen in der Umgebung
van Denkmalen, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmails erheblich beeintrachtigt wird,
genehmlgungspﬂlchhge MaBnahmen, Die Genehmigung obliegt der unteren Denkmalschutzbehorde Vor der Entscheidung hat die

rde die Denkmalfachbehorde zu horen. Der Genehmigung bedarf es nicht, wenn bei Vorhaben nach § 77

Abs. 1 der Landesbauardnung Mecklenburg-Vorpommern die Denkmalfachbehorde zugestimmi hat.
W3} Anbauverbot Landesstralle
An der Landesstrale diurfen bauliche Anlagen im Sinne der LBauQ M-V aullerhalb der fesigesetzten Orisdurchfahreten in einer
Entfernung von bis zu 20 m gemessen vom aulteren Rand der befestiglen, fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet
werden (§ 31(1) StrWwG M-V)
114} Altlasten
Am sidlichen Giebel des Gebaudes der zukUnftigen Kunstschule (Flurstick 62/2) befand sich eine ehemals landwirtschaftliche genutzte
Tankstelle. Diese wurde nach bisheriger Kenntnis saniert. Da jedoch keine Dokumentation der Sanierung vorliegt, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei bei den Tiefbauarbeiten in diesem Bereich Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen
festgestelit werden (wie unnaturliche Bodenverfarbungen oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen). Ist dies der Fall, ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der LAGA zu
untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Rigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist Uber eine Verwertung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden

L5) A u

Flr das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. sireng geschitzten Arten nicht ausgeschlossen werden Dabei handelt es
sich u.a. um Gebdude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder
Sanierung vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem Abbruch von Geb&uden, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden,
ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berlhrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Auf die Notwendigkeit projektbezogener
Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

PLANZEICHEN gemaR PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

SATZUNG der Gemeinde Wiek M

iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr.10 J'\

"Parchow" im vereinfachten Verfahren. o " 14;
Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 4
$.2414), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBL. S. 1509), wird T S A i
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2.6 4nlé folgende Satzung iber o e ;
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Parchow", bestehend aus

Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), im vereinfachten Verfahren ochne -
Umweltbericht erlassen. =
Die 1. Anderung erstreckt sich auf die Textlichen Festsetzungen (Teil B) bezogen auf den 4 —
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (PlanZ 15.13.01) sowie zusitzlich auf zwei
Teilflichen der Planzeichnung (Teil A) (PlanZ 15.13.02).

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 14. DENKMALSCHUTZ (§ 8 ABS. 6 BAUGE )

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 14.02.00 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB) :l (U) t UN_'I' ER!._iEGEN. hier: Gesamtanlage Baudenkmal Gul Parchow,
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE @eiChuzity Sodencenkmal
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, 14.03.00

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN mit: GRENZE GARTENDENKMAL

e &3 SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO) 06.01.00 VERKEHRSFLACHE (§9ABS. 1 NR. 25 BAUGB) I BONETIOE PLANZENCHEN
o - Aussteliungszentrum mit Beherbergung '
Teilbereich A oder B
06.02,00 agxﬁgmigfsfﬁzzgggﬁ ndzlauc!; gegenuber o UMGRENZUNG VON FLAGHEN MIT BINDUNGEN FOR 15.08.00 gmgﬂengzklgss :gz LI;(I}.SCHEN. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) ' ung e E::%] BEPFLANZENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON (5 : )
_ 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
02.06.00 zB,  GR 350qm GRUNDFLACHE ZWECKBESTIMMUNG, hier: _ SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 253 BauGB) ;
02.08.01 zB.  THS,5m HN TRAUFHOHE als Hochstmal (ber HN VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (offentlich) _ 1513.01 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
02.08.01 zB. TH7,0bis 9,0mHN TRAUFHOHE als Mindest- und Hochstmat Uber HN T hier: ERHALTUNG VON BAUMEN %Efg;"f::"-ggjs SOWIE DER 1. ANDERUNG
02.08.02 zB. FH150mHN  FIRSTHOHE als HochstmaB uber HN m _ :
02.08.02 .B. TH 17,6 bis 17,8m HN FIRSTHOHE als Mindest- und Hochstmalt Gber HN 9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE ) @ hler: ANFFLANZEN VON BAUMEN 15.13.02 D GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER IN
02.07.01 z.B. | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmat - DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) VORGENOMMENEN
i ﬁ';":::;;jf;;‘:‘;g“ﬁ 13.03.00 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND ANDERUNGEN (§ 9 ABS. 7 BauGB)
03 SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, (6 9 ABS. 6 BauGB), hier 150500 I TITT MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE
§§22 UND 23 BAUNVO) : - Biotope nach § 19 LNatG M-V (eng) =ttt FLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)
Verkehrsgriln (6ffentlich) - 7m Gewasserschutzstreifen (weit) GFL 1: Fahrrecht zugunsten landwinschaftlicher Nutzung
03.01.00 o OFFENE BAUWEISE ey ) GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsiriger
03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE (TF 1.2) 10. WASSERFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB ) (st STORCHENNEST, NACHRICHTLICHE UBERNAHME EINES GFL 3: Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und
03.0500  ————————- BAUGRENZE =l SCHUTZOBJEKTES GEM. § 42 BNatSchG Gehrecht zugunsten der Einwohner von Parchow

10.01.00

oo

03.01.01 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

WASSERFLACHEN 151400 —@—@—@ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN od
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB VON
BAUGEBIETEN
ABARD VERMESSUNGSMARKE DES LANDES MV

(§ 9ABS 6 BauGB / § 7 VermKatG MV)

-die Begriindung gebilligt. -
D

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsb?s«:hlusses 2>
Gemeindevertretung vom 22 2 2012, bekanntge- macht
durch Aushang vom 18.3.2012 bis 13 4/2012.

-

Wiek, den {7.6.1 /B;urgfe &ienin |

2) Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden”
mit Schreiben vom 12.3.2012 nach § 4 (2) zur
Stellungnahme aufgefordert.

Burgerme:stenn =
S N
3) Die Gemeindevertretung hat am 22 2 2012 den-— '
Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und

21.6.1

Wiek, den &

7

Wiek, den 27.6.1L Burgenfﬁ‘é'l:slerin

4) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch. g
tffentliche Auslegung des Planentwurfs, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der

“* Begrundung vom 10.4.2012 bis zum 11.5.2012 wéhrend

folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00
Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

* der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden konnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
19.3.2012 bis zum 13.4.2012orisiblich bekannt gemacht
worden. 7

v P,
. Wiek, den 2T.6.1Z Burgéribistern

o
-

 WIEKER

BODDEN

Obstwlese
Bedarfsparkplalz

5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

"\ Stellungnahmen der Offentlichkeit sowla der Behérden
\ und Trager offentlicher Belange am20.6.2012 gepriift
* \Das Ergebnis wurde mitgeteilt

] ~L = f
Wiek, den 27 .6.12. yg'ermgfsiaﬁn ~

I\'. - . .l-‘ f

\ 6) Die 1. Anderung des Bebauungsprans._pestehend'
\aus Planzeichnung und Textlichen Festsetziingen-wurde

- am 20.6.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindun wurde gebilligt.

,—L

" Wiek, den Z2F.6. 1 ﬁu‘rgermmstenn

8) Der katastermaRige Bestand.»am t T, " f Z
sowie die geometrischen Fesile ngeneﬂu.pnre 3

dem Llegenschaﬁskatasler .' / AT

Bergen, den 2. 7, (& Dipl. -Enq j(rawutsch eObe

.’_
[

7) Die 1. Anderung des Bebauungsﬁ}ane—-beslehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wird "\
hiermit ausgefertigt

Wiek, den 27.6.1L &é?ﬁél‘s{’erm

_ o
8) Die Ausfertigung der 1. Andemng das_PONs
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft
Zu erhalten ist, sind am ity
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
&.,1.2001 . biszum _20.7.20/2 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Mangein der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeil und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen
worden
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist.-mit Ablaut des

1%.1.2012__ in Kraft getreten->
IS 4

Wiek, den 2Z . 7. ’3- Bhrgarrnmstenn

Gemeinde Wiek
1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 10 "Parchow"
Satzung

Fassung vom 17.02. 2012, Stand 14.05.2012

Mafstab 1:1000




