Ausgearbeitel im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, =

A Trernsifflmp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
BEBAUUNGSPLAN NR. 31, 4. ANDERUNG DER STADT EUTIN PRAAMBEL ol BN

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom 20.06.2012 folgende Satzung uber die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 31 der Stadt Eutin fiir das Gebiet zwischen der Liibecker Landstrafte und der Max-Planck-
Stralte / Otto-Hahn-Stralte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt
vom 02.12.2010. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses im Internet am 25.01.2011 unter www.eutin de wurde am 24.01.2011 durch Abdruck im
"Ostholsteiner Anzeiger” orisiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 03.02.2011 bis zum
11.02.2011 durchgefihrt worden.

3. Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 03.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrundung haben in der Zeit vom 29.03.2011 bis zum 29.04.2011 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortstiblichen Bekanntmach
ung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Internet am 17.03.2011 unter www.eutin.de wurde am
16.03.2011 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiblich bekannt gemacht. Im Internet ist darauf
hingewiesen worden, dass wahrend der Auslegungsirist der 6ffentlichen Auslegung Anregungen von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein konnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 14.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt beschloss am 09.06.2011 die Fortfiihrung des
Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

ITEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000

0 10 20 30 40 50

Teilgebiet - 5 -
GE Il 0,35 (0,7) o
‘\-.\

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) geandert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 27.03.2012 bis zum 27.04.2012 wahrend der Dienststunden
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Internet am 15.03.2012 unter www.eutin.de
wurde am 14.03.2012 durch Abdruck im “Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht. Im Internet ist
darauf hingewiesen worden, dass wahrend der Auslegungsfrist der éffentlichen Auslegung Anregungen von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen.

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 20.06.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteill worden.
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10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan,_ze_iphnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
20.06.2012 von der Stadtvertretung als ﬁﬁ@hg’—.ﬁg&chmssen und die Begrindung durch Beschiuss gebilligt.
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die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,
Die Satzung ist mithin am (3. 08.2042. in Kraft getreten. g

- ) ¥
>
0,50 —I\}sz,zsl 3,50 | 3,00 | 3,50 I 1,80 | 1,80
I

) ; v . 17.95m I :

(Schulzy
- Bargermeister -

Eutin, 03.08.2042

PLANZEICHEN TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4 AN DERUNG DES
(- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG £ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)
@ e §§ 1 ‘§1; gaumgg (1) Die Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. BEBAUUNGSPLAN Es NR' 31
au " i i 3 " -
(2) Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrte Nutzung (Tankstellen) nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. DER STADT E UTI N
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1Nr.1BauGB  (3) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung (Vergniigungs-
0’45 GRUNDFLACHENZAHL statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. fir das Gebiet zwischen der Liibecker Landstralle und
(4) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefihrie Nutzung (Wohnungen fir der Max-Planck-Stralte / Otto-Hahn-Strale
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
FH < 10,50 m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zulassig.
iiber OKEGFF ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN (5) strgzgcil';:;gi 5in ‘u‘erbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im GEWbeEgEhiEl Einzelhandelshetriebe (',BERS'CHTSPLAN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9Abs. 1Nr.2BauGB 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG M 1: 5.000
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNvO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) Stand: 20. Juni 2012

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

o
OFFENE BAUWEISE Die zulassige Grundflachenzahl in den Eingeschrankten Gewerbegebieten darf durch die Grundflachen der
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100%, bis zu einer Grundflachenzahl der
STRARENBEGRENZUNGSLINIE insgesamt zu versiegelten Flache von maximal 0,90 lberschritten werden.

N 3. HOHENLAGEN
STRABENVERKEHRSFLACHEN 3.1 HOHENLAGE BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

VFRKFHRSGRIIN Die Oberkante des Erdgescholtfubodens der baulichen Anlagen darf nicht hoher als 0,6 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 1. bei ebenem Gelande die Oberkante der L 57;
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1a BauGB 2. bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Mal der natirlichen
ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT Steigung zu der der Erschlieungstrafle abgewandten Gebaudeseite;
y
@) ANPFLANZEN VON BAUMEN §9Abs.1Nr.25aBauGB ~ * VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
“.. ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und jegliche
sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von U, /0 m uber Strallenoberkante zulassig.
SONSTIGE PLANZEICHEN Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhohe tUber 2,50 m.
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9 Abs. 1 Nr. 24
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB S- VERNEHRSFLACHEN (59 Abs.1Nr.11BauGB)
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 5.1 BAUMSTANDORTE
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte konnen zu Gunsten einer zweckmafigen
Erschlieung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den
LARMPEGELBEREICH) %BGRENZUNG SHAES. | st Bsush Grundstiickszufahrten ist ein Mindestabstand von 2m einzubalten. Die Pflanzstreifen und Pflanzflachen
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB sind als unversiegelte, mind. Bm? grofle Vegetationsflachen anzulegen.
DER BESAULNG FRELZUHALTEN SIND 6. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
, 9 Abs. 1 Nr. 21 Ausnahmsweise kann von der Lage des Gehrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit gemal § 31 Abs. 1 BauGB
MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 3 BauGB zu Gunsten einer verbesserten Grundstucksnutzung um bis zu 30 m abgewichen werden.
Il. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN 7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7 T — ANBAUVERBOTSZONE - 20m ZUR LANDESSTRARE- § 29 SYWG Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baumanpflanzungen sind standortgerechte Laubbaume zu
1ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER verwenden.
o e 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
=9 V(:)RHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN Cabaudebesinun
o¥—x—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN Fensterlose Wandflaichen an Gebauden von uber 50 m? sind mit einer dauerhaften Fassadenbegrinung
= hen.
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN SRR

'/T i 9. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
e SICHTDREIECKE In den fesigeseizien Larmpegelbereichen |l bis Ill (nach DIN 4109) sind passive Schallschutzmalnahmen
an den Gebauden mit Aufenthaltsrdumen zu beriicksichtigen (siehe Planzeichnung).

Die Aullenbauteile der Gebaude missen mindestens den Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989, Tabelle 8) hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AulRenlarm genugen.




