SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL, IN GROSS MEINSDORF, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27,
FUR DAS GEBIET OSTLICH DER K 55, BEGRENZT IM NORDEN DURCH DIE BOCKHOLTER STRASSE
IM SUDEN DURCH DIE AN DEN SCHULPWEG ANGRENZENDE BEBAUUNG

Aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 Abs.4 der Landesbauordnung

flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.07.1994 (GVOBI.Schl.-H. S. 321) und § 4 Abs.1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.07.1996 (GVOBI. Sch.-H. S. 529), berichtigt am 30.05.1997 (GVOBI. Schl.-H. 1997 S. 350), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.03.1997

(GVOBI. Schl.-H. S. 147), wird nach BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom 11.03.1998 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Siisel, in GroR Meinsdorf

fur das Gebiet &stlich der K 55, berenzt im Norden durch die Bockholter StraRe, im Siiden durch die an den Schiilpweg angrenzende Bebauung bestehend aus der Planzeichnung
-Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen: ‘

Es gilt die BauNVO 1990/1993
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PLANZEICHEN nach der PlanzVV90/93

|. Festsetzungen

]

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mass der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich
(8§ 9 Abs.7 des Baugesetzbuches -BauGB-}

(8 9 Abs.1 Nr.1 - BauGB -,

8 81 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze)

VoligeschoB im DachgeschoR gem. Text -Teil B- Pkt. 2.4
ausnahmsweise zulassig

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zuladssig

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig.

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkplatze

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fiir Ablagerungen
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9. Grunflachen
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(8 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB)

Versorgungsanlage / Elektrizitét

(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache
private Griinflache
Parkanlage

Spielplatz

Bolzplatz

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

(8§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fir
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

E

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ("Knick")

(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchst.b} )

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a
BauGB)

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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Sichtflachen, die von Bebauung und Bepflanzung (die
eine Héhe von 0.70m Uberschreiten) freizuhalten sind.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Léarmpegelbereich Il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind. (8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungs-Trager
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung
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Erhaltungsgebot Knick (8§15 b LNatSchG)
Ortsdurchfahrsgrenze (§ 4 StrWG)

Ill. Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Bauliche Anlage
Flurstiicksnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Bestehende Flurstiicksgrenzen

Flachennummerierung

TEXT -TEIL B-

2.1

2.2

2.3

2.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.1.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

Die nach & 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gem. § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Mass der baulichen Nutzung 8 16 und 19, Abs.4 u. 22 BauNVO, § 9 Abs.1 BauGB

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfladche von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des 4.3 nicht tberschritten werden.
Die gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO mdgliche Erh6hung ist ausgeschlossen.

Die MindestgréfRe eines Baugrundstlicks muR fir Einzelhduser 550 m?2 fir
Doppelhausgrundstiicke je Doppelhaushélfte mind. 350 m? betragen.

Je Baugrundstiick ist nur ein Wohngebaude zulassig.
Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann bei der

Festsetzung "+ D" ein zusétzliches VollgeschoB im Dachraum ausnahmswiese
zugelassen werden, wenn die zuldssige Firsthdhe nicht (berschritten wird.

Zulassige Wohneinheiten § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Wohngebéaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte
Reihen- oder Kettenhauseinheit maximal 1 Wohneinheit zuléssig.
Flache F15: Zulassig sind max. 8 Wohneinheiten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen § 12 Abs.6 und § 14 Abs.1 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen i.S. des 4.3 sind in einem Abstand von unter 3,00 m zum FuR der festgesetzten
und zu erhaltenden Knicks und Geholzpflanzungen sowie zum Ful? der festgesetzten
aufzusetzenden und zu bepflanzenden Knicks nicht zulassig.

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flache zuldssig.

Kleinere, Nebenzwecken dienende Gebaude sind nur zur Gartennutzung und/oder -bewirt-
schaftung zuldssig. Die GroRe einer Anlage ist auf 9 m? Grundflache und max. 20 m?
umbauten Raum begrenzt. Je Grundstiick ist nur eine solchartige Nebenanlage zulassig.
Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind solche Nebenanlagen
unzulassig.

Private Flachen flir Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit durchléssiger
Oberflache (Sickerpflaster oder Verlegung mit groRen Fugenanteil) oder als wasser-
gebundene Flédche herzustellen. Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguR,
Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

Décher von tiberdachten Stellplatzen und freistehenden Garagen miissen als
Grasbewachsenes Dach mit einem Substrataufbau von mind. 0,20 m und einer
max. Dachneigung von 15° errichtet werden. Als freistehend gelten liberdachte
Stellplatze oder Garagen, wenn sie mit weniger als 1/5 ihres Umfanges mit
dem Hauptgebdude verbunden sind.

Windkraftanlagen sind nicht zuldssig.

Griinordnung

Pflicht zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

AuRer den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baumen ist auf jedem Grundstlck, je angefangene 75 m? versiegelte

Grundstiicksflache, ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens einer mu zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
gepflanzt werden. Es sind Laubgehdlze der Artenliste (s.Begriindung) zu verwenden.

5.1.2 Die Flachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sind ganz-

flachig mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der
Artenliste (s. Begriindung) zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.

5.1.3 Als geplante StraRenbdume sind heimische Laubgehdlze der Artenliste (s.Begriindung)

zu verwenden. Die Baumscheiben miRen eine unversiegelte Mindestflache von 9 m?2
aufweisen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

5.1.4 Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehélter sind auf mindestens zwei

Seiten mit Laubgehdlzen, mind. bis zur Oberkante der Behélter, einzugriinen.

5.1.5 In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die geschiitzten Knicks einschlieRlich vorge-

sehener Pufferstreifen zu erhalten und vor schadigenden EinfliRen zu bewahren.

5.1.6 Die Regenriickhaltebecken sind mit Dauerwasserflachen und naturnahen Béschungen

auszustatten und mit heimischen Stauden und Gehélzen zu bepflanzen.

5.1.7 Auf der nérdlichen "Flache fiir MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft" wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:
Neben dem naturnahen Regenriickhaltebecken sollen im Randbersich der Gewasser
Feuchtflachen und Hochstaudenflachen entwickelt werden.

5.1.8 Auf der sldlichen "Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

5.2

5.2.1

wicklung von Natur und Landschaft" wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:
Neben dem kleineren naturnahen Regenriickhaltebecken sollen im Randbereich
Feuchtflichen und auf den Hangflachen Obstbaumwiesen entstehen.

Erhaltungsgebote & 9 Abs.1 Nr.20 u. Nr.25 BauGB

Beim Abgang der mit Anpflanzungs- oder/und Erhaltungsgebot belegten Bdume
und Straucher sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.
Beim Abgang vorhandener Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5.2.2 Die vorhandenen Knicks und das Béschungsgehdlz sind, bis auf neue Durchfahrten,

6.1

6.2

7.1

7.1.1

vollstandig zu erhalten und vor schadigenden EinfliiRen zu bewahren. Im Bereich des
Baugebietes werden 5 m breite, ungenutzte Pufferstreifen vorgelagert.

Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und zum Schutz des Bodens
und des Wasserhaushaltes

Unabhéngig vom Kraftfahrzeugverkehr festgesetzte FuB- und Radwege sind mind.
zu 50% der Flache in wassergebundener Bauweise herzustellen.

Offentliche Parkplatzanlagen sind mit Schotterrasen, Rasengittersteinen,

Sickerpflaster, Verlegung von Steinen mit hohem Fugenanteil oder mit
wassergebundener Oberflédche herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften § 92 LBO

ErdgescholRfulBbodenhéhe, Wandhoéhe, Firsthéhe

Es ist nur eine Erdgeschof3fuBbodenhéhe von mind. 0.10 m, max. 0.40 m Uber dem
Mittelwert der StralRenoberkante des zum Haus gehdrenden StraRenabschnittes zuléssig.
Ausnahme, Flache F10: max. 0.10 m. Bei StraRenabschnitten in Hanglage ist der Mittel-
wert aus hdchstem und tiefstem Punkt des zugehérigen StraRenabschnittes zu ermitteln
und als Bezugspunkt anzusetzen.

7.1.2 Fir Flachen mit I-geschossiger Bauweise

Die Firsthdhe darf max. 10.50 m {ber ErdgeschoRfuRbodenhéhe betragen. Ausnahme
Flache F10: max. 8.50 m.

Fir Flache mit ll-geschossiger Bauweise

Die Wandhdéhe im Bereich der straRenseitigen Traufe (Schnittpunkt zwischen der
AuBenflache der Dachhaut und der AuBenwand) darf max. 6.50 m (iber
ErdgeschoRfubodenhdhe betragen.

Die Firsthdhe darf max. 11.00 m Gber ErdgeschoRfuRbodenhéhe betragen.

7.3.3 Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen)
sind bis zu 25% der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit anderen Dach-

neigungen zuldssig.

7.3.4 Die Absatze 7.3.1-7.3.3 gelten nicht fir freistehende Garagen
und flr Nebenanlagen. Werden Garagendécher, Déacher von (iberdachten Stellpldtzen
und Décher von Nebenanlagen als geneigte Déacher hergestellt, so gilt fiir
freistehende Garagen und (iberdachte Stellplatze Pkt. 4.5. Fiir Nebenanlagen und
fur Dacher von Garagen, die mit dem Hauptgeb&dude verbunden sind, gilt eine
Hdchstgrenze von 30°, die nicht lberschritten werden darf.

7.3.5 Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Héhe von 0.70 m (iber dem Dach-
geschoRfuBboden zulédssig, gemessen im Schnittpunkt der AuBenwandflache mit

der AuRenflache der Dachhaut.
7.4 Einfriedigungen

7.4.1

Einfriedigungen der Grundstlcke im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie

und der vorderen Baugrenze sind nur als Laubholzhecken, die eine Héhe von

0.70 m nicht Gberschreiten, zuléssig.

Zusétzliche Zaune, die ebenfalls eine Hohe von 0.70 m nicht (berschreiten diirfen,
missen der privaten Grundstlicksseite zugewandt sein.
Diese Zaune diirfen nur aus Drahtgeflecht hergestellt sein.

7.5.2 Zwischen aneinanderliegenden Grundstiicksflachen diirfen Zaune oder andere
Abtrennungen im Bereich der Vorgarten (zwischen StraRenbegrenzungslinie und
dem Gebaude) eine Hohe von 1.10 m nicht Gberschreiten. Diese Z&une oder

Abtrennungen dtirfen nur als Hecken oder Strauchpflanzungen, aus

Drahtgeflecht oder Holz sein.

8.0 Anbaufreiheit an der K55
Gem. StraRRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig - Holstein dirfen auRer-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt, Hochbauten jeder Art sowie Aufschlttungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15m von der KreisstralRe 55 nicht
eingerichtet bzw. vorgenommen werden.

9.0 Immissionsbegrenzung § 9 Abs. 1, Nr.24 BauGB

Fir die in der Planzeichnung -Teil A- gekennzeichneten Bereiche mit dem Larm-
pegelbereich Il sind passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. In diesen
Bereichen ist fiir GebdudeaulRenbauteile ein resultierendes Schallddmm-MaR

R'w, res > =35 dB erforderlich. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern diirfen
innerhalb dieser Bereiche im Dachgeschof jeweils nur zur Ostseite hin angeordnet

werden.

Diese Festsetzung gilt nur flr Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge—
meindevertretung vom 23.05.96+14.08.97. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den Liibecker Nachrichten und dem Ost—

holsteiner Anzeiger am 26.11.96+24.09.97 erfolgt.

Siisel, den
i V{/'I’ {’h. )

/| .5l¢lf . Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungsnahme der Trdger
offentlicher Belange am 11.03.98 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Sisel, den

N A v£7Mh¢’V§

Biirgermeister

A Sislly

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3(1)1 BauGB
ist am 03.12.96 durchgefiihrt worden.

Siisel, den

/] Sl v Biirgermeister

Der Bebauungsplan , bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurden am 11.03.98 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschliossen.Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

vom 11.03.98 gebilligt.

Siisel, den

| Sisel, den

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Be—
lange sind mit Schreiben vom 18.09.97 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Dan Verbre tugme

(O,

Blirgermeister

Siisel, den

Die Gemeindevertretung hat am 14.08.87 den Entwurf

|| des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Vi e fugep

il .;S«'?('l-"p , Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist nach § 11 (1)

Halbsatz 2 BauGB am</|CH&5Fdem Landrat des Kreises
3 A sl A ., angezeigt worden.Dieser hat mit

Ve('r?i.?éﬁﬁg\\?émoi Ao EY5  AZIES-A-D AR I -3wa

erkldrt , daB er kemre Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend macht. Gleichzeitig sind die Grtlichen Bauvor—

schriften genehmigt worden.

Siisel, den

7

(Zolier)
Blirgermeister

| Der Entwurf des Bebouun?splnnes ,bestehend ous

der Planzeichnung (Teil AjJund dem Text (Teil B) |,
sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 02.10.97 bis zum 03.11.97

wihrend der Dienststunden nach § 3(2)BauGB

- offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit

| dem Hinweis ,
| der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu

daB Bedenken und Anregungen wdhrend

Protokoll geltend gemacht werden konnen in den
Liibecker Nachrichten und dem Ostholsteiner Anzeiger
bekanntgemacht worden.

Siisel, den

U \J-Lih‘('!‘\f .

Biirgermeister

Ay,

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Siisel, den

(ol
Biirgermeister

Der katastermdBige Bestand am 75H. 7395 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

el 0605 799
Schleswig-Holsteini€€Re Landgesallschaft
mit haschrénkter Haliung
Vermassungsabieilung

Lot onvn

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan sowie die Stelle , bei der der Plan

auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann {iiber decn/lnhult Auskunft

zu erhalten ist , sind am 2% [/ 9 Dortsiiblich bekanntge—
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf der Rechtsfolgen (§ 215 ?2) BauGB) und weiter auf
Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen

( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am 15 A/ .57 in Kraft getreten.

Siisel, den
v

(Folle r')

Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR.27
DER
GEMEINDE SUSEL

IN GROSS MEINSDORF

KREIS OSTHOLSTEIN

LAGEUBERSICHT




