SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUR 5. AND. DES B-PLANES NR. 41 -SCH- "Am Kurpark'

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 130 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Londesbouordnung  fiir  Schleswig-Holstein  (LBO) wird nach Beschlussfassung  durch  die
Gemeindevertretung vom 30. Juni 2010 folgende Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr.
41 -Sch- fiir dos Gebiet Scharbeutz, SeestraBe und Bodeweg — Am Kurpark —, bestehend qus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BouGB- i.V. mit §84 und 6 der Baunutzungsverordnung —BauNV0-)

W]

Allgemeines Wohngebiet gem&8 §4 BauNVD

Mischgebiet gemd8 §6 BouNV0

|

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl maximal
GRmax. Grundfidche moximal (2.8. 1.350 m?)
111 Zohl der Vollgeschosse (als HachstmaB)
1@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FHmax. Firsthohe maximal (z.B. 13,0 m)
J0°-48' Angabe der zuldssigen Dachneigung fiir Houptgebdude (2.B. 30°-48") siehe Teil B Text Nr. 5.3

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §822 und 23 BauNvO)

o= = Baugrenze
0 Qffene Bouweise
ab Abweichende Bouweise

Verkehrsfigchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)
StraBenbegrenzungslinie ouch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

#i

Iweckbestimmunag:

FuBgangerbereich

Grinfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ (ffentliche Griinfldche
[P]
Zweckbestimmung:

¥ @ '|

Wasserfidchen und Fldchen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Brivate Grinflache
ULE Lruniigcne

Parkanlage 'y Feuchtgebiet

i Fldchendarstellung

T Teicn

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b und Abs. & BauGB)

H - Umgrenzung von Flgchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
R von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
. Erhalt von Bdumen gemdd §9 Abs. 1 Nr. 25t BouGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BauGE)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nebenanlogen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsonlogen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellpldtze
Bezugspunkt (Hohenpunkt)

Fidchen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind (siehe Tell B Text Nr. 5.5)

5

Nachrichtliche Ubernahme

Geschiitztes Biotop gem. §25 Londesnaturschutzgesetz (LNotSchG) siehe Teil B Text Nr, 4.5

Darstellungen ohne Normcharakter
1.%1 Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen
Hohenlinien
Boschung

Ausfillscherna Nutzungsschablone

TEIL B: TEXT

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit §1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

1.1 Die im WA-Geblet gemdB §4 Abs. 3 Nr. 1 BouNVD ousnohmsweise zuldssige Nutzung "Belriebe des Beherbergungsgewerbes™ sind
gemdB §1 Abs. 6 Nr. 2 BouNVO cligemein zuléssig.

1.2 Im WA-Gepiet sind die in §4 Abs. 3 BouNVD genannten folgenden Ausnchmen: "Gartenboubetriebe und Tankstellen”, gemdB §1
Abs. & Nr. 1 BouNVD nicht Bestandtell des Bebouungsplanes.

1.3 In dem Mi-Gebiet sind Tankstellen und Gortenboubetriebe nach §6 Abs. 2 BouNVD und Vergniigungssidtten im Sinne des §4o
Abs. 3 Nr. 2 BouNVO gem. §1 Abs. 5 BauNVO nicht 2uldssig.

2 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB i.V. mit §§22/23 BauNV0)

21 In geringem Umfong ist ein Vorireten von Gebiudeteflen um bis zu 1,50 m von den Baugrenzen zulissig, wenn dies durch
vertiale, gebdudegliedernde Elemente (Erker, Treppenhduser, Balkone oder Vorddcher) bedingt ist.

2.2 Abweichend von der offenen Bauweise sind in den mit "ab” gekennzeichneten Baugebieten ouch Gebdude iiber S0 m Léinge
gemdB §22 Abs. 4 BouNVO zuldssig,

3 HOHENLAGE DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 3 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und 4 sowie §18 BauNVO)

5.1 GemdB §9 Abs. 3 BouGB V. mit §18 BauNVO wird fir die HShenlage der boulichen Anlagen folgende Festsetzung getroffen: In
allen Baugebieten dirfen die baulichen Anlogen mit der Mitte der Oberkonte des FertigiuBbodens des Erdgeschosses der
straBenseitigen Gebdudeseite nicht haher als 0,60 m Uber dem Bezugspunki und nicht tiefer ols der Bezugspunki liegen.

3.2 Bezugspunki fiir die Oberkante des FertigfuBbodens ist, falls nicht anders festqeselzt, die Mitte der Oberkante der
nachstliegenden offentlichen StroBenverkehrsfiiiche.

3.3 Bei abfallendem oder onsteigendem Geldnde konn die Sockelhhe (0,60 m) um das Mol des notlirlichen Geldndeverloufs
reduziert bzw. ergtnzt werden

3.4 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fiir die Eingangsebene

3.5 Die Gebdudehdhe dorf gemdB §16 Abs. 2 BauNVD die in der Planzeichnung iiber ErdgeschossfuBboden (Mitte des
FertigfuBbodens) festgesetzte Firsthihe nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind lediglich untergeordnete technische Boutelle,
wie Schornsieine, Fohrstuhlschichte, Aniennen und Blitzableiter elc.

4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und Nr. 250 und b BauGB, §1a Abs. 3 BouGB sowie §25 LNatSchG und §42 Abs. 1 BNatSchG)

4.1 Baumpflonzungen ouf privaten Grundstiicksfidchen

n den Gebieten 1 und 2 sind ouf den privaten Grundstiicken gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 BauGB V. mit §1o BouGB je
angefangene 400gm nicht (berboubare Grundstiicksfidche ein einheimischer und stondortgerechter Loubbaum zu pflonzen. Mii
zunehmender Grundstiicksgro8e ist pro 250gm zus@tzlichem nicht Uberbouborem Grundstlcksantell ein weiterer Loubbaum z2u
pfianzen,

4.2 Regenwosserbehandlung ouf privaten Grundstiicksfidchen

Im Gebiet 1 ist dos unbelostete Regenwosser der Dochfichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB 1.V, mit §9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB und
iV mit §10 Abs. 3 BauGB abzuleiten und den benachbarten Hifentlichen und privoten Griinfldchan zuzufihren. Die Nutzung ols
Grauwasser ist ebenfalls zuldssig '

4.3 Befestigung von privaten Grundstiickszufahrien und Stellplatzfidichen

Alle privaten Grundstiickszufahrten und Stellplotziitichen sind gem. §9 Abs. 20 BouGB wosserdurchiissig zu befestigen. Daflir kinnen
Schotterrasen, Rasengittersteine und Rosenfugenpfioster, wossergebundene Decken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges
Pfloster verwendet werden,

4.4 Eingrinung von privaten PKW-Steliplatzen

Auf den privaten Grundstiicken sind PKW-Stellplitze gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB V. mil §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB LV, mit §te
BouGB fiir je ongefongene 5 Stellplitze mit einem stondortgerechien und heimischen Loubboum zu begriinen. Die Boumstondorte
sind mit gros—, stouden— oder strouchbewachsenen Baumscheiben von mindesiens 10gm Grofe zu versehen. Die Boumscheiben sind
gegen ein Befohren durch Fohrzeuge zu sichern. Die Anlage von liberfohrboren Boumschelben ist zuldssig, sofern die Baumscheibe
konstruktiv vor Bodenverdichiungen geschiitzi und der Baum mit einem Anfahrschuiz versehen wird.

4.5 Schutz der difenllichen Griinfiache

Zum Schutz der Gffentlichen Griinfliche im Gebiet 1 ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB i.V. mit §25 LNoitSchG von den angrenzenden
Boufeldern und von der privalen Griinfliiche ein Betreten der offentlichen Griinfidiche durch die Errichtung einer begriinten Mouer
oder eines mittels Kletterpflanzen oder Heckenpflanzung begrinten Zaunes zu unierbinden.

4.6 MaBnahmen zum Schuiz ven besonders und streng geschiltzten Tierarien
Zum Schutz der im Plongebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen Lebensrdumen vorkommenden
besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende ArtenschutzmaBnohmen umzusetzen.

4.6.1 Anbrinqung von Spoltenquortieren fir Fledermiuse
Im Gebiet 1 sind zum Schutz besonders und sireng geschiitzien Tierarien gem. §42 Abs. 1 BNatSchG iV. mit §9 Abs. 1 Nr. 20
BouGB und LV. mit §1a BouGB on den Fassoden insgesomt zehn Spoltenquartiere fiir Fledermiduse anzubringen

5. FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BouGB i.V. mit §84 Abs. 1 LBO (Landesbouordnung) sowie §12 und 14 BauNV0)

5.1 Einfriedungen

Fir Einfriedungen sind im Mi-Gebiet entlong der Offentlichen Verkehrsflichen gusschlieBlich Hecken zu verwenden. Zusdtzlich kann in
dem Bereich der Hecke noch innen ein Zoun geselzt werden. Entlong der ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen Einfriedungen 0,80 m
nicht dberschreiten.

5.2 Dachfléchen
In den M= und WA-Gebieten sind die Dacher der Houptgebgude ousschlieBiich mit grouen/anthrozitforbenen oder rot /rotbraunen
Pfannen oder Dochsteinen einzudecken.

3.3 Daochneigung

5.31 Die Neigung der Ddcher der Houpigebdude in dem WA- und M- Gebiel hol zwischen 30°-48" 2u liegen. Ausgenommen sind
Pultddcher, hier betrdgt die zuldssige Dachneigung 21°-35" Ausgenommen von der festgesetzien Dochneigung sind schrig verglaste
Dachilichen oder fiichenmdBig uniergecrdnete Dachflachen, die von der houptstchlich vorhandenen Neigung des Doches abweichen,
Wenn Griinddcher errichiet werden, ist eine Reduzierung der Dachneigung ousnohmsweise zuldssig. Die Errichtung von
Solarenergieaniogen und Sonnenkollektoren ist an den Dachfidchen zuldssig, sofern sie in diesen integriert sind

5.3.2 In allen Mi= und WA-Gebieten soll die Dachneigung der Garagen mindestens 15° betragen, sofern kein Griindach errichtet wird.

5.4 Fossodenflchen

5.4.1 Fir glle Houplgebdude in den WA- und MI-Gebieten sl fir die AuBenwandflache ein weiBer oder hellgelber Putz dls
Fossadenmaterial oder ein roter Ziege! vorzusehen. Alternotiv hierzu kann ein weiBer Ziegel (zB. Kalksondsiein) verwendet werden,
sofern die Fugen in gleicher Farbe geschidmmi sind

5.4.2 Zur Strukturierung der Fossaden ist eine Kombination bis zu einem Antell von 20% der AuBenwandflache durch einen
roten/rotbrounen Ziegel oder noturforbenes Holz zuldssig.

5.5 In den gekennzeichneten Bereichen, weiche von boulichen Anlogen freizuhalten sind, ist die Errichtung von Nebenanlagen,
iberduchten Stellpidizen (Carports) und sonstigen Stellpidtzen und Goragen nicht zuldssig. Ausnohmsweise sind Fldchenversiegelungen
fiir erforderliche Grundstiickszufohrien zuldssig.

5.6 Sofern die Errichiung von Nebenanlogen im Sinne des §14 Abs. 1 BouNVO, iiberdachten Stellplgtzen (Carports) und Garagen
gemdB §12 Abs. 6 BauNVD zuldssig ist, sind diese in den entsprechenden Moteriolien des Houpthauses bzw. in Holz zu errichten

5.7 Sdmtliche Versorgungs— und Telekommunikationsleitungen sind unierirdisch zu verlegen.

5.8 Es sind nur Sichtschutzwinde in Holzkonstruktion oder Metallkonsiruktion mil insgesomi 5,0 m Linge pro Grundstiick und einer
maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig

59 Werbeanlogen in den WA~ und Mi-Gebieten sind nur on der Stitte der Leistung bis zu einer GroBe von 1,5 gm zulgssig. In
allen Gebieten sind Blink—, Wechsel- und Reflexbeleuchiungen untersogt (§9 Abs. 4 BouGB iV. mit §32 LBO).

Es qilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauousschusses der Gemeindevertretung vom 6. September 2005. Die
artsilbliche Bekannimaochung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Bereitsteliung im Internet om 8. August 2007 erfolgt

Auf die Bereitstellung im Internet wurde om 7, August 2007 durch Abdruck in den Lilbecker Nochrichten —Ostholsteiner Nochrichten
Siid-. hingewiesen.

2) Die frihzeitige Beteiligung der Dffentlichkeit noch § 3 Abs. | Satz 1 BouGB wurde in der Zeit vom 20. August 2007 bis
einschlieBlich 24. August 2007 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt,

3) Die Behorden und sonstigen Trdger tffenilicher Belonge, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BouGB am 6. August 2007 zur Abgabe einer Stellungnohme oufgefordert

4) Der Bouousschuss der Gemeindevertrelung hot om 4. Dezember 2007 den Entwurf der 5 Anderung des Bebouungsplanes
Nr. 41 =Sch- mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi,

5) Der Entwurf der 5. Enderung des Bebouungsplones Nr. 41 -Sch-, bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zelt vom 16. Mdrz 2009 bis einschlieBlich 24. April 2008 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BouGB difentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, doss Stellungnohmen wtihrend der
Auslegungsfrist won allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift obgegeben werden kdnnen, am 4. Mdrz 2008 durch
Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde om 3, Mdrz 2009 durch Abdruck in
den "Lubecker Nachrichten — Ostholsteiner Nachrichten Sd -" hingewiesen

1 5. DEZ. 2010

Scharbeutz, den
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7) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnohmen der Uffentlichkeit und der Behprden und sonstigen Trager offenilicher Belonge am
30, Juni 2010 gepriift. Dos Ergebnis wurde mitgeleilt,

8) Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplon, besiehend ous der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B)
om 30. Juni 2010 ols Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

2 5. JAN. 2011

Scharbeutz, den

9) Ausfertigung:
Die Bebouungsplonsatzung, bestehend aus der Plonzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wid hiermit ousgefertigt und ist
bekonnt zu machen

2 6. JAN. 201

Scharbeutz, den

10) Der Beschluss der 5. Knderung des Bebouungsplones Nr. 41 ~Sch- durch dle Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Euier Eﬁchrﬁ'iﬁ der Dienststunden von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am Uz Fes, oM durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden

Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 0.1..FER...20M “durch Abdruck in den Libecker Nochrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Sld - hingewiesen. In der Bekanntmachung ist ouf die Méglichkeil, eine Verlelzung von Verfohrens— und Formschriften und von
Mdngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB), sowie ouf die Mdglichkeit,
Enischidigungsanspriiche geltend 2u machen und dos Erldschen dieser Anspriiche

(§ 44 BouGEB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindecrdnung fiir Schleswig—Holstein (GO) wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin om 0.1.FEB... 2081 in Kraft getreten.

Scharbeutz, den

0 4 FEB. 2011
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Fur dos Gebiet in Schorbeutz:
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