SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ ZUR 7. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 41 -Sch- "Wasserskianlage und Blue Monkey"

Aufgrund des §10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der zuletzt gliltigen Fossung sowie noch §92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.06.2008
folgende Sotzung lber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 —Sch- "Wasserskionlage und Blue
Monkey" fiir das Gebiet: Schorbeutz, éstlich der Strandallee und nérdlich vom Seebriickenvorplotz
bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlossen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
i.V. mit §11 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

S0 Sonstiges Sondergebiet "Strand- und
Wassersport” gemaB §11 BauNVO

MaoB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO0)

0,7 Grundfidchenzahl (z.B. 0,7)
GRmax Grundfldche (maximal, z.B. 70 gm)
I1 Zaohl der Vollgeschosse (als Hiéchstma8)
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Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Ematmesm  Cougrenze

ab Abweichende Bauweise

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfidchen besonderer /weckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmunag:

FuBweq /FuBadngerpromenade
g gangerg

=== Fahrgastschifffahrt
V] Verkehrsberuhigter Bereich "INDEX S" gemdB Text Nr. 5
F

Offentliche Parkflache

Fahrradstellplatze

B %- Verkehrsgriin

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢ Trafostation

O Gasregelstation

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Diine — Bestand

Strand

Zweckbestimmunag:

@ Offentlich

Wasserflachen und Flachen fiur den Hochwasserschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflache

Zweckbestimmunag:
Wassersportaniage Wasserski

@ Wasserspiel-= und Badebereich

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25b und Abs. 6 BauGB i.V. mit §10 Abs. 3 BauGB
und §25 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG))

O Erhaltung von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
m die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Eﬂ Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit §25 LNatSchG)

Initialpflanzung zur Dunenvegetation s. Text Nr. 3.1
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB)

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzungen der unterschiedlichen baulichen Nutzungen
-
innerhalb der Wasserfliche (§16 Abs. 5 BauNVO)
Sroopon- Besonderer Nutzungszweck von Fldchen
turm (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, siehe Teil B Text Nr. 3.3)

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

;I 100 m Gewdsser— und Erholungsschutzstreifen gemd8 §11 LNatSchG

Landseitige Begrenzung der Hochwasserschutzanlage
(§15 Abs. 1 Landesverordnung iiber den Schutz der Deiche und Kiisten (DKV0))

Darstellungen ohne Normcharakter

~ Freizuhaltendes Sichtdreieck 22 Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen Gebdudebestand
— : :
/"“-"" Anker fiir die Wasserskianlage A _ A Schnittbezeichnung

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB LV. mit §§11 und 16 BauNVv0)

1.1 Das Sondergebiet "Strand~ und Wassersport” dient vorrongiq einer ergiinzenden Spiel— und Freizeitnutzung
und der Versorgung der Gaste der Wosserskianlage.

Neben den nutzungsbedingten Spiel- und Freizeitonlagen ktnnen innerhalb des Sondergebietsgebdudes
Veranstaltungsrgume flir Indooraktivitdten (inel. Spiel- und Klettergerdten, Biihne, Tanzflichen und Gardercben)
und sanitdre Einrichtungen sowie Lager— und Personalrdume errichtet werden.

In Verbindung zur SO-Gebietsnutzung ist die Errichtung eines Restaurants einschlieBlich der Terrassen— und
TriblinenauBenfidchen sowie zwei Betriebswohnungen mit max. je 150 qm zuldssig.

Dariiber hinaus kdnnen Verkoufs— und Dienstleistungseinrichtungen, die dem Tourismus und/ oder der Strand-
und Wassersportnutzung dienen, in einer maximalen GroBenordnung von insgesamt 320 qm errichtet werden.

1.2 Im Bereich der festgesetzten Wasserfliche mit der Zweckbindung "Wassersportanlage” ist die Errichtung eines
Wasserskilifts mit fiinf Mosten zuldssig. Um die Masten herum ist die Errichtung von Rettungsinseln zuldssiq.
Freischwimmende Rettungsinsein oder Stege sind unzuldssig. In Verbindung zu der Wassersporteinrichtung ist
innerhalb des Baufeldes zum Gebiet 2 fiir die zugehdrigen technischen Infrostruktureinrichtungen fiir den
Wasserskilift die Errichtung einer Startplattform (Startrompe, ein Bedienerstand, technische Einrichtung) bis zu
einer maximalen Gesamtfltiche von 70 qm mit einer festen Verankerung auf und oder an Pfeilem zuldssig. Auf
der Startplottform ist die Errichtung eines Witterungsschutzes mit einer max. Hohe von 3,00 m und einer
Grundfiiiche von max. 8 gm zuldssiq.

1.3 Auf der festgesetzten Wasserfidche mit der Zweckbindung “Wasserspiel- und Badebereich™ ist die Aufstellung
und Verankerung von Waosserspielgerdten wie Wasserrutsche, Schwimmplattformen und dhnlichen Anlagen zulgssig,
soweit der Badebetrieb dadurch nicht erheblich eingeschrankt oder verhindert wird.

1.4 Der gekennzeichnete Wosser—Korridor ist ousschiieBlich als Zuwequng fUr die Startplattform der
Wasserskionloge zu nutzen.

2. BAUGRENZEN, BAUWEISE (89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und §§22/23 BauNVo)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von den Baugrenzen zultssig, wenn diese durch untergeordnete vertikale,
gebdudegliedemde Elemente bedingt sind.

2.2 Im Sondergebiet sind Gebdude iiber 50 m Ldnge nach den sonstigen Regeln der offenen Bauweise
(abweichende Bouweise => ab) zuldssig.

3. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 25 und Abs. 6 iV. §1a Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Nutzung und der Eingriff in die zu erhaltenden Landschaftsstrukturen der Diine ist gem. §9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 b BauGB nicht zuldssig. Stondortfremde Gehdlze sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu entfemen.
Initialpflanzungen mit Strandhafer (Ammophila arenaria) und Strandroggen (Elymus arenarius) zur naturnahen
Diinenvegetation sind gem. §25 a BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB innerhalb der in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzten MaBnahmenfitiche vorzunehmen, um den Charokter einer WeiBdiine zu erzielen, Die
Strandzuwequngen sind von dieser Anpflanzbindung der Initiolpflanzung ausgenommen,

3.2 Der Strand ist, mit Ausnahme des Treppenturms, gem. §9 Abs. | Nr. 10 von Bebouung und Versiegelungen
jeder Art freizunalten. Die Strand- und Freizeitnutzung ist hier zuldssig.

3.3 Zum Schutz des Landschaftsbildes betrdgt gem. §9 Abs. ! Nr. 20 BouGB die maximale Hohe des
Treppenturmes 5 m liber der Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfltiche des FuBweges. Der
Treppenturm st filigran in einer Stahlkonstruktion mit kontrostormen grauen oder blouen Anstrichen zu errichten.
Die Gestaltung der Verbindungsbriicke zwischen dem Treppenturm und der ndchstliegenden StraBenverkehrsfidche
ist in Abstimmung zur Treppenturmkonstruktion ebenfalls in kontrastarmen Farben und Materialien auszufiihren,

3.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen fiir gGrtnerisch gestaltete Fldchen, Solitérbdume und
Boumgruppen sowie das straBenbegleitende Heckenband und die Heckeneinfassung der dffentlichen Parkplatzanlage
sind gem. §250 und b BauGB douerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumschelben sind
ebenfalls zu erhalten und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge gem. §20 und 25 b BauGB zu sichern.

3.5 Zum Schutz des Landschaftsbildes ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB eine maximale Masththe von 12 m
nicht zu Uberschreiten. Die Masten sind filigran zu konstruieren und mit kontrastarmen grouen oder blouen
Anstrichen zu versehen, die nicht toxisch sind.

Die Grundfidchen oller Grundgewichte /Anker der Wassersportanlage diirfen insgesamt maximal 120 qm groB sein,
um den Fldchenveriust im Meeresboden fiir maritime Pflanzen und Tiere gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2u
minimieren. Ausgenommen davon sind die Flochwosserbereiche, in denen zum Schutz des Londschoftsbildes die
Grundflache so weit zu vergriBern ist, dass die Anker bei mittlerem Wasserstand nicht ous dem Wasser
herausrogen.

Zum Schutz der Vigel und des Landschoftsbildes (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BouGB 1V, mit §1a Abs. 2 Nr,
4 BouGB) ist die Wassersportanlage nur indirekt mit abgeschirmten Leuchtkdrpern zu beleuchten.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB iV. mit §18 BauNV0)

Fir den Fall der Neuerrichtung der Gebdudeanlage beziehen sich die Angoben Uber die Hohenlage der baulichen
Anlogen ouf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der stroBenseitigen Gebdudeseite. Bauliche
Anlogen diirfen mit der Oberkante des Fertighodens des Erdgeschosses nicht haher als 0,60 m iber dem
Bezugspunkt una nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bel ebenem Geldnde die Oberkante der SiraBenmitte,

b) bei ansteigendem Celinde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB der natiirlichen Steigung zur
Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Gelonde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um dos MoB des natiirlichen Gefdlles zur
Mitte der stroBenseitigen Gebdudeseite.

Gleiches qilt fiir Gebdude mit versetzten Geschossebenen.

5. ZWECKBESTIMMUNG DER VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Strandallee ist im Bereich des festgesetzten “INDEX S gonzjdhrig als FuBgéngerzone zu nutzen. Eine
Befahrbarkeit fiir den aligemeinen KFZ- Verkehr ist nicht zuldssig.

6, FESTSETZUNG UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V, mit §92 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO))

Im Falle der Einfriedung zu den dffentlichen Verkehrsfldchen sind geschnittene oder freiwachsende Hecken zu
verwenden, Zusttzlich kann hinter der Hecke im Grundstiick zugewandten Bereich ein Zaun in Hohe der Hecke bis
maximal 1,20 m Hohe gesetzt werden. m

Es gilt die BauNVD 1990 in der Fassung vom 22. April 1993

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Schnitt A--A

Strandollee

VERFAHRENSVERMERKE

1) Auf Beschluss des Bauousschusses der Gemeindevertretung vom 05.02.2008 wurde nach § 3 Abs, 1 Satz 2
BauGB von der friihzeitigen Betelligung der Offentlichkeit abgesehen

2) Die Behdrden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs. 1 iVm. § 3 Abs. 1 BauGB om 25.01.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnohme
aufgefordert.

3) Der Bauousschuss der Gemeindevertretung hat om 05.02.2008 den Entwurf des Bebouungsplanes mit
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4) Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB om 13.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnohme cufgefordert.

5) Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2008 bis einschiieBlich 16.06.2008 wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BouGB bffentlich ousgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von dllen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am 07.05.2008 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannl gemacht. Auf die Bereitstellung im Interne
wurde am 07.05.2008 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid” hingewiesen.

6) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der ffentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triiger
offentlicher Belange am 19.06.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteit.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel
B) am 19.06.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt,

Scharbeutz, den 0 4. JUL. 2008 (.(
_Biirgemeister }

8) Der katastermdBige Bestand am mW-ZOO? sowie die geometrischen Festiequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 07 07 2008

- (ffentl. best. Vermessungsingenieur -

9)(Ausfertiqung): Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ousgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, den 0 8. JuL. 2008

10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusommenfassender Erkldrung auf Douer wahrend der Dienitiiunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft ertelt, sind om L2 JULL 2008 d%rch Bereitstellung im
Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 1.2..JULL.2008 durch
Abdruck in den “Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nochrichten Siid" hingewiesen. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit eine Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowle auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung Schleswig—Holstein (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am lJlILlH in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 1 5. JUL. 2008

Biirgermeister
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Satzung der Gemeinde Scharbeutz

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr . 41 -Sch-
"Wasserskianlage und Blue Monkey"

Fiir das Gebiet:
Scharbeutz, ostlich der Strandallee und nordlich vom Seebriickenvorplatz
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