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BEBAUUNGSPLAN NR. 40 -SCH- 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TE' L A: PLANZEICH N UNG a‘us]gegg;:te; si}rn:‘_:ﬂ::t:ﬁrz‘-)5| der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
el -7917-0)
M.: 1:2000

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
19.06.2008 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- fur das Gebiet Scharbeutz,
Strandallee zwischen Hamburger Ring und Seestrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.11.2006 als affentliche
Veranstaltung im Kurparkhaus Scharbeutz durchgefihrt.

2. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 04.12.2007 die Umstellung auf das Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) beschlossen. Die nach § 13a Absatz 3 BauGR erforderlichen Hinweise
wurden im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB gegeben.

3. Auf die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB wurde
nach § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemald
§ 4 Absatz 2 BauGB am 07.12 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

5. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 05 02.2008 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 -SCH- mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.03.2008 bis einschlieBlich 18.04 2008 wahrend der
Dienststunden im Burgerhaus der Gemeinde Scharbeutz nach § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 04.03. 2008 durch Bereitstellung im
Internet ortsGblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 04.03.2008 durch Abdruck in den
.Labecker Nachrichten - Osthaolsteiner Nachrichten Sad -* hingewiesen.

7. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 19.06.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeverretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.06.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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9. Der katastermafige Bestand am 24.07.2008 sowie die geo
Planung werden als richtig bescheinigt

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der¥
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen
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. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .5, AUG.. 2008 durch Bereitstellung im Intemet ortstblich bekannt gemacht worden. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am. 00 5. AUG, 2008 durch Abdruck in den _Libecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Sad - hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und da$ Erloschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Ab meindeordnung fur
Schleswig-Holstein (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0/ &/_AUE. 2008 in Kraft getreten,
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I. FESTSETZUNGE RECHTSGRUNDLAGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVvVO
WA | ALcemeNE worNGEBIETE § 4 BauNVO SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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() MISCHGEBIETE § 6 BauNVO UBER DIE 3. ANDERUNG DES
SONSTIGE PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLANES NR. 40 -SCH-

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER fiir das Gebiet Scharbeutz, Strandallee zwischen Hamburger Ring und SeestraRe

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
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(Landesnaturschutzgesetz) - s F e
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TEIL B: TEXT S
Es gilt die BauNVO 1990 =S it

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und seiner Anderungen gelten, soweit A — = ==
zutreffend, unveréndert forl. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung gelten folgende Festsetzungen : - e i

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) — ‘,":‘ 08—

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO) - T a®
1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. — = Wﬁt
2) Zuldssig sind - A

1. Wohngebéude LT A =
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie "l s ==~ Ik a g \

nichl stérende Handwerksbetriebe N — o . : ) ) 22
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . & A " : 3-A-
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO allgemein zuldssig N,

Ostsee

2) Die gemalB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ]

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe f -'IB _40 _scﬂ B t

&
1sF-\n -

2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und Tankstellen \ o
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1Abs. 9 BauNVO). 2 : e s =
1.2 MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO) - L -\ 2
1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das o & -% .. : i %
Wohnen nicht wesentlich stéren. / l\ b/ '~ b - J{=8
2) Zulassig sind { ) AL A T
1. Wohngebiude \J 3 L
2. Geschéfts- und Blrogebaude : S s | - =
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirlschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- al Bl - a
gewerbes = - o
4. Sonstige Gewerbebetriebe a8 == i
5. Gartenbaubetriebe - ! =
3) Ausnahmsweise zulassig sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO) N — : i Mol | NS
1. Anlagen und Einrichtungen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, o 'ﬁ:?“;_:;'.‘_—_' -~ =7 I
gesundheitliche und sportliche Zwecke, .‘: — e By = "
4) Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO) ~Scharbeutz-
1. Tankstellen e = /
2. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs_ 3 Nr. 2 BauNVO -Hr-\\::{* = e
—
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ) i =5 B
Die zulidssige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundfiachen von gastrono- \ & :
misch genutzten nicht iiberdachlen AuBenterrassen bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden. 0p n t@ ¥ \
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE  (§ 23 BauNVO) Wik
AuBenterrassen sind aulerhalb der als (iberbaubar feslgesetzten Grundstiicksfidchen gem. f 4 S ‘\-:_ A TN &

§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.






