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1

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Eutin stammt aus dem Jahr 1976. Die dort fest-
gesetzten Planungen wurden im Wesentlichen umgesetzt, mit Ausnahme des nord-
westlichen Teilbereichs. Dort enthalt der B-Plan Festsetzungen fiir Gemeinschaftsstell-
platze und Gemeinschaftsgaragen fiir die Geschosswohnungen auf den dstlich an-
grenzenden Grundstiicken, sowie flir offentliche Parkplatze. Sudlich davon sind in ei-
nem reinen Wohngebiet (WR) weitere Flachen fiir eine zwei- bzw. dreigeschossige

Bebauung vorgesehen.

Da der Bedarf fiir die Gemeinschaftsanlagen, die &ffentlichen Parkplatze und fir weite-
re Geschosswohnungen nicht gegeben ist, soll auf diesen Flachen die planungsrechtli-
che Grundlage geschaffen werden, um Einfamilien- und Doppelhauser errichten zu
kénnen. Der Bebauungsplan Nr. 12 wird daher im Bereich ndrdlich der Pléoner Stralle
zwischen der Wismarer Stralle und der Saatziger Stralde entsprechend geandert, es
handelt sich um die 5. Anderung des Bebauungsplanes. Dabei werden auch die Fest-
setzungen fur die noérdlichen Teilflachen der Grundstiicke an der Ploner StralRe, die
bisher der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung zugeordnet waren, ange-

passt.

Der B-Plan Nr. 12, 5. Anderung dient der Nachverdichtung des Innenbereichs der Stadt
Eutin und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung® ohne Durchflihrung einer Umweltprifung aufge-

stellt.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000
sowie der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar
2003 als Satzung aufgestellt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der

Grundlage des § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes.
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3 Plangeltungsbereich

Der rd. 1,15 ha grolie Plangeltungsbereich befindet sich im Slidwesten der Stadt Eutin
im Stadtteil Neudorf. Er umfasst die Flurstlicke 51/7, 40/14, sowie teilweise die Flursti-
cke 40/7, 41/6 und 41/4 der Flur 4, Gemarkung Neudorf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

o Ausgleichsflachen im Norden,

e Wohngrundsticke (dreigeschossige Mehrfamilienhduser) im Osten,

e Wohngrundstlicke (ein- bzw. zweigeschossige Einfamilienhduser an der Ploner
Stralde) im Stden und

¢ Wohngrundstiicke (ein- bzw. zweigeschossige Mehrfamilienhduser und Reihen-

hauser an der Rostocker und Wismarer Strafte) im Westen.

Das Plangebiet wurde bisher gewerblich als Lagerflache und Betriebsstandort eines
Speditionsunternehmens genutzt. Es handelt sich um eine ehemalige Kiesgrube, die
bis ca. 1950 mit Abfallen verfiillt wurde. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Kreises Ostholstein wurden Bodenuntersuchungen sowie Bodenluftunter-
suchungen durchgefiihrt, um die Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnnutzung zu

prufen (vgl. Kap. 7).

Das Plangebiet wird derzeit im Bereich der Altablagerungen mit einer 0,8 m starken

Bodenabdeckung versehen.

4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI.) ist die Stadt Eutin
als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen dem ihnen zugeordneten Bereich dif-
ferenzierte Versorgungsmoglichkeiten zur Deckung des gehobenen, langerfristigen
Bedarfs bieten und Uber ein breit gefachertes Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot
verfugen (vgl. Kap. 6.1.4 LROPI.). Die Stadt Eutin wird als Kernstadt im Stadt- und Um-
landbereich Eutin/Plon dargestellt. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und

zur Starkung der landlichen Raume beitragen (vgl. Kap. 4.3.1 LROPL.).
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Im Entwurf des Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 (LEP), der den
Landesraumordnungsplan ersetzen wird, wird die Stadt Eutin ebenfalls als Mittelzent-
rum dargestellt. Sie ist Kernstadt des Stadt- und Umlandbereichs Eutin, der neben Eu-
tin die Gemeinden Bosau, Kasseedorf, Malente und Sisel umfasst. Die Siedlungs-, Inf-
rastruktur- und Freiraumentwicklung in den Stadt- und Umlandbereichen soll geordnet
und zwischen den Kommunen abgestimmt werden. Bei Planungen in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur, Frei-
zeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden, insbesondere
auch durch Nutzung von Instrumenten der interkommunalen Kooperation. Vorrangige
Schwerpunkte fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur sind dabei die Kernstadte. Be-
stehen dort Flachenengpéasse, kann der Bedarf auch schwerpunktmafig im Umland
gedeckt werden (vgl. Kap. 5.5 LEP).

Gem. Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il Schleswig-Holstein Ost (Reg-
Plan I1) hat die Stadt Eutin als Mittelzentrum in Verbindung mit der im Planungsraum |I|
liegenden Stadt PI6én einen gemeinsamen Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum, in Ostholstein bestehend aus Teilen der Nachbargemeinden Malente, Sisel,
Kasseedorf und Bosau. Um die Nutzungsanspriiche in der Region Eutin besser koordi-
nieren zu kénnen, wurde mit den umliegenden Gemeinden eine ,Vergleichende Analy-
se" zur kinftigen Entwicklung durchgefiihrt und eine Vereinbarung Uber eine gemein-
denachbarliche Planungskoordination flir den betroffenen Siedlungsraum getroffen. Die
Planungen der Kommunen sollen am Entwicklungsrahmen dieser Analyse ausgerichtet

werden.

Gem. RegPlan Il stehen im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin der Ausbau
der zentralortlichen Funktion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Ver-
sorgungszentrum fir die Bereiche Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen,
Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhaltnis
von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen, im Vordergrund. Zur Unterstitzung der
Verkehrsentlastung im Stadtzentrum ist der Schwerpunkt der weiteren Siedlungsent-
wicklung sowohl flir Gewerbe als auch fir den Wohnungsbau unter Ausnutzung des
Uberregionalen Verkehrsnetzes vordringlich im Suden der Stadt Eutin anzusiedeln.
Dabei bestehen im Sludosten geeignete Voraussetzungen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung; die wohnbauliche Entwicklung sollte sich im Slidwesten vollziehen (vgl. Kap.
4.4 und 6.5 RegPlan II).
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5.1

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wird das Plangebiet zusammen

mit den westlich und 6stlich angrenzenden Bereichen als Wohnbauflache dargestellt.

Im Landschaftsplan der Stadt Eutin (2005) wird als MaRnahme die Herstellung einer
Griinverbindung Blaue Lehmkuhle — Kleiner Eutiner See durch Verlangerung des ent-

lang der nérdlich gelegenen Kleingarten verlaufenden Weges vorgeschlagen.

Festsetzungen

Art und MaR der Nutzung

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, entsprechend dem
sudlich angrenzenden Baugebiet mit vorhandener Einfamilienhausbebauung entlang
der Ploéner StralRe. Gem. § 4 BauNVO dienen WA-Gebiete vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
konnen auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden. Allgemein zuldssig sind

gem. § 13 BauNVO auch Raume fir freie Berufe (z.B. Versicherungsmakler).

Die ebenfalls gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe wer-
den in diesem B-Plan ausgeschlossen, da sie einen groRen Bedarf an Flachen haben
und diese der Uberwiegend angestrebten Wohnnutzung entziehen wirden. Tankstellen
werden ebenfalls ausgeschlossen, und zwar aufgrund des mit ihrer Nutzung einher ge-
henden erhéhten Verkehrsaufkommens und den damit zusammenhangenden Emissi-

onen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird je Grundstick begrenzt, um die Einwohnerzahl und
damit das Verkehrsaufkommen zu minimieren. Dabei sind je Einzelhaus maximal zwei

Wohnungen und je Doppelhaushalfte je maximal eine Wohnung zulassig.

Das Maf} der Nutzung wird im Plangebiet Uber die Grundflachenzahl, die Zahl der Voll-
geschosse und die Hohenfestsetzungen geregelt. Dabei wird die Grundflachenzahl mit
GRZ 0,2 festgesetzt.
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Dieser Wert ermoglicht einen ausreichenden Spielraum fir die Bauvorhaben, anderer-
seits wird durch die deutliche Unterschreitung des maximal moglichen Ausnutzungs-
grades der Grund und Boden geschont (§ 17 BauNVO setzt einen Orientierungswert
von GRZ 0,4 fir WA-Gebiete fest).

Durch Nebenanlagen (z.B. Carport mit Zufahrt, Terrasse) kann dieser Wert gem. § 19
Abs. 4 BauNVO um 50 % Uberschritten werden, so dass sich ein Gesamtversiege-
lungsgrad von 30 % (GRZ 0,3) ergibt.

Im WA-Gebiet sollen Gebaude in flachensparender Bauweise realisiert werden kon-
nen, daher wird hier die Mdglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung eroffnet. Die
Zahl von zwei Vollgeschossen ermdéglicht auch die Umsetzung der so genannten Tos-
kanahduser, die sich derzeit einer gro3en Beliebtheit erfreuen. Durch die Dachneigung
von rd. 18-22° sind diese Hauser bei zweigeschossiger Bauweise nicht héher, als ein-

geschossige Einfamilienhauser mit steilem Satteldach.

Beispiele fiir Haustypen

Krippelwalm, Satteldach, Walmdach,
45° Dachneigung, 48° Dachneigung, 22° Dachneigung,
1 Vollgeschoss 1 Vollgeschoss 2 Vollgeschosse

Da eine zweigeschossige Bebauung nicht zwingend héhere Gebaude zur Folge hat,
wird fur das gesamte Plangebiet eine einheitliche Firsthohe von max. 10 m festgesetzt.
Die Firsthohe ist das Mald zwischen der Gelandehdhe und der obersten Aul3enkante
der Dachhaut. Die Firsthohe kann auf Nachweis der Notwendigkeit im Baugenehmi-
gungsverfahren ausnahmsweise durch notwendige technische Bauteile (z.B. Schorn-

steine, LUftungseinrichtungen) um max. 1 m Uberschritten werden.
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5.2

Die Traufthdhe bezeichnet das Mal} zwischen der Gelandehdhe und dem Schnittpunkt
zwischen der AufRenkante der Aulienwand und der AuRenkante der Dachhaut. Bei ein-
geschossiger Bebauung gilt eine Traufhohe von max. 4,50 m. Werden die Gebaude mit

zwei Vollgeschossen errichtet, betragt die zulassige Traufhéhe max. 6,0 m.

Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohen wird die Fahrbahnmitte der Planstrale

A (Verlangerung der Saatziger Stralde) als maligebende Geldndehdhe festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiuicksflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bau-
weise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landesbauordnung min. 3 m)

errichtet.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die Baugrenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebaude und Ge-
baudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligi-
gem Ausmall kann im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zuge-
lassen werden. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden grof3flachig unter Be-
rucksichtigung der potentiell verschatteten Bereiche entlang den Bdschungen festge-
setzt, um den einzelnen Bauvorhaben einen mdglichst groRen Spielraum zur Positio-

nierung des Gebaudes auf dem Grundstuck einzuraumen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir die tGberwiegende Zahl der
neuen Grundstlicke durch Anbindung an die Saatziger Straflte im Osten. Dabei wird die
Planstralle A als Stichstralle mit einem Gesamtquerschnitt von 6,00 m als Mischver-
kehrsflache ohne separaten Gehweg ausgebaut. Die Planstral’e erhalt, entsprechend
den vorhandenen Anlagen in der Saatziger Stral’e, eine Wendeanlage mit einem Ra-

dius von 10,0 m.
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Lediglich das vorgesehene Grundstiick im sidoéstlichen Plangebiet wird tber den vor-
handenen Privatweg von der Ploner Stral’e erschlossen, der im Eigentum des Inves-
tors ist und daher als Zufahrt zur Verfligung steht. Dieser Weg wird im B-Plan als Fla-
che mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des nérdlich angrenzenden Grundstiicks fest-

gesetzt.

Die vorhandene Saatziger Stral3e liegt rd. 1 m hdher als das Geldnde des Plangebie-
tes. Das Plangebiet wird derzeit groflachig um 0,8 m mit Fillsand abgedeckt (vgl.
Kap. 7), sollte danach noch ein Versatz zur Saatziger Stral’e bestehen, kann ein Ho-
henausgleich der Planstralle A Uber Bdschungen erfolgen, die in der Planzeichnung
als offentliche Grinflachen festgesetzt sind. Dadurch wird gewahrleistet, dass die

Planstrae A und die Saatziger Stral3e eine ebenengleiche Fahrbahn erhalten.

Uber die Saatziger StraRe werden auf 10 Grundstiicken (gem. Bebauungsvorschlag)
max. 20 Wohnungen erschlossen. Entsprechend der ,Empfehlung fir die Anlage von
ErschlieBungsstrallen (EAE 85/95) kann fir die Hauptverkehrszeit (sog. Morgendliche
Spitzenstunde) davon ausgegangen werden, dass etwa 35% des Fahrzeugbestandes
innerhalb dieser Stunde das Gebiet verlassen. Das ubrige Verkehrsaufkommen verteilt
sich Uber den restlichen Tag. Bei angenommenen zwei Fahrzeugen pro Wohneinheit
ergibt sich damit gem. EAE 85/95 ein maximales Verkehrsaufkommen aus diesem Be-
reich von durchschnittlich 40 Fahrten taglich, davon 14 Pkw in der Stunde mit den
meisten Fahrzeugbewegungen (damit rechnerisch in der Stunde mit der héchsten Be-
lastung 1 Pkw ca. alle 4 Minuten). Da davon auszugehen ist, dass nicht jedes Grund-
stliick mit zwei Wohneinheiten bebaut wird, sollte das Verkehrsaufkommen tatsachlich

noch unterhalb dieses Wertes liegen.

Die notwendigen Stellplatze fir die Bewohner sind gem. Landesbauordnung (LBO) auf
den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. In Schleswig-Holstein gibt es keine ge-
setzlichen Vorgaben fiir Besucher-Parkplatze im offentlichen Raum. In der PLAST
(Planungshinweise fir Stadtstralen in Hamburg) der Freien und Hansestadt Hamburg
wird fur Wohngebiete empfohlen, ,20 Pkw-Parkstande je 100 Wohneinheiten® fiir Be-
sucher- und Lieferverkehr vorzusehen (vgl. PLAST 6 Anlagen des ruhenden Verkehrs,
Abschn. 1 Blatt 2). Fir die im Maximalfall einer ausschliel3lichen Doppelhausbebauung
mdglichen 20 Wohneinheiten, die Gber die Planstralle A erschlossenen wirden, ergibt

sich daraus ein Bedarf von 4 Stellplatzen.
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Die vorhandene Wendeanlage an der dstlichen Plangebietsgrenze wird mit Herstellung
der Planstralle A entbehrlich. Im Rahmen der Erschlielungsarbeiten kénnten in die-

sem Bereich diese und ggf. weitere 6ffentliche Stellplatze hergestellt werden.

Der im Flachennutzungsplan der Stadt Eutin dargestellte Wanderweg wird insoweit be-
ricksichtigt, dass von der Wendeanlage bis zur &stlichen Plangebietsgrenze ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen wird. Dadurch kdnnte der Wander-
weg von hier Uber die Planstralde A und die Saatziger Strale zur Pléner StralRe gefiihrt
werden. Der derzeit fehlende Anschluss von der Plangebietsgrenze zum vorhandenen

Weg Richtung Blaue Lehmkuhle ist nicht Bestandteil dieses Planverfahrens.

7 Altablagerungen

Im Plangebiet wurden bis ca. 1950 Abfélle deponiert, es handelt sich daher um eine
Altablagerung gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG). In Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Ostholstein wurden Untersuchungen durch-
gefuhrt, um die Art der Ablagerungen und die Vertraglichkeit mit der geplanten Wohn-

nutzung beurteilen zu kénnen.

Durch die Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernférde wur-
de eine Baugrunduntersuchung mit Griindungsbeurteilung und bodenhygienischer
Bewertung erstellt. Gem. Bericht vom 28.12.2006 wurden bei insgesamt 7 Aufschluss-
bohrungen und 3 Handschirfen groRflachig Auffillungen festgestellt. Diese bestehen
aus Sand, Beton-, Ziegel-, Schlacke-, Glas- und Keramikresten. Teilweise wurden auch
Holz- und Metallreste erbohrt. Anhand einer Mischprobe aus den erbohrten Aufschiit-
tungen wurde eine LAGA- Untersuchung durchgefihrt, d.h. eine Analyse und Einstu-
fung des Bodens gem. Vorgaben der ,Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall — LA-
GA".

Aufgrund der angetroffenen Gehalte an PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwas-
serstoffe) ist der vorhandene Boden gem. ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen“ der LAGA nach Zuordnungswert > Z2 einzustufen. Die
Einbauklasse 2 (Zuordnungswerte Z 2) bedeutet, dass ein Einbau eines entsprechen-
den Bodenaushubs nur mit definierten technischen Sicherungsmalinahmen zulassig

ware, d.h. in nicht oder nur gering wasserdurchlassiger Bauweise.
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Durch eine bodenhygienische Untersuchung gem. Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) wurde festgestellt, dass die Prifwerte fir Kinderspielflachen (héchste
Schutzgutprioritat) hinsichtlich der Stoffe Blei, Arsen und Benzo(a)pyren Uberschritten
werden. Die Prifwerte fur ,Wohngebiet“ (nachst niedrigere Schutzgutprioritat) werden
hinsichtlich Benzo(a)pyren Uberschritten. Im Bereich des urspriinglich geplanten Re-
genrickhaltebeckens (norddstlich des Plangebietes) wurde ein Grundwasserpegel ge-
setzt und eine Grundwasserprobe entnommen. Diese enthielt Spuren von BTEX

(Sammelbezeichnung Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole) und PAK.

Aulerdem wurden in geringen Mengen Arsen, Bor, Kupfer und Nickel nachgewiesen.
Das Gutachten kommt jedoch zu der Einschatzung, dass die nachgewiesenen Stoffge-
halte die Prifwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) unterschreiten und

daher keine Schutzgutgefahrdungen flr das geplante Wohngebiet bestehen.

Das Institut fir Gewasserschutz und Umgebungsiberwachung — IGU, Kiel wurde im
Jahr 2007 eine orientierende Untersuchung auf Deponiegas (Methan) durchgefuhrt.
Dazu wurden die Kleinbohrungen der Fa. Neumann zu Bodenluftmessstellen ausge-
baut. Nach derzeitigem Erkenntnisstand ergeben sich aus den Untersuchungen keine
Anhaltspunkte flir das Vorkommen gefahrdungsrelevanter Gehalte an Deponiegasen.
Methan und Schwefelwasserstoff wurden nicht nachgewiesen. Die Bodenansprache
wies Uberwiegend inerte, nicht zersetzungsfahige Aufflllungssubstrate aus, so dass
hier nicht auf ein gefahrdungsrelevantes Gasbildungspotential geschlossen werden
kann. Im August 2008 wurden erneut Messungen durchgefiihrt, um die Ergebnisse zu
verifizieren. Dabei wurde an keiner der 8 Untersuchungspunkte Methan nachgewiesen,
es ergaben sich ebenfalls keine Hinweise auf andere leichtflichtige Kontaminanten in
der Bodenluft. Die Ergebnisse aus dem Jahr 2007 konnten damit bestatigt werden, so
dass nach Aussage des Gutachters eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnbebau-

ung durch Deponiegase nicht zu besorgen ist.

In Abstimmung mit dem Fachdienst Boden- und Gewasserschutz (Vermerk
6.20.921.012) und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Ostholstein (Geneh-
migung v. 14.03.2007) wird der Bereich der Aufschittungen gegenwartig in einer
Schichtstarke von 0,80 m grof¥flachig mit Fillsand abgedeckt, um eine potentielle Ge-
fahrdung der zukinftigen Wohnnutzung sicher auszuschlief3en. Es ist davon auszuge-
hen, dass auf den Grundstlicken ein zusatzlicher Auftrag von ca. 30-40 cm Mutterbo-

den durch die Bauherren vorgenommen wird.
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Zum Schutz der zukiinftigen Anwohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus dem
belasteten Boden wird darauf hingewiesen, dass auf den privaten Grundstiicksflachen
Keller sowie bauliche Anlagen mit einer Tiefe von mehr als 0,80 m unterhalb der mal3-
gebenden Gelandehohe (Planstralle A) nicht zulassig sind. So soll vermieden werden,
dass die o.g. Deckschicht z.B. durch Gartenteiche und Sickerschachte durchstofRen

wird.

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterhalb von 0,80 m zuldssig, dabei
ist jedoch Sorge zu tragen, dass der bei der Verlegung der Leitungen ggf. anfallende
belastete Bodenaushub fachgerecht entsorgt wird. Drainagen sind grundsatzlich aus-
geschlossen, um die Entnahme von ggf. belastetem Wasser aus dem Plangebiet zu

vermeiden.

Die textlichen Festsetzungen enthalten ebenfalls Hinweise darauf, dass gefasstes Nie-
derschlagswasser abzuleiten ist und nicht im Bereich der Altablagerung versickert wer-
den darf und dass bei Bodenarbeiten, in denen der Millkérper angeschnitten wird und

Abfalle ausgehoben werden, diese gesondert zu entsorgen sind.

8 Ver- und Entsorgung, soziale Infrastruktur

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die Anbindung an die vorhandene Leitung

in der Saatziger Strale.

Oberflachenwasserentsorgung

Aufgrund der vorhandenen Altablagerungen ist eine Versickerung des Oberflachen-
wassers im Plangebiet nicht zuldssig. Die Entsorgung erfolgt daher ebenfalls Uber die
Saatziger Stral’e. Dabei bildet eine Betonrohrleitung DN 400 in altersgemaflem bau-
technischem Zustand die Regenwasservorflut. Der vordere Bereich dieser Regenwas-
serleitung verfugt Uber sehr geringes Gefélle, so dass die Abflusskapazitat hier be-
grenzt ist. Erst im weiteren Verlauf nimmt das Gefalle zu, so dass Restkapazitaten er-
kundet werden konnten. Um den schadlosen Anschluss des Neubaugebietes zu ge-
wahrleisten, wird entweder der Anschluss an den unteren Bereich der Regenwasser-
vorflutleitung oder ein Rickhalt bzgl. Spitzenabflissen (z.B. Stauraumkanal im Stra-

Renraum) erforderlich.
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Beide Varianten wurden bereits hydraulisch untersucht und sind technisch einwandfrei
realisierbar. Eine weitere Ausarbeitung findet im Rahmen des Erschlielungsentwurfes
statt.

Stromversorgung

Das Plangebiet wird derzeit in West-Ost-Richtung durch zwei Niederspannungskabel
gequert. Diese werden in die Planstrale A verlegt und von dort Gber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht entlang der geplanten Grundstlicksgrenze nach Westen zur vorhan-
denen Trafostation westlich zwischen Plangebiet und Schweriner Stral’e geflhrt, so
dass die Verbindung zwischen dieser Trafostation und der Saatziger Stralle bestehen

bleibt. Die Stromerschlieung flr das Plangebiet wird aus dieser Trafostation realisiert.

Trinkwasser-, Loschwasserversorgung

Gem. § 123 Abs. 1 BauGB liegt die ErschlieBungslast bei der Gemeinde. In diesem
Zusammenhang ist eine ausreichende Loschwasserversorgung bei der Aufstellung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Grundsatzlich wird das
Léschwasser fir das Plangebiet von der Stadtwerke Eutin GmbH aus dem Trinkwas-
sernetz zur Verfligung gestellt. Detailplanungen und Nachweise einer ausreichenden
Entnahmemenge sind Bestandteil der ErschlieBungsplanung (gem. Verwaltungsvor-
schrift Uber die Loschwasserversorgung vom 24.8.1999, IV 334-166.701. 400: Nach-

weis Uber 48 Kubikmeter pro Stunde flr zwei Stunden im Umkreis von 300 m).

Das siidostliche Grundstiick wird hinsichtlich aller Ver- und Entsorgungsmedien ber
ein Leitungsrecht entlang der dstlichen Plangebietsgrenze an die Planstralle A ange-

bunden.

Kinderspielplatz

Gem. § 10 LBO wird die Anlage von Spielplatzen fir Gebaude mit mehr als drei Woh-
nungen gefordert. Im B-Plan ist die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude auf zwei
beschrankt. Aufgrund der Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser bestehen auf den
Grundstucken fur Kinder ausreichende Freirdume zum spielen und fur die Anordnung
von Spielmaoglichkeiten. Jugendliche, fur die gem. DIN 18034 eine Entfernung von bis
zu 1.000 m FuRweg angemessen ist, finden die nachstgelegene Spielmdglichkeit west-
lich des Plangebietes im Bereich Schweriner Stralle / Rostocker Strafle (rd. 700 m
FuBweg Uber Saatziger / Ploner / Schweriner Stralde). Dort sind darlber hinaus auch

Spielmdglichkeiten flr alle anderen Altersgruppen vorhanden.
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9.1

9.1.1

Eine mdgliche Konfliktsituation oder Gefahren aufgrund der Altablagerungen auf den
Grundstlicken bestehen fiir spielende Kinder nicht, da davon auszugehen ist, dass sie
infolge der Aufschittungen (vgl. Kap. 7) mit dem zukinftig in 1,20 Tiefe liegenden be-

lasteten Boden nicht in Kontakt kommen.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Bewertungskriterien

Die Bewertung der einzelnen Schutzglter orientiert sich an einer 3-stufigen Skala:
1. Besondere Bedeutung fiir Natur und Umwelt

2. Allgemeine Bedeutung fur Natur und Umwelt

3. Geringe Bedeutung fur Natur und Umwelt

Zur Einschatzung dienen dabei die folgenden Anhaltspunkte, bezogen auf die einzel-
nen Schutzgiter:

Boden

1. Naturbdéden, extensiv genutzte Bdden, unbeeinflusste Sekundarentwicklung

2. Stark Uberpragte Naturbdden, anthropogen entwickelte Kulturbdéden

3. Durch Befestigung, Versiegelung oder Kontamination beeinflusste Boden

Oberflachengewasser

1. Gewassergiute nicht bis maRig belastet, Wasserfihrung und Wasserstand kaum
verandert

2. Gewassergute kritisch belastet, Wasserflihrung und Wasserstand verandert

3. Gewassergute stark verschmutzt, Wasserflihrung und Wasserstand vollig verandert

Grundwasser

1. Hohes Stoffeintragsrisiko durch geringe Deckschichten, geringe Beeintrachtigung
des Grundwasserstandes, hoher Beitrag zur Grundwasserneubildungsrate, Grund-
wasserflurabstande bis 1 m

2. Mittleres Stoffeintragsrisiko, starkere Beeintrachtigung des Grundwasserstandes,
verminderte Grundwasserneubildung

3. Geringes Stoffeintragsrisiko durch machtige Deckschichten, Schadstoffbelastung,

stark reduzierte Grundwasserneubildung
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9.1.2

Klima / Luft

1. Luftaustauschbahnen mit erhéhter Bedeutung fiir stadtklimatisch belastete Gebiete,
insbesondere fiir Wohngebiete

2. Kalt- und Frischluftentstehung, Beitrag zur Luftreinigung (z. B. Staubfilterung), Luft-
austauschbahnen, Klimaausgleichsfunktion

3. Schadstoffkonzentrationen, héhere Warmeerzeugungen, Behinderungen des Luft-
austausches

Landschaftsbild

1. Wenig beeintrachtigte Landschaftsbereiche, naturraumtypische Vielfalt, Eigenart

und Schoénheit, hoher Anteil naturnaher Biotope, traditionelle Kulturlandschaften
einschliellich ihrer Bebauung

2. Beeintrachtigte Bereiche

3. Stark beeintrachtigtes Landschaftsbild mit geringem Anteil naturbetonter Bereiche
ohne regional- bzw. ortstypische Formen, unbegriinte Ortsrander

Arten und Lebensgemeinschaften

1. Naturnahe/naturbetonte Biotoptypen mit

hoher Strukturvielfalt und Diversitat

standortgerechter und einheimischer Artenzusammensetzung

Lage im Okologischen Verbund

hohem Bestandsalter/ langfristiger Ersetzbarkeit

hinreichender Flachen-/ Populationsgrofie

Beispiele: Walder, naturnahe Kleingewasser, Landrdhrichte
2. Flachen mit natirlichen Elementen, die einer Nutzung unterliegen
o Beispiele: artenreiches Griinland, Ruderal- und Brachflachen, naturnahe Sied-
lungsgehdlze
3. Naturferne und kiinstliche Biotoptypen
¢ Beispiele: Ackerflachen, stark verbaute Gewasser, artenarme Rasenflachen, in-

tensive Griinanlagen, Verkehrsflachen

Naturraumliche Gliederung, Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet gehort zur naturraumlichen Haupteinheit ,,Ostholsteinisches
Hugelland® und hier zur naturrdumlichen Region des ,Nordlichen Ostholsteinischen
Hugellandes®. Diese teilt sich auf in die Teilrdume ,Holsteinische Schweiz® und
,Bungsberggebiet‘. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Teilraum ,Holsteinische

Schweiz".
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9.1.3

9.14

Der Landschaftsrahmenplan weist fiir das Stadtgebiet Eutins, in dem der Geltungs-
bereich liegt, einen Waldmeister — Buchenwald in kleinrdumigem Wechsel mit Flatter-

gras — Buchenwald als potenziell natirliche Vegetation aus.

Boden, Grundwasser

Im Plangebiet wurden bis ca. 1950 Abfélle deponiert, es handelt sich daher um eine
Altablagerung gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG). Es wurden verschiedene
Untersuchungen durchgefiihrt, um die Art der Ablagerungen und die Vertraglichkeit mit
der geplanten Wohnnutzung beurteilen zu kdnnen. Die Bodenansprache wies Uberwie-
gend inerte, nicht zersetzungsfahige Auffullungssubstrate aus, so dass hier nicht auf
ein gefahrdungsrelevantes Gasbildungspotential geschlossen werden kann. Es wurden
keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen gefahrdungsrelevanter Gehalte an Deponie-
gasen festgestellt, Methan und Schwefelwasserstoff wurden nicht nachgewiesen.

In Abstimmung mit dem Fachdienst Boden- und Gewasserschutz und der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Kreises Ostholstein wird der Bereich der Aufschittungen ge-
genwartig in einer Schichtstarke von 0,80 m groflachig mit Flllboden abgedeckt, um
eine potentielle Gefahrdung der zuklinftigen Wohnnutzung sicher auszuschlieRen.
Aufgrund der umfangreichen anthropogenen Veranderungen wird den Flachen im
Plangebiet eine geringe Bedeutung fir Boden und Grundwasser beigemessen. (vgl.

Kap. 7 Altablagerungen)

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird gegenwartig durch die gegebene Kessellage
und durch den Gehdlzbestand in den Randbereichen gepragt. Der ehemalige Abgra-
bungsbereich liegt im Norden und Westen ca. 5 m unterhalb der umgebenden Flachen
und steigt in Richtung Sidosten an.

Nordlich angrenzend befindet sich ein attraktiver Landschaftsraum mit Wiesen und
gliedernden Gehdlzstrukturen, der tber einen Wanderweg mit dem Wohngebiet auf der
Ostlichen Seite des Geltungsbereiches verbunden ist. Dieser Bereich besitzt eine be-
sondere Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

Die Flache selbst besitzt aufgrund der anthropogenen Uberformung durch die gewerb-
liche Nutzung als Lagerflache und Stellplatz, durch Abgrabung und Aufschittung eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft.
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9.1.5

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Aufnahme der Arten und Lebensgemeinschaften erfolgte im Rahmen einer Bege-
hung am 23.05.2007 und einer Uberpriifung am 06.07.2008.

Aufschittung

Die bisher gewerblich genutzte Flache war zum Zeitpunkt der Begehung bereits teil-
weise geraumt. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Ost-
holstein wird der Boden derzeit mit einer 80 cm starken Sandauflage Uberdeckt (vgl.
Kap. 7).

Da sich hier kaum Vegetation entwickeln konnte, besitzt die Flache eine geringe Be-

deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Wohnbau- und Gartenflachen
Die an das Plangebiet grenzenden Wohngrundstiicke sind in den unbebauten Berei-
chen durch eine intensive Gartennutzung gepragt.

Diese Flachen haben eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Knicks, Geholze, Einzelbdaume
In den Bdschungsbereichen, die das Plangebiet nérdlich und westlich begrenzen, ist

ein dichter Gehdlzbestand vorhanden. Hier sind unter Anderem folgende Baum-Arten

zu finden:

Vogel-Kirsche Prunus avium
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Weiltdorn Crataegus monogyna
Sand-Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Liguster Ligustrum vulgare

In den Randbereichen, nérdlich an den Bdschungsbewuchs angrenzend, haben sich
Gebusche entwickelt. Diese werden in der Baum- und Strauchschicht vor allem durch
Weilldorn (Crataegus monogyna) und Schlehe (Prunus spinosa) bzw. durch Vogelkir-
sche (Prunus avium) und Hasel (Corylus avellana) dominiert. Die Krautschicht wird

durch folgende Arten aufgebaut:
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Brennnessel Urtica dioica
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Kletten-Labkraut Gallium aparine
Brombeere Rubus fruticosus agg.

Als grofRerer Baum ist eine 5-stdmmige Hainbuche (Carpinus betulus) vorhanden.

Folgende Einzelbaume, Baumreihen und Baumgruppen sind im Betrachtungsgebiet

zu finden:
Nr. Anzahl Baumart Stammdurch- Kronendurch-
messer [m] messer [m]
1 6 Gemeine Fichte  Picea abies 0,4 5
2 1 Silber-Weide Salix alba 1,00 12
3 1 Hainbuche Carpinus betulus 5x0,2 14
4 1 Vogel-Kirsche Prunus avium 0,4 8
5 1 Stiel-Eiche Quercus robur 0,7 12
6 1 Douglasie Pseucliotﬁuga 0,5 8
menziesii
7 1 Scheinzypresse.  Chamaecyparis 0,5 6
spec
8 1 Schwarz-Kiefer Pinus nigra 0,6 8
9 3 Larche Larix decidua 0,7-0,8 8
10 1 Walnuss Juglans regia 0,5 14

Nordéstlich des Plangebietes verlauft ein Knick. Dieser weist keine Uberhalter auf. In

der Strauchschicht sind u.a. folgende Arten vertreten:

Weilidorn Crataegus monogyna
Eberesche Sorbus aucuparia
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Die privaten Gartenflachen im Plangebiet und auch angrenzend sind haufig mit Hecken
eingefasst. In diesen sind verschiedene Zierstraucher vorherrschend.

Den Geholzbestanden, dem Knick und den einzelnen Laubbdumen im Plangebiet wird
aufgrund ihrer Bedeutung als (Teil-) Lebensraum v.a. fir Vogel eine besondere Be-
deutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet. Die Nadelbaume und
die durch Ziergeholze gepragten Hecken besitzen aufgrund der Dominanz nicht heimi-

scher Arten eine allgemeine Bedeutung.
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Mesophiles Griinland

Nordlich und nordéstlich grenzen mesophile Griinlandflachen an das Plangebiet. Dabei
sind auf der nérdlich angrenzenden, ungenutzten Flache junge Laubbaume als Er-
satzmallnahme gepflanzt worden. Aufgrund des jungen Entwicklungszustandes der
Baumpflanzung ist gegenwartig der Aspekt des ungenutzten Griinlandes vorherr-
schend. Auf dieser Flache findet eine Sukzession statt und es hat sich ein Spektrum

u.a. mit diesen Arten herausgebildet:

Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Knaulgras Dactylis glomerata
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinalis
Wiesen-Labkraut Galium mollugo
Kleiner Odermennig Agrimonia eupatoria
KleinblUtige Konigskerze Verbascum thapsus
Zaun-Winde Convolvulus sepium
Groler Ehrenpreis Veronica teucrium
Jakobs-Greiskraut Senecio jacobaea

Die westliche Flache mit der jungen Gehodlzpflanzung besitzt aufgrund ihrer Widmung
als Ersatzflache eine besondere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.
Die 6stliche Grinlandflache weist den gleichen Bestand an Grasern auf, ist jedoch we-
sentlich armer an Krautern. Aufgrund der extensiven Nutzung ist sie nur von allgemei-

ner Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Ruderalfluren
In einem mehrere Meter breiten Streifen unterhalb der Bdschung der ehemaligen

Sandabbauflache hat sich Ruderalvegetation etabliert. Es treten u.a. folgende typische

Arten auf:
Gemeine Quecke Agropyron repens
Geruchlose Kamille Matricaria maritima

Gewdhnlicher Beifuly
Breitblattriger Ampfer
Weg-Rauke

Einjahriges Berufkraut

Artemisia vulgaris
Rumex obtusifolius
Sisymbrium officinale

Erigeron annuus
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9.1.6

Kanadisches Berufkraut Conyza canadensis

Rupprechts Storchschnabel Geranium robertianum

Gefleckter Schierling Conium maculatum
Weiler Steinklee Melilotus albus
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Rotes Straul3gras Agrostis tenuis
Weiles Straussgras Agrostis stolonifera
Windhalm Apera spica-venti
Gewdhnliche Brombeere Rubus fruticosus

Aulerdem kommen einzelne Gartenflichtlinge wie z.B. Schlafmohn (Papaver somnife-
rum) vor.

Diese Flachen besitzen auf Grund der Kurzlebigkeit bzw. der raschen Ersetzbarkeit ei-
ne allgemeine Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Im Randbereich der norddstlich an das Plangebiet grenzenden Griinlandflache befindet
sich eine kleine Grube, in der sich ein fast reiner Brennnessel-Bestand entwickelt hat.
Daneben kommt das Kletten-Labkraut (Gallium aparine) vor. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung war in der Grube kein Wasser vorhanden. Die Grube wird durch eine Hecke im
Ubergang zum angrenzenden Knick und Gebiisch von der Wohnbebauung an der
Saatziger Stralle abgeschirmt.

Sie besitzt eine allgemeine Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Verkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Wege und StraRenflachen sind vollstandig versiegelt
und stehen daher nicht als Standorte hoherer Vegetation zur Verfligung.

Die Flachen sind daher von geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Wasser

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen.
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9.1.7

9.1.8

Klima, Luft

Die klimatischen Verhaltnisse im Bearbeitungsgebiet werden zunachst durch das kuhl-
gemaligte ozeanische GroRklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschendem West-
wind, relativ geringen jahreszeitlichen Schwankungen und hohen Niederschlagen mit
Maximumwerten in den Sommermonaten gepragt.

Das Lokalklima wird kleinraumig durch das Relief, den Boden, die Vegetation und Ver-
siegelungen beeinflusst.

Da die Flachen im Plangebiet groRtenteils vegetationsfrei sind und sich der Baumbe-
wuchs auf die Randbereiche beschrankt, kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeu-

tung fir Klima und Luft zu.

Faunistische Potenzialabschatzung/ artenschutzrechtliche Betrachtung

Es liegen keine Hinweise auf streng geschutzte Arten vor, die gem. § 19 (3) BNatSchG

den Eingriff untersagen warden.

Die Biotopstruktur mit den das Plangebiet begrenzenden Gehdlzbestéanden ist dennoch

unter dem Aspekt der besonders geschitzten Arten gem. §42 BNatSchG als Potenzi-

alabschatzung fur die Tierwelt zu betrachten.

Allgemein Iasst sich feststellen, dass Arten, die durch

o grof¥flachigen Raumanspruch

e Ausbreitungsschwache

e Stérungsanfalligkeit

e Spezialisierung auf Biotopqualitaten, konstante Umweltbedingungen und bestimmte
Nahrungsquellen

e Biozid- und Emissionsempfindlichkeit

gekennzeichnet sind, in dem Untersuchungsgebiet mit seinem Umfeld aus Wohn-

grundsticken und landwirtschaftlichen Flachen nicht zu erwarten sind. Auf Grund des

Baumbestandes kdnnen Vogelarten der Siedlungsgebiete wie Amsel, Blau- und Kohl-

meise, Hausrotschwanz vorkommen. Andere Artengruppen, die im Gehdlzsaum mit

seinem ruderalen Randbereich vorkommen kénnen sind verschiedenste Insekten wie

blitenbesuchende Tagfalter, rindenbriitende Heuschrecken u.v.m. Uber Fledermaus-

quartiere liegen keine Angaben vor, Baumhdhlen sind jedoch nicht zu erkennen, so

dass ggf. eine Nutzung kleiner Strukturen als Tagesquartiere angenommen werden

muss.

Die fur diese Arten bedeutsamen Gehdlzstrukturen werden erhalten.

Ein Verbotstatbestand i.S.d. § 42 Abs. 1 BNatSchG wird daher nicht erfiillt.
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9.2

9.3

Entwicklungskonzeption

Die Flachen im Plangebiet werden als Wohngebiet zur Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 festgesetzt.
Die ErschlieRung erfolgt durch eine Verlangerung der ErschlieBungsstralle vom 6stlich

angrenzenden Wohngebiet an der Saatziger Strale.

Die Planung verfolgt das Ziel der Wiedernutzbarmachung ehemals baulich genutzter
Brachen im Siedlungszusammenhang, um die Inanspruchnahme neuer Flachen im
Aullenbereich zu vermeiden. Dies hat zur Einstufung als ,Bebauungsplan der Innen-

entwicklung® gefuhrt.

Die Festsetzung der Ausnutzbarkeit der Flachen erfolgt in Anlehnung an die entspre-
chenden Festsetzungen fir die Umgebung von GRZ 0,2 — d. h. auch bei der zulassi-
gen Uberschreitung um 50 % gem. BauNVO werden nicht mehr als 30 % der Flachen
versiegelt, der Rest verbleibt Gartenflache, so dass eine grof3flachige Durchgrinung

des Gebietes gewahrleistet ist.

In den Randbereichen bleiben die gréReren Einzelbdume sowie der Gehdlzbewuchs
der Bdschungen erhalten, die sich im Lauf der Jahre zu einem Lebensraum zum Bei-
spiel fur Singvogel entwickelt haben, das Landschaftsbild erheblich pragen und nach

Norden den Ubergang in die angrenzenden Ausgleichsflachen bilden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteili-
ger Umweltauswirkungen und zur 6kologischen Aufwertung

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Da die
Anderung des B-Planes im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, entféllt gem. § 13a
BauGB die Eingriffsregelung. Um die Belange des Umweltschutzes vollstandig darzu-
stellen, werden im Folgenden dennoch die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminde-

rung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen dargestellt.
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9.3.1

9.3.2

9.3.3

Unvermeidbare Beeintrachtigungen
Bei Umsetzung der angestrebten Planung sind folgende erhebliche Beeintrachtigungen

nicht zu vermeiden:
e zusatzliche Versiegelungen des Bodens

e Veranderung des Landschaftsbildes.

Insgesamt ist in den Wohnbauflachen und den Verkehrsflachen eine Versiegelung von
rd. 3.800 m? moglich. Inwieweit die ehemals vorhandene Versiegelung der gewerbli-
chen Nutzung dadurch Uberschritten wird, ist aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
Beseitigung der befestigten Oberflachen und der groRflachigen Auffillung nicht mehr
zu ermitteln.

Der Nachweis einer Ausgleichsflache ist gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen tragt der vollstandige Erhalt der Baume und
Gebusche in den Randbereichen bei, neben der Festsetzung des allgemeinen, flachi-
gen Erhaltes der Vegetation im Boschungsbereich werden Baume mit hohem Wert

einzeln festgesetzt und ihr Ersatz bei Abgangigkeit vorgesehen.

Verminderung von Beeintrachtigungen

Eine Verminderung von Beeintrachtigungen in Folge von Bodenversiegelungen wird
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,20 erreicht. Unter Berticksich-
tigung der zuldssigen Uberschreitung von 50% durch Nebenanlagen gem. BauNVO

wird so die versiegelbare Grundstlcksflache auf 30 % begrenzt.

Zum Schutz der zukilinftigen Anwohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus dem
belasteten Boden wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstlicksflachen Keller
sowie bauliche Anlagen mit einer Tiefe von mehr als 0,80 m unterhalb der mafligeben-
den Gelandehohe (Planstrale A) nicht zulassig sind. Drainagen sind grundsatzlich
ausgeschlossen, um die Entnahme von ggf. belastetem Wasser aus dem Plangebiet

Zu vermeiden.
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9.4

10

Plane

Anlage Nr. Titel MaRstab

1 Bestandsplan  1:1.000 (im Original)
Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum eines privaten Inves-
tors, der sich durch einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der entstehenden
Planungskosten verpflichtet. Im Plangebiet werden lberwiegend private Flachen fest-

gesetzt, die StralRenverkehrsflache wird nach Fertigstellung offentlich gewidmet.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 01.04.2009 gebilligt.

18.05.2009 L.S. (Unterschrift)

BULIN, BN oo

Der Blrgermeister
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