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Es gilt

I. FESTSETZUNGEN

SCHARBEUTZ PLANZEICHEN

die BauNVO 1990
RECHTSGRUNDLAGEN

-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

)

§§ 1 - 11 BauNVvVO

MISCHGEBIETE § 6 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,3 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO
GR< 700m? GRUNDFLACHE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£,

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
BAULINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFE

NTLICHEN UND PRIVATES BEREICHES

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FO

VERKEHRSFLACHEN

R SPORT- UND SPIELANGEBOT

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GR“HFL‘GHEW WASSERFLACHEN

ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 BauGB

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE
SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN

PLAN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

UNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,

25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

Nr. 22 BauGB

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GGa GEMEINSCHAFTSGARAGEN
St/ GSt STELLPLATZE / GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
DEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs. 1 Nr. 21
FLACHEN ZUGUNSTEN VER- UND ENTSORGUNG, BauGB
RETTUNGSUNTERNEHMEN UND ANLIEGER
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
- BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
enk o LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[

199

074

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENPUNKTE

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
11

(1)

(2)

2.

3.

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
Tankstellen und Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit im Plangebiet unzulassig.

Gemdh § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zulassig.
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO die dem Nutzungszweck des Sportplatzes dienen sind
zuldssig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind in untergeordnetern Umfang auch sozialen Zwecken
dienende Einrichtungen zulassig.

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) 20, 25 BauGB)
Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in das Oberflachenent-
wisserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, gesammelt oder genutzt wird,

Diue Wasserflachen sind mit naturnahen Béschungen herzustellen und mit heimischen Stauden

und Gehdlzen zu bepflanzen.

Bauliche und technische Mafilnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fiihren,
sind unzulassig.

Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache oder als wasserge-
bundene Decke herzustellen. Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt zur Flache fur den Gemeinbedari
zwischen den Grundsticken Lindenstrale Nr. 32 und Nr. 36.

Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft ist als feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln. Gewasserunterhaltungsarbeiten am
nordéstlich gelegenen Gewasser sind zuldssig.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist dicht mit heimischen
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen

IMMISSIONSSCHUTZ (PASSIVER SCHALLSCHUTZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist der Larmpegelbereich V nach DIN 4109
"Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen in Aufenthaltsraumen von
Wohnungen" (vom November 1989) bei der Ausfiihrung zu berticksichtigen. Fir die von der
mafigeblichen Larmquelle abgewandte Gebaudeseite darf der maligebliche AuRenlarmpegel
entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeulz durch das Planungsbiiro Ostholstein, -

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
29.06,2011 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 38 -Sch- der Gemainde Scharbeutz fir das Gebiet

Ponitz, nordlich der Lindenstralle, dstlich der Bahnlinie Bad Schwarlau-Eutin, siidlich der Gemeindegrenze und westlich
des Wiesenweges - Sporipark Ponilz -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1

(4]

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung vom 25.03.1999.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den _Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid” am 30.03.1999 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.02.2011 bis
einschlielich 04.03.2011 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 09.02.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 18.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindeveriretung hat am 05.04.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2011 bis einschlieRlich 03.06.2011 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kannen,
am 20.04.2011 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 19.04.2011 durch Abdruck in den "Liubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" hingewiesen.

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 29.06.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 29.06.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Besciugs gebilligt.

1 4. OKT. 2011

Scharbeutz, den ......

Der katastermalige Bestand am 13,10.2011 sowie die g
Planung werden als richtig bescheinigt.

(Vogel)
-Offentl. best. Verm.-Ing.-

Eutin, den 17140, 2011

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic\h\rr'mg*.(T;i%'.ﬂ{j'und dem Text (Teil B), wird hiermit

1.

ausgeferligl und ist bekannl zu machen.

Scharbeutz, den 21UKT 2011

n . \,{

-Biirgermeistey -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer Wéihren? geru?ignfﬁiunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /. UAl. £UlL ﬁkfcl’&ﬁff*reilslellung im Internel ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ZE ....... CE 2 LI durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichten, Ostholsleiner Nachrichlen Sad” hingewiesen. In der Bekannlmachung ist aufl die Moglichkeil eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirku § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung fir Schles i%-‘l-lﬁhleiWD} wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist am = 5 T et in Kraft getreten.

- Birgermeistef -

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38

Ponitz: nordlich der Lindenstralie, 6stlich der Bahnlinie Bad Schwartau-Eutin,
sudlich der Gemeindegrenze und
westlich des Wiesenweges - Sportpark Pénitz -
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