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Amtliche Plangrundlage flir einen Bebouungsploh
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Gemainda Scharbautz
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2.1. BAUWEISE

zZu errichten.

zuléssig.)

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 11 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL -

(§ 11, Abs. 2 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groBfiachigen Einzelhandelsbetrieben.

(2) Innerhalb des Sondergebietes "groBflachiger Einzelhandel” sind ausschlieBlich Verbrduchermérkie und
Discounter mit dem Kemsortiment Nahrungs- und GenuBmittel, Gesundheits- und Kérperpflege zulassig.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB .V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

5.  ANPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5.1 For die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume und auf den Flichen fir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische, standortigerechte BAume und Striucher zu

verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Abweichend von der offenen Bauweise sind im Sondergebiet Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und
mit einer LAnge von mehr als 50m zuléssig.
3. FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9, Abs.1, Nr. 20 und 25 und Abs.1a BauGB)- SammelausgleichsmaBnahmen-
3.1 Auf der Flache M1 sind der vorhandene Mdll und die Gartenabfélle zu entfernen. Die Flache ist mit einem
Zaun abzugrenzen und der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Die Fl&che M2 ist mit heimischen, standortgerechien Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Die festgesetzten Larmschutzwélle sind mit einer Hohe von +3,0m (ber der vorhandenen Gelandecberkante

4.2 Zur Abschirmung der Schallimmissionen ist die nérdliche Gebaudefront als eine durchgéingig geschlossene
Einheit von mindestens 70m Lé&nge ohne Offnungen und mit einer effektiven Schirmhéhe von mindestens
3m zu errichten. Die Hauptbaukdrper sind mit einer Mauer/ Schallschutzwand miteinander zu verbinden.
(Geschlossene Fenster und Tlren sind zuldssig. Fur die Larmschutzwand ist eine geschlossene Bauweise

4.3 Die festgesetzten Anlieferungen sind vollstandig zu umbauen (Rick- und Seitenwand, Dach).

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I
E' I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
. BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1-11
SO SONSTIGE SONDERGEBIETE § § 11%&%“%
GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §§ 16, 19 BauNVvO
ALS HOCHSTMASS
WH< 6m o
6 Abs. 4
dber NN WANDHOHE UBER NN § LBO

GR< 1200m?* GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS

VK< 900m? VERKAUFSFLACHE ALS HOCHSTMASS
FH<10,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE

iber NN ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE RE2und2s Badivo
~vererve  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
" 47| VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
P OFFENTLICHE PARKFLACHE
FUSSWEG
v VERKEHRSBERUHGTER BEREICH
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 1 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB
FUR ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
¢ TRANSFORMATORENSTATION
© PUMPSTATION
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
: GRUNFLACHEN
GEHOLZFLACHE
GRABENSCHUTZSTREIFEN
LARMSCHUTZWALL
- WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

h.hjr HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

|

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT,
m] DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES -UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR  § 9 Abs. 1 Nr.20,25 und

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Abs.1a BauGB
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs.1 Nr.20 und
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Abs.1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

M1 NR. DER MASSNAHMENFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

oe[][]

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Nr.25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Nr.25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR NUTZUNGS- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

BESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(LARMSCHUTZWALL)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs.4 BauNVO
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

""" VORHANDENE BAULICHE ANLAGE

R
»

i

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
_ KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE
| BOSCHUNGEN

Ausgearbeitet im Aufrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnholstrae 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
vom 11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 27,06.2002 folgende Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 39 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz, Gebiet Haffkrug, nérdlich des Waldweges -Verbrauchermérkte-:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen;

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Die frilhzeltige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 09.08.1999 durchgefahrt,

1b) Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2000 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

1c) Der Bauausschuss der Gemsindevertretung hat am 09.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 07.08.2000 bis zum 08.09.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen

Interassierten adwifllld'l oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, am 19.07.2000 in den "Libecker Nachrichten
- Ausgabe Ostholsteiner Nachrichten Sid-" ortsiblich bekanntgemacht.

1e) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowle die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am 27.06.2002 geprQft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt,

1) Der Entwurf des Babauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&indert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), sowle die Begriindung haben zuletzl in der Zait
vom 04.03.2002 bis 05.04.2002 emeut Gffentlich ausgelegen. Dabel wurde bestimmt, dass Anregungen und-n den gednderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. “ar ag
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.02.2002 in den “Labecker Nachrichten - Ausgabe
Ostholsteiner Nachrichten Std - ortstblich bekanntgemacht.

1g) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic
27.06.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (eintachen)
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2) Der katastermaBige Bestand am 28.06.2002 sowie die geomeischen Festlegungen der neusn stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. S Ao RCAN
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnunig (Teil A) und xt|(Tell B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen. P s :
| -

Scharbeutz, [} 7 L l_-- el

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer d der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am
In den Libecker Nachrichten - Ausgabe Ostholsteiner Nachrichten S0d -* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung Ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des

§ 4 Abs. 3 GO wurde sbenﬁll? tﬁg n.
Die Satzung Ist mithin am . U, Uin Kraft getreten.

Scharbeutz, (4. Okt, 2004 &5 25
F. l.,i:: . '_.. ¥ . .'i (Owenen)
S Eihe - Blrgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39 - Sch -

Gebiet Haffkrug, nérdlich des Waldweges -Verbrauchermarkte-

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000 N

Stand: 27. Juni 2002
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