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TEIL B: TEXT

gilt die BauNVO 1990

i Art der baulichen Nutzung

9 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ ) 15 BauNv0)

| Badet herme

Vs Badet herme

3 Badetherme

Nas testgesetzte Sondergebiet Zweckbestimmung Badetherme dient der Un
terbringung einer Badelandschaft sowie dariiber hinaus untergeordneten Nut
zungen, die dem Baden und der [rholung dienen.
fulassiq sind:
. Badelandschaft mit allen dazu erforderlichen Nebeneinrichtungen wie
Foyer, Umkleiden, Frisierbereich, Sanitdr- und Technikrdume, 1. Hilfe
Raume etc.

2. Ldden und Shops mit Ausnahme von Sex Shops und Videotheken

3. In-Door-Golfanlage

4. Videoraum

5. Eltern/Kind Bereiche

6. Jugendbereich mit Disca (nur als interne Finrichtunq in Verbindung mit

der Badetherme)
7. Rutschenturm mit 2 Rutschen und Auffangbecken
8. Interne/externe Gastronomie mit allen Nebenbereichen
9. Saunaparadies mit allen Nebenbereichen
10. Massageabteilung einschl. diverser Anwendungen
1. Solarienbereich
12. Sonstige Aktivitiaten, sofern sie dem Baden und der Erholung dienen.
Per<onalhaus
Das festgesetzte Sondergebiet Zweckbestimmung Badetherme Personalhaus
dient der Unterbringung des Personals der Badetherme einschlieBlich Be
triebswohnungen .
Zuldssig sind: Aufenthaltsrdume fiir Betriebs— und Bereitschaftspersonal
Kiosk, Betriebswohnungen
GST/Stellpldtze

1.3.1 In dem festgesetzten Sonderqgebiet Zweckbestimmung ~Badetherme GST unter

—— e —

£

¢.72 Badetherme
2.2.1 Fir die unter der Textnummer 1.2 festgesetzte Teilnutzung Kiosk ist eine

™a

) Parkplatze, S0

Glasarkaden™ sind ausschlieBlich Gemeinschaftsstellplditze zu Gunsten der
Anlieger zuldssiqg.

3.2 In dem festgesetzten Sondergebiet Zweckbestimmung “Badetherme Stellplitze®

sind ausschlieBlich Stellplédtze zuldssig.

.4 Gemeinbedarf Schule/Ausbildungsstitte

In der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche “Schule/Ausbildungsstitte” ist
weiterhin eine Internatsunterbringung der Schiiler als auch der Betrieb von
Lehrwerkstatten zuldssig,

.0 MaB der baulichen Nutzung

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 (8), § 20 BauNVvo)

Il Badet herme

Fiir die unter der Textnummer 1.1 festgesetzten Teilnutzungen Laden und
Shops ist eine maximale GesamtqroBe von 300 m” GeschoBfliche zuldssiq.

Fiir die unter der Textnummer 1.1 festgesetzte Teilnutzung Jugendbereich
mit Discothek ist eine maximale GesamtgriBe von 220 w® GeschoBfliche zu

lassiqg. Fir die unter der Textnummer 1.1 festgesetzte Teilnutzung Soncti

ge Aktivitdten, sofern sie dem Baden und der Erholung dienen ist eine ma

ximale Gesamtqrife von 100 m” GeschoBf liche zuldssiqg.

Personalhaus

-

maximale GeschoBflache von 20 m* zuldssiq.

i3 Gebaudehadhe

Die festgesetzte Traufhtthe von maximal 8,0 m fir die Badetherme kann fiir
1/3 der Gebdudeldnge (parallel zur Strafe B 76) um weitere 3 m iberschrit
ten werden, Fiir die Anlage eines Rutschenturmes ist eine Traufhihe von
18,5 m zuldssig. Die Firsthohe darf die jeweils zuldssige Traufhthe um
2,50 m uberschreiten. Zusdtzlich ist zur Gliederung des Baukirpers und zur
Betonung besonderer Bauteile die Frrichtung eines Zeltdaches mit einer
Gesamthdhe von max. 16,00 m zuldssig. (Bezugspunkt jeweils OK EG-Fufi
boden) .

4 GeschoBf lache
Es wird festgesetzt, daB die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Ge
schossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehiirenden Trep
penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde in allen Baugebieten bei
der Ermittlung der GeschoBflache ganz mitzurechnen sind.

0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(9 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9§ 22 und 23 BauNVD)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in dem mit ~a~ qekennzeichneten
Baugebieten auch Gebdude iber 50 m Ldnge mit seitlichem Grenzabstand zu
lassig.

b Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (vql. hierzu Grinordnungsplan Teil C)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

I Einzelbdume
Das Pflanzgebot fiir Einzelbaume im Planbereich ist entsprechend dem ange
gebenen Pflanzabstand mit Stieleiche (Quercus Robur) mit einem St ammumf ang
von 18 - 20 cm zu erfiillen.
Freifldchen
Fur die Bepflanzung der Freifldchen der Sondergebiete Badetherme und Bade
therme - Personalhaus sind ausschlieBlich standort- und landschaftsgerech
te Gehtilze zuldssig.

L Fassadenbegriinung

Die festgesetzten Glasarkaden zur Uberstellung der Gemeinschaftsstellplat
ze sind mit Wildem Wein (Parthenucissus tricus pidata) zu begriinen.

A Grinf ldchen, Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

Die Gffentlichen Griinfldchen - Parkanlage und die gekennzeichneten Flichen

zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit den Arten der natiirli

chen Strandwallvegetation auf einer diinenartigen Verwal lung aus anstehen

dem Bodenmaterial ohne Oberbodenauftrag anzulegen. Bepflanzung:

Fur die Baumschicht: Stieleiche, Wildbirne

Fur die Strauchschicht: Sanddorn, Glanzrose (rosa), Kriechweide,
Diinenrose (weiB)

Gebiet Badetherme - Stellplitze

Die vorgesehenen &ffentlichen Parkplatze und die Stellplatzfliche sind

durch Gehdlzstreifen mit standortgerechten Gehidlzen zu qgliedern. Pro ¢

Stellpldtze ist mind. ein Baum, Stammumfang 18 - 20 cm, vorzuseher.

.0 Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlaqen

(95 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 Abs. 1, § 12 Abs. 6 BauNVvD)

5 Nebenanlagen

6.

In den festgesetzten Sonderqgebieten Badetherme und Badetherme Personal
hous sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNY0 nur innerhalb der iiber
baubaren Fldachen zuldssiq.

¢ Stellplatze

[nnerhalb des festgesetzten Sondergebietes Badetherme ist die Anlage v
Stellpldtzen und Garagen unzuldssiq.

). Hohenlage der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 2 BauGB)
Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, diirfen bauliche Anlagen
mit der Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens nicht hiher als 0,60 m iiber
der Oberkante der zugehirigen Strafenmitte liegen.

7.0 Sichtdreiecke

R

=

Innerhalb der Flachen fiir Sichtdreiecke ist jeqliche Nutzung oberhalb
/0 tm iiber StraBenniveau unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind festgesetzte
StraBenbaume,

0 Immissionsschutz

(% 9 Abs. 1 Nr. 24)

.1 Wohnrdume

Fiir alle Aufenthaltsriume, die im Immissionsbereich der B 76 liegen (siehe
Begriindung), sind passive SchallschutzmaBnamen vorzusehen. Hierzu sind
durch Gebaudegliederunqg die Schlafriume in den ldrmabgewandten Teilen der
Bauktrper unterzubringen.

b, 2 Im Bereich der Gemeinbedarfsfldche Schule/Ausbildungsstitte sind fiir Auf

1)

P

OIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT

ELI

enthaltsrdume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und die
direkt zur B 76 ausqerichtet <ind, Schallschutzfenster der Schallschutz
klasse LIl zu verwenden. (VDl-Richtlinie 2719).

A3 Lehrwerkstatten

Fiir alle Lehrwerkstitten mit emittierendem Ausbildungsbetrieb im festge
setzten Gemeinbedarf Schule/Ausbildungsstitte ist ein Standort innerhalb
der uberbaubaren Fldache “II1a” auszuwihlen (vgl. AbstandserlaB Nordrhein
Westfalen).

-

0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | and

schaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I Innerhalb der festgesetzten Griinfliche Diine Bestand ist die Bepflanzung
dauverhaft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Zum Schutz der
Vegetation ist der Bereich mit Ausnahme der dargestellten Zugdnge einzu
Zdunen.

Innerhalb der festgesetzten Griinfliche Diine Erweiterung ist alles zu un
terlassen, was den natiirlichen EntwicklungsprozeR der Diine beeintrichtigen
konnte. Unzuldssig ist insbesondere das Betreten des Bereiches. Mit Aus
nahme der dargestellten Zugdnge ist der Bereich einzuziunen.

) Innerhalb der als Verkehrsgriin bezeichneten Fliche zwischen B 76 und Kam
merwald ist alles zu unterlassen, was den Fortbestand des Quellhanges ge
fahrden konnte, Insbesondere sind solche MaBnahmen unzuldassiq, die ein
Irockenlegen der Quellhangpartien bewirken kénnten.

0 Festsetzungen iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen
(9 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 82 Abs. 1 LBO)
|  Badetherme
Fassade: zuldssig ist ausschlieBlich eine Fassadenverkleidung mit grauem
Granit.
Dach: Zuldssiq sind ausschlieBlich fiir die sichtbaren Dachflichen die
' Materialien Zink und/oder Kupfer.
Fenster: Zuldssig sind ausschlieBlich griinblau gestrichene Holz-, Stahl :
"~ bzw. Aluminiumprofile.
Unzulédssig ist die Verwendung von verspiegelten Glasarten,

Kionsk
Fassade: 7uldssiq ist ausschlieBlich ein weiBer Anstrich.
Dach: Zulassig ist ausschlieBlich eine Reeteindeckung.

.4 Personalhaus
Fassade: Zuldssiqg ist ausschlieBlich ein weiBer Anstrich.
Dach:  Zuldssig ist ausschlieBlich eine Pfannendeckung.

.4 Einfriediqung
Im Falle der Einfriediqung zum offentlichen StraBenraum hin ist eine Hecke
mit standortgerechten Gehdlzen zu widhlen. Zusitzlich kann nach innen - zum
privaten Bereich - ein Zaun in Hohe der Hecke gesetzt werden.
Abweichend hiervon ist ein Zaun zur Einfriedung der Diine zuldssiq.

.9 Gemeinschaftsstellpldtze
Die Gemeinschaftsstellplatze sind mit einer transparenten (berdachung
(Glasarkaden) zu iiberstellen.

.6 Stellpldtze

Fiir das Sondergebiet Badetherme “Stellplitze” ist ausschlieflich eine of
fenporige, wassergebundene Deckung zuldssiq.

5 Fir die Stellpldtze - Badetherme ist eine Uberschreitung der zulissigen
Grundfldchenzahl um 120% zuldssig gemaB § 19 Abs. 4 BauNVoO.
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