iy R T .

GEMEINDE SCHARBEUTZ BP NR. 35

D e B R o s, o B p—

-3CH -

-KUNGRBERG-

PLANZEICHEN-
ERKLARUNG

PLAMZEICHERM ERC_ARUNG RECHISGRUNDLA SE
FESTSETIUNGEN
ART DER BALLICHEMN MNUTZUNG 37 ADs. | M. | BauGB
§§ 1-11 Bounnve
WA ALLCEMEINE ‘WORNGERIETE § 4 BaunNO
WR I REINE WOHNGERIETE § 3 BauNvC
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 N1 BouGB
4 BauNvO
.'"_-r""",. ~ i e s e T "
GRZ 0.3 GRUNDFLACHENZ AHL
| IAH DER VOLLGESCHC33E
Al S HOCHSTGRENZE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREMNIEN §'~' ks, Z N 1 BouGe

§§ 22 und 23 BGUNVO

NUE EINZELHAUSER ZULASSIG

L=\
/ NUR SINZEL- UND DOPPEL
=) HALSER ZULASSIG
S0 SATIELDACH
) FIRSTRICHTUNG
T E‘.'_\.ILJC.,;:ENEE
VERX EHRSFLACHEM 39 Abs. | hr. 11 und
Aps. 6 BauGh
b STRASSENVERKEHRSFLACHEM
| ST
——— STRASSENBECRENZUNGSLINE
§9 Abs. | N 15 und
Ars, 6 BauGB
GRUNFLACHE
PRIVAT

CFEENTLICH
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WASSERFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

WASSERFLACHEN ZU ERHALTEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFILEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 urd
Abs, 6 BauGB
§ 8a BNatsSchG

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN F(Jlg
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN § 9 Abs 1 Nr. 25h BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGh

KNICK § 9 Abs 1 Nr.25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS § 9 Abs. 6 BauGB

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

I

MT GE-, -FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN 2U BELASTENDE FLACHEN
§9 Abs, | M. 21 und ADS.6 BouGh

i |

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES §9 Abs.| N.7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN, Z.B.
VOIN BAUGEBIETEN ODER DES MASSES DER INUTZUNG

MULLSAMMELPLATZ

Il DARSTELLUNGEN OHNE
NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULCHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

—— GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN
222 =
3 FLURSTUCKSNUMMERN
-—o0—C VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
- 71 ERWARTENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
o 0o 0 @ FUSSWEG
A A SCHNITTLINIE
S HOHENLINIE
_,_,-/

% Die gekennzeichneten Anderungen erfolgen in Aufnahme der Hinweise der
Verfligung des Landrates des Kreises Ostholstein vom 23.08.1996
Aktenzeichen: 611.30.35-Sch-br-ku.
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Entsiegelung: 120 x 3 = 360gm
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1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 ABS.1(1) BauGB)
1.1 In den reinen Wohngebieten (WR) sind gemalt § 1 Abs.6 BauNVO in Verbindung
mit § 3 Abs.3 BauNVO alle Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemalt § 1 Abs 5 BauNVO die
Nutzung Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe nicht zulassig
Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen "Gartenbaubetriebe”,
“Tankstellen” und "Sonstige Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

1.3 Im WR 1-Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl zur
Errichtung von Nebenanlagen gem. § 19 Abs 4 Nr. 2 BauNVO bis zu 20% zulassig

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1(1/2) BauGB +
§22/23 BauNVO )

2.1 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulassig, wenn diese
durch vertikale, gebaudegliedernde Elemente bedingt sind

3.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 ABS.1(4) BauGRB)

3.1 In allen Baugebieten bis auf das Gebiet WR 1 sind Stellplatze gem § 12 Abs 6
BauNVO auf den
Grundstiicksflachen zuldssig, sofern sie eine Hochstzahl von 4 Stick in Reihe nicht
Uberschreiten,
Nach maximal 4 Stellplatzen hat eine mindestens 2m breite. gartnerisch gestaltete
Unterbrechung zu erfolgen
Fir das Baugebiet WR 1 ist eine Unterbringung nur auf den ausgewiesenen
Carportflachen / Stellplatzflachen zuldssig, wobei pro Hauseinfahrt maximal 2
Stellplatze zulassig sind.

Begrlnung der Carports mit Kietterpflanzen: Hopfen, Geifiblatt und Waldrebe.

4.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE |

BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
GEWASSERN (§ 9 ABS.1(25A+B) BauGB)

4.1 Die zu erhaltenden Knicks und Hecken einschlieBlich der Schutzstreifen sind in einer B(&Id

von 7,0m naturnah auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

+.2 Die Pflanzpflicht in dem geplanten Grinstreifen der Gartnerstralle ist mit Birken oderf
Apfelbdumen, Qualitit Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 - 12 zu erfiillen. |

4.3 Qie hinteren Teilg der Grundstiicke an der Uhlenflucht (Flurstiick 212/24) sind
innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen unversiegelt gartnerisch zu gestalten.

5.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN =
5.1 Geman § 9 Abs.2 BauGB wird fur die Hohenlage der baulichen Anlagen
folgende Festsetzung getroffen: ;
Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, dirfen bauliche Anlagen nicht
hoher als 0.60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen. Bezugspunkt ist das gewachsene Gelénde im Bereich der Mitte des
ErdgeschoBBfuBbodens der straBenseitigen Gebaudeseite. Bei abfallendem oder
ansteigendem Geldnde kann die Sockelhéhe (0.60 m) um das MaB des natlrlichen
Gelandeverlaufes reduziert/erganzt werden. '

6.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE ﬁUSSERErGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 ABS.4 BauGB L.V. MIT PARAGRAPH 92 ABS.1 LBO)

6.1 Alle Hauptgebaude, sofern im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit
einem Satteldach oder Kriippelwalm zu versehen.

Die Dachneigung ist mit 40 ° +/- 5 ° festgesetzt, fiir die Eindeckung ist eine rote bzw.
rotbraune Pfanne vorzusehen.

6.2 Fur alle Hauptgeb&dude in den WA-Gebiet ist fiir die AuRenwandflache ein roter /
rotbrauner Ziegel, ein weiller Putz, oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen
Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig.
Fur alle baulichen Anlagen in den WR-Gebieten ist ausschlieilich ein roter /
rowrauner Ziegel als Fassadenmaterial der Wandflidchen zuldssig.

7.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER NATUR ( § 9 Abs, 1(20)
BauGB) '

7.1 AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flachen der reinen Wohngebiete (WR),
sind Abgrabungen und Aufschittungen in den riickwartigen Gartenflaichen (Hanglage)
nicht zulassig.

7.2 Die GartnerstralRe ist durch Rickbau in 3 Meter Breite mit Grunstreifen und
wassergebundenem Ge‘hweg umzugestalten.

7.3 Das anfallende nicht versickerte Regenwasser in WR 1 ist in einem offenen Graben
parallel zur anzulegenden Hecke zu sammeln und Uber das Grundstuck 212/15 -
Gértnerstralie in den Graben zur Heidebeek weiterzuleiten

7.4 Die mit Geh- und Fahrrechten belastete Flache in WR 1 ist durchlassig

wassergebunden und wenn technisch erforderlich mit Rasenfugenpflaster zu
befestigen.

7.5 Das Kerbtal ist in seiner derzeitigen Auspragung und Ausstattung zu erhalten. Das
partielle Knicken der Gehoize ist méglich.

7.6 Die Hecke an der Géartnerstrafe ist zu erhalten und durch Knicken zu verjiingen.
7.7 Die Obstwiesen sind im ausgewiesenen Bereich zu erhalten und zu pflegen

7.8 Der Pionierwald am Hang nérdlich des FlieRgewassers ist im derzeitigen Pflege- und
Nutzungszustand mit Spontanvegetation zu belassen

7.9 Das dem FlieBgewassersystem Heidebeek zugeleitetes Oberflachenwasser aus dem
obenliegenden Ortsteil ist durch Riickhalte- und Vorreinigungsstufen zu behandeln
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VERFAHREN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der LBO wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .&8.A,4S und mit Genehmigung
des Landrats des Kreises Ostholstein oder / nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
beim Landrat des Kreises Ostholstein sowie nach Genehmigung der ortlichen
Bauvorschriften der LBO durch den Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 35 -SCH- flir das Gebiet ,Klingberg" - zwischen
GartnerstraBe und Uhlenflucht bis zur Bebauung Hollenbrook und ostlich der
Gartnerstral3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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Der Entwurf des Bebauungsplanésibéstehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

Text (Teil B), sowie die %ndung haben in der Zeit vomAL3 A% bis zum M, M09% wahrend
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Daherkzben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und demFext (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom bis

zZum. wahrenadalgender Zeiten erneut offentlich ausgelegen. (Dabe: ist
bestimmt worden, daf Bederken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnt&msDie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dal
Bedenken und Anregungen wahrend derAwsslegungsfrist von jedermann schriftlich zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am in, - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeit vom bis durch Awshang - or.sublich
bekanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrankte Be

V. mit § 13 Abs.1/2 BauGB durchgefuhrt
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeiclindng (Teil A) und dem Text (Teil B)
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Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1/Halbsatz 2 BauGB am ML 86dem Landrat des
Kreises Ostholstein/immepanaister angezeigt worden.
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sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) un
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Fiir das Gebiet zwischen GartnerstraBe und Uhlenflucht bis
zur Bebauung Hollenbrook und 6stlich der GartnerstraBe
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