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1. ENTWURFSBEGRUNDUNG

Hinweis: Die Begriindung gilt fir den gesamten Geltungsbereich der 6. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus Teil 1/A, Teil 1/B und Teil 2.

Nach dem Satzungsbeschluss des Teil 1/B und / oder Teil 2 ersetzt die dann aktuel-
lere Begriindung diese Begriindung, die fir den Teil 1/A gilt.

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 40 setzt fur das Plangebiet, mit Ausnahme der studostlichen
Grundstiicke, ein Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Bild 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 40 (gilt ab 04.05.1990)

TEILL A-PLANZEICHNUNG ..

BTRASSENPROFILE M ) 100

T AR |

M 1:1000

L

Fur die stidostliche Ecke gilt die 3. Anderung, die hier ein Gewerbegebiet ausweist.

PLANUNG kompakt

Seite 3 von 39

Plan: 6. Anderung + Ergdnzung des B-Planes Nr. 40 - Teil 2 - der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 30.06.2026



11.2

Zwecke der Bauleitplanung

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch massive und kleinteilige Bauformen. Es bein-
haltet im Siidosten einen Gewerbebetrieb. Im Westen grenzt ein weiterer Gewerbe-
betrieb an. Zudem wird es durch die Landesstrae L 180 gekreuzt. Somit zeigt sich
vor Ort eine Mischstruktur.

Mischgebiete im Sinne § 6 BauNVO dienen einer gleichstarken Mischung durch Woh-
nen und Gewerbe, um belebte Ortstrukturen zu schaffen.

Eine Uberpriifung durch die Gemeinde ergab jedoch (siehe Bild 3), dass es im Plan-
gebiet kleinere Laden und Gewerbebetriebe aller Art gibt, denn dieser Bereich ist
weiter von der Ostsee entfernt gelegen und daher im Kaufpreis noch nicht ganz so
teuer. Daher gibt der Bereich den Bewohnern von Timmendorfer Strand noch die
Maéglichkeit, hier Gewerbe- und Wohnen gemeinsam entwickeln zu kénnen.

Eine gleichmaBige Mischung fehlt jedoch. Somit sind die Grundvoraussetzungen fur
ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO nicht mehr erfllt.
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Bisher war es den Gemeinden zudem nicht méglich, Nebenwohnungen einzugren-
zen. Stattdessen gelten sie als ,Wohnungen® im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und waren daher rechtlich nicht handelbar. Nach der BauNVO 2017 bein-
haltet der § 22 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) nun erstmals den Begriff
,Nebenwohnungen". Uber diesen Begriff definiert der Gesetzgeber erstmals ,Neben-
wohnungen“. Nebenwohnungen dienen kaum dem Tourismus und auch nicht den
drtlichen Infrastrukturen. Sie fuhren eher zur Verédung von ganzen Strallenziigen
und sind kontraproduktiv bei der Umsetzung des Zieles der Gemeinde, den Touris-
mus zu stirken bzw. die Saison zu verlangern. Daher ist es im Interesse der Ge-
meinde, diese Nutzung zukiinftig einzugrenzen. Von dieser Mdglichkeit soll in der
Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls Gebrauch gemacht werden.

Somit kann festgestellt werden, dass das Gebiet tibergeordnet dem Wohnen dient
und untergeordnet dem Gewerbe. Es liegt somit eine ,Mischnutzung von ungleichem
Gewicht* vor.

Urbane Gebiete werden vom Gesetzgeber als typische stadtische Gebiete beschrie-
ben, die gegeniiber dem Mischgebiet eine deutliche Lockerung beim Larmschutz am
Tage erlauben (3 dB (A)). Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich bereits
Gewerbegebiete. Auch werden die Festsetzungen so getroffen, dass sich dartiber
hinaus neue nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen ansiedeln konnen,
aber auch soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen. Durch die geringeren einzu-
haltenden Tagwerte bestehen véllig neue Entwicklungsméglichkeiten fiir dieses in-
nerstadtische Quartier, was der stadtebaulichen Neuausrichtung des Ortes dient,
aber auch dem Umweltschutz, weil durch die Kombination von Wohnen und Arbeiten
sich Verkehrsaufkommen durchaus reduzieren kénnen.

Aus diesem Grund besteht der stadtebauliche Bedarf dahingehend, die gemeindli-
chen Ziele durch die Umwandlung des Mischgebietes nach § 6 BauNVO, und eines
Teilbereiches des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO, in ein Urbanes Gebiet nach
§ 6a BauNVO abzusichern. Zugleich soll das Gebiet um die Flachen im Nordosten
erganzt werden, welches vergleichbare Baustrukturen aufweist.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bereich des Plangebietes darf bereits auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 40
und seiner 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 bebaut werden. Somit handelt
es sich hier um eine reine bedarfsgerechte Nutzungsabsicherung und Ergénzung der
vorhandenen Baustruktur.

Gemahk dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich,
bei lebensnaher Betrachtung, in Erwagung ziehen l&asst.
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Bild 5: Varianten fiir den Geltungsbereich

Variante 1 Variante 2 Variante 3

TEIL A= PLANZEICHNUNG

TEIL A= PLANZEICHNUNG TEIL A~ PLANZEICHNUNG

NS

Nachteile

Die Gewerbeflachen im | Der nérdliche Bereich | Héherer Gesamtord-
griinen Bereich standen zu | ware nur noch durch | nungsbedarf

diesem Zeitpunkt nicht fur | Wohnungen gepragt, so-
eine Uberplanung zur Ver- | dass der Kreis ihn als all-
fugung. gemeines \Wohngebiet
einstufen wiirde, mit den

Das Plangebiet ware somit Folgen, dass

zu klein.

= Ferienwohnungen nur
noch je Gebaude un-
tergeordnet  zulassig
wéren, und

= Allgemeine Wohnge-
biete neben Gewerbe-
gebieten sind unzu-
lassig ohne Larm-
schutzwalle. Das
wirde die Firma Bran-
denburg gefahrden.

Wie der Begriindung unter Punkt 1.1.2 mit dem Bild 3 zu entnehmen ist, wurde zudem
gepriift, ob aus stadtebaulicher Sicht die Voraussetzungen fur ein MU- oder MI-
Gebiet gesehen werden kénnen. Ferner erfolgte hier die Darlegung des stadtebauli-
chen Planungserfordernisses.
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das Gebiet bereits heute uneingeschrankt mit Nutzungen i. S. § 19 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) versiegelt werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass es sich hier um eine ,Nachverdichtung der
Innenentwicklung” i. S. § 13a BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafur ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1 um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmetern Grundflache tiberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern Grundfla-
che tiberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslosen, sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet somit in einem Be-
reich, der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) mit Gebauden, Straken und Stellplat-
zen voll bebaubar ist bzw. ist von Bebauung von 3 Seiten umgeben. Aufgrund der
vorhandenen Situation wird hier eine MaBnahme der Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht keine neue Versiegelung
nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO, die nicht schon jetzt zulassig ist.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Das Baugebiet umfasst ca.
88.310 m2. Durch die Planung kénnen ca. 43.500 m? bebaut werden. Die 20.000 m?
sind somit tiberschritten. > Somit sind die folgenden Punkte 3 und 4 wie folgt rele-
vant.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier zu. Daher folgt die ,Vorpriifung des Einzelfalls“ nach Anlage 2 des Baugesetzbu-
ches (BauGB):
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2.2

den kumulativen und grenziberschrei-
tenden Charakter der Auswirkungen;

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich
der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unféllen);

2.4

den Umfang und die raumliche Ausdeh-
nung der Auswirkungen;

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf-
grund der besonderen natirlichen Merk-
male, des kulturellen Erbes, der Intensi-
tat der Bodennutzung des Gebiets je-
weils unter Beriicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten,;

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3

Nationalparke gemal § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4

Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemal den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5

ein gesetzlich geschitzter Biotop gemaf
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemall § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des
\Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschrit-
ten sind,

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte,
insbesondere zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeich-
nete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lénder bestimmten Denk-
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1.3

Bedeutung des Bebau-
ungsplans fiir die Einbe-
ziehung umweltbezoge-
ner, einschliellich ge-
sundheitsbezogener Er-
wagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die
Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung

Das Gebiet ist nicht in unmittelbarer Umgebung
von Schutzgebieten. Es ist zudem weitgehend
versiegelt durch Bebauung und Stellplatzflachen
und hat somit keine wesentliche Bedeutung fiir
die Umwelt.

Anlage der Begriindung ist ein Larmgutachten,
welches die gesundheitsbezogenen Larmauswir-
kungen untersucht und Vorgaben fir die festzu-
setzenden Larmschutzmalinahmen erstellt.
Urbane Gebiete haben zum Ziel das Wohnen und
Arbeiten starker zu vermischen, um u. a. das Ver-
kehrsaufkommen zu reduzieren. Des Weiteren
soll im Baugebiet wieder die Starkung von Le-
bensquartieren geférdert werden, um nachhaltige
Baugebietsformen zu entwickeln.

1.4

Fir den Bebauungsplan
relevante umweltbezo-
gene, einschliellich ge-
sundheitsbezogener
Probleme

Siehe Punkt 1.3

1.5

Bedeutung des Bebau-
ungsplans fiir die Durch-
fuhrung nationaler und
europaischer  Umwelt-
vorschriften

Das Plangebiet ist bebaut bzw. weitgehend ver-
siegelt. Erfolgen Anbauten, werden sie weitge-
hend auf bisher versiegelten Stellplatzflachen er-
folgen. Geschiitzte Fauna und Flora konnten sich
daher hier nicht entwickeln. Nach dem aktuellen
Kenntnisstand sind keine Hinweise auf VerstolRe
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (...) bekannt.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungs-
plans wird keine erhebliche Anderung des Ein-
griffs beziiglich nationaler und européischer Um-
weltvorschriften inkl. Artenschutz vorbereitet.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete

2.1 Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

GroRraumige BaumafBnahmen bereitet die Pla-
nung nicht vor. Wenn, dann handelt es sich um ein-
malig auszufihrende Arbeiten, die durch Ersatz-
bauten, im Rahmen einer Ublichen Ortsentwick-
lung durch Abriss von Alt und Bau von Neu, zu er-
warten sind. Die Auswirkungen der g. Anderungen
betreffen jedoch vor allem die Lage und Ausdeh-
nung der Baugebiete.

2.2 Kumulativer und grenz- Nicht erkennbar.
Uberschreitender  Cha-
rakter der Auswirkungen
Risiken fur die Umwelt, Nicht erkennbar.
einschlielich der
menschlichen  Gesund-

heit

2.3
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2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdl- | Nicht betroffen.
kerungsdichte, insbe-
sondere zentrale Orte
und  Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten
Raumen im Sinne des
§2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsge-

setzes
2.6.9 |In amtlichen Listen oder|Im Plangebiet sind drei einzelstehende denkmal-
Karten verzeichnete | geschiitzte Geb&ude vorhanden, die als solche

Denkmaler, Denkmalen- | geschiitzt werden. Diese sind jedoch von der
sembles, Bodendenkma- | Denkmalschutzbehérde nicht als ,archéologisch
ler oder Gebiete, die von | bedeutende Landschaften” eingestuft worden®.
der durch die Lander be-
stimmten Denkmal- | Nicht betroffen.
schutzbehérde als ar-
chaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréaglichkeitspr-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht beruihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden. Wie dem Punkt 1.1.5 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vorwege
durch die Gemeinde gepriift. Hinweise dazu wurden nicht festgestellt.

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fir den siidéstlichen Bereich eine Gewerbeflache dar,
die ca. 20.000 m? des Plangebietes betrifft. Zudem empfiehlt er eine Grundflachen-
zahl von 0,4. Hier wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung
fur erforderlich gehalten.
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keine neuen Tatsachen geschaffen, die nicht bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 - mit seinen 5 Anderungen - untersucht worden sind.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Timmendorfer Strand, und zwar stdlich der Bundes-
straRe 76, westlich der Landesstrale 181, bzw. fiir die Bebauung am Vogelsang und
der Hauptstrale.

1.3.2 Beétandsaufnahme

Das Plangebiet ist sehr vielféltig bebaut. Klare stadtebauliche Strukturen sind nicht
erkennbar. Auch wurde haufig abweichend vom Bebauungsplan gebaut.

Bild 7: Bestand (eigene Fotos vom 20.04.2020)
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2. BEGRUNDUNG DER PLANUNG

2.1 Begriindung der geplanten stddtebaulichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 und seiner
3. Anderung werden mit der 6. Anderung aufgehoben und durch folgende Festset-
zungen vollstandig ersetzt:

211 Art der baulichen Nutzung

GemaR dem erlauterten Planungsziel, sowie in Anpassung an die in der Umgebung
dominierenden tatsachlichen Nutzungen, wird das Plangebiet als Urbanes Gebiet
nach_§ 6a BauNVO festgesetzt. Somit wird erméglicht, dass sich Gewerbe und Woh-
nungen in einem ,nichtgleichen” Verhéltnis entwickeln kénnen, aber trotzdem noch
eine Gewerbeentwicklung méglich bleibt in einem Bereich, der durch seine von der
Ostsee abgewandte Lage noch finanzierbar fir die Birger der Gemeinde ist.

Es wird darauf verwiesen, dass die BauNVO abschlieBend ist. In § 6a ist definiert,
was in einem MU-Gebiet zulassig ist. Erfolgt eine einseitige Entwicklung, hat die zu-
standige Baugenehmigungsbehérde nach § 15 BauNVO die Méglichkeit, Baugeneh-
migungen zu untersagen. \Weitergehende Festsetzungen sind rechtlich somit nicht
zulassig.

Im Ubrigen definiert die Gewerbeordnung (GewO) den Begriff des Gewerbebetriebs
nicht. Eine nahere Beschreibung findet sich aber in § 15 Abs. 2 Einkommensteuerge-
setz (EStG). Eine:

= selbststandige,
= nachhaltige Betatigung,
= die mit der Absicht, Gewinn zu erzielen, unternommen wird und

= die sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr darstellt
ist danach Gewerbe, wenn diese Betétigung nicht nach § 13 oder § 18 Einkom-
mensteuergesetz (EStG) als Ausiibung

= yon Land- und Forstwirtschaft (§ 13 EStG)
= eines freien Berufs (§ 18 Abs.1 Nr.1 EStG)

*  einer sonstigen selbststandigen Arbeit (z.B. Verwaltung eigenen Vermogens -
§ 18 Abs. 1 Nr. 3 EStG) anzusehen ist.

Gewerblich sind zum Beispiel:

= Betriebe des Handwerks (siehe dazu HGB, welches festlegt, welche Betriebe in
die Handwerksrolle einzutragen sind. Dazu z&hlen auch Kleinstunternehmen, wie
ein Friseur oder Ful3pflege etc.) und der Industrie

= Handelsbetriebe
= Vermittlungstatigkeiten (z. B. des Maklers oder Handelsvertreters)

= Gaststattenbetriebe.
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Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v. 22.05.1987 — 4 C 77/84 —, BVerwGE
77, 317, 320) fuhrt hierzu aus:

Der erkennende Senat stimmt dem Berufungsgericht auch insoweit zu, als es
im Ergebnis zwischen den beiden genannten Absétzen des § 1 BauNVO 1977
keinen qualitativen, sondern nur einen graduellen Unterschied gesehen hat. § 1
Abs. 9 BauNVO erlaubt der Gemeinde, “bei Anwendung der Absétze 5 bis 8”,
d. h. innerhalb einzelner Nutzungsarten oder Ausnahmen und unter Wahrung
der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets noch weiter zu differenzie-
ren und “nur bestimmte Arten” von Anlagen, d. h. Unterarten von Nutzungen,
mit besonderen Festsetzungen zu erfassen.”

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO setzt somit voraus, dass durch den Aus-
schluss der Nebenwohnungsnutzung eine ,bestimmte Art* der allgemein zulassigen
baulichen oder sonstigen Anlagen betroffen wird. GemafR dem obigen Zitat des Bun-
desverwaltungsgerichts muss es sich um eine Unterart der Nutzung ,\Wohngebaude®
handeln. Hierfir formuliert das Bundesverwaltungsgericht Anforderungen:

,Setzt der Bebauungsplan ein Baugebiet fest, so richtet sich die Art der zulds-
sigen Anlagen und Nutzungen grundsétzlich nach der allgemein von der
Baunutzungsverordnung fiir diesen Gebietstyp vorgesehenen Bandbreite. Die
Gemeinde hat jedoch die Mdéglichkeit, diese - fiir das Industriegebiet in § 9
BauNVO enthaltene — Typisierung durch die Differenzierungsmdglichkeiten des
§ 1 IV-X BauNVO zu modifizieren (vgl. § 1 1ll 2 BauNVO). Solche differenzie-
renden Festsetzungen kénnen sich jedoch — mit Ausnahme der in § 1 X
BauNVO getroffenen Regelung - stets nur auf bestimmte Arten der in dem Bau-
gebiet allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Anlagen oder Nutzungen be-
ziehen. Entsprechend dem abstrakten Normcharakter des Bebauungsplans
und seiner Funktion als Instrument der stddtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung kénnen mit den Festsetzungen des § 1 1V-IX BauNVO nur objektiv be-
stimmbare Typen von Anlagen erfasst werden. Fiir die Umschreibung des An-
lagetyps kann die Gemeinde zwar auf besondere in ihrem Bereich vorherr-
schende Verhiiltnisse abstellen; eine Planung konkreter einzelner Vorhaben ist
jedoch auch mit den Differenzierungsméglichkeiten des § 1 1V-IX BauNVO nicht
gestattet (BVerwG, Beschl. vom 06.05.1993 - 4 NB 32/92 —, NVwZ 1994, 292)".

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei also zu beach-
ten, dass es sich um einen objektiv bestimmbaren Typ von Anlage beziehungsweise
Nutzung handeln muss. Folgerichtig bedarf es einer eindeutigen Abgrenzbarkeit der
jeweiligen Unterart der Nutzung.

Der § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB hat seit 2017 den Begriff der ,Nebenwohnung" als ei-
gene Art der Wohnung definiert. Es heilt hier:

,die Nutzung von Rdumen in Wohngebé&uden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage
eines Jahres unbewohnt sind.“

Bei der Konkretisierung des Begriffs ,Nebenwohnungen" wurde in der Gesetzgebung
ausgegangen von den Begriffen des § 21 Bundesmeldegesetz.

_Danach ist die Nebenwohnung abzugrenzen von der Hauptwohnung (die vor-
wiegend benutzten Wohnung des Einwohners), Nebenwohnung ist jede weitere
Wohnung des Einwohners. (vgl. Séfker, in: BauGB, Stand: Okt. 2019, § 22,
Rdnr. 58)"
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tber NHN haben darf bei 4 Vollgeschossen. So entsteht eine Staffelung der Bauhthe
von West nach Ost.

Bild 8: Geldndeschnitt von SKAI Architekten Hamburg vom 16.04.2020
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Die Fortsetzung dieser Struktur — als Staffelung — wird nach Osten — vorbereitend
fortgesetzt.

Dadurch, dass bereits hohe Bauformen in der Umgebung vorhanden sind, entstehen
keine wesentlichen neuen Eingriffe in das Landschaftsbild. Zudem plant die Ge-
meinde sudlich des Plangebietes ein Gewerbegebiet, sodass diese Bebauung nicht
lange den Ortsrand dominieren wird. Daher wird die Héhenentwicklung an dieser
Stelle fur stadtebaulich vertretbar gehalten.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fiur eine bauliche Nachverdichtung dieses
Gebietes. Um das zu erméglichen, wird fiir fast alle Bauflachen eine Grundflachen-
zahl von 0,55 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl geht von einer 50 %igen Bebauung der Grundstiicke durch
Hauptgebaude je Geschoss aus. Da, wo bereits dreigeschossige Bauweisen vorhan-
den sind, erfolgt daher eine Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 1,50. An-
sonsten dominiert die Zweigeschossigkeit mit einer Geschossflachenzahl von 1,00.

Von diesen stadtebaulichen Grundstrukturen wird in folgenden Baugebieten abgewi-
chen:

»  MU-4-Gebiet: Hier erfolgt eine Bestandssicherung des denkmalgeschitzten
bzw. reetgedeckten Hauses.

=  MU-8-Gebiet: Hier erfolgt ebenfalls eine Bestandssicherung des denkmalge-
schitzten bzw. reetgedeckten Hauses.

»  MU-9-Gebiet: Das Grundstiick dient einem handwerklichen Ausbildungsbetrieb
fur die Ausbildung selbst und die Unterbringung der Auszubilden-
den. Daher wird fiir den Bereich eine optimale Baufreiheit einge-
raumt, um den bedarfsgerechten schulischen Bedarf hier unter-
bringen zu kénnen.
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Renfluchten nicht einzuengen, und um Mindestabstédnde zu den angrenzenden
Grundstiicken einzuhalten. Zusétzlich werden dabei natirliche Geldndegegebenhei-
ten beachtet und gewisse dominierende Baustrukturen. Bestehende Baulasten sind
hingegen nicht beriicksichtigt. Im Gegensatz zu Baulinien ist somit die LBO, zusam-
men mit der Baulast, relevant und bestimmt den tatsachlichen Abstand, der in der
Projektplanung zu beachten ist. Ausgenommen hiervon ist nur der vorher genannte
Verbindungsgang.

Eine VergréRerung der iberbaubaren Flachen nur fiir die Nutzung durch Terrassen
oder Balkone ist nicht gewiinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch
wesentlich von den baulichen Hauptanlagen gepréagt werden, kaum noch regelbar
sind. Daher erfolgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Uberschreitung der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
zulassig ist.

Wie unter Punkt 2.1.2 erlautert, lasst die die 3. Anderung fir das MU-10-Gebiet die
Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis zu 0,8 zu, wenn sie als Abstell-
, Lager- oder Rangierflachen dienen. Diese Festsetzung wird auf das gesamte Plan-
gebiet tibertragen. Allerdings gelten Abstell-, Lager- oder Rangierfléachen etc. als bau-
liche Anlagen, die in einer Baugrenze liegen mussen. Es konnten die Baugrenzen
nun im Plangebiet so erweitert werden, dass diese Grundvoraussetzung Uberall um-
gesetzt wird. Allerdings kénnten dann auch Gebéaude tiberall entstehen. Das Ziel der
Gemeinde ist, dass die Baufluchten der Gebaude so liegen, dass diese Stralien-
raume offenbleiben und nicht zu dicht an diese herangebaut wird. Um dieses Ziel
umzusetzen, erfolgt die Festsetzung, dass gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO als Aus-
nahme in den MU-Gebieten die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zuléas-
sig ist, wenn diese Flachen sonstigen Gewerbebetrieben geméa® § 6a Abs. 2 Nr. 4
BauNVO als ebenerdige Gewerbefléachen dienen, wie als Abstell-, Lager-, Rangier-
oder Verkaufsflache, bei Einhaltung der zuléssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs.
2 BauNVO bis zu 0,8 gemaR der textlichen Festsetzung Nummer 2.3.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Der Immissionsschutz und die Festsetzungen von Leitungsrechten werden lber Fest-
setzungen nach dem BauGB geregelt. Deren stadtebauliche Begriindungen erfolgen
in den fachspezifischen Punkten.

Zur Verbesserung der Wohnraumversorgung breiter Bevélkerungsgruppen und zur
Steigerung des gefoérderten Wohnraums im Mietwohnungsbau in der Gemeinde, soll
der Schaffung von Bauprojekten im geférderten Wohnungsbau stadtebaulicher Vor-
rang vor anderen Wohnraumentwicklungsprojekten eingerdumt werden. Um dieses
bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu sichern, erfolgt die Festsetzung auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, dass innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" fest-
gesetzten urbanen Gebiete nach § 6a BauNVO bei mehr als 10 Wohneinheiten je
Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als Wohnungen herzustellen sind, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung geférdert werden kénnten.
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mern an den Regelungen weiter festhalten, die im Rahmen der Bebauung ver-
einbart worden sind.

] Ein weiteres Leitungsrecht wurde auf den Flurstiicken 188 / 186/8 zu je 2,5 m
in die Grundbiicher eingetragen. Hier sollen Schmutzleitungen, die der Entsor-
gung des Abwassers dienen, durch den Zweckverband Ostholstein verlegt wer-
den.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40
- mit seinen 5 Anderungen - treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

2.5 Griinplanung
2.5.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Die Planung tibernimmt die Griin- und Wasserflachen aus dem Ursprungsplan.

An Bestand werden die Baume gesichert, die sich heute als ,ortsbildprdgend" dar-
stellen.

Die anzupflanzenden Baume im MU-10- und -11- Gebiet sind in der Form in der 3. An-
derung des Bebauungsplanes vorgegeben. Diese Baumreihe ist nach \Westen vorzu-
fithren, um hier einen einheitlichen Ortsrand zu erhalten.

Auf die Baumfestsetzungen der 3. Anderung am Vogelsang / L 180 wird verzichtet,
da sie nicht vorhanden sind bzw. weil die Strale sehr eng ist. Eine weitere Einengung
durch Pflanzstreifen erscheint verkehrssicherungstechnisch kaum umsetzbar.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zuléssig ist. Somit fuhrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach dem oben genannten Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebens-
gemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflaichengewasser, Grundwasser), Klima / Luft
sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Wie im Punkt 1.1.6 bereits dargelegt, kann das
Gebiet bereits tiber den Bebauungsplan Nr. 40 und seine 3. Anderung vollstandig
bebaut werden. Da der Bebauungsplan Nr. 40 vor 1990 in Kraft trat, gilt hier keine
Einschrankung des Versiegelungsgrades. Dass dein GrofRteil vieler Grundstucke tat-
sachlich mit Stellplatzen, Tiefgaragen und deren Zufahrten versiegelt sind, wird vor
Ort sehr deutlich und auch im Bild 6. Diese Versiegelung ist der Tatsache geschuldet,
dass bereits jetzt hier eine hohe Bau- und Wohnungsdichte vorhanden ist, die nach
dem bis vor Kurzem geltenden Stellplatzerlass einen Stellplatz pro Wohnung nach-
weisen musste und das rechtlich auch konnten.
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Baumfallungen:

Baume mit mehr als 30 cm Stammdurchmesser, deren Fallung unvermeidbar
ist, sind zuvor von einer fachkundigen Person auf das Vorhandensein von Fle-
dermausquartieren und Brutpléatzen von Vogeln hin zu untersuchen. Der Fall-
zeitpunkt ist auf die artenschutzrechtlichen Anforderungen abzustimmen. Der
Verlust von Quartieren ist durch die Schaffung von geeigneten Ersatzquartieren
wie Nistkasten und Fledermauskasten auszugleichen. Diese sind ggf. im Vor-
feld der Manahme zu installieren (CEF-MaRnahmen).

Folglich werden die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht berthrt.

Landschaftsbild: Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 lasst einen neuen
Baukorper am siidlichen Ortsrand von 22,5 m tber NHN zu. Im Westen steht jedoch
bereits ein Gebiude mit einer Hohe von 27,40 m (iber NHN. Im Osten sind Gewerbe-
bauten bis 15 m tiber NHN zulassig. Die Planung verursacht somit keine wesentliche
Anderung des Ortsbildes. Auch wird der Ortsrand nicht verandert. Somit entstehen
keine neuen Eingriffe.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
Es erfolgen keine Verénderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen flhren.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
gemal § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich &ffentliche Spielflachen.

3. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Der Begruindung liegt als Anlage die ,Schalltechnische Untersuchung von
LARMKONTOR GmbH Hamburg vom 29.05.2020, Berichtsnummer LK 2020.072.1"
bei. Sie kommt unter Punkt 9 zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassung und Schallschutzempfehlungen

Die Gemeinde Timmendorfer Strand plant die 6. Anderung und Ergédnzung der Innen-
entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40. Das Plangebiet liegt stidlich der Bader-
randstrale (B 76), westlich der Liibecker StraBe (L 181) und verlduft entlang der
Hauptstrae. Die Planung sieht vor, den Bebauungsplan als ,Urbanes Gebiet” (MU)
auszuweisen.

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist die Erérterung der schallschutzfachlichen
Konfliktsituation in Zusammenhang mit straBenverkehrlichen sowie gewerblichen Ge-
rduschimmissionen.
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Dabei ist
Kraumart = 30 dB fiir Gruppenrdume
Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
L. der MaBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

3. Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, z.B. durch
Grundrissorientierung von Schlafréumen.

4. Fureinen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm in den
mit yy gekennzeichneten Bereichen (Beurteilungspegeln iiber 60 dB(A) tags
[vgl. Anlage 2a], ca. 27 m Korridor links sowie rechts der Hauptstraie und
40 m siidlich der BéderstraBBe ausgehend von der StraBenmittelachse) ent-
weder durch Orientierung an larmabgewandten Gebé&udeseiten oder durch bau-
liche SchallschutzmalBnahmen wie z. B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in dem der
Wohnung zugehérigen AuBenbereich ein Tagpegel des Verkehrsldrms von klei-
ner 60 dB(A) erreicht wird.

5. Vor Wohn-/Schlafrdumen sind Gewerbeldrmpegel von 63 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts bei gedffneten Bauteilen einzuhalten.

6.  Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind durch Anordnung der Baukdrper oder durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabge-
wandten Gebadudeseiten zuzuordnen. Sollte dies nicht méglich sein, sind in Be-
reichen mit Beurteilungspegeln >60 dB(A) wéhrend der lautesten Nachtstunde
keine Aufenthaltsrdume/Schlafréume vorzusehen. Alternativ sind entspre-
chende Riaume an der lirmzugewandten Fassade ausschlie8lich mit nicht zu
offnenden Fenstern zu versehen.

Fiir alle Bereiche mit Beurteilungspegeln zum Gewerbe <60 dB(A) wéhrend der
lautesten Nachtstunde, die gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 45 dB(A) iiberschreiten, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) mit einer Tiefe von mindestens 0,55 Me-
tern oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen geschaffen werden, die
es ermdglichen, dass an den der Wohnung zugehérigen Fenstern ein Nachtpe-
gel von <45 dB(A) erreicht wird. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”

Die Ergebnisse sind im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Dariiber hinaus gehende Hinweise des Gutachters zu Detailfragen:

Dass das Hafencity-Fenster als Lésung von Konflikten nach TA Larm in Schleswig-
Holstein nicht anerkannt ist, ist ebenfalls bekannt.

Das als Anlage beiliegende Gutachten begegnet den prognostizierten schalltechni-
schen Konflikten durch den Gewerbelarm (die angebliche Anlieferung des Autohau-

T PR S A G P o ) B O BN SO S e Ry LSO ss A o ANUNG Kompakt (R R B T A
STADT

Seite 33 von 39

Plan: 6. Anderung + Ergénzung des B-Planes Nr. 40 - Teil 2 - der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 30.06.2026



Bei dem besagten Urteil lag kein Gutachten vor. Hier liegt ein Gutachten vor, das
besagt, dass die laute Rechtsprechung (BVerwG 9 A 72.07, Urteil vom 13.05.2009)
juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht innerhalb der Baugrenzen nicht erreichen (vgl. Anlage 2a Tag-
zeitraum und Anlage 2b Nachtzeitraum) wird. Somit liegt der Fall des Urteiles nicht
vor, dass hier ,erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen“ ausgehen, die Grenz-
werte Uberschreiten. Somit ist der Fall nicht vergleichbar.

Des Weiteren ist die DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau" relevant fir die Bauleit-
planung. Sie geht von Jahresdurchschnittswerten aus, die gleichmaRig auf die Nacht-
und Tageszeiten verteilt werden. Die TA-Larm wird nur herangezogen, um bereits im
Vorfeld zu priifen, ob die folgende Projektplanung umsetzbar ist. Die abschlieiende
Einzelfallpriifung nach der TA-Larm ist erst in der Projektplanung relevant.

In einem MU-Gebiet sind nachts 3 dB (A) mehr maoglich als in einem Mischgebiet.
Daher kénnte vermutet werden, dass die Ausweisung eines MU-Gebietes als ,Flucht’
zu mehr Immissionen genutzt werden kénnte.

Der Tagwert eines MU-Gebietes ist identisch mit dem eines MI-Gebietes nach der
DIN 18005. Der Bebauungsplan setzt insbesondere zum , Tagesschutz® passiven
Schallschutz gegen den Verkehrslarm fest. Die so umzusetzende Ddmmung in Neu-
. Um- und Ausbauten filhrt jedoch nicht nur tags zu mehr Ruhe in den Gebauden,
sondern wirkt auch nachts gleichermafen, sodass so auch wieder die Nachtwerte fur
MI-Gebiete erreicht sind. Eine Larmerhéhung in den Gebauden ist somit nicht zu er-
warten, wenn die Geb&ude den erforderlichen technischen Ansprichen genlgen.

Ein Schutz gegen den Metzgereibetrieb ist nicht erforderlich, da dieser in seinen Bau-
genehmigungen bereits nachweisen muss, dass er an seinen Grundstiicksgrenzen
die fur ihn zulassigen Immissionen einhalt.

Die Nutzung des Gebietstyps erfolgt daher grundsatzlich nur aus der in Punkt 1.1.2
dargelegten Tatsache, dass im Plangebiet eine gleichmé&Rige Mischung im Sinne des
§ 6 BauNVO fehlt. Somit sind die Grundvoraussetzungen fur ein Mischgebiet nach §
6 BauNVO nicht mehr erfillt. Mit der Aufnahme des MU-Gebietes in die BauNVO
wurde ein Gebietstyp geschaffen, der von seiner Art der Nutzung den heutigen Ge-
gebenheiten entspricht, die weiterhin gesichert werden sollen. Somit ist die Sicherung
des tatsachlichen stadtebaulichen Bestandes im Plangebiet das Planungsziel, wel-
ches uber diese Anderung gesichert werden kann.

Ungeachtet der tatséchlichen Nutzung des Gebietes wurde angeregt ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO auszuweisen mit der Begriindung, dass im Nordwes-
ten ein WA-Gebiet an die vorhandenen Gewerbetrieb im Sinne eines Gewerbegebie-
tes nach § 8 BauNVO vorhanden ist. Auch der Punkt wurde daher geprift, mit folgen-
dem Ergebnis:

Eine stadtebauliche Planung ist in einer Gesamtheit zu betrachten. Danach gibt es
das Mischgebiet, welches bisher tiber den Bebauungsplan Nr. 40 mit seinen Ande-
rungen gesichert ist mit dem Fleischereibetrieb daneben, der nach § 34 BauGB ge-
nehmigt wurde mit dem Charakter eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO und
neben diesem ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Nach der DIN 18005 sind Baugebiete nebeneinander zuldssig, die sich in inren Ori-
entierungswerten um ca. 5 dB (A) unterscheiden. Sind diese Unterscheidungen gré-
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5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverénderungen: Gemafl § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverztglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Im MU-11-Gebiet befanden sich Altlasten, die bereits ausgehoben wor-
den sind. Weitere Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Hinweis: Grundlage fur Auffiillungen und Verfullungen bildet der ,Verfiillerlass" des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Hol-
stein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003 sowie der jeweils geltenden Uberarbei-
tung) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und der Mit-
teilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln®
(Stand 2003). Sofern fiir die Anlage von Baustraen und Lagerflachen Recyclingma-
terial verwendet wird, ist ausschlieBlich solches zu verwenden, das der Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) entspricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im
offenen Einbau zu vermeiden.

5.3 Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.4 Denkmalschutz

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Umwand-
lung des Mischgebietes und Gewerbegebietes in ein urbanes Gebiet betrifft die Kul-
turdenkmale

e Timmendorfer Strand, Hauptstralle 15, Fachhallenkate
e Timmendorfer Strand, Hauptstrale 22, Fachhallenkate
e Timmendorfer Strand, Vogelsang 1, Wohnhaus.

Diese Gebaude gelten als unbewegliche Kulturdenkmale und sind in der Denkmalliste
des Landes Schleswig-Holstein erfasst und damit gesetzlich geschitzt (siehe § 8
DSchG).
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8. KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Planungskosten.

9. VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 6. Anderung
und Ergénzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40 — Teil 2 —, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2026 als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

- 1. stellvertretepder Biirgermeister -

Die 6. Anderung und Erganzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 40 — Teil 1 — trat am 21.07.2022 in Kraft.

Die 6. Anderung ynd Ergénzung der.Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40
- Teil 2 - trat am . L A OR - AOLG. .. in Kratt.
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