SATZUNG ZUR 1. AN

EDDERKROG" DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

Aufgrund des §10 des Baougesetzbuches sowie nach §92 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.06.2005 folgende Satzung lber die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45 —Sch— "Redderkrog” fiir dos Gebiet in Scharbeutz, sldlich
der BundesstraBe B 76 (Homburger Ring), westlich der Bebauung Noltingsweg, Buchenweq und
Lindenallee, ndrdlich des Kammerweges und dstlich der Flurstiicke 39/28 und 39/14 sowie die
Grundstlicke von Schule und Feuerwehr, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen;
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

At der boufichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB - und §3 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

WR Reine Wohngebiete (§3 NouNvD)

MoB der boulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §16 BouNv0)

0,4 Grundfldchenzahl

| Zahl der Voligeschosse (als HochstmaB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

Baugrenze
Baulinie

Mur Einzelhduser zuldssig

Mur Einzel- und Do;:pellhhuser 2uliissig

@:»w”

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

sD Nur Sattelddcher zuldssig
W+/-¥ angabe der zulisskieh Dachneigung, 7 B.-37—43 .
Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) t
StraBenverkehrsflachen
S— StraBenbegrenzungslinie ouch gegeniiber Verxehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ?
Iweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich ‘4
FuBgdngerbereich

Griinfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Fidehensignatur "
Zweckbestimmung: @= diffentlich @= privat
[ ial Porkanlage
s s
@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flr MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschoft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BouGB)

Ausgleichsflache (§1a Abs. 3 BauGB)
Anpflanzen von Boumen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)

Erhaltung von Biumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geplonte Baumstondorte (s Tel B Text Teil I Nr. 3.1)

Umgrenzung von Flachen mil Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

b
Sonstige Planzeichen '

......

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenonlagen, Steliplitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGs)

Iweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpidize, dem Gebiet 1.2.1 zugeordnet

Iweckbestimmung: Garagen oder Carport

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§' Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNvD)

Festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

-
(1] 52

Nachrichtiiche Oberahmen
“ Geschiltzter Knick (815 LaNatSchG) y

s. Teil B Text Teil I Nr. 1.3 bzw. 2.3.2

« M
Darstellung ohne Normcharokter
—" Flurstiicksnummern
Flurstiicksqrenzen
______ Geplonte Grundstiicksteilung
o ve Bestehende FuBwegverbindung
Vs 2 Schnittbezeichnung
)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER i

N/ /\ Schnitt A-—A SchulstraBe

Schnitt B-—B Kammerweg
(Bestand — unverfindert)

TEIL B: TEXT

TEIL I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN im Geltungsbereich der Planzeichnung 1

1. ART DER BAUUCHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 5 und §1 Abs. 9 sowie §3 Abs. 3 BauNW)

1.1 = 1.3 (In diesem Plan nicht vergeben)

1.4 In den Reinen Wohngebieten (WR) sind gemdB §1 Abs, 6 BouNVO in Verbindung mit §3 Abs. 3
BauNVD die Ausnohmen "Ldden und nicht sttrende Hondwerksbetriebe”, sowie “Anlagen fiir soziole,
kirchliche, kulturelle, gesundneitiiche und sportliche Zwecke™ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §16 Abs. 2 und 4 BauNVO
UND ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) '

2.1 Firsthghe:

Der First boulicher Anlagen in Gebieten mit zwei zuldssigen Vollgeschossen darf nicht hoher als 11 m iiber der
Bezugshéhe liegen. Der First baulicher Anlogen in Gebieten mit einem zuldssigen Vollgeschoss darf nicht héher als 9,5 m
iber der Bezugshihe liegen.

2.2 Die Anzohl der Wohnungen wird pro Hous einer Hausgruppe bzw. Doppelhoushilfte ouf eine, die Anzahl der
Wohnungen eines Einzelhouses wird auf zwei begrenzt.

2.3 Im Gebiet 1.2.1 sind obweichend vom Saotz 2.2 ausnchmsweise guch 2 Wohnungen in einer Doppelhoushilite zuldssig,

{rachad TR ¢ g B LU B2 5 i

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB + §§22 und 23 BauNVo)

3.1 In geringerem Umfang ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen um bis zu 1.5 m von
Baugrenzen und um bis 0,6 m von Boulinien zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde
Elemente (wie Erker, Wintergorten und Treppennduser) oder Vordticher bedingt ist.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs. 2 BouGB)

4.1 Bauliche Anlogen diirfen ouf der StroBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschossfuBbedens nicht hiher
ols 0,60 m (ber der Bezugshthe und nicht tiefer als die Bezugshthe liegen. Bei obfollendem oder
ansteigendem Geltinde konn die Sockelhthe um das MoB des natiirichen Gelindeveroufes reduziert bzw.
ergdnzt werden. Gleiches gilt fir Gebdude mit verseizten Geschossebenen.

4.2 Bezugshohe ist die Oberkante des Gehweges der niichstliegenden Gffentlichen StraBe.
Im Gebiet 3.5 ist die Cberfliche der ErschlieBungsfldche (Fahrrecht) entsprechend anzuwenden.

4.3 Der Kniestock (Drempel) des Dachgeschosses ist ouf max. 0,50 m Hohe zu begrenzen

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB iV. mit §12 Abs. 6 und §14 Abs. 1 BauNvD)

5.1 Entlang offentlicher StraBen sind, soweit in der Planzeichnung nicht anders festqesetzt, Garagen und iberdeckie

Stellplatze (Carports) gemdl §12 Abs. 6 BouNvO sowie Nebenonlagen gemdB §14 Abs. 1 HauhVO zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Bougrenze oder -linie nicht zulgssig, Ist die vordere Baugrenze oder —linie nicht bis
2ur seitlichen Grundstlicksgrenze durchgefiihrt, so ist in diesem Bereich die grade Verbindung zwischen den
stroBenseitigen Bougrenzen bzw. —linien der direki benochbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre grode
Fortsetzung bis zur Grundstiicksgrenze entsprechend zu verwenden.

5.2 Anstelle der dargestellten Garogen (Ga) sind auch Carporte zuldssig.

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

6.1 Dachneigung / Dacheindeckung:

Mle Houptgebdude, sofern im Bebouungsplan mit einer Firstrichiung belegt, sind mit einem Satteldoch zu versehen,
Die Dachneiqung ist der Planzeichnung zu entnehmen, fiir die Eindeckung ist eine

rote bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen. Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneiqung

und Dachdeckung sind schriigverglaste Dachfldchen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Ddcher bis 25 m’

6.2 Die Gestaltung der Garagen und sonstige Nebengebdude iber 5 m® Grundflache sind denen der Houptgebdude
anzupassen. Es ist entweder ein entsprechend geneigtes Dach (s. 6.1) oder ein begriintes Dach vorzusehen.

6.3 Fossode;
Fiir alle Houptgebdude in den Wohngebieten ist flr die AuBenwondfidche ein weiBer Putz, roter/ rotorauner
Ziegel oder naturfarbenes Holz als Fossodenmaterial vorzusehen.

6.4 Werbeaniagen sind nur on der Stdtte der Leistung bis 0,3 m* zulssig.

6.5 Traufhhe: Die Hohe der Traufkante baulicher Anlagen [gemessen im angenommenen Schnitipunkt zwischen den

AuBenfidchen der AuBenwand und Dachhout) in Gebieten mit zwei zultissigen Vollgeschossen darf nicht hiher als 6,5 m
iiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens liegen.
Bei baulichen Anlagen in Gebieten mit einem zulassigen Vollgeschoss sind entsprechend maximal 3,5 m zulassig.

6.6 Seitengiebel: Jede Troufkante einer Dachflgche darf nur bis maoximal ein Drittel ihrer Lénge durch Seitengigbel
unterbrochen werden. Zwischen Troufkante und Dochgouben muss mindestens eine Dachfldche von 50 cm Breite
verbleiben,

TEIL Il GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN — im Geltungsbereich der Planzeichnung 1

1. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND. GEWASSERN (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.1 Die im Plan dargestellten Gehdlzbestinde und GroBbdume sowie der Gewdsserlauf sind

douerhaft zu erhalten und zu pflegen (z.B. abgdngige Gehdlze durch standortgerechte, einheimische Arten
ersetzen; Artenauswahl s. GroBboumpflanzungen Nr. 3.1, Strouchpflonzungen Nr. 3.2; abschnittsweises
Auf-den-Stock—setzen von Strduchern alle 10 bis 15 Jahre).

1.2 Am Gewdsserlouf ist die Beseitigung von Gehdlzen fiir die geplanten Gffentlichen Wege uldssig. Als

Ausgleich pro gefdlitem Gehtlz sind die im westlichen Abschnitt bestehenden Fichien durch je zwel
stondortgerechte Gehdlze (2.8, Erle — Alnus glutinosa, Esche — Froxinus excelsior, mind. Heister, 2x verpflanzt)
Zu ersetzen.

1.3 Iwischen KnickfuB und dem mit 1.3 gekennzeichneten Geh— Fohr— und Leitungsrecht ist an allen Stellen ein
naturbelossener Schutzstreifen mit einer Mindestbreite von 1m ob KnickfuB von allen Beeintrdchtigungen durch die

Fahrbohnkonstruktion auch wihrend der BaumaoBnahme und gdrtnerischen Mutzungen freizuhalten,
Der betreffende Fahrbahnbelag ist offenporig zur Versickerung der Niederschlagswdsser zu gestalten.

Auf die Vorschriften des Knickerlosses zum Erhalt und zur Pflege der gesetzlich geschiitzten Knicks wird hingewiesen.

2. PRIVATE GRUNFLACHEN/ STELLPLATZE AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN (§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

2.1 VORGARTEN

Iwischen der stroBenseitigen Baugrenze bzw. —linie und der StroBenbegrenzungsiinie sind Gartenfidchen herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB).

2.2 STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNGEN MIT HECKEN BZW. BAUMEN (89 Abs. 1 Nr. 250 BauGB).

Im Wohngebiet ist on den stroBenseitigen Grundstiicksgrenzen, den Grundstiicksgrenzen zu den FuB- und Rodwegen
und im Gebiet 3.1 guch zum Geh-, Fohr— und Leitungsrecht als Einfriedung eine geschnittene LaubhGlzhecke

bis zu einer Hihe von 1,20 m zur gestolterischen Einbindung des StraBen-/ Wegeraumes zu pflanzen.
Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege.

Geholzauswahl (Heckenpfignzen, 2x v., B0—100cm):

Feldohorn  Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Liquster  Ligustrum vulgare Rotbuche Fagus syivatica
Pflanzdichte: 3 bis 4 Stek/Ifd m bei einreihiger Pflonzung.

2.3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a iV. §9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB).
2.3.1 Bei zusammenhingenden Gartenfliichen liber 150 m’ ist mindestens ein hochstdmmiger, mittelkroniger
Loubboum zu pflanzen.

2.3.2 Auf der mit 2.3.2 bezeichneten Griinfliche sind in lockerer Anordnung mindestens 4 heimische Loubbdume zu
pflanzen. Stellpldtze, Garagen, Nebengebdude aller Art und Versiegelungen sind nicht zuldssig.

|
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Artenauswahl  (mind. STU 12/14 em, 3x v) fir 2.3.1 und 2.3.2:
Bergahorn Acer pseudoplotanus Birke Betula pendula
Buche Fagus sylvatico Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre Hainbuche  Carpinus betulus
Mehibeere Sorbus intermedia Obstbdume  div. Sorten
Sommerlinde  Tilia platyphyllos Spitzahorn  Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche (Quercus peltrgeg
Vogelbeere Sorbus aucuparia Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

2.4 DACH-,/ FASSADENBEGRUNUNG (§9 Abs.! Nr.250 BouGBH)

Flr begriinte Dachfldichen (siehe auch Teil | Nr. 6.1 und 6.2) ist eine fldchendeckende extensive Dochbegriinung mit
trockenheitsliebenden Sedumarten, KrGutern und Grisern vorgeschrieben. Ausnahmsweise sind ouf bis zu 40% der Grund-
fliche andere Moteridlien zuldssig, wenn die fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (Sonnenrefiektoren etc.) notwendiq
sind.

Flachdiicher von Garagen bzw. Carports sind extensiv mit trockenheitsliebenden Sedumarten, Krdutern und Grdsern zu
begriinen. Vertikale Baoutele bzw an offenen Steliplitzen anzubringende Rankgeriiste sind dauerhaft mit Rank-, Schling-
oder Klettergewdchsen zu begrinen (§9 Abs.! Nr.25a BouGB).

Artenauswahl;

Blauregen Wisteria sinensis Kndterich Polygonum aubertii
Efeu Hedera helix GeiBblatt Lonicera spec.
Wilder Wein  Parthenocissus spec. Waldrebe Clematis spec.

2.5 BEHANDLUNG VON DACHWASSERN (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dos Niederschlogswasser der Dochflchen der Wohnhduser ist zum Teil auf den Grundstiicksfiichen zu versickern (z.B.
Rigolen). Uberschiissiges Wasser ist den offenen Griiben bzw. der Regenwaserableitung der StraBen zuzufiihren, die das
Wasser einem der Regenriickholtebecken zuleiten.

3. OFFENTLICHE GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)
3.1 GROSSBAUMPFLANZUNGEN (89 Abs. 1 Nr., 250 BauGB)

Im Gffentiichen Griinzug ist die im Plan dargestellte Anzahl an groBkronigen, hochstommigen Loubboumen zu pflanzen.
Von den im Plan dorgesteliten Stondorten kon: unigr Secchiung fulgender Grundsdtze abgewichen werden:

~- Pflenzung entlang der FuB-/Fahrradwege und an den Wegekreuzungen innerhalb des Griinzugs, insbesondere an dem
Nord-Siid verlaufenden Hauptverbindungsweg als Gruppenpflanzungen mit mindestens 3 Bdumen,

- Pflanzung an den Eingangsbereichen der Wege von den Wohngebieten in den Grinzug zur Betonung der Eingangs-
situation von mindestens 2 Béumen.

~ Pflanzung an der Grundstiicksgrenze des Gebietes 3.5 als durchgehende, cufgelockerte Boumreihe.

Artenauswahl (mind. STU 14/18, 3x v.);
Bergahorn  Acer pseudoplotanus
Rotbuche Fagus sylvatico

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde

Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Troubeneiche Quercus petroea

Tilio cordato

3.2 STRAUCHPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlong der Grundstiicksgrenzen am offentiichen Griinzug bzw. einseitig entlong der Wassergrdben im
Griinzug sind mindestens dreireihige Strauchpflonzungen anzulegen. An den Graben sollen Abschnitte bis
zu S Metern ohne Strouchpflanzungen verbleiben, um . die Wassergriben sichtbor zu machen und die
okologische Vielfalt zu erhdhen,

Artenguswahl,
Strauchoflanzungen Artenauswahl (mindestens leichte Heister, leichte Striucher):

Feldahorn  Acer compestre Hainbuche Carpinus betulus
Hortriegel Cornus sanguinea Hasel Corylus avellang
Hundsrose FRosa caning Pfoffenhiitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa Schneebal Viburnum opulus
Stieleiche  Quercus robur Weiddorn Cratgequs monogyna
Vogelkirsche  Prunus avium

Zusdtzliche Arten an Wossergriiben:

Faulbgurm  Frangulo alnus Grouweide Salix cinereg

Ohrweide  Salix aurita
Pflanzdichte; mindestens 1 Strauch/ 1,5 m?

3.3 ANLAGE VON WIESEN- /RASENFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wiesen im Griinzug sind mit einer Ansoatmischung mit 10% Gewichtsanteil on Krdutern herzustellen
und sind extensiv zu pflegen (1 bis 2 Schnitte/Jahr, Ende Juni/Juli, Ende August/September, keine
Diingung, Abfuhr des Mdhgutes). Angrenzend an Strauchpflanzungen ist ein ein bis zwei Meter breiter
Krautsaum zu entwickeln (keine Mahd, dlle finf Jahre Entfernen ufkommender Gehdize).

Neben den ousgewiesenen Rasenflachen ist es 2uldssig, Teilbereiche der Wiesen zu Rasenflichen zu
entwickeln, wenn weitere intensiv bespiel— und benutzbare Fldchen flr Erholungszwecke benoligt werden,

4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT/ AUSGLEICHSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB iV. mit §1a Abs. 3 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sind folgendermaoBen zu entwickein:

Ausgleichsfldche A2: Die Fldche bezieht den Gewdsserlauf mit ein und dient als Cewdsserpufferstreifen.
Er ist der Sukzession zu iiberlossen. 20% der Fldche sind als Abschirmung insbesondere om Rande

des Pufferstreifens mit Laubstrduchern zu bepflanzen. Gehdlzauswahi: s. Strouchpflonzungen (s. Nr. 3.1)

Teil Il Festsetzungen fiir- den Geltungsbereich der Planzéichinung 2

Im Geitungsbereich der Planzeichnung 2 des vorliegenden Planes wird der Teil B Text des Bebouungsplanes 45 —Seh—

"Redderkrog” durch die nochfolgende Textfassung gedndert. Nicht gedinderte Textteile des Ursprungsplanes behalten ihre
Gilltigkeit.

Die Abschnitte des Teil B Text des BP 45 —Sch— hinter den Nummem 1.1 , 2.1, 2.2 und 5.1 verlieren ihre Giittigkeit
und werden durch folgende Texte ersetzt und erganzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §1 Abs. 5 und §4 BauNVvD)

1.1 Im Allgemeinen Wohngeblet (WA) (84 BouNVO) sind der Versorgung des Gebietes dienende Léiden nur ausnahmsweise
zuldssig  (§1 Abs.5 BouNvo).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §1b Abs. 2 und 4 BouNVO) UND DIE
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB)

2.1 Firsthahe: Der First baulicher Anlogen in Gebieten mit zwei zulfissigen Voligeschassen darf nicht hoher als 11 m iber
der Bezugshihe liegen

Der First baulicher Anlagen in Gebieten mit einem zuldssigen Vollgeschoss darf nicht hiher als 9,5 m Uber der Bezugs-
hdhe liegen.

2.2 Die Anzahl der Wohnungen wird pro Hous einer Hausgruppe bzw. Doppelhgushiifte ouf eine, die Anzohl der Woh-
nungen eines Einzelnouses mit Ausnghme der Gebiete 1.3, 1.4, 2.3 und 3.3 auf zwei begrenzt (§9 Abs. 1 Nr. 6 BuuGB).

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 14 BauGB iV. mit §12 Abs. 6 und
§14 Abs. 1 BouNv0)

5.1 Entlong &ffentlicher StroBen sind, soweit in der Planzeichnung nicht onders festgesetzt, Garagen und iiberdeckte Stell-
plitze (Corports) gemd8 §12 Aps. 6 sowie Nebenonlogen gemdB §14 Abs. 1 BouNVO zwischen StraBenbegrenzungs— linie
und vorderer Baugrenze oder —linie nicht zuldssig. Ist die vordere Baougrenze oder —linie nicht bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze durchgefiihrt, so ist in diesem Bereich die grade Verbindung zwischen den stroBenseitigen Baugrenzen
bzw. —linien der direkt benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken inre grade Fortsetzung bis zur Grundstiicks—
grenze entsprechend zu verwenden.

5.3 Die beiden festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fiir Miillbehdlter (GA Abfall) am Platzraum an der PlanstraBe A
(Konsulweg) werden gemdB §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB den Grundsticken der im Bebauungsplan 45 —-Sch— mit (E)
bezeichneten Fldche zugeordnet. Die festgesetzte Gemeinschaftsanloge fiir Millbehditer (GA Abfall) om Beginn der
PlanstraBe F wird den Anliegern siidlich dieser StraBe zugeordnet.

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO)

6.5 Troufhohe: Die Hihe der Troufkante baulicher Anlagen (gemessen im angenommenen Schnittpunkt zwischen den
AuBenfltchen der AuBenwand und Dochhaut) in Gebieten mit zwei zuldssigen Vollgeschossen darf nicht hiher als 65 m
Uber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens liegen.

Bei baulichen Anlagen in Gebieten mit einem zuldssigen Vollgeschoss sind entsprechend maximal 3,5 m zuldssig.

6.6 Seitengiebel: Jede Troufkante einer Dachfldche dorf nur bis maximal ein Drittel ihrer Ldnge durch Seitengiebel
unterbrochen werden. Zwischen Traufkante und Dachgauben muss mindestens eine Dachfldche von 50 em Breite verbleiben.

Es gilt die BouNVO 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

HINWEIS: Fiir das Plangebiet besteht eine Satzung der Gemeinde Scharbeutz zur Nahwiirmeversorgung.
Die entsprechende Satzung ist zu beachten.

e —— o — .

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bouausschusses der Gemeindevertretung vom
07.08.2001 Die ortsiibliche Bekonntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
"Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid” om 17.08.2001 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiliqung nach §3 Abs. 1 Sotz 1 BouGB wurde in der Zeit vom 10.05.2004 bis
einschlieBlich 14.05.2004 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt,

3. Die von der Plonung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.08.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hot om 19.06.2004 den Entwurf des Bebouungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.08.2004 bis einschlieBlich 24.09.2004 wohrend der

Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich cusgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, om 11.08.2004 durch Abdruck in den “Libecker Nachrichten
~ Qstholsteiner Nachrichten Sid” ortsiiblich bekannt gemacht

6. Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde nach der offentlichen Auslequng gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 14.03.2005 bis einschlieBlich zum 15.04.2005 wihrend der Dienststunden nach §3
Abs. 2 BouGB erneut Gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass
Anrequngen wihrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 01.03.2005 durch Abdruck in den "Llbecker Nachrichten — Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gernacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belonge am 23.06.2005 qepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplon, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am 23.06.2005 ols Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

- Der 34&1‘5;{&!1’ 47

Scharbeutz, den 2 6. Aug. 2005
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9. Der katastermdBige Bestand am ..coviveviccniiieinns sowie die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtiq bescheinigt.

— Kotasteromt -
Heinz Hubert Deters

Oldenburg, den 24. & (5’

10. Ausfertigung:
Der Bebouungsplan, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .....8.6..09..05..... durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Siid — ortstiblich bekannt gemocht worden. In der Bekanntmachung ist auf eine
Mdglichkeit von Verletzungen der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Bougesetzbuches (BauGB)
bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BouGB bezeichneten
Vorschriften und von Mingeln der Abwdigung einschlieBlich der sich ergebenen Rechisfoigen ( §215 Abs. 3
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschddiqungsanspriiche geltend zu machen und dos Erldschen dieser
Anspriiche (§44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die domit in Verbindung stehende Frist zur
Unbeachtlichkeit von zwei Johren (s. §215 Abs. 1 BauGB) und_die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am bl L 308.... in Kraft getreten,

Scharbeutz, den 0 & S<n. 20p5
Ubersichtsplan

OSTSEE

SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 45 -Sch-

DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
"REDDERKROG

Fiir das Gebiet in Scharbeutz: Siidlich der B 76 (Homburger Ring), westlich der bestehenden
Bebauung am Noltingsweg, Buchenweg und Lindenallee, nordlich des Kammerweges und ostlich
der Flurstiicke 39/28 und 33/14 sowie die Grundstiicke von Schule und Feuerwehr

m stadtplanung bruns

wwn stodiplanung-bruns. de
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