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Ausgangssituation Flachennutzungspian der Stadt Eufin

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Awuftrag und Plangebiet

Der Flachennutzungsplan stelll als vorbereilender Bauleitplan die Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er enthall die Gesamtkonzeption fir
die kiinflige stadtebauliche Entwicklung der Stadt, sein Mafistab fiegt bei 1:5.000. Im vorliegenden Er-
lauterungsbenicht zum Flachennutzungsplan werden insbesondere die Gnrinde fur die einzelnen Pla-
nungsmalnahmen dargelegt. Damit stellt er auch ein wesentliches Element zur Information der Blirger
dar, Als vorbereilender Bauleitplan bildet der Flachennutzungsplan eine Grundiage fir die spatere Auf-
stellung von Bebauungsplanen. Er ist behdrdenverbindlich, d.h., dass die Behdrden und Stellen, die bei
der Aufstellung beteiligt waren, sich bei ihren Planungen nach seinen Darstellungen zu richten haben.
Ein Grundstickseigentimer bzw. ein Biirger kann unmittelbar aus einem Flachennutzungsplan keine
Rechte herleiten. Allerdings ist der Plan fiir den Biirger ein Hinweis darauf, welche Rechisbindungen bei
der spateren Aufstellung von Bebauungsplanen zu erwarten sind. Der Geltungsbereich des vorliegen-
den Flachennutzungspianes umfasst das gesamie Stadigebiet der Stadt Eutin mit ihren Ortsteilen Neu-
dorf, Fissau, Sibbersdorf und Sielbeck und einer Flache von 4.140 ha (41,4 km? Stand 31. 12.1997 ge-
mal Auskunft des Statistischen Landesamtes).

Der Flachennutzungsplan ist auf einen Planungszeitraum von ca. 20 Jahren angelegt.

Die Stadt Eutin beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes den bisherigen Fla-
chennutzungsplan aus dem Jahre 1577 abzuldsen. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wird einerseits aufgrund der eingeschrankien Aussagekrafl des alten, vielfach geanderten Flachennut-
zungsplanes, anderseits aufgrund der Anpassung an die standig im Wandel begriffenen Rahmenbedin-
gungen sowie never Zielsetzungen in der Stadtentwickiung erforderich. Dazu z&hit insbesondere der
gesellschaftiche Wandel, die hohe Nachfrage nach Wohnraum, die Erweiterung des Angebotes an
gewerblichen Bauflachen, die Verkehrsproblematik, aber vor allem auch der verstarkte Schutz der na-
tirlichen Lebensgrundlagen im Stadigebiet Eufins.

Der neu aufgestelte Fidchennutzungsplan der Stadt Eutin steht in Einkiang mit den Ubergeordneten,
Uberfachlichen und zusammenfassenden Planungen des Landes Schleswig-Holstein, insbesondere
dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein. Als weitere (ibergeordnele Plane sind der Regio-
nalplan fir den Planungsraum |l sowie der Landschaftsrahmenplan Ostholstein/Libeck zu nennen.
Zusatzlich wird der 7. Kreisentwicklungsplan des Kreises Ostholstein 1996-2000 beachtet.

Als Grundlage fir die Planaufstellung sind neben dem alten Flachennutzungsplan, der Rahmenplan
Januar 1981 nebst Fortschreibungen fiir die Stadt Eutin, verschiedene Gutachten zum Thema Verkehr,
Potentialuntersuchung und vergleichende Analyse fir die Stadt Eutin und Umland fiir Wohn- und ge-
werbliche Bauflachen sowie die im Rahmen der verbindlichen Bauleifplanung in Eutin voriegenden
Bebauungsplane und der Landschaftsplan berlicksichtigt worden.

Am 7. Dezember 1994 hat die Stadtveriretung der Stadt Eutin den Beschluss zur Neuaufsiellung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Auf der Grundlage der kommunalen Planungshoheit hat die Stadt Eu-
tin die Aufgabe, die kinftige Stadtentwicklung unter Berlicksichtigung der bergeordneten, Gberfachi-
chen und zusammenfassenden Planungen, eigenverantwortlich zu steuem. Die mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes verfolgten Planungsziele lassen sich wie folgt beschreiben:

- weiterer Ausbau und Starkung der zentralortlichen Funktion eines Mittelzentrums,
- Ausbau und Sicherung der Versorgungsfunktion Eutins als Standort fiir Wohnen, Gewerbe,
Einzethandel, Dienstieistungen, Bildung und Gesundheit,
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Zunahme der Bevilkerungszahl durch bedarfsgerechte Darstellung von Wohnbaufiachen,
Konzentration und Neuordnung der gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit der weite-
ren Darstellung von gewerblichen Bauflachen,

Verbesserung der Verkehrssituation insbesondere Verkehrsberuhigung und -vermeidung in
der Innenstadt sowie in den Wohn- und Kurbereichen

- Erhaltung und Sicherung der historischen Alistadt,

- verstarkie Bericksichtigung von landschaftspflegerischen und orsgestalterischen Ge-
sichtspunkien in den Darsiellungen,

- Entwicklung, Vemetzung und Sicherung von Freirdumen wie Grinflachen, Wasserlaufen
und Frischiuftschneisen usw. sowie Erhalt und Schutz wertvoller Landschafisbestandieile
und

- Verbesserung der Bedingungen fir den Rad- und Fuigangerverkehr.

1.2 Planwerk

Der Flachennutzungsplan besteht aus:

dem Flachennutzungsplan mit Legende und Verfahrensvermerken sowie
dem hier vorfiegenden Erauterungsbericht.

Der Flachennutzungsplan wurde auf digitalisierten Grundkarien im Malstab 1:5.000, die vom Landes-
vermessungsamt Schleswig-Holslein erworben wurden, erstellt. Die verwendeten Planzeichen sowie die
graphischen Darstellungen entsprechen der Planzeichenverordnung 1980 vom 18. Dezember 1980,

1.3 Landschaftsplan

Die Stadtvertretung hat 1990 die Aufstellung eines Landschaftsplanes beschlossen, so dass der Land-
schafisplan inhaltlich und formal auf der Grundiage von § 6a Landesnaturschutzgesetz in der Fassung
vom 16.06.1993 als landschaftsGkologischer und -gestallerischer Beitrag zum Flachennutzungsplan und
mit diesem abgestimmt, nahezu zeitgleich fertiggestellt wird. Dessen Zielsatzungen und Mafgaben
haben in den voriiegenden Flachennutzungsplan Eingang gefunden haben. Der Landschaftsplan dient
der Stadt Eutin als landschaftsbezogenes Handlungskonzept und stellt die orilichen Erfordernisse und
MaBnahmen (2.B. MaBnahmenkatalog) zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes,
der Landschafispflege und der Kur-, Freizeit- und Erholungsvorsorge dar. Hinsichilich landschafispfie-
gerischer Details wird deshalb auf den Landschaftsplan der Stadt Eutin verwiesen.

In seinem Grundlagenieil erfolgt die Darstellung der problemonientierien und planungsbezogenen Be-
standsaufnahme, der natirichen Gegebenheiten, der soziodkonomischen Fakloren und eine Bewer-
tung der kulturhistorischen Entwicklung. Im Bewertungsteil erfoigt die Bewertung der Landschaft nach
ihrer Schutzwirdigkeit, die Bewerlung des Landschaftsbildes fiir Freizeit und Erholung, die Ortsbildbe-
wertung und die Darstellung und Bewertung der okologischen und visuellen Nutzungskonflike.

Der Entwicklungsteil zeigt Entwicklungsschwerpunkte und -tendenzen fir den Naturschutz, die Wohn-
und Erholungsfunktion auf und gibt Planungshinweise fiir die dbrgen raumbeanspruchenden Nutzun-
gen der Stadt.



Grundiagen Flachennutzungspian der Stadt Eutin

2 GRUNDLAGEN

2.1 Lage im Raum

Die Stadt Eutin liegt im Sldosfen des Landes Schleswig-Holstein und befindet sich zentral am westli-
chen Rand des Kreises Ostholstein. Seit der Gebietsreform im 1970 ist Eutin Kreisstadt Ostholsteins
und somil Sitz der Verwaltung. Als Mittelpunkt des landschaftiich attrakliven Feriengebietes und Natur-
parks Holsteinische Schweiz” ist Eutin gemal der raumordnungspolitischen Gliederung des Landes als
Mittelzentrum eingestuft. Sie ist zwischen der schleswig-holsteinischen Landeshaupistadl Kiel, nord-
westlich von Eutin in 45 km Entfernung und der Hansestadt Liibeck, sidlich von Eutin in 35 km Entfer-
nung gelegen. Der Fremdenverkehr sowie kleinere und mittlere Handwerks- und Gewerbebetriebe,
sowie Schulen und Verwaltung sind die pragenden Wirtschaftszweige. Seit 1983 ist Eutin als Heilklima-
tischer Kurort klassifiziert.

Eutin mit einer Flache von ca. 41,4 km?® und ca. 17.039 Einwohnern (Stand: 2002) gehdr landschaftlich
zur Holsteinischen Schweiz inmitten der groBen Seenplatte und umfasst neben der zentralen Orislage
die Ortsleile, Fissau, Neudorf, Sibbersdorf und Sielbeck. Entsprechend ergibt sich eine Bevilkerungs-
dichte von rund 414 Einwohnem/km?, Das Umland Eutins wird durch die Gemeinden Malente im Nord-
westen, Bosau im Sidwesten, Stsel im Sudosten und Kassedor im Nordosten gebildet.

Verkehrlich ist Eutin in Osl-West-Richtung durch die B 76 Libeck-Kiel und in Sud-Nord-Richtung durch
die den Stadtkemn querenden Landesstrallen L 163, L 174, L 176, L 184 und L 57 und die Eisenbahnli-
nie Libeck-Kiel an das regionale und Uberregionale Verkehrssystem gut angebunden, Die Bundesauto-
bahn A 1 (Vogelfluglinie Europastraiie E 47 Miteleuropa - Skandinavien), die im Osten des Kreisgeble-
tes in Siid-Nord-Richtung verlauft und von Eutin aus dber die B 76 zu erreichen ist, hat erhebliche Be-
deutung fiir den Fremdenverkehr und fiir die sonstigen allgemeinen Wirtschaftsbeziehungen zu den
skandinavischen Landem.

In Ost-West-Richtung besteht durch die im Okiober 1995 freigegebene Sudumgehung Eutins, der B 76
von Liibeck und den Seebadem der sidlichen Lubecker Bucht, Pidn und Preetz Richtung Kiel eine leis-
tungsfahige Verbindung. Damit wurde gleichzeitig der innerdrtliche StraBenzug Libecker Landstrale,
Biirgermeister-Steenbock-Siralte, Elisabethstralie, Pioner Stralie und Ploner Landstralle feilweise vom
Durchgangsverkehr entlastet. Die genannten Landessirallen, die Eutin mit Malente, Litjenburg, Hutz-
feld, Ahrensbok und Schionwalde verbinden, queren teilweise den historischen Stadtkemn und verursa-
chen erhebliche Verkehrsprobleme. Eine wirksame verkehriche Entlastung des Eutiner Stadigebietes
sollen die Straenbauvorhaben West- und Kemtangente zur Folge haben. Neben den genannten Sira-
BGen existiert noch die Kreisstralle K 55, die von Eutin aus in die sidlich gelegenen Dorfschaften der
Nachbargemeinde Shsel fiihr.

Abb. 1: Lage im Raum oM.
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CEFSE
Abb. 2: Verflechtungsbereich Eutin o.M,
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Abb. 3: Naturrdumliche Gliederung oM.
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2.2 Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiel des Landschaftsrahmenplanes fiir den Planungsraum I liegt im Naturraum des ostholsteini-
schen Higel- und Seenlandes. Dieser Naturraum |asst sich in einen nordwestlichen und einen sidwest-
lichen Teil ghedem. Das Stadigebiet Eutins gehdrt zum nordwestlichen Teil des Planungsraumes, der
durch den Bungsberg gepragt ist, gleichmaRig nach allen Seilen abfallend im Norden an die Howachter
Bucht und den Oldenburger Graben sowie im Sidwesten an das Seengebiet der Holsteinischen
Schweiz grenzt. Eutin liegt gemal Landschaftsrahmenplan Ostholstein/Libeck in der Teillandschaft
Holsieinische Schweiz® (Gstlicher Teil) mit Dieksee, Kellersee, Eutiner See, Ukleisee und jingeren
Eisrandlagen, die als Seitenmoranen den Dieksee umrahmen.

Ostholstein und das Eutiner Stadtgebiet sind durch die jingste — (Weichsel)-Eiszeit - geformt worden.
Durch Rickzugsstaffeln der einzelnen Gletscher ist die Landschaft stark gegliedert - kuppige Morénen
wechseln mit Seen und Niederungen. Die Eutin umgebende Landschaft ist weiterhin gepragt durch
sanfte Higel, Taler, Bache sowie flachwellige Hochebenen, Walder und landwirtschaftliche Nutzfichen
mit Knicks. Die einzelnen Gewasser siellen fir das Kleinklima Eutins wichtige Kall- und Frischiuft-
schneisen dar. Die hochste Erhebung auf dem Stadigebiet Eutins liegt an der ostlichen Grenze und
betragt ca. 84,7 m GNN. Die niedrigsten Bereiche sind die Seen mit Hohen zwischen 20 und 31 m GNN.
Hervorzuheben sind auch die folgenden Niederungsbereiche: Ehmbruchgrabenniederung, Linden-
bruchniederung, Vogelbergniederung, Sibbersdorfer Moor, Lebebensee und Niederung.

Das Klima in Schieswig-Holstein wird in hohem Malle durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee ge-
pragt und ist als gemaligtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Vorherrschend
sind Westwetterlagen mit relativ kallen Sommem und warmen Wintern. Die mittlere Temperatur betragt
im Jahr 8° C, im Sommerhalbjahr 15° C und in den Monaten Januar 0° C, April 6,5° C und Oklober
8,5" C. Windstille tritt nur selten ein. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West/Sidwest, wo-
bei hervorgerufen durch kontinentalen Einfluss, insbesondere im Winter und Frihjahr der Wind langere
Zeit aus dstlichen Richtung wehen kann. Die durchschnittiiche Niederschlagsmenge befragl ca. 715 mm
pro Jahr.

Als Lagerstatten mit kiesigem und sandigem Material sind ausgewiesen:
- Seescharwald und Sportplatzbereich,
- Sandfeld bis Sibbersdorfer See,
- Bereich um Sibbersdorf.

Als Rohstoffsicherungsgebiete mit Sand, kiesigem und lehmigem Sand als Malerial sind ausgewiesen:
- Hochebene nirdlich Sibbersdorfer Weg (Im Felde bis dstiich Sibbersdorfer Holz)
- Moranennicken parallel zu ostlich Stadigrenze ndrdlich Sibbersdor,

Zurzeit wird westlich der L 184 (Richtung Braak) Kies abgebaut.

Das normale Verwitierungsprofil der Boden auf Geschiebemergel der Grundmorane ist lehmiger Sand
iiber sandigem Lehm (insgesamt 1 - 2 m Machtigkeit) und Gber unterliegendem, unverwittertem, sandi-
gem bis fonigem Mergel. Die bodenkundliche Bezeichnung dafir ist Parabraunerde. Die Bdden im
Stadigebiet Euting sind als mittelschwere Boden mit Ackerzahlen von 36 - 55 (leilweise auch hoher)
einzustufen. Bei tonigem Untergrund (Anreicherungshorizonte) tritt lokal besonders in milden Wintem
Wechselfeuchte bis Staunasse auf. Grundwasserleiter im Eutiner Stadigebiet sind die tertigren Sande,
die in 55-60 m Tiefe liegen und im Bereich einer durchgefiihrien Bohrung 8-10 m Machtigkeit haben.
Das Grundwasser wird als Trinkwasser gefordert.

1
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2.3 Geschichtliche und stadtebauliche Entwicklung

Ersimals erwahnt wird Eutin bzw. Utin als Gau mit einer Burg in der Slavenchronik Helmonds von Bo-
sau um 1170. Der Ortsname Utin ist slawischen Ursprungs und leitet sich nach heutiger wissenschaftli-
cher Uberzeugung von einem Personennamen ab. Es gibt allerdings auch noch andere Namensdeu-
tungen ,Utina® ,Ort am sumpfigen Ufer* (altslawisch) oder altslawisch ,Tynu® = Burg, Bei der Burg",
slawisch ,utjenf". Utin bedeutet Schutzort, durch eine Burg geschitzier Orl. Die Burg Utin wird auf der
heutigen Fasaneninsel vermutet. Hochstwahrscheinlich haben ein Damm und eine Briicke, die in einem
Verteidigungsfall rasch abgebrochen werden konnten, bestanden (Zeit um 750 bis 1.000 nach Christus).
Eine weitere slawische Burganlage, der Uklei-Wall®, befand sich auf einem nach zwei Seiten hin steil
abfallenden Hohenrlicken zwischen dem Ukleisee und dem fast villig verlandelen Lebebensee.

Graf Adolph Il von Schaumburg griindete zur Sicherung seiner Herrschaft um 1143 Eutin als deutsche
Kolonisationssiedlung. Mit der Neuansiedlung von Menschen aus den damals schon stark bevilkerten
Gebieten im Weslen des Reiches in das durch die knegerischen Konflikle teilweise entvolkerien und
zerstirten Wagrienland, begann die deutsche, planmaiige Ostansiediung. Im Gebiet des heutigen Eu-
ting (Eutin und Neudorf) wurden vom Grafen Adolph |l. Hollander angesiedeit. Von ihrer hollandischen
Heimat her waren sie es gewohnt, ihr Dorf in einer Art Wurtsiedlung anzulegen, dicht gedrangt, fast
einem Rundling ahnlich. Das ist am alten Dorfkem Neuwdorfs heute noch zu erkennen,

Schon 1156/57 wird die Hollandersiedlung zu einem Markiort umgestaltet, wahrscheinlich neu angeleqgt,
und ein Sitz des Bischofs eingerichtel. Marktort bedeutete ein Ort, der sich durch seine Funktion von
den gewdhnlichen Dorfern abhob und Mittelpunktsfunkiion in einem begrenzten Gebiet wahmahm. Das
beweist schon der gerdumige Rechteckplatz, der den Kem des Orles bilden sollte. Im Gegensaltz zu
anderen Dérfemn, die von Neusiedlern besiedelt wurden, war Eutin von Anfang an als ein Marktflecken
mit zentralen wirtschaftlichen Funktionen als Platz fiir Handel, Handwerk und Gewerbe geplant. Von
drei Seiten durch Gewasser und Sumpf umgeben, bot der Standort flir die Anlage des neuen Markifie-
ckens eine gute Schutzlage. Ein Higel wurde slels bevorzugt, damit die Niederschiage und Abwasser
abfliefen konnten, Wasser stand aus Brunnen und Fliebgewassem ausreichend zur Verfigung. Der
Baugrund selber war fest.

Auf einer kleinen Anhohe nordlich des geraumigen rechleckigen Platzes erhielt die Kirche (erst kleine
Holzkirche) ihren Platz. Fiir die Kirche wurde die hochste Erhebung im Ort ausgewahit und ihr damit
schon aulerfich eine hervorragende, symbolhafte Stelle zugewiesen. Auch die Wegeflihrung innerhalb
des Marktorles ergab sich aus den geographischen Gegebenheiten. Der von Sumpf und Seen begrenz-
te Ort hatte nur eine Zugangsmiglichkeit, und zwar im Siden. Eine Strafle fihrte vom sidlichen
Ortseingang im Bogen um den Markiplatz und den Kirchenhiigel herum und endete am sumpfigen
Wasserlauf im Norden. Von drei Ecken des Markiplatzes aus wurden Verbindungswege zu diesem
Stralenzug angelegt, wahrend der Weg von der vierten Ecke, der Sidweststrecke, ebenfalls am Sumpf
und Wasserlauf endete.

Nachdem der Grundriss des Markifleckens mit den drei Bereichen Markt und Wohngebiet, Kirche mit
Kirchhof und dem bischiflichen Hofbezirk festgelegt war, begann der Auf- und Ausbau. Die giinstige
geographische Lage forderte eine schnelle Entwicklung, so dass bereits im Jahre 1256 oder 1257 dem
Ort das Stadtrecht nach Liibschem Recht veriehen wurde. Das Libsche Recht bedeutete eine neue
Kommunalverfassung (Ratsverfassung), einen groflen Schritt auf kommunale Selbstverwaltung und
eine republikanische Ordnung. Anders wie sonstige mitlelalteriche Stadte beschrankte sich die Befest-
gung Eutins auf eine Verstarkung des Stadttores und einen Ausbau des .Stadigrabens®. In die ersten
Jahrzehnte des 13. Jahrhunderis fallt der Bau der St. Michaelis-Kirche.

Mach jahrzehntelangen Auseinandersetzungen zwischen dem Bistum und der Stadt Liibeck, kam es zu
Beginn des 14. Jahrhunderts zur Verlegung des Bischofssitzes von Libeck nach Eutin. Der Bischof liefl
sein Haus, das neben der Stadtkirche das einzige Steingebaude war, weiter burgartig ausbauen und
eine Kapelle mit reichem Reliquienschatz anlegen. Die Stadt Eutin mit einem Kollegialstift {Grindung
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1309) wurde die eigentliche Residenz der Bischdfe im Mittelatter und hob sich als geistliches Zentrum
aus der Reihe der wagrischen Landstadie heraus.

Die Folgen der Reformation in der Mitte des 16. Jahrhunderts waren auch fir Eutin weitreichend, da sie
eine Gefahr fir den Besitzstand des Kirchengutes darsielite. Auch wenn der Bischof, Stift und Kapitel in
der Form noch bis 1803 weiter bestanden, verioren sie nach der Reformation ihre dominierende Rolle
fir das stadtische Leben Eutins in refigidser, wirtschaftlicher und geldpolitischer Beziehung. Eine evan-
gelische Gemeinde entstand und das Kollegialstift verlor an Bedeutung. Um die Existenz des Stifts und
die entsprechenden finanziellen Einkiinfte zu sichem, strebte die kirchliche Diplomatie eine Zusammen-
legung bischoflicher und dynastischer Interessen an. Somil kam das Haus Schleswig-Holstein-Gottorf
als evangelische Bischdfe Libecks und Landesherm nach Eutin.

1569 brach ein GroBbrand in der Stadt Eutin aus, der die ganze Ostseite des Markles und die Libsche
Stralle der ganzen Lange nach auf beiden Seiten bis auf das damalige Armenhaus und die benachbar-
te St. Jurgen-Kapelle in Asche legte. 36 Wohnhauser brannten ab. In der Zeit nach dem Brand wurde
die bischifliche Residenz durch den Ausbau des Schiosses weiter ausgebaut, der Garten erweitert und
neu angelegl. Im Geist des absolutistischen Zeitalters wurde ein klginer Hofstaal eingenchiet. Davon
profiierte auch das Wirtschafisieben der Stadt.

Cuelle; Emsl-Ginther Prilhs; Geschichle der Stadt Eufin, 5. 102

Eutin wurde durch die Kriege des 17. Jahrhunderts, weitere Grolifeuer (1642, 1678 und 1688), Krank-
heiten und Seuchen stark in Mitieidenschaft gezogen. Fast das gesamte Schloss brannfe 1689 aus.
Das Stadtbild Eutins lasst sich um 1700 wie folgt beschreiben: Der heutige Jungfemnstieg besteht noch
nichl. An der verlangeren Libschen Stralle jenseils des Stadttores erstreckt sich besonders an der
Oslseite eine Bebauung als Vorstadt, Im Stadtkem hat seit ca. 1580 nur wenig veranderl. Der Kirchhof
um die Stadtkirche mit seinen vier Zugangen ist nun auch an der Westseite bebaut. Die Grundstiicke
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werden Biirgerhdfe genannt. Zwischen dem Stadt- und Schlossbereich flieltt der Stadigraben, Uber den
eine Bricke zur Schiossanlage und zum See flhrt. Der Ihipool wird noch als Sumpf bezeichnet und die
Bebauung vor dem Sacktor hat schon begonnen. Weilere Biirgerhdfe erstrecken sich entlang der Stra-
e nach Kiel (heute Riemannstralle) und einige wenige Hauser auch den unteran Kanigsberg hinauf. In
den folgenden Jahrzehnten nahm die Bebauung der Stadt auflerhalb der beiden Stadtiore erheblich zu.

Abb. 5: Eutin im 1648 auf der Karte von Joh. Mejer

e

: Grandiad, ,

Queda: Emst-Glnther Prihs; Geschichle der Stadt Eulin, 5. 104

1706 kam es zum Eutiner Erbfolgekrieg, da nach dem Ableben des Firstbischofes August Friedrich ein
Sireit Uber die Nachfolge zwischen den Danen und dem Haus Schieswig-Holslein-Goltorf entsland.
Hintergrund war durch Erbanspriiche in den Besitz von ganz Schleswig und Holstein zu kommen. End-
glltig geregelt wurden diese Streitigkeiten erst 1773 durch einen Gebietstausch, Danemark Gbereignete
die Grafschaften Oldenburg und Deimenhorst. Holstein und Schieswig gingen an die Danen. Die Herr-
schaft der Jingeren Gottorfer Linie fir Eutin wurde gesichert. Das Firstbistum Labeck wurde zusam-
men mit den Grafschaften Oldenburg und Delmenhorst, seit 1774/77 Herzogtum in Perscnalunion, ver-
bunden. 1716 wurde das Schloss grundlegend umgebaut. Insbesondere die Westiront mit dem machti-
gen Eingangsturm erhielt weitgehend schon das heutige Aussehen. Gleichfalls wurde der Gartenbe-
reich rings um das Schloss weiterentwickelt und zu einem Barockgarten nach franzdsischem Vorbild
umgestaltet.

Im Jahre 1786 wurde der Friedhof vom Kirchplatz an die heutige Pidner Straflle (damals noch Neudorfer
Weg) verlegt. Bis dahin waren die Verstorbenen der Stadt Eutin und der eingepfarrien Darfer rings um
die 5t. Michaelis-Stadtkirche beigesetzt worden. Der barocke Lustgarten am Schloss wurde ab 1788 in
einen englischen Landschafispark umgestaltet. Am Ausgang des 18. Jahrhunderts und zu Beginn des
19. Jahrhunderts ereble die Residenzstadt Eutin eine kulturelle Biite, die der Stadt den Ruf eines
Weimar des Nordens" einbrachte. Personlichkeiten wie Johann-Heinrich Vo, Stolberg, Tischbein und
viele andere bestimmten das geistige Leben der Stadt. Diese Zeit spiegelt sich noch heute im Charakier
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der Stadl wieder. 1791 wurde das neue Rathaus an der Shdseite des Marktplatzes bezogen, nachdem
das mittelalterliche Rathaus abgerissen worden war. Mit seiner schiichien und klar gestalteten kiassi-
zZistischen Putzfassade ist es eines der schonsten Gebaude Eutins und wurde stilpragend fur die ganze
Stadt, weil zahlreiche Blrger ihre Fachwerkhauser ebenfalls mit einer klassizistischen Putzfassade
versahen oder in Anpassung daran die Stralenfront weill anstrichen. Auch die Neubauten aus der 2.
Halfte des 19, Jahrhunderis etwa in der heutigen Albert-Mahlstedi-Stralle, der Ploner Stralle und der
Bahnhofsiralle wurden im neoklassizistischen Stil emrichiet. Dadurch erhielt Eutin eine stilvolle architek-
tonische Geschlossenheit.

Abb. 6: Aus Alexander Moldes _Stadigedachinis® flk mit SchioRaarten
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Quedie: Emst-Ginther Prdhs; Geschichie der Stadt Eulin, 5. 125

Im Februar 1803 erfolgle eine grundsatzliche Neuordnung des Reiches, in dem alle geistlichen Temito-
rien aufgehoben und weltlichen Firsten bertragen wurden (Sakularisierung). Gleichzeitig wurden die
kleineren Temitorien zugunsten neu geschaffener Mitlelstaalen beseitigh. In der Folge verlagerten sich
die Hofhaltung und landesherriche Regierungstatigkeit von Eutin nach Oldenburg. Das evangelische
Bistum wurde sakularisiert und der Landesteil Libeck ein erbliches Fiirstentum, das 1823 dem Freistadt
Oldenburg angegliedert wurde.

In die Zeit um 1829 falit die Umgestaltung des Schlossvorplatzes. Die alten Bauten des Vorplatzes wur-
den weitgehend abgerissen und mit dem Bau der beiden Fligelgebdude als Marstall mit Reithalle und
als Remise begonnen. Spater kam das so genannte Kavalierhaus dazu, Mit dem neuen Schulgebaude
fir die Gelehrien- und Birgerschule in der Pléner Stralle, wie alle reprasentativen Bauten dieser Zeit im
streng klassizistischen Stil, erhielt das Stadtbild einen weiteren Akzent.

15
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Abb. 7: Eutin und L ung um 1800; Ausschnitt aus der Karle von Varendorf

Quella: Emst-Gilinther Priihs; Geschichie der Stadt Eutin, 5. 163

1831 wurde im Firstentum Libeck die allgemeine Wehrpfiicht eingeflihrt. Eutin wurde zum Standort der
2. Reservekompanie des 1. Oldenburgischen Infanterieregimentes bestimmt, deren Starke auf 336
Mann festgesetzt war. Bis 1851 waren alle Soldaten und Offiziere in Biirgerhdusem und Gastwirtschaf-
ten untergebracht. Danach wurde als Kaseme das Haus Ploner Stralle 19 bezogen, das urspringlich

als Regierungsprasidentenpalais gebaut war.

Den Anschluss an das dberdriliche Verkehrsnelz erreichte Eutin in den 30er Jahren des 19. Jahrhun-
derts. Der ,Kunststralenbau® in Ostholstein begann 1833 mit der Verbindung Eutin-Lensahn. 1841
folgte die Verbindung Eutin-Libeck, 1845 Bockholter Baum, 1849 Eutin-Pion. Diese Chausseen waren
auch als Alleen angelegt und weithin sichtbar.

1865 wurde in Eutin der Personen- und Giterbahnhof gebaut und am 31. Mai 1866 der Verkehr Neu-
miinster Eutin-Neustadt mit zwei Zugpaaren aufgenommen. Die Bahnverbindung Eutin-Libeck entstand
erst 1873. 1890 erfolgle die Inbetriebnahme der Strecke Eutin-Malente-Litienburg. Eutin war damit
wichtigster Verkehrsknotenpunkt in Ostholstein. Der Bau der Eisenbahn und des Bahnhofes bewirklen
gine Ausweitung des Stadigebietes nach Weslen (ber den Stadigraben hinweg: 1852 wurde die Au-
gustsirale (heule Alberi-Mahlistedt-Stralle) angelegt und auf der Westseite rasch bebaut, dann die
Bahnhofstralbe und hinter der Eisenbahnbriicke die Glterstralle zum Giterbahnhof, die bis zur Weide-
stralte fortgefihrt wurde und spater nach der GroBBherzogin den Namen Elisabethstrale erhieit.
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Abb. 8: Grundril von Eutin um 1858
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Quedlle: Emst-Ginther Priths; Geschichle der Stadt Eufin, 5. 248

Die Ansiediung von groferen Gewerbe- und Industrieuntemehmen blieb jedoch aus, da sich die Stadt
wenig um die Ansiedlung solcher Untemehmen bemihte, um den Charakter der landschaftiich schon
gelegenen Residenzstadt nicht zu verandern. Das Fehlen jeglicher Industrie machte sich im Laufe der
weiteren Entwicklung jedoch nachteilig bemerkbar, Als erste Fabrikanlage entstand in Eutin um 1850
eine Dampfilachsreinigungsfabrik zur maschinellen Aufbereitung von Flachs, Kleinere Betriebe wie S&-
gewerke oder mit zusatzlichem Maschinenantrieb ausgeristete Windmdhlen wurden bald von GroBbe-
tieben verdrangt und mussten still gelegt werden. Bestand hatten die Ziegeleien, die im Geschiebe-
mergel stadinaher Vorkommen eine sichere Rohstofigrundlage fanden. Als groReres industrieles Un-
lemehmen aus dem vorigen Jahrhundert arbeitete bis in die 70er Jahre des 20. Jahrhunderts die Pa-
pierwarenfabrik von C. Friedrichsen und Co. Die Stadt erhoffte bereits vor dem 1. Weltkrieg eine Bele-
bung ihrer Wirtschaft durch die Stationierung eines Bataillons. Bis zum Ende des zweiten Weltkrieges
blieb Eutin Gamisonsstadt.

1933 kam es zur Aufhebung der Landgemeinde Eutin. Die Dorfschaften Fissau, Neudorf und Sibbers-
dorf gehtren seitdem zur Stadi Eutin, Die Dorfschaft Sielbeck wurde 1937 aus der Gemeinde Malente
ausgeghiedert und in die Stadi Eutin eingefigt.
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Abb. 9: Eutin ca, um 1900

R

¥ Lyavene Eutiner ey~

=
=~

P Bl ﬂ

= 1 ] .- ‘- "-.I._.-'
= & l_'-v-'q,,___\‘_'_.".-n" '_-"-‘-:-"-
- - - i |
S T — . s
By % " - e

- y - r
™ g b T
e e R < e

Quedlle: Emsl-Glnther Prihs; Geschichle der Stadt Eulin, Einband

Bis 1937 war Eutin Sitz des Regierungsprasidenten des oldenburgischen Landesteils Liibeck. Dann
wurde der Landesteil Libeck aus dem oldenburgischen Verwaltungsverband geldst und in die damalige
preuBische Provinz (heutiges Land Schleswig-Holstein) eingegliedert. Mit Wirkung des 1. April 1937
wurde aus dem oldenburgischen Landesteil der preulische Kreis Eutin im Regierungsbezirk Schies-
wig". Seildem ist Eutin Kreisstadt des Landkreises Eutin, ab April 1970 des Kreises Ostholstein.

Fur das Wirtschaftsleben war die Stationierung eines Bataillons der Bundeswehr in den Kasemen an
der Oldenburger Landstralle im Jahre 1957 ebenso wichtig wie der dauemnde Anstieg der Zahl der Be-
diensteten bei den Behdrden. Zu dem Arbeits- und Finanzamt aus der Weimarer Zeit kamen als Lan-
desdienststellen 1953 ein StraBenbauamt, 1956 ein Landesbauamt, 1968 ein FemstraBenstralennau-
bauamt und 1956 vor allem die Landespolizeischule und Bereitschaftspolizei auf der Hubertushdhe. In
diesem Zusammenhang ist Eutin heute als Standort von Fachschulen, Elekirotechnik, Maschinenbau
Medizintechnik, Softwareentwickler und Energie- und Relaistechnik sowie der Landesbibliothek zu nen-
nen.
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Das furstbischofliche Schloss zeigt heute als Museum eing umfangreiche Sammiung héfischer Kultur,
Im Schlosspark, einer Gartenanlage im englischen Stil mit noch erhaltenen Elementen des ehemaligen
Barockparks bielen die Eufiner Festspiele allj@hriich zahlreichen Gasten Freilichtauffiihrungen vor einer
herrlichen Naturkulisse.

Die Stadt Eutin besitzt ein Stadtwappen. Deutlich kommt die Sonderslellung Eutins als Bischofsstadt in
ihrem Wappen und ihrem Siegel zum Ausdruck. Sie zeigen das gleicharmige Bischolskreuz, dessen
Enden oben und unten, also am Kreuzstamm in Lilien auslaufen, wahrend die Enden des Querbalkens
Rosen zeigen. Im Mittelalter waren diese Blumen die Zeichen fiir Reinheit und Gerechfigkeil. Das Kreuz
wird umgeben von den vier Buchstaben UTIN. Erstmalig findet es sich als Siegelabdruck auf einer Be-
urkundung aus dem Jahre 1337, aber vermutlich ist das Wappen schon bei der Stadtrechtsverigihung
enistanden.

Neben der Stadteparinerschaft mit Nykebing/Danemark (1982) besteht seit 1990 eine Parinerschaft
zwischen Eutin und Putbus/Rigen und seit 1989 eine Parinerschaft mit Lawrence/Kansas (USA).

24 Landes- und regionalplanerische Vorgaben

Dig Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die fir das Land Schleswig-Holstein im Landesraum-
ordnungsplan 1998 und den Regionalplanen formuliert sind, sind von den Gemeinden bei der raumii-
chen Entwicklung der Gemeindegebiete sowie bei allen sonstigen Malinahmen, durch die Grund und
Boden in Anspruch genommen wird, zu beachten. Gleichfalls wirken die Gemeinden bei der Erarbeitung
der 0.g. Piane mit.

Dig Stadt Eutin befindet sich gemal Landesraumordnungsplan 1998 zentral im landlichen Raum zwi-
schen den Ordnungsraumen der Oberzeniren Kiel und Libeck. Rings um Eutin stellt der Landes-
raumordnungsplan die Signatur Stadt- und Umlandbereich in landiichen Raumen dar. Das nordliche
Stadtgebiat (Bereich Kellerses) wird als Ordnungsraum fur Toursmus und Erholung dargestellt. Teil-
weise wird diese Signatur mit der Darstellung Raum mit besonderer Bedeutung filr Natur und Land-
schaft (Schwerpunkt- und Verbundachsenraum - Landesebens), die auch die Bereiche des Grofen
Eutiner Sees und des Sibbersdorfer Sees mit einbezieht, dberlagert.

Gemal § 4 des Landesentwicklungsgrundsatzegesetzes vom 31. Oktober 1995 liegt Eutin innerhalb
des Geltungsbereiches des Regionaiplanes fir den Planungsraum [l mit der kreisfreien Stadt Lobeck
und dem Kreis Ostholstein. Der akiuelle Regionalplan stammt aus dem Jahr 2004 und ersetzt den bis-
herigen Regionalplan aus dem Jahre 1976 einschlieflich dessen Teilfortschreibung aus dem Jahr 1998,

Benachbarte Nahbereiche Eulins sind Schonwalde, Ahrensbok, Neustadt, Timmendorfer Strand sowie
die Nahbereiche Plon und Litienburg im Planungsraum Il und der Nahbereich Bad Segeberg im Pla-
nungsraum |. Eutin befindel sich laut rechiskrafigem Regionalplan in einem Fremdenverkehrs-
gestaltungsraum im Landesinnem. Weiterhin zeichnet der Regionalplan I fir Eutin besonders zu erhal-
tene Orisbilder und Oristeile auf.

Unter Punkt 6.5 Nahbereich Eutin trifft der Regionalplan || zusatzliche textliche Erlauterungen. Im Vor-
dergrund der Entwicklung stehen der Ausbau der zenfralorilichen Funkfion im Hinblick auf ein attraki-
ves Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fir die Bereiche Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Bil-
dung, Kultur und Gesundheit sowie die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhalinis von Wohn- und Ar-
beitsstatten zu erreichen. Damit soll eine rickldufige Bevolkerungsentwicklung in Eufin und seinem zum
Teil noch stark landwirtschaftlich ausgerichtelem Einzugsbereich verhindert werden. In diesem Zusam-
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menhang und unter dem Gesichtspunkt einer Weiterentwicklung der Funktionen eines Mittelzentrums
sind die Ausweisung und Erschlieung von Gewerbeflachen vordringliche Aufgabe. Insgesamt gese-
hen, wird der Stadt Eutin aufgrund ihrer Lage in der Nahe der Vogelfluglinie und zwischen den Ober-
zentren Kiel und Libeck sowie im Hinblick auf den hohen Wohn- und Freizeitwert gute Voraussetzun-
gen fur eine Weiterentwicklung bescheinigt. Als wichtige Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Stadt
wird eine Verbesserung der innerstadtischen Verkehrsverhalinisse gesehen.

Gemél dem zentraldriiichen Konzentrationsprinzip wird fiir das Mittelzentrum Eutin als regionale Ent-
wicklungsaufgaben auf die unter Kapitel 1. Ausgangssituation 1.1. Auftrag und Plangebiel bereits formu-
lierten Ziele verwiesen,

Eutin ist gemal der Verordnung zum zentralrlichen System vom 1. Dezember 1995 als Mittelzentrum
eingestuft, das fir die Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landiiche Zentralorie oder
Stadirandkeme oder fiir Teile von diesen differenzierte Versorgungsméglichkeiten zur Deckung des
gehobenen, langerfristigen Bedarfs zu bieten und (ber ein breilgefachertes Arbeitsplatz- und Aushbil-
dungsangebot zu verfiigen hat. Der Verflechtungsbereich Eutins besteht aus dem gesamten Kreis Ost-
holstein und reicht teilweise bis in die Kreise Pln (Planungsraum |ll) und Segeberg (Planungsraum |)
hinein. Die Bedeutung als Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht damit weit Gber den eige-
nen Mahbereich hinaus. Dies gilt auch fir die Aufgabe Eutins als Bezugspunkt der Fremdenverkehrs-
entwicklung in der Holsteinischen Schweiz. In den nachsten Jahren sollen die zentraldrilichen Funktio-
nen des Mittelzentrums Eutin weiler ausgebaut werden.

Zu den nahe gelegenen Oberzentren Kiel und Libeck bestehen starke Pendierverflechtungen.

Laut Landesraumordnungsplan 1998 besleht bel Flachenengpassen in Zentralen Orten, die dazu fih-
ren, dass der Zentrale Ort seine Aufgaben nicht mehr vollstandig wahmehmen kann, die Maglichkeit der
Interkommunalen Zusammenarbeit. Diese Moglichkeit bietet sich vor allem zwischen der Stadt Eutin
und den benachbarten Gemeinden Sisel, Kasseedorf und Malente. Als zusatzliches Ziel wird fiir den
Nahbereich Eutin im Bereich Fremdenverkehr eine Qualitatsverbesserung und eine bessere Auslas-
tung der vorhandenen Einrichtungen angestrebt. Diese Aspekte sind auch mit der Anerkennung der
Stadt Eutin als heilklimatischer Kurort im Juni 1893 zu sehen. Weiterhin sollen Erganzungen im Bereich
Schule und Sport vorgenommen werden. Die Verkehrsinfrastrukiur im Nahbereich Eutin ist im Jahre
1995 durch die Fertigstellung der Umgehungssiralie im Zuge der B 76 verbessert worden. Ziel ist es, zu
reduziertem Verkehrsaufkommen in der Innenstadt zu gelangen. Zur weileren Verbesserung der inner-
stadiischen Verkehrsverhaltnisse ist filr die Stadt Eutin der Bau einer West- und Kemtangente zwingend
erforderlich.
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3 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND BESTEHENDE SIEDLUNGSSTRUKTUR

3.1 Analyse der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Bereits wahrend des 2. Weltkrieges hatte die Stadt Eutin aufgrund des Bombenkrieges, der grofle Teile
der Stadie Kiel, Libeck und Hamburg zerstdrte, einen sprunghaften Anstieq seiner Bavilkerungszahl zu
verzeichnen, da die Ausgebombien in den damals noch verschonlten Kleinstadten untergebracht wur-
den. Gegen Ende des Krieges wurde Eutin Lazarettstadt (7 Lazaretie). 1944 trafen erste Fliichtlinge aus
den deutschen Osigebieten in Eutin ein. Ab Januar 1945 war aufgrund des enormen Zustroms von
Fliichtiingen aus den ehemaligen deutschen Ostgebieten in ganz Schleswig-Holstein ein groier Anstieg
der Bevolkerung zu verzeichnen. Die Einwohnerzahl Eutins hatte sich mehr als

Bedingt durch die Abwanderungen ehemaliger FiGchtlinge in andere Teile der Bundﬁmpuwk folgte
nach dem 2. Weltkrieg bis etwa 1960 eine Phase sinkender Einwohnerzahlen. Als 1956 die Bereit-
schaftspolizei-Abteilung und die Polizeischule nach Eutin in die neu emichteten Gebaude auf der Huber-
tushdhe verlegt wurden, stiegen auch die Einwohnerzahlen wieder an, da auch die Familien der Beam-
ten nach Eutin zogen. Ahnliches wiederholte sich als Eutin 1961 Standort eines Panzeraufidarungsba-
taillons geworden war,

Insgesamt sfieg die Bevilkerung Eutins in den Jahren von 1960 bis 1970 um ca. 4,5 % an. Im folgen-
den Jahrzehnt (1970-1980) fielen die Bevilkerungszahlen jedoch wieder um 4,9 %. Aus den angefiihr-
ten Daten wird ersichtlich, dass der im Rahmen eines landesplanerischen Gutachtens fiir Eutin prog-
nostizierte Richtwert (60en70er Jahre) von etwa 18.500 bis 19.000 Einwohnem Ende der 70er Jahre
und auch spater nicht emeicht wurde, Die Grinde dafiir wurden in erster Linie im Bereich Arbeitsmarkt
gesehen, da vor allem Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe fehiten, Deshalb solite durch die wei-
tere Ausweisung von Indusirie- und Gewebefiachen in Verbindung mit Wohnbaufiachen im Flachennut-
zungsplan (aufgestelit 1975) Abhilfe geschaffen werden. Der geschilderte Trend des Bevilkerungsriick-
ganges setzle sich jedoch bis 1985 fort.

Tab. 1: Bevlkerungszahlen von 1939 - 1990

Bevilkerung 9.160 |19.790 |18.610 |16.808 (17.608 |16.745 [16.306 |16.641 |16.784

Quelle; Stalistizches Landesamt jeweils zum 31.12. 4. J.

Tab. 2: Bevlkerungsentwicklung von 1889 bis 2002

Bevolkerung  |16.845(17.010(17.133|16.838]17.114|17.055(17.031|16.897|16.732(16.929|16.929

17.039

k:“ﬁndﬂ"nﬂlﬂ 61 | 165 | 123 | -195 | 176 | -59 | -24 |-134 | -165| 197 0
Vorjahr

110

Queallan: Stakstisches Landesaml par 31,124, J,
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Erst ab 1989 setzte dann bis 1893 ein langsamer, aber stetiger Bevilkerungszuwachs ein, der jedoch in
ginem Zeitraum von finf Jahren mit 2,8 % gering ausfiel. Als Griinde dafiir mag vor allem die Offnung
der innerdeutschen Grenze zu nennen sein. 1994 nahm die Bevalkerung Eutins um 1,14 % wieder ge-
ringfigig ab. Im Jahre 1585 stieg die Bevblkerung dagegen wieder leicht an. Diese Entwicklung konnte
in den folgenden Jahren jedoch nicht forigesetzt werden, da 19596 und 1997 wieder leichte Riickgénge
zu verzeichnen waren. Bis August 1958 konnte dieser Trend gestoppt werden und ein leichter Bevdlke-
rungsanstieg (0,6 %) verzeichnet werden. Alles in allem ist die Bevilkerung in Eutin wahrend der 90er
Jahre relativ konstant geblieben. Herausragende Zuwachse haben sich fiir das Mittelzentrum nicht er-
geben. Die Einwohnerdichle ist mit ca. 412 Einwohnern/km?® (17.039 EW Stand: 31.12.2002 bei 41,4
km?) vergleichsweise niedrig,

Die Entwicklung bestimmier Allersgruppen der Bevolkerung ist von entscheidender Bedeutung fir die
Entwicklung Eutins hinsichtlich der sozialen und technischen Infrastruktur als auch des Wohnungs- und
Arbeitsmarkies. Insgesamt gelten aber auch fir die Stadt Eutin die im Landesraumordnungsplan
Schieswig-Holstein 1958 getroffenen Aussagen zur zukinftigen Zusammensetzung der Bevdlkerung in
Schieswig-Holstein. _

Aligemein lasst sich fir das Eutiner Stadigebiet zukiinftig eine Tendenz zur Uberalterung feststellen,
wobei die unter 20-jahrigen weniger stark verireten sind. Die Zahl der alteren Einwohner zwischen 65
und 75 Jahren wird nach dem Jahr 2000 um rund 40 % zunehmen. Die fir das Gesundheits- und Sozi-
alwesen besonders relevante Altersgruppe der Gber 75-jahrigen nimmt kontinuiedich wahrend des Pla-
nungszeitraumes um mehr als 20 % zu. Im Ubrigen zeigt die Alterspyramide nicht mehr die charakteris-
tische Baumstruktur sondem wachst tendenziell zu einem Balken™ mit annahemd gleich starker Jahr-
gangsverteilung. Insgesamt dberwiegen die weiblichen Einwohner Eutins mit 53,18 % den mannlichen
Einwohnem mit 48,82 %.

Hinsichtlich der Einwohnerentwiciklung in Verbindung mit der Aufsplittung in Haupt- und Nebenwohnsit-
zen liegen zurzeit keine ausreichenden Daten vor, Aus diesem Grund wurde auf eine Darsteliung auf-
grund der geringen Aussagekraft verzichlet. Sicher ist jedoch, dass aufgrund der hohen Freizeit- und
Erholungsfunktion im Stadtgebiet Eutins tendenziell viele Nebenwohn- bzw. Zweitwohnsitze zu ver-
zeichnen sind.

Tab. 3: Wanderungszahlen (Zuziige/Fortziige* bericksichtigt wurden auch Zweitwohnsitze)

1987  [1.047 1.086 39

1988 [1.0%6 %61 85

1989 [1.148 (966 182

1990 |1.1% 74 32 b
1991 105 95 ik

1982 [1.164 (947 217

1983 1150 927 223

T S ——
1985 1256 o7 248

1996|1030 BE 53

1967 [1.121 1,082 B +556
1998 |94 591 B

1989|1088 108 20

20000 548 (485 8

2002 [1.182 1,006 110

Quelle: Stalisisches Landesamt, Stadiverwallung Eutin, * zum 30.6.2000 soweit Dalen vorliegen
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Bei einer leicht ansteigenden Einwohnerzahl ist auffallig, dass im Zeitraum von 1987 bis 1993 die Zuzi-
ge die Wegzige mit 1091 Gberwogen. Im Jahre 1984 wurde dieser Trend unterbrochen, hier Uberwogen
die Fortziige die Zuziige mit 33. Kormelierend mit dem negativen Wanderungssaldo in diesem Jahr ist
auch der zu verzeichnende Bevdlkerungsriickgang. Ab 1985 waren fir die Stadt Eutin zwar wieder posi-
tive Wanderungssalden zu verzeichnen, die jedoch ab 1996 in ihrer Intensitat wesentlich geringer aus-
fielen als in den Vorjahren. Als Ergebnis dieser Untersuchung last sich konstatieren, dass die leicht
steigenden Bevdlkerungszahlen immer mit den, wenn auch gering ausfallenden positiven Wanderungs-
salden einhergehen.

Tab. 4: Natiriche Bevilkerungsentwicklung {Geburten/Sterbefalle)

1987 158 229 -0
1988 174 203 -29
1889 168 254 86
1990 177 227 -50
1991 210 232 -22
1992 186 229 43
1993 173 228 -55
1994 161 263 -102
1995 150 238 88
1996 149 233 -84
1997 162 217 -56
1998 147 189 -42
1999 135 235 -100
2000* 150 96 -46
2002 143 209 -66

Queda: Statistsches Landesamt, Stadtverwaltung Evtin, * zum 30.6.2000 soweit Datan wvordiegen

Bei der Analyse der natiidichen Bevilkerungsentwicklung lasst sich feststellen, dass wie in anderen
Kommunen auch, die Zahl der Sterbefalle die Anzahl der Geburien Gbersteigt. Im Zeitraum von 1987 bis
1997 war im Jahre 1991 mit 210 Geburten eine hohe, 1996 mit 149 Geburten eine niedrige Geburienra-
te zu verzeichnen. Ansonsten ist die Zahl der Geburten in Eutin relativ konstant geblieben.
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1994 16.938 7.865 2,15 3.768 2,08
1995 17.114 |8.021 2,13 3.808 2,11
1996 17.055 |8.041 2,12 3816 21
1997 17.031 |8.102 2,10 3.847 2,11
1998 16.897 |8.184 2,06 3.874 2,11
1999 16.732 |8.247 2,03 3.906 211

Quelie: Stalistisches Landesamt , Stichtag jaweils 31.12.J.

Bei insgesamt 437 zusatzlichen Einwohnemn ist die Zahl der Wohneinheiten im Zehnjahreszeitraum von
1987 bis 1997 um 7,45 % und die Zahl der Wohngebaude um 7,12 % gestiegen. Insbesondere die Jah-
re 1892 bis 1995 fallen hier ins Auge, da in diesem Zeitraum bezogen auf den Gesamiuntersuchungs-
zeitraum rund 65 % aller neuen Wohneinheiten geschaffen wurden. Vergleicht man zusatzlich das Ver-
haltnis Wohngebaude/Wohneinheiten, so ist augenfallig, dass in dem angesprochenen Zeitraum teilwei-
sa verstarkt Wohneinheiten in Mehrfamilienhausem geschaffen wurden.

Gemall dem aligemeinen Trend nimmt auch in Eutin die Belegungsdichte stetig ab. Sie lag im Jahre
1997 bei 2,10 und verdeutlicht auch hier die Entwicklung, dass der Bedarf an Wohnraum pro Person
immer weiter zunimmt. Gleichzeilig steigt die Zahl der Single-Haushalte. Das Verhaltnis Wohnungen pro
Wohngebaude ist in den letzten Jahren nur geringfiigig gestiegen. Deutlich wird damit vor allem der
hohe Anteil an Einfamilienhdusem gegeniiber dem weit geringeren Anteil an Zweifamilienhausem und
Geschosswohnungsbau. Offenkundig ist jedoch, dass der Anteil an Zweifamilienhausem in den Jahren
1996 und 1897 auf Kosten des Anteils an Einfamilienhauser und des Geschosswohnungsbaus leicht
gestiegen ist.

Tab. 6: Gebaudebestand

1987 3.591 2.316 ; 13,81 21,69
1988 3611 2.34 6464 497 13,76 [780 21,60
1989 3.626 2.351 64,84 [4%6 1368 [779 21,48
1990 3.652 2.375 65,03 [500 1369 [777 21,28
1991 3.682 2.398 65,15 |506 1374|177 21,10
1992 3.708 2416 65,16 [510 1375 [782 21,08
1993 3.748 2.446 |65.24  |518 1382 [785 20,94
1994 3.768 2.454 65,11 [524 1390 [791 20,88
1995 3.808 2472 |64.92 [538 14,13  [798 20,96
1996 3.816 2477 [64.91 538 14,12 [800 20,95
1997 3.847 2498 |64,93 [545 1417|804 20,90
1998 3.874 2511 |6482 553 1427|810 20,81
1999 3.906 2.536 |64,93 557 14,26 [813 20,81

Quele: Statistisches Landesamt Gebdudebestand der Stadl Eulin jeweds per 31.12. d.J.
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Tab. 7: Woehnungsbestand

1987 7.540 2.316 30,72 992 13,16 4232 56,13
1988 7.566 2.334 30,85 994 13,14 4738 56,01
1989 7576 2351 31,03 992 13,08 4233 55,87
1990 7.617 2375 31,18 1.000 13,13 4242 65,69
1991 7,656 2.359 31,33 1.012 1322 4,245 55,45
1992 T.727 2418 N 1.020 13,20 4291 55,53
1993 7.799 2446 31,36 103 | 1328 4317 55,35
1994 7.865 2454 31,20 1048 | 1332 4,353 55,47
1995 B.021 2472 30,82 1076 | 1341 4473 55,77
1996 B.041 2477 30,80 1.078 13,41 4 486 55,79
1997 B.102 2458 30,83 1000 | 1345 4514 55,71 |
1848 B.184 2511 30,68 1.106 13,51 4 567 55,80
1999 8.247 253 30,75 1114 13,51 4597 55,74 |

Quedle: Stalistisches Landesamt Wohnungsbestand der Stadl Eutin jeweils per 31.12.d.0.

3.2 Arbeitskraftepotential und Arbeitsmarkt

Als beschaftigt gelten alle Personen, die in ortsansassigen Arbeitsstatten tatig sind, einschliellich der
tatigen Inhaber und mithelfende Familienangehdrige.

6.542 3.157 :

1992 6.554 3.200 49 3.345
1993 6.624 3.128 47 3.496
1994 6.640 3129 47 3511
1995 6.582 2987 45 3.595
1996 6.582 2824 43 3.758
1997 6.637 2.795 42 3.842
1998 6.490 2696 42 3.794
1999 6.499 2600 40 3,898
2002 6.539 2470 38 4,069

Quede: Arbeitsamt Libeck, Stand jeweils per 30.08.d. J.
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Auffallig ist, dass im untersuchlen Zeitraum von 1991 bis 1997 die Beschaftigtenzahlen in Eutin insge-
samt leicht um 1,45 % gestiegen sind. Gleichzeitig ist aber die Anzahl der Beschaftigien mit Wohnsitz in
Eutin selbst um 362 (ca. 11,5 %) gesunken. Komedierend damil ist der Anstieg der Anzahl der in Eutin
Beschaftigten mit Wehnsitz in anderen Gemeinden um 457 (ca. 13,50 %). Griinde fiir die Abwanderung
der in Eutin Beschaftiglen in andere Wohngemeinden liegen vor allem in dem bislang sehr knappen
Angebot an Wohnbauflachen verbunden mit hohen Bodenpreisen in Eutin. Die im Flachennutzungsplan
1977 dargesteiiten neuen Wohnbaufidchen wurden fast vollsténdig bebaut.

Die stagnierende Einwohnerzahl in Eutin steht in Zusammenhang mit der Situation auf dem Eutiner
Arbeitsmarkt. Indikatoren fir die Entwicklung des Arbeitsmarktes sind Beschaftigten- und Erwerbstati-
genzahlen.

Die folgende Tabelle belegt, dass in Eutin 1987 die meisten Arbeitsplatze in den Bereichen Handel,
Dienstieistungen von Unternehmen und freien Berufen sowie den Gebietskrperschaften und Sozialver-
sicherung zu verzeichnen waren. Erst dann folgt das Verarbeilende Gewerbe. Die Bereiche Dienstieis-
tungen und Kreditinstitule, Versicherungsgewerbe, Verkehr und Nachrichtentibermittiung sowie Organi-
safionen chne Erwerbscharakter haben kontinuierlich an Beschaftigten zugelegl, wahrend die Bereiche
Verarbeitendes Gewerbe, Gebielskbrperschaften und Baugewerbe sowie Land- und Forstwirtschaft und
Fischerei ricklaufige Beschaftigungszahlen aufweisan.

Auch die Zahl der vorgefundenen Arbeitsstatien hat sich meist in Verbindung mit der Zahl der Beschaf-
tigten reduziert. Die Branchen Kreditinstitute, Versicherungsgewerbe, Dienstisistungen und Freie Berufe
sowie Organisationen ohne Erwerbscharakier zahlen zum Zeitpunkt der letzten Volkszahlung als
Wachstumsbranchen.

Aufgrund der vorherrschenden Situation (ab 1993 bundesweit einsetzende Rezession) mit den Schiag-
worten ,Schlanke Verwaltung®, Wegfall von Steflen im &ffentlichen Dienst, Aufgabe bzw. Verkleinerung
und Zusammenlegung von Bundeswehrstandorten nach dem Wegfall der Mauer, SchiieBung von Ge-
schaflen in der Innenstadt usw, hat sich der aus den Volkszahlungsdaten ersehene Trend Ende der
90er Jahre eher noch versiarkt.

Dienstieistungen von Untemehmen und
Freien Berufen

anisationen ohne Erwerbscharakter 7] 236 42 | 500 385
Gebietskorperschaflen, Sozialversiche| 47 2729 a9 | 2479 a3y
m
Alle Wirtschaftsabteilungen 705 7.910 740 | 7.829 5.539

Queldie: Statisfisches Landesamt, Arbeitsam Libeck



Tab. 10: Erwerbstafige in Eutin

Als erwerbstalig sind alle ortsansassigen Personen zu bezeichnen, die irgendeinem Erwerb, noch so
kleinsten Umfangs, nachgehen, Dabei ist es gleichgdltig, ob sie daraus ihren Lebensunterhalt bestreiten

oder nicht. Erwerbstatige tragen zum Bruttosozialprodukt bei.

27.05.1970 17.292 7.287 42,14
25.05.1987 16.640 6.742 40,52
31.12.2003 / 30.06.2002 17.0383 6.539 38,39

Cualien: Statistisches Landesamt , Arbaitsamt Libeck

Kennzeichnend ist jedoch insgesamt die abnehmende und vergleichsweise nur als mitteimaRig einzu-
schatzende Erwerbstatigenquote. Dies ist jedoch charakieristisch fiir die derzeitigen Bedingungen auf
dem Arbeitsmarkt (hohe Arbeitslosenquoten). Andererseits ergibt sich die voriiegende Erwerbstatigen-
quote daraus, dass aufgrund der bislang hemschenden Wohnbaulandknappheit potentielle Erwerbstati-
ge in die umiiegenden Wohngemeinden mit ausreichenden Wohnbaupotentialen ausweichen, Weiterhin
sind allgemein Uberalterungstendenzen bzw. die Bevblkerungszusammensetzung ein Grund fiir die
niedrige Erwerbstatigenquote.

Tab. 11: Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen {einschl. Soldaten)

Land- und Forstwirtschafl, Fischerei 17 103 37

Produzierendes Gewerbe 1.723 1.335 840

Handel, Verkehr, Ha-:hmhtanuharrmﬂiung 1.433 1.212 1380
3.960 4.082 4282
{.287 6.742 6.539

nach der Stall im Beruf (einschl. Solda

Mithelfende Familienangehérige
|Beamte, Richter, Soldaten usw. 1.373
Ite, Auszubildende kfm.ftechn. 2.980
arunter Auslander 135
|Arbeiter, Auszubildende gewerblich 1.787
arunter Auslander 141
Erwerbstatige insgesamt 6.742
Quebe: Statistisches Landesami
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Die Tabellen 11 und 12 belegen mit den Daten der letzten Volkszahlungen, dass in Eutin die meisten
Erwerbstatigen in den Bereich Verwaltungen, Polizei und Bund tatig sind.

Tab. 13: Arbeitslosenzahlen

Die Zahlen beziehen sich auf die Dienststelle Eutin, d.h. nicht nur auf das Stadigebiet Eutins, sondem
auf den Nahbereich Eutin mit der Stadt Eutin und den Gemeinden Sisel, Malente, Bosau und Ahrens-
bok.

GemaR den bereils getroffenen Aussagen zur Beschaftigungs- und Erwerbsstruktur spiegein die aktuel-
len Arbeitslosenzahlen im Nahbereich Eutin die aligemeine Entwicklung des Arbeitsmarkies in Abhan-
gigkeit der Jahreszeiten wider. Insgesamt ist die Arbeitslosenquole gestiegen.

Mai 98 1.875 10,1
uni 98 1.808 9.7
uli 98 1.866 10,0

98 1.844 9.9

IgTugsa 1874 10,0

Okt 98 1.941 10.4

|'Huvna 2128 14

Dez 98 2314 124

Iﬁrm 2.278 12,2

49 2,040 10,8

Juni 99 1.781 94

99 1.868 9.9

Sep 99 1.808 56

|Okt 99 1.820 96

Nov 99 1.963 104

Dez 99 2.106 11.2

Feb 2000 2.247 11,9

Marz 2000 2.036 108

[April 2000 1847 6,3

Mai 2000 1.709 7.7

Juni 2000 1.643 74

Juli 2000 1.706 .7

Aug 2000 1710 77

Quelle; Zahlen den Tageszeitungen entnomman
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3.3 Fazit

Eine Ausweitung des Angebotes an Arbeitsplatzen in einem Hochlohnland wie in der Bundesrepublik
Deutschland wird nur schwer emeichbar sein. Gleiches gilt fir die Stadt Eutin. Nachhallig wettbewerbs-
fahige und qualitativ anspruchsvolle Arbeitspiatze erfordem die Anstrengungen der Stadt Eutin zur wei-
teren Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir eine technologische und Gkologische Modemisierung
ebenso wie einen weiteren Ausbau der wirtschaftiichen Infrastruktur einschiielich der verkehriichen
Anbindung und ErschiieBung.

Gemall den Aussagen des Landesraumordnungsplanes 1998 setzt der erorderliche Ausbau des Ar-
beitsplatzangebotes in jedem Fall die Verfigbarkeit geeigneter Flachen voraus. Dabei kann fir die Zu-
kunft nicht nur auf eine weitere Ausweitung des in Schieswig-Holstein bereits dominierenden Dienstleis-
tungssekiors gesetzt werden. Auch die wachstumsorientierlen Teile des produzierenden Sekiors bend-
tigen ausreichend Flachen in attraktiver Lage, wenn das Land im Wetthbewerb um solche Betriebe er-
folgreich sein will. Bei der bauleitplanerischen Vorsorge fur gewerbliche Bauflachen soll die kommunale
Bauleitplanung nicht nur der zunehmenden Nachfrage nach Arbeitsplatzen Rechnung tragen, sondem
auch die fliachenmabigen Voraussetzungen fiir einen Abbau der Arbeitslosigkeit schaffen. Darliber hin-
aus sollte die Chance fiir ein wohnorinahes Arbeitsplatzangebot verbessert werdan.

Neben der bauleitplanerischen Viorsorge an gewerblichen Bauflachen ist die kommunale Bauleitplanung
weilerhin aufgerufen, dem absehbaren Bedarf durch entsprechende Flachenvorsorge fur den Woh-
nungsbau Rechnung zu tragen. Wie auf den vorangegangenen Seiten dargelegt, stellte sich bislang die
mangeinde Wohnbaufiachenvorsorge als Haupiproblem dar.

3.4 Entwicklung der Siedlungsstruktur

Wie eingangs im Kapitel 2. Grundlagen ausfiihrlich dargelegt, sind als Keimzellen der heutigen Stadt
Eutin zum einen der Bereich um das Schloss und Markt, zum anderen die Darfer Neudorf, Fissau, Sib-
bersdorf und Sielbeck zu nennen,

Aber erst die Zeil des Kalsemeiches ist filr Eutin gekennzeichnet durch eine steigende Einwohnerzahl,
Ausdehnung des Stadigebietes, wirtschaftlichen Aufschwung und verbessere Arbeitsmogiichkeiten.
Der Anschluss an das Eisenbahnnetz gab Eutins historischer Funktion als zentraler Markfort eines land-
lichen Gebietes neue Bedeutung, seitdem der Frachtverkehr sich auf die Schiene veragerte. Gliter und
landwirtschaftiiche Produkie wie Getreide, Vieh und Holz, wurden Gber den Eutiner Bahnhof weiter ver-
frachiet. Von dort wurden Diingemittel und Futter auf die Dorfer verteill. Am Bahnhofsgelande entstan-
den Lagerschuppen und Speicher. Die zunehmende Bautatigkeit liels den Baustoffhandel aufbilhen.

Die Ausdehnung des bebaulen Stadtgebietes hatte 1852 mit dem Bau der Auguststralle (heutige Albert-
Mahistedt-Stralte) begonnen, die 1868 auf der Westseite schon in ganzer Lange bebaut war. Eftwa 10
Jahre spater stand auch auf der anderen Seite, wegen ihrer Randlage zum Sumpfgebiet des Stadigra-
bens ein schwieriger Baugrund, eine geschlossens Hausereihe. Um 1880 war die heutige Peterstralle
(damals Ziegenhdmstralie) auch jenseits des Stadtgrabens bereits dicht mit Hausem bebaut. Gleiches
gilt fiir die Bahnhofstralle, die Ploner Stralle und die untere Elisabethstralle. Dieser ,Bauboom” seil
Beginn der 70er Jahre des 19. Jahrhunderts hatte zur Folge, dass die Hauser der Eutiner Neustadt”
jenseits des Stadigrabens dem Zeilgeschmack entsprechend alle den gleichen architekionischen Sfil
des Neoklassizismus zeigen.

Bei der ErschlieBung des Kampgelandes um die Jahrhundertwende war besonders die [Eutiner Terrain-
und Heimstattengesellschaft’ von H.O. Plump beteiligt. Nach ihm wurde die bisherige Kampstralle, die

30
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zu einer Ziegelel gefiihrt halte, in Plumpstralle umbenannt. Es entstanden die Bismarckstralie, die Hol-
stensirale mit Bismarckplatz und die Ahomnstrale. Nach kurzer Zeit schon wurden an der Bismarck-
stralie die ersten Villen im reprasentativen Landhausstil gebaut.

Auch nach Siden hin wuchs das Stadigebiet. Jenseits der Bahnlinie wurde durch StraBenbau neues
Baugelande erschlossen. Nachdem der ehemalige Exerzierplatz zwischen Schiossgarten und Weber-
hain, der nur noch als Fesiplatz des Volksfestvereins genutzt wurde, nach 1900 zum Bauland erklar
wurde und auch durch die Heinteichstrale (heute Robert-Schade-Stralle) erschlossen worden war,
enistanden an der Oldenburger Landstralle und der heutigen Carl-Maria-von-Weber-Strale die Villen
und Landhauser.

Um 1900 hatte Eutin bereits Uber 5.000 Einwohner. Die giinstige Lage in der schénen Landschaft zog
viele wohlhabende Personen und Familien von auswarls nach Eutin, das zur damaligen Zeit immer
noch das Flair der vomehmen kleinen Residenzstadt besall, und starkle so das Steueraufkommen. Es
entstanden in dieser Zeit die Hauser in der Ploner Strale bis zum Friedhof und auch in der neu ange-
legten Waldstralie sowie in der Friedrichstrale,

Weitere Entwicklungsschibe traten erst nach dem 2. Weltkrieg ein. Ab Januar 1945 Gberfluteten Fliichi-
lingsstréme Eutin und die Einwohnerzahl Eutins hatte sich mehr als verdoppelt. Die Stadtveriretung sah
daher nachdem 2. Weiltkrieg den Wohnungsbau als vordringlichste Aufgabe an. Aber vor der Wahrungs-
reform scheiterten alle diesbeziglichen groferen Vorhaben an Maleriaimangel und Geldentwertung.
Fiir Behelfsheimbauten auf der Quanswiese mussten beispielsweise die Bewerber selbst die Ziegelstei-
ne aus den Trimmem in Kiel-Gaarden bergen, abputzen und herschaffen.

Erst nach der Wahrungsreform kennte sich deshalb eine Bautatigkeit groken Stils entwickeln. Als Bau-
trager fraten jetzt insbesondere gemeinndtzige Wohnungsbaugeselischaften und -genossenschafien
auf. Im Zuge des sozialen Wohnungsbaues entstanden Wohngebaude in Eutin-Fissau, am Kleinen
Eutiner See, in der Fritz-Reuter-Stralte und auf dem Kamp. Neubaugebiete entstanden, als 1956 die
Bereitschafispolizei-Abteilung und die Polizeischule nach Eutin in die neu errichteten Gebaude auf der
Hubertushohe verlegt wurden und die Familien der Beamien untergebracht werden mussten. Ende der
S0er Jahre entstanden Siedlungserweiterungen z.B. in Neudorf durch die Bebauung ostlich der Beuthi-
ner Strafe, in Eutin durch die Bebauung Am Hegebruch, in Fissau Bebauung Hohe Schaar, in Sibbers-
dorf durch die Siedlung und in Uklei/Sielbeck.

Als Eutin Standort eines Panzeraufklarungsbataillons werden sollte, mussten zuvor fir die in den Ka-
semen untergebrachten Menschen, Firmen und Diensistellen (2.B. Berufsschule) neue Gebaude ge-
schaffen werden. In den 60er70er Jahren wurde das Kampgelande mit Wohnblocken und Einfamilien-
hausemn bis an den Deefsteq, die Bereiche Wilhelmshhe, zwischen Dosenredder und Meinsdorfer
Weg und das Charlotfenviertel bebaut. In Neudorf wurde zusétzlich die Breslauer Strale mit Ge-
schosswohnungsbau und der Bereich Rostocker/Breslauer Stralle zum groBten Teil mit Reihenhausem
besiedelt. Dieser Bauboom gab der gesamten Eutiner Wirtschaft einen starken Auftrieb und hat das
Stadigebiet in wenigen Jahren mehr erweitert als in den vielen Jahrhunderten zuvor. In den 70er Jahren
wurde in Fissau die Bebauung Wolfsberg/Blessenberg entwickelt.

In den BOer Jahren bestanden die Siedlungszuwachsa in Neudorf und Eutin in der ErschlieBung der
Bereiche Geschwister-Scholl-Ring, Blaue Lehmkuhle/Parkweg/Kurt-Brinck-Strafle und des Bereiches
ostiich des Wilhelm-Wisser-Strafle sowie in Fissau die Bebauung Am Wiesenrain/Schwentineblick und
Goldbldcken.

Erst Ende der 80er Jahre hat die Stadt mit dem Bereich, der begrenzt wird durch die Beuthiner StraBa,
das Wohngebiet an der Neusteftiner Strale, das Wohngebiet an der Rostocker Strale, dem
Ehmbruchgraben und der Kleingarienanlage Blaue Lehmkuhle |l neue Siedlungserweiterungen er-
schlossen.

n
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Seit Anfang des neuen Jahrtausends wurden weitere Baugebiele, insbesondere im Siden der Stadi,
entwickell. Beispielhaft sei hier der Bebauungsplan .Zum Papenmoor® genannt.

im gewerblichen Bereich stellt sich die bishenge Entwicklung folgendermalien dar:

Ausgehend vom Bahnhof entstanden zuerst Betriebe zur Verarbeitung landwirtschaftiicher Produkte.
Davon zeugt heute noch die groe Windmiihe Moder Grau® im Stadtgebiet in der Nahe des Bahnhofes.
Um 1855 gab es in Eutin vier Ofenfabriken (Handwerksbetriebe). 1865 wurde in Eutin eine Flachsfabrik
gegrindet, die sich in der Elisabethstrale (im Bereich der Biegung) befand. Um 1867 entstand eine
Wagenfabrik, der sich spater noch eine Brunnenbohrerei und Pumpenfabrik sowie ein Landmaschinen-
fabrik anschioss. In der Elisabethstrafie wurden ein grofles Holzlager und ein Dampfsagewerk belrie-
ben. Die Holzwirtschaft war typisch fiir die waldreiche Landschaft,

Spater entstanden gewerblich gepragte Bereiche in Verlangerung der Elisabethstralle in der heutigen
Blrgermeister-Steenbock-Stralle/Libecker-Landstrale. Mitte der 70er Jahre des 20. Jahrhunderts wur-
de die IndusiriestralielJohann-Spechi-Strale/Siemensstralie fir eine gewerbliche Nutzung erschios-
sen. Ende der 80er Jahre entstand an der Rontgenstralie ein weiterer gewerblicher Bereich, der vor
allem dem produzierenden Gewerbe vorbehalten werden soll. Nach dem Bau der Sidumgehung der B
76 ist dieser Bereich groliraumig optimal angebunden. Zurzeit stehen etwa noch rund 3 ha freie Gewer-
befiachen zur Verfigung. In Eutin sind neben den Gblichen Branchen Autohande! und groRfiachigen
Einzelhandeisbetrieben die Branchen Elekirolechnik, Maschinenbau, Medizintechnik, Softwareentwick-
ler und Energie- und Relaislechnik ansassig.

Auch der Tourismus ist fiir die Wirtschaft Eutins von herausragender Bedeutung (vergleiche Kapitel 5.).

Die ungeheure Zunahme des Autoverkehrs hat besonders fur die Innensiadt Eutins tief greifende Fol-
gen gehabt. Aufgrund des Verkehrs mussten schdne innerstadtische Alleebdume und Gebaude wegen
Fahrbahnverbreiterungen geoplert werden. Durch den Bau der Stdumgehung der B 76 wurde eine
gewisse Entlastung des Stadigebietes erzielt. Weitere StraBenplanungen mit Entlastungseffekt fir das
Stadtzentrum umfassen den Bau der West- und Kemtangente. Die beiden grofien frelen Flachen des
einstigen Stadigrabengebietes konnten fiir den ruhenden Verkehr zu GroBparkplatzen ausgebaut wer-
den, so dass der Stadtkem wirtschaftlich nicht verddete, mit dem Ziel auch nach dem Bau der Fullgan-
gerzone ein kebendiges Zentrum 2u erhalten.
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Abb. 11: Abfolge der Siedlu icklung Eutins o.M
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4 ANGESTREBTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

41 Aligemeines

Die kunftige Entwicklung der Bevilkerung Eutins nach Zahl, altersmaliger Zusammensetzung und Ge-
schiecht bestimmt mafigeblich den Bedarf an bevilkerungsbezogener Infrastrukiur. Sie ist deshalb eine
unverzichtbare Planungsgrundlage. Darliber hinaus werden Arbeitsmarkt und Wohnungsmarkt ganz
wesentlich durch die zukiinftige Entwicklung der Bevolkerung beeinflusst, denn der Anteil der Bevilke-
rung im erwerbsfahigen Alter fragt einen Arbeits- oder Ausbildungsplatz nach. Schiiellich ist die Ent-
wicklung der Privaten Haushalte als Bedarfstrager fir Wohnraum der entscheidende Einflussfaktor fiir
die zukiinftige Nachfrage nach Wohnungen,

Die einzelnen Orsbereiche sollen entsprechend ihrer Eignung und Funktionszuweisung weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll eine Viermischung von sich gegenseitig beeinirachtigenden Funktionen auf-
grund eines unkontrollierten Zusammenwachsens vermieden werden.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung findet im Siden des Stadigebietes stall, insbesondere im
Ortsteil Neudorf und in Eutin. In den Oristeilen Sielbeck, Fissau und Sibbersdorf findet nur eine Amron-
dierung innerhalb der bestehenden Ortslagen statt.

Innerhalb der Wohnbauflachen in Sibbersdorf wird es keine Gber den Schutzstatus von Allgemeinen
Wohngebieten hinausgehende Ausweisung geben, um Konflikte mil der vorhandenen Nutzung (z.B.
Pferdezuchi) oder auch den geplanten Nutzungen auf dem Gebiet der Gemeinde Kassedor (B-Plan 8,
Schiefplatz) 2u vermeiden,

Im Einzelnen haben sich im Siedlungsgefige Eutins folgende Bereiche herausgebildet:

- Stadtkem mit zentralem Geschafts- und Einkaufsbereich sowie Schloss zwischen der Bahnlinie im
Siden, der Ploner Stralle im Nordwesten, der Riemannstralie bis zum Schwimmbad im Norden,
dem Grollen Eutiner See im Nordosten und der Carl-Maria-von-Weber-Stralle im Sidosten,

- den einzelnen Ortschaften Neudorf, Fissau, Sielbeck und Sibbersdorf mit zum Teil noch ddrfich im
Sinne von landwirtschafilich gepragten Bereichen und Wohnbebauung

- einzelne Wohnbaubereiche (enflang der nérdlichen Pléner Stralle, Bebauung im Bereich Friedrich-
strabe/Wilhelm-Wisser-Strale/Meinsdorfer Weg/Dosenredder, Charlottenviertel und Hochkamp),

- gemischte Baufidchen sidlich des Bahnhofes und Krankenhaus, in Neudorf und an der Oldenbur-
ger Landstralle, Libecker Landstrafle

- gewerbliche Bereiche dstlich und westlich der Libecker Landstralle bzw. Birgermeister-Steenbock-
Stralle und

- Sonderbaufiachen mit Bundeswehrstandort an der Oldenburger Landstralle, grofiflachiger Einzel-
handelsbetrieb an der Pléner Landstralte, Wilhelmshohe mit Altenwohnanlage und Hotel, groffia-
chige Einzelhandelsbetriebe Blrgermeister-Steenbock-Stralle / Libecker Landsiralle, Bereich
Krankenhaus Janusstralle, Polizei auf der Hubertushéhe.

Bei der zukiinfligen Siedlungsentwicklung sind insbesondere folgende Prinzipien zu beachten:

4.1.1 Stadtebauliche Grundséitze fir die Entwicklung von Wohnbauflachen

- Zur Unterstitzung der Verkehrsentlastung und -beruhigung im Stadtzentrum sollen groRere, neue
Wohnbaufiachen vordringlich im Siden bzw. Sudwesten/Weslen des Stadtgebietes angeordnet
sein, um die entslehenden Verkehrsfliisse moglichst schnell auf das dberortliche Stralensystem
abzuleiten,
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Bahnhof und das Stadtzentrum mit seinen Infrastruktureinrichtungen sollen moglichst gut zu errei-
chen sein,

Neue Wohnbauflachen sollen in Verbindung mit dem bestehenden Siediungskorper stehen,
Splittersiedlungen im Bereich Pulverbeck, An der Schafweide, Redderkrug, Siedlung am Sielbe-
ckermoor, Vogelberg sowie Einzethofanlagen im AuBenbereich sollen nicht verdichtet werden; neue
Splittersiedlungen sollen nicht entstehen,

Neue Wohnbaufiachen solien maglichst nicht weiter als 2,400 m (Luftlinie) vom Stadtkem Eutins
entfemnt sein (attraktive Konkurrenz zu den Orten Braak, Grofl Meinsdorf, Bockholt und Robel in der
Gemeinde Siisel bzw. Bosau),

Trotzdem sollen die Oristeile Sielbeck, Fissau und Sibbersdorf im Hinblick auf die Eigenentwicklung
behutsam auf neue Wohnbaufiachen lberprift werden.

412 Stadtebauliche Grundsatze fir die Entwicklung gewerblicher Bauflichen

Aufgrund der verkehriichen Situation sollen gewerbliche Bauflachen im Sidosten des Stadigebietes
angeondnet sein. Ausschlaggebend ist die direkte Anbindung an Gberdriliche Verkehrswege und die
Konzentration der gewerblichen Bauflachen. Insbesondere das schnelle Emeichen von Bundesau-
tobahnen (Zubringer fiir Beschaftigte, Transport von Giltern usw.) ist fiir Gewerbetreibende ein aus-
schlaggebender Faktor. Durch die Konzentration gewerblicher Flachen entstehen Synergieeffekie.
Dieser Grundsatz wird durch die Entwicklung des B-Planes 90 umgesetzt.

Bei der Darstellung neuer gewerblicher Bauflichen soll auch eine gule, stidiebaulich vertragliche
Zuordnung zu Wohnbaufiachen eine wichtige Rolle spiefen (Optimierungsgebot § 50 BimSchG)
I.V.m. Emissionen/Immissionen.

Erweiterungsmoglichkeiten

Landschaftsbild/Ortsrand

4.1.3 Landschaftsplanerische Grundsatze gemaR Leitbild zum Landschaftsplan

geplante Naturschutzgebiele im Bereich des Ukleisees und Neue Kalkhitie®,

Unterschutzstellung weiterer Bereiche durch Landschaftsbestandieile

Erhalt der Erholungswalder und sonstiger Walder, Moglichkeit zur Aufforstung,

Erhalt offener Landschaftsgurtel,

Landschaftsachsen, Lokale Schwerpunkte fir den Biolop- und Artenschutz sowie fiir das Land-
schafts- und Orisbild, Lokaler Biotopverbund, Biotopnebenverbund, beispielsweise die groriumige
Verflechtung der Seen und Niederungsbereiche,

Erhalt innerérificher Griinflachen und der bestehenden Griinzlige zwischen den Siedlungsbereichen
(Ehmbruchgraben zum Kleinen Eutiner See, Schwentine, Uferbereiche der Seen),

Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen, die in Konflikt mit Natur und Landschaft stehen
(Nachbarschafiskonflikte zu Viorrangflachen fir den Naturschutz),

die Einbindung in den Landschaftsraum durch Knicks, Hecken und in die Siedlungen hinein rei-
chende Felder und Wiesen sollen nach Moglichkeit erhaiten und weiterentwickelt werden,

eine weilere Inanspruchnahme von landwirtschafllich genutzten Flachen oder Grinflachen fir
Wohn- und gewerbliche Zwecke (zusaltzliche Berlicksichtigung von Emissionen) soll vordringlich un-
ter Berlicksichtigung landschafisasthetischer Aspekte und vor allem im Zusammenhang mit dem
bestehenden Siedlungsgefiige geschehen,

der neve Orisrand als Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft soll in Form von Knicks, He-
cken oder Abpflanzungen starker herausgebildet werden und

die innerhalb der Wohngebiete und gewerblichen Bereichen gelegenen Grininseln sollen grund-
sétzlich erhalten bleiben.
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