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PLANZEICHEN

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
--- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG: & 9 Abs 7 BauGBE
BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETI § 4 BauNV!
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH
5§ 16. 19 BauNV!
. 2
GR=80 m GRUNDFLACHI
> : ANLAGEN
" 2 GRUNDFLACHE BAULICHER N
GRy=200m UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHI
GRZ 0.2 GRUNDFLACHENZAHI
L]
|l| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGh3
§§ 22 und 23 BauhNVi)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWLISE

NUR EINZEL UND DOFPEL
HAUSER ZULASSIG

ED

—r—— BAULINIE
————— BAUGRENZE
“—TE—Te—ve BAUGRENZE UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHI
R FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGl
—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK
BESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
VERKEHRSGRUN

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GEH- UND RADWEG

e,

M

WOHNWEG

§9Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGi

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS-
SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER
(REGENRUCKHALTEBECKEN)

RRB
ABWASSER (PUMPSTATION)

ENERGIE (TRAFOSTATION)
FERNWARME (BLOCKHFIZKRAFTWERK)

©

GRUNFLACHEN

WERTSTOFFCONTAINER
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

L
[O]

("]

SPIELPLATZ
SUKZESSIONSFLACHE
PARKANLAGE
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSER-

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGR

ABFLUSSES

== _

 —— WASSERFLACHEN

et
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9Abs 1 .
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20, 25
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGH

LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT (SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHMEN
FUR ALLE NEU ZU BEBAUENDEN FLACHEN]

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAL-
* CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§9 Abs. 1 Nr 20
BauGH

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGRB

§ 9 Abs. 1 Nr_ 25b

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGi3 I

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB |

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS-

§9Abs. 1Nr.4und |
Nr. 22 BauGH |

ANLAGEN
St STELLPLATZE .
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
EEBE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH- §9Abs. 1 Nr. 21

TEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(ZU GUNSTEN DER ANLIEGER)

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUT-
ZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHAD-
LICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1
Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

Lol

——9—0 z.B.51AbsA4

§ 16 Abs. 5 BauNVO
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Hh VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
SR VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

O—%—%0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
_______ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
7L FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
e HOHENLINIEN
-89 HOHENPUNKTE
..m-- MOGLICHE GEH- UND RADWEGEVERBINDUNG
s srereoeen LARMSCHUTZWAND

il NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
OO0

§ 9 Abs. 6 BauGB

VORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG

BauGH |

TEIL B - TEXT

Es gilt die BauNVO 19450

1.1

1.2

10.

&

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGGB 1.V, rmut §§ 1

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
{§ 4 BauNVO)

Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVQ aulge
fithrten Nutzungen (Gartenbaubetnebe, Tankstellen) mcht Bestandtell des Bebau
ungsplanes und damit micht zulassig Beherbergungsbetriebe sind allgemen zulas
5ig

NEBENANLAGEN

(8§ 14 (1) 1.V, mut § 23 (5) BauNVO)

11 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dald Nebenania
gen, soweill sie Gebaude sind, nur innerhalb der uberbaubaren Grundstuckstia
chen zulassig sind

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUHE?EN
(8§ 9 Abs. 4 BauGRB 1.V, mut § 92 LBQ)

DACHFORMEN

In den in der Planzeichnung festgesetzten Gebieten WA Il 1 - 6 sind nur Zeltda
cher mit einer Dachneigung von 15°-258°  zulassig. Alle anderen Baukorper sind
mit einern Sattel, Walm- oder Kruppelwalmdach und einer Dachneigung zwischen
35° und 45° zu versehen

MATERIAL

Dach Alle Sattel, Walm- und Kruppelwalmdacher sind grundsatzlich mit

einer roten bzw. rotbraunen Pfanne einzudecken

Fur die Aullenwande sind rote bis rotbraune Ziegel zu verwenden
Mit anderen Matenalien und Farben sind Teilflachen bis zu 20% der
Aulienflachen zulassig

Fassade

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs 2 BauGB 1. V. mit 8 16 BauNVO)

Die ErdgeschoftuBbodenhohe der Gebaude darf nicht mehr als 0.6 m uber der
Oberkante der zugehongen ErschlieBungsaniage liegen. Bei ansteigendem Gelan
de vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des naturlichen Hohenunterschiedes
swischen ErschheBungsanlage und erschlieungsseitiger Gebaudefront

STELLPLATZE
(§ 9 Abs 1 Nr. 22 BauGRB i.V mit §§ 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem, grof3fugigem Material
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster mit mind. 25%
Fugenanteil) soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften er
forderhich wird

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE

Innerhalb des Plangebietes ist auf jedem Baugrundstuck von mehr als 500 gm
GroRe ein grofkroniger Laubbaum (Qualitat von mind. 16 cm Stammumfang in 1 m
Hohe gemessen) oder ein grolwachsender Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten

STRASSENBEPFLANZUNGEN

Im Bereich des Waldweges ist eine Lindenallee (Tilia cordata, Stammumfang mind
18 cm in einem Meter Hohe uber dem Boden) zu pflanzen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9Abs. 4.V. mit § 92 LBO)

Im Falle der Einfriedung zum offentlichen StralBenraum hin ist diese als Hecke zu-
lassig. Zusatzlich kann nach innen - zum privaten Bereich - ein Zaun in Hohe der
Hecke gesetzt werden

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

LARMSCHUTZWALLE

Die Larmschutzwalle sind mit heimischen Strauchern im Abstand 1,5 mx 1,5 m 2u
bepflanzen. (Arten vgl. Artenliste)

SUKZESSIONSFLACHE

Die Flache st der naturlichen Entwicklung zu uberlassen und einmal jahrlich zu
mihen. Pro angefangene 400 m? Grundflache i1st ein grofikroniger Laubbaum
(Stammumfang mind. 16 cm in einem Meter Hohe vorzusehen zu pflanzen. (Arten
vgl Artenliste)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

In den offentlichen Grunflachen ist je 250 m? ein heimischer standortgerechier
Laubbaum (Stammumfang mind. 16 cm in einem Meter Hohe vorzusehen, Arten
vgl. Artenliste), wobei eine Konzentration in den Randbereichen sicherzustellen ist

FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflachen sind die erforderlichen Anla-
gen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wie Ver
sickerungsmulden Regenriickhaltebecken und ihre Zufahren naturnah auszubilden

SPIELBEREICH

Der dem neuen Wohngebiet zugeordnete Spielbereich ist in seiner Bepflanzung
und Gestaltung dem ubrigen B-Plangebiet anzupassen

ARTENLISTE

Acer campesire Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwatzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldormn
Fagus sylvanca Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sahx alba Silberweide
Salix vimuinalis Korbweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tiha cordata Winterlinde
sowie Obsthaume

Acer campestre Feldahom
Cornus mas Kornelkirsche
Coylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonyimus europaeus Platfenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Geiliblatt
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rosa canmna Hundsrose
Salix caprea Salwede
Salix aunta Ohrenweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Straucher, Hecken, Enfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m uber Fahr
bahn nicht uberschreiten

ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Reihenhaus- bzw. einer Doppelhaushalfte ist jeweils micht mehr als eine’
Wohneinheit zulassig. In einem Einzelhaus sind micht mehr als 2 Wohneinheiten zu:
lassig

HEIZ- UND FEUERUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mit Feststoffen zu befeuernde Verbrenn-
ungsanlagen mit Ausnahme von Kaminen nicht zuldssig
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