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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 méchte die Gemeinde Ratekau die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes in
der Dorfschaft Offendorf herstellen. Der derzeitige Standort der Feuerwehr erfiillt diverse
Kriterien der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord nicht mehr (z.B. Anzahl der be-
festigten und fir die Feuerwehr reservierten Stellpldtze, Mindestbreiten der Verkehrs-
wege zwischen den Fahrzeugen, Lagerkapazitadten fur Ausriistung und Arbeitsstoffe,
Groflte des Schulungsraumes, ausreichende Sanitdranlagen und Umkleideraume). Aus
diesem Grund hat die Verwaltung nach einem neuen Standort fiir die Feuerwehr Offen-
dorf gesucht.

Der Bauleitplanung vorgeschaltet, war ein umfangreicher Suchprozess und Standortver-
gleich. Flr den zukinftigen Standort wurde u.a. eine MindestgrundsticksgroRe von
3.000 m? festgelegt, auf der die neue Feuerwehr entstehen soll. Es wurden mehrere
Standortalternativen fir die Ermittlung eines geeigneten Standortes geprift.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der ei-
gentlichen Ortslage Offendorf. Der Plangeltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 27,
28/3 und 59 auf der Flur 0 in der Gemarkung Offendorf und bildet eine Flache von 0,76
ha.

Er wird begrenzt durch:

s die Strale Seekamp im Norden,

= einen Feldweg im Osten,

* landwirtschaftliche Fldchen im Stiden und Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeitungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 erfolgt in einem reguléren Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschliefllich der
Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

14  Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348),
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= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024, 875, 928),

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBL. S. 734).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiitnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schieswig-Holstein (LEP) aus
dem Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,Ordnungsraumes®. Die Gemeinde
Ratekau befindet sich innerhalb des Zentralbereiches um das Oberzentrum Libeck.

: i

T
TR
i
9009020307020 70:9
KX KRR XXX

&
AR R ARIHX
SRS X
o
" / I_{_‘:L’f {
3\ Haretho:
\J (‘ .J‘?u'.l','ﬂ_ I.;‘.;n‘,_,' .
ff-'f _ i
A.."’I.J,'.'P_,SH in £ F
e o Schw
J"".—" 0k b

Isdorf &

e 7

Abb.1  Auszug aus dem Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)
Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landesplanungsbehérde

Die Dorfschaft Offendorf liegt im Ordnungsraum sowie im 10 km Umkreis um das Ober-
zentrum Lubeck. In den Ordnungsraumen sollen die unterschiedlichen Flachennut-
zungsanspruche besonders sorgféltig aufeinander abgestimmt werden. In den Ord-
nungsréumen besteht ferner fiir benachbarte Stédte und Gemeinden bei Planungen flr




Bebauungsplan Nr. 109 der Gemeinde Ratekau

Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein
erhdhtes Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt
zusammenarbeiten und dabei méglichst interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungs-
entwicklung treffen. Die Dorfschaft Offendorf gehért zur Gemeinde Ratekau. Die Dorf-
schaft Ratekau ist im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung dargestelit.

Westlich der Dorfschaft Offendorf ist die Autobahn A1 dargestelit. Parallel zur Autobahn
verlduft eine Landesentwicklungsachse. Zudem stellt der LEP zwischen der Hansestadt
Lubeck und der Dorfschaft Luschendorf eine Siedlungsachse dar. Die Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig an den Siedlungsachsen auszurichten. In den Regionalplénen sind die
Siedlungsachsen verbindlich abzugrenzen und durch Griinzasuren zu gliedern.

Dariber hinaus sind im n&heren Umfeld um Offendorf zwei bestehende Bahntrassen
dargestellt. Dabei handelt es sich zum einen um die Verbindung zwischen Libeck und
Kiel und zum anderen um die Verbindung zwischen Liibeck und Puttgarden.

Nérdlich von Offendorf ist ein Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung dargestellt.
Die Darstellung umfasst mehrere Orte entlang der Liibecker Bucht und reicht von Tra-
vemiinde im Sidosten bis nach Neustadt in Holstein im Norden.

Uberpriifung Innenentwicklungspotentiale

Gemaf Kapitel 3.9 Absatz 4 des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein (2021)
ist der Vorrang der Innenentwicklung gegenuber der Au3enentwicklung zu beriicksichti-
gen. Hierzu hat die Gemeinde zu priifen, inwieweit vorhandene Innenentwicklungspo-
tenziale im Gemeindegebiet ausgeschépift werden kénnen, bevor neue, bislang uner-
schlossene Bauflachen ausgewiesen werden.

Im Ortsteil Offendorf liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléne nach § 30 BauGB
vor; abgesehen vom vorliegenden Verfahren befinden sich auch keine Bauleitplanver-
fahren in der Aufstellung, sodass keine Bereiche bestehen, in denen Vorhaben nach §
33 BauGB zu beurteilen wéaren. Innenentwicklungspotenziale nach § 34 BauGB wurden
bereits im Rahmen einer gemeindeweiten Untersuchung der Bauflachenpotenziale im
Jahr 2013 gepriift. Fr den betroffenen Ortsteil wurde dabei lediglich eine einzelne Bau-
licke (westlich der Strale Seekamp / K 15) identifiziert. Diese Flache wurde in der
Standortalternativenpriifung von 2022 als Alternative 3 betrachtet, jedoch aufgrund ihrer
unzureichenden Gréfe fir einen zeitgeméRen Feuerwehrstandort verworfen.

Auch bei einer aktuellen Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale' konnten keine
geeigneten Standorte identifiziert werden. Das an sich sehr kompakte Siedlungsgefiige
von Offendorf sowie die vorhandenen natiirlichen Strukturen, allen voran der Hemmels-
dorfer See, aber auch Teiche und gréfiere Baum- und Gehélzstrukturen sowie das Land-
schaftsschutzgebiet um den Hemmelsdorfer See, schranken die Méglichkeiten von bau-
lichen Entwicklungen im Innenbereich sowie am Siedlungsrand angrenzend, stark ein.
Die Ausweisung des geplanten Standortes im bisher unbeplanten AuRenbereich ist da-
her erforderlich, da keine weiteren Innenentwicklungspotenziale zur Verfigung stehen.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau — Ortsteil Offendorf, Innenentwick-
lungspotentiale, Stand: 26.11.2025
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2.2 Regionalplan

Regionalplan fir den Planungsraum il (2004
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein- (Landesplanungsbehérde

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schieswig-Holstein Ost (Planungs-
raum 1) aus 2004. Die Flachen nérdlich der Ortschaft Offendorf, unmittelbar entlang des
Hemmelsdorfer Sees sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
dargestelit. Gebiete mit der selben Darstellung erstrecken sich auch sudlich bzw. sud-
westlich der Ortschaft. Zudem stellt der Regionalplan rund um die Dorfschaft Offendorf
einen regionalen Griinzug dar. Die Darstellung reicht bis an die &uReren Siedlungsgren-
zen der Dorfschaft heran.

Regionale Griinziuge dienen als groRrdumige zusammenhangende Freiflachen u.a. dem
langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und diirfen daher im Regelfall nicht bebaut
werden. Das Plangebiet befindet sich jedoch am duersten Rande des regionalen Griin-
zuges. Der Flachenverlust des regionalen Griinzuges durch eine Uberplanung als Feu-
erwehrstandort ist, im Vergleich zur Gesamigréle des Griinzuges, sehr gering. Damit
bleibt die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten. Wertvolle Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen, wie etwa die angrenzende Baumallee im Norden oder der éstlich gelegene
Redder, werden im Rahmen der Planung berlicksichtigt. Da durch die Planung lediglich
eine untergeordneter Flachenanteil an Ackeriang liberplant wird, bleiben die prdgenden
Landschaftsstrukturen erhalten. Die Fldcheninanspruchnahme fiir eine grundlegende Si-
cherung der Daseinsvorsorge rund um Offendorf, schlieRt ferner an bestehende Sied-
lungsstrukturen an, sodass ein Zersiedelung vermieden wird.
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Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Neuaufstellung 2. Entwurf 2025)
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Abb. 3: Auszug aus dem 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum [l (2025)
Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landesplanungsbehérde

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwiirfen fiir die drei neuen
Regionalpldne im Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalplane
fur die ehemals funf Planungsrdume in Schleswig-Holstein ersetzen. Gem. § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Entsprechend
werden nachfolgend die fiir die Gemeinde Ratekau relevanten Inhaite des 2. Entwurfs
flr die Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il zusammenfassend
dargestellt:

Auch dem 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum [l ist der unmittelbar an
den Siedlungsrand heranreichende regionale Griinzug zu entnehmen. Zudem wird der
Hemmelsdorfer See als Vorranggebiet fiir den Naturschutz dargestelit. Im Vergleich zum
Regionalplan von 2004 haben sich die Fldchen des Vorbehaltsgebietes fur Natur und
Landschaft, die sidlich des Ortes liegen, vergroRert. Sie reichen nunmehr bis an die
stdliche Spitze des Hemmelsdorfer Sees heran. Im Entwurf des Regionalplans werden
die Flachen von Offendorf und Umgebung ferner als Entwicklungsgebiet fiir Tourismus
und Erholung dargestelit. Erganzend sind mit der KreisstraRe 15 (K 15) und einer Frei-
leitung westlich des Ortes zwei Elemente der Infrastruktur in dem Regionalplan darge-
stellt.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Die Dorfschaft Offendorf befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafs-
rahmenplanes fir den Planungsraum Ill aus dem Jahr 2020.

Gemal den Darstellungen der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fur den Planungs-
raum Il von 2020 liegt das Plangebiet in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Im

10
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Umfeld des Plangebietes liegt dstlich der Hemmelsdorfer See, welcher als gesetzlich
geschiitztes Biotop gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gréRer 20 Hektar dar-
gestellt ist. Zudem zeigt der Landschaftsrahmenpian rund um die sidliche Spitze des
Sees mehrere kleinere Verbundachsen und Schwerpunktbereiche. Westlich der Dorf-
schaft befindet sich eine weitere Verbundachse, die eine besondere Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems darstellt. Stidlich von Offendorf
befindet sich das Naturschutzgebiet ,Sielbektal, Krauzkamper Seenlandschaft und um-
liegende Walder”. Ein weiteres Naturschutzgebiet befindet sich mit dem ,Ruppersdorfer
See” westlich des Plangebietes.
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Abb.4  Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum }i (2020) - Karte 1
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

Karte 2 stellt den Hemmelsdorfer See als Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m § 15 LNatSchG sowie als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar.
Daruber hinaus werden Flachen stdwestlich von Offendorf als Gebiete dargestellt, die
die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchGi.V.m. §
15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillen. Zudem stellt die Karte 2 die Wald-
flachen der Waldgebiete Hohes Lieth (sudwestlich des Plangebietes) und Beutz (stdlich
des Plangebietes) dar.
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Abb.5 Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Iil (2020) - Karte 2
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

in der Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes wird der Hemmelsdorfer See durch seine
Nahe zur Ostsee und durch die direkte Verbindung zur Libecker Bucht Gber die Aalbek
als Hochwasserrisikogebiet nach §§ 73 und 74 WHG dargestelit. Nérdlich, éstlich und
sudlich von Offendorf befinden sich kleinere Flachen mit klimasenstiven Béden. Zudem
sind die zuvor beschrieben Waldfléchen in der Karte 3 ebenfalls dargestelit. Stdlich von
Offendorf befinden sich groRere Flachen von oberflaichennahen Rohstoffen sowie das
Geotop Os 013.
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Abb.6  Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2020) - Karte 3
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
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24 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor* > 3.000 m west-
lich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2030-351 ,Waldhusener Moore und Moorsee" > 3.000 m
siidlich des Plangeltungsbereiches,

» das FFH-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-Niederung" > 3.500 m nérdlich des
Plangeltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung eines Feuerwehrstandortes im Plangeltungsbereich ist fiir den
Erhaltungszustand der 0.g. FFH-Gebiete nicht relevant.

25 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau aus dem Jahre 2000 stellt das Plan-
gebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Im Osten des Plangebietes verlauft eine ober-
irdische 11 kV Leitung.

Abb. 7: Auszug aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Ratekau (2000)
Gemeinde Ratekau

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache (M) sowie die Verkehrsfladche der StraRe Seekamp / Kreisstrafle 15 (K15) dar.

Westlich, sidlich und éstlich grenzt das Plangebiet an weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

Die fir die Planung erforderliche Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren.
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2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau aus dem Jahre 2005 stellt das Plangebiet
als Bestandteil eines Acker- und Gartenbaubiotops dar. Ostlich entlang des Plangebie-
tes befindet sich entlang des Feldweges, sowie ndrdlich entlang der K15 ein Rad-, Wan-
der- und Reitweg. Entlang der K15 liegt zudem eine Allee, welche bis zum Siedlungsbe-
reich besteht. Ostlich des Plangebietes befinden sich entlang des Feldweges auf beiden
Seiten Knicks. Die Siedlungsflachen von Offendorf sind als Mischgebiet mit angrenzen-
den Grinlandflachen dargestelit.

en
See

-\_111" n - 2 )
A TRV W - S 'L‘
N Lr o

8

d'°NOffendorf

[V

.‘*?#;a \

:_":mc.

“H:L':.' .
Mg H5

S

Abb. 8: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau (2005) Gemeinde Ratekau

Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan der Gemeinde stammt aus dem Jahr 2005 und basiert damit auf
einem Planungshorizont, der langst Uberschritten ist. Landschaftsplane haben in der Re-
gel einen mittleren Betrachtungszeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren; vor diesem Hinter-
grund konnte der damalige Planungsstand die heutigen Anforderungen an einen moder-
nen Feuerwehrstandort nicht antizipieren. Die Flachenbedarfe der Feuerwehren haben
sich im Laufe der letzten Jahre deutlich veréandert, sodass sich die Notwendigkeit eines
Neubaus erst fortschreitend ergeben hat. Das bestehende Feuerwehrhaus der Ge-
meinde entspricht den aktuellen Anforderungen nicht mehr, wodurch ein neuer Standort
erforderlich wurde.

Im Landschaftsplan wird der betroffene Bereich tGberwiegend als Acker- und Gartenbau-
biotop dargestellt. Im nérdlichen Randbereich ist zudem eine Baumreihe bzw. Allee auf-
genommen, im éstlichen Bereich ein Redder. Die nérdliche Baumreihe wird vom Plan-
gebiet zwar raumlich umfasst, jedoch nicht beeintrachtigt. Der westliche Knick des Red-
ders muss zugunsten der ErschlieRungszufahrt teilweise zurlickgenommen werden. Die
verbleibenden Abschnitte des Knicks bleiben jedoch erhalten und werden im Rahmen
der Planung dauerhaft gesichert. Dartiber hinaus wird an der West- und Siidseite des
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Plangebietes ein neuer Knick angelegt, um eine landschaftsvertragliche Einbindung des
Feuerwehrstandortes sicherzustellen und den Biotopverbund zu starken.

Durch diese Ausgleichs- und Sicherungsmafnahmen kénnen die wesentlichen Zielset-
zungen des Landschaftsplans weiterhin erreicht werden. Unter Beriicksichtigung des Al-
ters des Plans, der inzwischen veradnderten Anforderungen der Gefahrenabwehr sowie
der vorgesehenen landschaftspflegerischen Manahmen ist die Abweichung vom Land-
schaftsplan insgesamt als vertretbar einzustufen.

2.7 Bestehende Bebauungspline oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich auferhalb der Geltungsbereiche
rechtskréftiger Bebauungsplane und ist dem Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen. Auch angrenzend an das Plangebiet bestehen keine rechtskréftigen Be-
bauungspléne.

3 Bestandssituation

3.1 Stiadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes befindet sich die Strae Seekamp / K15. Die ostliche Plange-
bietsgrenze bildet ein, als Redder ausgeprégter Feldweg.

AuRerhalb des Plangebietes

Westlich, sudlich und &stlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaft-
liche Nutzung fort. Im Osten befindet sich zudem eine Flache mit Grinland. Nérdlich des
Plangebietes liegt der Ortseingang der Dorfschaft Offendorf. Dieser wird von der beste-
henden Hofbebauung entlang der K15 dominiert. Zum Zentrum hin wird die Dorfschaft
von ein- bis zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung gepragt.

3.2  Verkehrliche ErschiieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die K15 (Seekamp). Die K15 ist in nord-
dstliche Richtung an die Hemmelsdorfer StralRe und somit an die Autobahn A1 angebun-
den. Dadurch wird die Anbindung an das (iberértliche StraRennetz sichergestellt.

Fu3- und Radwege

Eigenstéandige Full- und Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang
der Nordseite der K15 verlauft eine kombinierte Ful- und Radwegeverbindung, iiber die
Anschiuss an die angrenzenden Landschaftsrdume besteht.

15



Bebauungsplan Nr. 109 der Gemeinde Ratekau

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tiber die Bushaltestelle ,Offendorf - Ratekau® (ca. 260 m) an das Bus-
netz angebunden. Von hier verkehrt die Linie 505 der Autokraft GmbH. Dabei handelt es
sich um eine Linie des Schulverkehres, die u.a. die Orte Timmendorfer Strand, Warns-
dorf, Ovendorf, und Offendorf an die Schulen in Ratekau anbindet.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wurde Ende Mai 2024
eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen? auf Grundlage des aktuellen
Kartierschliissels des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Hol-
stein (Stand: April 2024) durchgefihrt.

Nachfolgend werden zunéchst die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen-
den Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich
seiner Bedeutung mittels Biotopwertistufen bewertet.

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand der Dorfschaft Offendorf, stdlich der
Strale Seekamp. Den grolten Flachenanteil im Plangebiet nimmt eine intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache ein, die Richtung Siiden und Westen auerhalb des Plangeltungs-
bereiches fortlauft. Ostlich des Ackers befindet sich ein durch einen Redder gesdumter
Feldweg. Entlang der StraRe Seekamp wurde eine Allee angelegt, die jedoch im Bereich
des Plangebietes lediglich als einseitige Baumreihe vorhanden ist.

Gehélzbestdnde

Im Plangebiet befindet sich seitlich der Zufahrt zum Acker eine Ulme, deren Krone be-
reits abgestorben ist. Die Blatter treiben zwar im unteren Bereich des Hauptstammes
wieder aus, dennoch ist dem Einzelbaum eine schlechte Vitalitdt zuzuschreiben.

Im Untersuchungsgebiet sind drei Knicks vorhanden, von denen zwei Knicks einen Red-
der (HWy/hr) entlang eines Feldweges bilden. Der Redder liegt im &stlichen Randbereich
des Plangebietes. Beide Knickwalle des Redders sind stabil ausgepragt und sowohl fi&-
chig als auch Uberwiegend dicht bewachsen. Die Artenzusammensetzung beider Knicks
ist nahezu identisch: Feld-Ahorn, Hasel, Weiden, Schiehen und Hunds-Rose. Wahrend
im &stlichen Knick bereits Uberhaiter aus bspw. Eberesche im nérdlichen Bereich begin-
nen und in geregelten Abstinden vorkommen, sind die Uberhélter (z.B. Ulmen) des
westlich des Feldweges gelegenen Knicks eher im stidlichen Randbereich des Untersu-
chungsgebietes vorhanden. Der westliche Knick des Redders weist im sidostlichen
Randbereich des Plangebietes eine Liicke ohne Gehdlze als Bewuchs auf. Hier ist

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, Bebauungsplan Nr. 109, Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand 29.05.2024
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lediglich eine Ruderalflur vorhanden, sodass der Knickabschnitt als Knickwall ohne Ge-
hélze (HWo) im Bestandsplan dargestellt ist.

Zwischen der Ackerflache und der nérdlich angrenzenden Stralte Seekamp befindet sich
eine Baumreihe aus heimischen Laubbaumen (HRy, Winter-Linden), welche in westliche
Richtung in eine Allee heimischer Baumarten (HAy) beidseitig der Strafle Gbergeht.

Landwirtschaftliche Fldchen

Der Acker im Plangebiet ist mit Getreide bestanden und wird intensiv bewirtschaftet
(AAy). Ostlich des Plangebietes, sowie dstlich des Redders befindet sich ein weiterer
Intensivacker. Dieser wird in noérdlicher Richtung durch einen Knick von einem maéfig
artenreichen Wirtschaftsgruniand (GYy) abgegrenzt. Das Wirtschaftsgrunland liegt au-
Rerhalb des Plangebietes und ist eingezéunt. Als Arten dominieren vor allem das Wollige
Honiggras (Holcus lanatus) und verschiedene Trespen (Bromus hordeaceus und Bro-
mus sterilis). Als Krauter und Stauden befinden sich z.B. Scharfer Hahnenfu® (Ranuncu-
tus acris), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Sauerampfer (Rumex ace-
tosa) innerhalb des Grinlandes.

Ruderalbewuchs

In ungenutzten Randbereichen, wie entlang der Knicks und teilweise zwischen den Bau-
men der Baumreihe befindet sich ruderaler Bewuchs, der haufig durch Nitrophyten ge-
pragt wird. So unterscheiden sich die Ruderalfluren im Untersuchungsgebiet lediglich
nach ihrem Anteil an Stauden und Nitrophyten, v.a. Brennnessel (Urtica dioica). In man-
chen Bereichen, wie z.B. éstlich des Feldweges bis zum Knickful? ist eine Trennung aus
ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm) und Nitrophytenfluren (RHn) kaum
madglich, da die Flachenabgrenzungen sehr kleinteilig sind. Zumeist bestehen die rudera-
len Staudenfluren frischer Standorte im Untersuchungsgebiet aus folgenden Arten:
Kné&uelgras (Dactylis glomerata), Klettenlabkraut (Galium aparine), Wiesenkerbel (Anth-
riscus sylvestris), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesenrispengras (Poa
pratensis), Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Echter Nelkenwurz (Geum urbanum), Strahlenlose Kamille (Mairicaria dis-
coidea), Hecken-Kéalberkropf (Chaerophyllum temulum) und in geringem Anteil auch
Brennnessel (Urtica dioica).

Noérdlich des Ackers im Plangebiet sind auch Ruderalfluren vorhanden, die durch den
Aufwuchs von Strduchern, wie Weidorn und Feld-Ahorn verbuschen (/gb).

Graben

Zwischen dem Feldweg und dem westlich des Feldweges gelegenen Knicks befindet
sich eine Entwésserungsmulde bzw. ein zeitweise wasserfiihrenden Graben (FGt). Die-
ser wird von einem StraRenbegleitgriin ohne Gehdlze iberlagert.

Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie begleitende Biotope

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war innerhalb der Ackerflache im Plangebiet eine
Baustelle (SXn) mit abgeschobenem Boden, Materiallager und einer ausgekofferten
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Flache vorhanden. Wenn die Baustelle fertig gestellt ist und die Rohre verlegt wurden,
ist dieser Bereich wieder dem Acker zuzuordnen.

Die Strafle Seekamp im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sowie der Feld-
weg im ostlichen Randbereich sind durch Asphalt gepragt und werden dementsprechend
den voliversiegelten Stralenverkehrsflaichen (SVs) zugeordnet. Angrenzend an die
Fahrbahn der Stralle Seekamp sowie einseitig des Feldweges befinden sich wiesenartig
ausgepragte Sdume, die als Stralenbegleitgriin ohne Gehélze (SVo) zu benennen sind.
Weiterhin grenzen an die Fahrbahn und den wiesenartigen Saum auch Gehélze. Sofern
der Anteil an Baumen gréRer als 5% ist, wird der Bereich dem StraBenbegleitgrin mit
Baumen (SVh) zugeordnet, wie hier im norddstlichen Ubergangsbereich der Strale in
den Feldweg. Das StralBenbegleitgriin mit Bdumen besteht iberwiegend aus Hainbuche
und Weiden, gemischt mit Eberesche, Hunds-Rose und Holunder. Im Gegensatz dazu
befindet sich unterhalb der Baumreihe aus Winter-Linden, siidlich der Strale Seekamp
ein Stralenbegleitgriin mit Geblschen, die haufig zurlickgeschnitten werden und deren
Wuchshéhe dementsprechend niedrig ist. Als Strducher sind hier WeiRdorn, Feld-Ahorn
und Hunds-Rose zu nennen.

Die Zufahrten vom Feldweg zu den Ackerflachen sind durch das haufige Befahren na-
hezu vegetationslos und werden im Bestandspan als unversiegelte Wege/Fldchen (SVu)
gekennzeichnet.

Im nordéstlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes flhrt ein Weg um das abge-
zaunte Griinland. Dieser Bereich wird haufig gepflegt, sodass sich hier eine arten- und
strukturarme Rasenfléche (SGr) ausgebildet hat. Die Rasenflédche besteht Uberwiegend
aus: Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weil}-
Klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Spitzwegerich (Plantago
fanceolata).

Bewertung

Fir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnéhe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Geféhrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert” umfasst.
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, natumahe Biotoptypen, [ handen

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefidhrdeten
Arten
hoher Biotopwert: * Redder §21(1)Nr. 4
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller LNatSchGi.V.m. § 30
Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht {2) BNatSchG

4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus- o §21 (1)Nr. 3
ragender Bedeutung fir den Arten- und | ® Allee aus heimischen Laubb&umen ‘.

° LNatSchGiV.m. § 30
Biotopschutz {2) BNatSchG
mittlerer Biotopwert: ¢ Typischer Knick §21 (1)Nr.4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen | o Knickwall ohne Gehélize LNatSchG iV.m. § 30
innerhalb intensiv genutzter Rdume (2) BNatSchG
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- . o
tenzahl und einer, besonders in Ge- | ® Baumreihe aus heimischen Laub-

3 bieten mit hohem Anteil von Arten der baumen
Wertstufe 4, hohen Rickzugs- |+ StraBenbegleitgriin mit Gehélzen
und/oder Vemetzungsfunktion; Gebiet o . .
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- | ¢ Straienbegleitgriin mit Gebiischen
und Biotopschutz » Ruderale Staudenflur frischer

Standorte

niedr[ger Blotopwert: . Mal3|g artenreiches Wirtschafts-
Nutzfiachen oder Biotoptypen mit ge- gruniand
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- « StraRenbegleifgriin ohne Gehédlze,

2 tungsintensitat Gberlagert die natiirli- Wegrain
chen Standorteigenschaften, Vorkom- . Zeitwei rfihrender G
men nur noch weniger standortspezifi- bZn SISE WasSeNiCnaeroras
scher Arten; Lebensraum fiir eurydke
Arten
sehr niedriger Biotopwert: ¢ Intensivacker
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, [e Nitrophytenflur
intensiv genutzt, mit tberall schnell er- o Arten- und strukiu R

1 setzbaren Strukturen; fast vegetati- g ) FUSIUrGrner isasen
onsfreie Flachen, extrem artenarm » Unversiegelter Weg/Flache
bzw. lediglich fur einige wenige eu-
rydke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte Verkehrsfidche

0 Uberbaute oder vollsténdig versiegelte | ¢ Baustelle
Flachen

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme des Knicks, der einem Redder angehdrt,
keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Untersuchungsgebiet befindet sich
dariiber hinaus der zweite Knick des Redders und eine Allee mit heimischen Laubb&u-
men, welche gesetzlich geschitzt sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StiRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisgldnzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.
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3.3.2 Topografie

Im Plangebiet steigt die Topografie relativ moderat von 15,0 m 4. NHN im Nordosten auf
gut 18,0 m . NHN im Westen bzw. Suden an.

3.3.3 Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung wurde durch das Ingenieurburo
Reinberg? ein geotechnischer Bericht erarbeitet. Die Inhalte werden nachfolgend zusam-
menfassend wiedergegeben:

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden am 24.04.2025 auf dem Grundstiick
an insgesamt funf Untersuchungspunkten Kleinrammbohrungen bis maximal 5,0 m unter
Gelander niedergebracht. Dabei hat sich der nachfolgend beschriebene, sehr gleichma-
Rige Bodenaufbau ergeben. An der Geléndeoberkante wurden ca. 0,4 m bis 1,0 m méch-
tige, schluffige, stark sandige, schwach kiesige, schwach humose Oberbdden angetrof-
fen. Danach folgen iberwiegend bis zur Erkundungstiefe gewachsene bindige Geschie-
bebdden als entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in steifer bis
steif-halbfester Zustandsform mit vereinzelt nassen Stand-Streifen. Zwischengelagert
sind unterhalb des Oberbodens am Punkt 4 und 5 in Schichtstérken von ca. 0,6 m ge-
wachsene Sande, die sich kornanalytisch aus schluffigen, schwach kiesigen Fein- bis
Grobsanden zusammensetzen.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde bis zur Erkundungsendtiefe kein Grund-, Stau-
oder Schichtenwasser angetroffen. Aufgrund von klimatischen bzw. witterungsbedingten
Einfliissen wird es bei unglnstigen regnerischen Witterungsbedingungen auf den bindi-
gen Bdden zu Stauwasserbildung kommen, die bis an die Gelédndeoberkante reichen
kdénnen.

Nach den Vorgaben des Arbeitsblattes der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A 138-1) ist eine Versickerung von nicht schéadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser im untersuchten Gebiet aufgrund der Bodenverhait-
nisse nicht maéglich. Die gewachsenen und flachig vorhandenen bindigen Béden sind als
sehr schwach wasserdurchlassig (k-Wert > 10® m/s) zu beschreiben und somit fiir eine
Versickerung nicht geeignet. Eine Versickerung in den vereinzelt angetroffenen schwach
wasserdurchléssigen Sanden (k-Wert 10 bis 10® m/s) ist ebenfalls nicht méglich.
Grundsatzlich liegt der entwéasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich nach
dem o.a. Arbeitsblatt zwischen 1,010 bis 1,0*10° m/s und es besteht die Forderung
nach einem trockenen Sickerraum ab der Unterkante der Versickerungsanlage bis zum
mittleren héchsten Grundwasserstand von 2 1,0 m.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3 Ingenieurbiiro Reinberg GmbH & Co. KG: Geotechnischer Bericht, Stand: 28.05.2025
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GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalt-
punkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Nérdlich des Plangebietes markiert eine bestehende Allee aus heimischen Laubgehdl-
zen die Grenze zwischen der landwirtschaftlich genutzten Flache und der StralRenver-
kehrsfliche der K15. Die lange, von Offendorf nach Nordwesten verlaufenden Lin-
denallee, weist neben Linden auch andere Gehdlze in geringem Umfang auf, darunter
v.a. Kastanien und Eichen. Etliche der Bdume weisen einen Stammumfang von mehr
als 80 cm Durchmesser auf. Die Lindenallee stellt gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs.
1 Nr. 3 LNatSchG ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes trennt ein Knick bzw. Redder die landwirtschaft-
liche Flache von dem angrenzenden landwirtschaftlichen Weg. Auch Knicks bzw. Red-
der stellen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop dar.

Faunistische Potentialabschidtzung und Brutbestandserfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten
Lutz eine faunistische Potenzialabschatzung und eine Brutbestandserfassung des Plan-
gebietes* erarbeitet. Die Inhalte des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfas-
send wiedergegeben:

Bestandsdarstellung von Brutvdgein und Arten des Anhangs IV

Das Gebiet wurde finfmal im Friihjahr 2024 von April bis Juni begangen. Dabei wurde
insbesondere auf Strukturen geachtet, die fir Anhang IV-Arten und Végel von Bedeu-
tung sind. Die Baume wurden vom Boden aus einzeln mit dem Fernglas besichtigt und
auf potenzielle Fledermaushéhien untersucht.

Da in der Voreinschatzung wertvolle Arten der offenen Fléchen, insbesondere Feldler-
che, nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde im Frihjahr 2024 eine Brutbestand-
serfassung der Végel durchgefihrt.

Feldlerchen kénnen mit drei Gelandebegehungen (Anfang April, Ende April und im Mai)
zuverlassig erfasst bzw. ausgeschlossen werden (SUDBECK et al. 2005), so dass Bege-
hungen an folgenden Tagen durchgefiihrt wurden: 05. April, 24. April, 19. Mai, 01. Juni
und 09. Juni 2024. Mit diesen Terminen kénnen Feldlerchen zuverlassig erfasst bzw.
ausgeschlossen werden.

Auf den Begehungen wurden Végel optisch und akustisch aufgrund ihrer artspezifischen
Gesange und Rufe erfasst und notiert. Die artspezifischen Erfassungshinweise von SUD-
BECK et al. (2005) wurden beriicksichtigt.

4 Dipl.-Biol. Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschéatzung, Brutbestandserfassung und Artenschut-
zuntersuchung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Ratekau — Offendorf, Stand:
12.06.2024
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Die Auswahl der weiteren potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebens-
raumanspriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer all-
gemeinen Verbreitung im Raum Ratekau-Offendorf. MaRRgeblich ist dabei fiir die Brutvo-
gel die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (KooP & BERNDT 2014). Verwendet wer-
den fiir Flederméause die Angaben in BORKENHAGEN (2011) und FFH-BERICHT (2018).
Fir die Amphibien bieten der Atlas von KLINGE & WINKLER (2005) sowie die Ergebnisse
des FFH-Monitorings FOAG (2023) eine gute Grundlage. Ergénzend wird der unverof-
fentlichte Arbeitsatlas der Amphibien und Reptilien (FOAG 2016) herangezogen.

Flederméduse

Alle Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten, die nach § 44
BNatSchG besonders zu beachten sind. Zu Uberpriifen wére, ob fir diese Arten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, Jagdhabitate oder FlugstraRen durch das Vorhaben be-
eintrachtigt werden. Der Bestand der Flederméuse wird mit einer Potenzialanalyse er-
mittelt.

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie
aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschitzt. Dadurch sind alle Fle-
dermausarten artenschutzrechtlich zunéchst gleich zu behandeln.

Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in BORKENHAGEN (2011) und FFH-Bericht 2018
kommen im Raum Ratekau-Offendorf praktisch alle der in Schleswig-Holstein vorhande-
nen Arten vor. Eine spezielle Auflistung ist daher zunéchst nicht erforderlich.

Flederm&use benétigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Lebens-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kénnen: Sommerquartiere (verschiedene
Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie Jagdre-
viere (Nahrungsrdume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein dreistufiges Bewertungs-
schema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufgestellt.

Fledermause nutzen als Nahrungsraume {berdurchschnittlich insektenreiche Biotope,
weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere kénnen sie
je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsuchen und dort Beute
machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Produktivitat, d.h. nahrstoffreich
und feucht (eutrophe Gewasser, Simpfe). Alte, strukturreiche Walder bieten dagegen
ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Niveau. Diese beiden Biotoptypen sind ent-
scheidend fir das Vorkommen von Flederm&usen in einer Region.

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach Lebensraumstrukturen ge-
sucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes
fur Flederméause abgeleitet.

In den Ackerflachen sind Fledermausquartiere nicht méglich. Die Baume am Rande des
Untersuchungsgebietes wurden untersucht und soweit erreichbar auf potenzielle Fleder-
maushdhlen Gberpriift. Am Ostrand stehen im Knick nur relativ junge B&dume, deren
Stadmme keine Héhlen aufweisen. An der Stralle ,Seekamp*” stehen grofie Linden, deren
Stdmme bis zu einer Héhe von 2 m ohne Fledermaushéhlen sind. In den héheren
Stamm- und Kronenbereichen, die nicht eingesehen werden kénnen, werden vorsorglich
kleine Fledermausquartiere (Spalten, Tagesquartiere fir einzelne Individuen) als
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mdglich angenommen. Die Bdume werden im Sinne der Verkehrssicherungspflicht an
der Strae gepflegt. GroRere Totholzbereiche sind nicht vorhanden. Die Reihe groRer
Linden und der Knick am Ostrand haben das Potenzial fir Nahrungsfldchen fur Fleder-
maduse. Sie entsprechen den Kriterien fir mittlere potenzielle Bedeutung.

Haselmaus

Ratekau liegt nach BORKENHAGEN (2011) und FOAG (2023) im Verbreitungsgebiet der
Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feld-
gehdlze und Gebiische (MEINIG et al. 2004, JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Von besonde-
rer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Gebiischlandschaften. Sie benétigt, dichte,
fruchttragende und besonnte Hecken. An den Gehélzrandern wurde intensiv nach Ko-
beln und FraRspuren gesucht, jedoch keine gefunden. Die Haselmaus nutzt relativ kleine
Reviere (< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschrédnken sich gewdhnlich auf
wenige 100 m (MEINIG et al. 2004), weshalb Anschluss an gréRere Gehdlze nétig ist. Ein
Vorkommen der Haselmaus ist unwahrscheinlich. Vorsorglich wird dennoch ein Vorkom-
men angenommen, denn nach HASELMAUSPAPIER (2018) reicht diese Vorgehensweise
nicht aus, ein Haselmausvorkommen sicher auszuschlielen. In Frage kommen als Le-
bensraum nur der Knick und die Bdume am Nord- und Ostrand des Untersuchungsge-
bietes

Weitere potenzielie Arten des Anhangs IV

Da keine geeigneten Gewasser vorhanden sind, kénnen Lebensstéitten von Amphibien,
Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méachtigen, alten Laubbdumen vor-
kommen. Die bis zu 7,5 cm groRen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von
Baumhdhlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve benétigt zu ihrer
Entwickiung mindestens 1 | Muim. Brutstétte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum
sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern hat und grofe Héhlungen
im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden aber die ganz alten Baume. Solch
groRe Bdume mit groen Hohlungen bzw. Totholzbereichen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die {ibrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Hei-
den, Moore, alte Walder, spezielle Gewésser, marine Lebensraume), die hier nicht erflllt
werden.

Pflanzenarten des Anhangs |V

In Schleswig-Holstein kommen nur vier sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV vor
(FFH-BERICHT 2018): Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer),
Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-
Wasserfenchel) (SuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Si-
chelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer).

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und
kénnen hier nicht vorkommen.
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Brutvégel
Die in der Saison 2024 vorhandenen Brutvogelarten sind in der Tab. 2 dargestelit.
SH DE Oftenl. Geholz Trend

Arten mit sehr groBen Revieren
Eichelhaher Garrulus glandarius - - o) /
Elster Pica pica - - o /
Rabenkréhe Corvus corone - - o /
Ringeltaube Columba palumbus - - 2 /
Verbreitete Gehdlzvogel
Amsel Turdus merula - - o 3 /
Blaumeise Parus caeruleus - - 1 +
Buchfink Fringilla coelebs - - 2 /
Gelbspétter Hippolais icterina - - 1 /
Heckenbraunelle Prunella modularis - - 1 +
Kohimeise Parus major - - 1 +
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapiila - - 1 +
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - 1 /
Griinfink Chioris chloris - - 1 /
Zaunkonig Troglodytes t. - - 1 +
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - 2 +
Arten des Offenlandes und seiner Rander
Bachstelze Motacilla alba - - o) /
Dorngrasmuicke Sylvia communis - - /
Goldammer Emberiza citrinella - - I 1 /

Tab. 2: Artenliste der festgesteliten Vogelarten Dipl.-Biol. Karsten Lutz

Potenzielles Vorkommen in den Teilgebieten Offenland (Acker und Grasland); Randge-
holz/Knick/ Hausgarten (Geholz): Zahl = in der Saison 2024 festgestellte Anzahi, o = nur Nah-
rungsgebiet, SH: Rote-Liste-Status nach KieckBuscH et al. (2021) und DE: nach RysiLavy et al.
(2020). - = ungefahrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KiecksuscH et al.
(2021}): -- = Riuckgang, / = stabil, + = Zunahme

Arten, deren Vorkommen im Untersuchungsgebiet mit dem Untersuchungszeitraum von
Mérz bis Juni ausgeschlossen werden kénnen, z.B. Feldlerchen, werden in der Tabelle
nicht aufgefiihrt. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten®
besonders geschiitzt. Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins
(KIECKBUSCH et al 2021) gefahrdet ist. Fr die ,Arten mit grolen Revieren® wird ange-
nommen, dass die Art zwar im Untersuchungsgebiet briten kann, das Untersuchungs-
gebiet aber zu kiein fir ein ganzes Revier ist. Die Art muss weitere Gebiete in der Um-
gebung mit nutzen.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden dérflichen Strukturen von Offendorf. Entlang
der K15 gibt es eine bestehende Eingriinung aus einer Allee bzw. einer Baumreihe und
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Geholzen. Der éstliche Randbereich des Plangebietes entlang des Feldweges weist eine
Eingriinung durch einen bestehenden Redder auf.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigensténdige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl ist
die Ful3- und Radwegeverbindung entlang der K 15 eine attraktive Wegeverbindung in
die freie Landschaft.

3.4 Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine baulichen Denkmale
oder Kulturdenkmale.

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. Archéologi-
sche Interessengebiete dienen der Orientierung, ob mit einem erhéhten Aufkommen an
archéologischer Substanz zu rechnen ist.
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Abb.9 Darstellung des archiologischen Interessengebietes um den Ort Offendorf und ungefihre
Lage des Plangeltungsbereiches Archaologisches Landesamt Schieswig-Holstein

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich — mit Ausnahme der StraRenverkehrsflichen - in privatem Eigentum. Uber einen
Kaufvertrag wurde geregelt, dass die Flachen in das Eigentum der Gemeinde Ratekau
ibergehen, sobald die 36. Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan
Nr. 109 rechtskraftig sind.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der

Gemeinde.

Strom. Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH. Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO). Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Léschwasserversorqung

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschafiliche Flache besteht aktuell kein An-
schluss an die Léschwasserversorgung.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie*) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Stérfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzlindliche Flissigkeiten) in groeren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

in Artikel 13 der Seveso lll-Richtlinie (,Land-use-planning”) ist eine Vorgabe enthaiten,
die tiber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder &ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu beriicksichtigen.
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In der Gemeinde Ratekau selbst gibt es keinen Betrieb, der unter die Stérfallverordnung
fallt. Der nachstgelegenen Betrieb, der im Uberwachungsplan nach der Stérfallverord-
nung des Landes Schleswig-Holstein gelistet wird, ist die UTM Umwelt-Technik-Metall-
recycling GmbH in Libeck-Kiicknitz. Der Betriebsbereich befindet sich rund 5,5 km vom
Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das Vorhaben sind aufgrund der grof3en Distanz
zum Plangebiet nicht zu erwarten

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen Standortes fir die Freiwillige
Feuerwehr. Die Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der
vorliegenden Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Fldchen an. Die aus einer ordnungs-
geméfien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Der aktuelle Standort der freiwilligen Feuerwehr Offendorf erfillt diverse Anforderungen
der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord (HFUK Nord) nicht mehr. So fehlt es bei-
spielsweise an befestigten und fir die Feuerwehr reservierten Stellplatzen mit ausrei-
chenden Breiten, an Lagerkapazitaten fur Ausrastungen und Arbeitsstoffen, an einem
ausreichend groem Schulungsraum sowie an ausreichenden Sanitaranlagen und Um-
kleiderdumen.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 hat die Gemeinde Ratekau
eine umfassende Standortalternativenvergleich® durchgefilhrt, um den passenden
Standort fiir den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr fiir die Dorfschaften Offendorf und
Kreuzkamp zu finden. So fufdt die letztliche Wahl des Plangebietes auf einer breiten
fachlichen Abwéagung von verschiedensten Belangen. Dazu zdhien u.a. Belange der
Raumordnung, der Bauleitplanung, des Natur- und Artenschutzes, des Stadtebaus und
des Landschaftsbildes, aber auch der Feuerwehr oder des Immissionsschutzes.

5 PROKOM Stadtplaner und ingenieure GmbH: Standortvergleich Neubau Freiwillige Feuerwehr
Offendorf / Kreuzkamp, Stand: 22.11.2022
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 7.628 m?
Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr” 4,432 m?
6ffentliche Verkehrsflachen 1.029 m?
private Grinflachen 2.167 m?

Tab. 3 Flachenbilanz

4.3  Stddtebauliches Konzept

Da der derzeitige Feuerwehrstandort der Freiwilligen Feuerwehr Offendorf diverse An-
forderungen der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord (HFUK) nicht mehr erfulit,
wurde ein neuer Standort gesucht, auf dem die Anforderungen erfiillt werden kénnen.
Am Ende der Suche stand die Fldche am siidwestlichen Ortsrand von Offendorf, fur die
anschlieffiend ein erstes Konzept flir einen neuen Feuerwehrstandort erarbeitet wurde.

Fir das Plangebiet ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebdudes auf derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen. Der stadtebauliche Entwurf sieht einen
eingeschossigen, freistehenden Baukdrper vor, der Schulungs- und Sozialrdume sowie
moderne Umkleide- und Sanitéreinrichtungen umfasst. Erganzend sind verschiedene
Lager- und Nebenraume fir die Belange der Feuerwehr eingeplant. In der angeschios-
senen Fahrzeughalle sollen bis zu zwei Einsatzfahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr
untergebracht werden kdnnen.

4.4 ErschlieBung und Stellplitze

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an dem Kreuzungspunkt der K 15 / Seekamp
und einem, (iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Weg. Die Stralle Seekamp macht
nordlich des Plangebietes eine Kurve, sodass die ErschlieBung der Feuerwehr nicht mit
einer zusatzlichen Zufahrt auf die Kreisstralle erfolgen soll, sondern der bestehende
landwirtschaftliche Weg fir die Zufahrt genutzt werden soll.

Der Feuerwehrstandort selbst soll zwei Anbindungen an den landwirtschaftlichen Weg
erhalten. Die nérdliche Zufahrt dient als Zufahrt fir die angegliederte Stellplatzanlage
mit voraussichtlich 22 Stellplatzen und die stidliche Zufahrt als Erschilieung fiir die Fahr-
zeughalle.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind insbesondere die aktuellen Vorgaben der
DGUYV Information 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus” zu bericksichtigen.

4.5  Griin- und Freiraumkonzept

Der geplante Feuerwehrstandort beriicksichtigt die vorhandenen Griinstrukturen gré-
tenteils und nutzt diese fiir eine Einbindung in die Landschaft. So bleibt die Baumreihe
an der nérdlichen Grenze des Plangebietes unberihrt. Der bestehende westliche Knick
des Redders entlang des landwirtschaftlichen Weges muss auf einer Lénge von ca.
35,0 m zuriickgenommen werden, um die notwendigen Zufahrten errichten zu kdnnen.
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Dafiir soll als Abgrenzung gegeniiber der Ackernutzung an der westlichen Plangebiets-
grenze ein neuer Knick von rund 135,0 m angelegt werden.

4.6 Natur- und Artenschutz
46.1 Geschiitzte Biotope

Geschitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Knicks weisen grundsatzlich eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf und unter-
liegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintréch-
tigung von Knicks flihren, bedurfen einer Ausnahme und sind auszugleichen.

46.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten
Lutz eine Artenschutzuntersuchung fiir das geplante Vorhaben® erarbeitet. Die Inhalte
des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkung

Die Ackerflache wird zum Teil fiir ein neues Feuerwehrgelédnde Uberbaut werden. Die
Linden am Nordrand bleiben erhalten. Der Knick am Ostrand wird nur zum kleinen Teil
fiir eine Zufahrt im Nordosten gerodet. Am West- und Sudrand des neuen Feuerwehr-
geldndes wird ein Gehdlzsaum gepflanzt. insgesamt wird ungeféahr 0,6 ha Acker besei-
tigt, wahrend die Geholzflachen und Gehdlzrander im Wesentlichen erhalten bleiben.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau Ublichen liegen.
Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursachen, sind
nicht vorgesehen.

Zum Brutvogelschutz wird im Einzelfall zu entnehmender Gehdlzbestand gemaf der all-
gemein giltigen Regelung des § 30 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und
vor dem 01. Mérz beseitigt.

Wirkung auf Brutvégel
In Tab. 4 sind in einer tabellarischen Ubersicht die Wirkungen auf die Arten dargestellt.

Die Bachstelze ist eine typische Art des Siedlungsrandes. Sie behalt ihren Lebensraum.
Die Dorngrasmiicke und Goldammer kommen am &stlichen Gehélzrand vor. Diese Situ-
ation bleibt im Wesentlichen erhalten, so dass die Brutreviere beider Arten erhalten blei-
ben. Mit der Hecke um das neue Feuerwehrgelande entsteht fur sie neuer Lebensraum.
Da die Gehélzmenge durch die Neupflanzungen nicht verringert wird und langfristig er-
halten und tendenziell vermehrt wird, verlieren die in Tab. 2 (Kap. 3.3.5)aufgefuhrten
potenziellen Brutvogelarten der Gehdlze (Amsel bis Zilpzalp) nicht ihren Lebensraum.
Die Ubrigen Arten der Tab. 2 mit groRen Revieren (Eichelhéher bis Ringeltaube) kénnen

8 Dipl.-Biol. Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschut-
zuntersuchung fur den Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses in Ratekau ~ Offendorf, Stand:
12.06.2024
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in die Umgebung ausweichen. Diese Arten gehéren zu den Arten deren Bestand in
Schleswig-Holstein zunimmt oder auf relativ hohem Niveau stabil ist (KoOP & BERNDT
2014, KIECKBUSCH et al. 2021). Mit einem neuen Gebiischsaum um die neue Feuerwehr
verbessert sich fiir sie tendenziell die Situation.

Art (Anzahl) Wirkung des Vorhabens Foigen der Vorhabenswirkungen

Arten mit groBen Revie- | Kein Veriust von Revieren Keine Beschadigung von Revieren

ren der Tab. 2 )

Ubrige Gehélzvégel der | Kein Verlust von Revieren. Keine Beschadigung von Revieren

Tab. 2 (i

(Amsel — Zilpzalp)

Bachstelze Kein Verlust von Revieren. Keine Beschddigung von Revieren
(i

Dorngrasmiicke und Kein oder nur geringer Verlust | Ausweichen méglich (IV)

Goldammer des Brut- oder Nahrungshabi-

tats.

Tab.4: Wirkung auf Brutvdgel — Begriindung der Folgen der Vorhabenwirkung im Text (siehe |

bis HI) Dipl. Biol. Karsten Luz

Die insgesamt anpassungsfahigen Arten mit groRen Revieren kénnen in die Umge-
bung ausweichen. Im Umfeld sind genug ahnliche Lebensrdume und Gehdlzflachen
vorhanden, so dass die dkologischen Funktionen erhalten bleiben.

Die Gehélzvigel erfahren keinen Verlust von Lebensrdumen. Die dkologischen
Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG bleiben im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten bzw. verbessern sich mit dem Aufwachsen von Gehdlzen am Rand
der neuen Feuerwache.

Die Bachstelze erfdhrt mit der neuen Bebauung keinen Verlust an Siedlungsrand.
Sie wird auch am Rand der neuen Feuerwache Lebensraum haben.

. Goldammer und Dorngrasmiicke verlieren Teile ihrer Lebensrdume mit dem Teil des

Knicks, der eventuell gerodet wird. Dennoch verbleiben Sdume im Gebiet und ein
Teil der fir diese Arten nutzbaren Flachen bleiben erhalten. Zudem kann langfristig
in die neuen Gebiische am Sid- und Ostrand der Feuerwache ausgewichen wer-
den, so dass die Funktionen der Saume erhalten bleiben. Dass Brutreviere so ver-
kleinert werden, dass sie ihre Funktion verlieren, ist nicht zu erwarten.

Die hier vorkommenden Vdgel gehéren samtlich zu den relativ stérungsunempfindlichen
Arten des Siedlungs(rand)bereichs. Stérwirkungen der Baumaf3nahmen im Untersu-
chungsgebiet werden kaum weiter reichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt also
nicht zu weit reichenden Stérungen.

Wirkungen auf Fledermause

Potenzielle Fledermausquartiere sind nur in den Linden mdéglich, die von der Planung
nicht betroffen sind, und werden daher nicht beeintrachtigt.

Die potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung, die Gehdlze, werden nur gering
verkleinert und mit dem neuen Gebischsaum um die neue Wache tendenziell ausge-
weitet. Ein Verlust ist angesichts der potenziell bedeutenderen Flachen der Umgebung
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unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsrdume nicht als Lebensstéatten im Sinne
des § 44 BNatSchG. Aufgrund ihres gro3en Aktionsradius knnen die potenziell vorhan-
denen Arten in die Umgebung ausweichen.

Wirkungen auf Haselmé&use

Wie im Falle der Gehdlzvégel wird der potenzielle Lebensraum der Haselmaus, die Ge-
hdélze am Rande, nur gering beeintrachtigt. Der Verlust durch die Zufahrt wird durch den
neuen Gehodlzsaum um die Feuerwache langfristig GUberkompensiert. Verloren geht
Acker, der kein Lebensraumpotenzial fur Haselméause hat. Der potenzielle Lebensraum
der Haselmaus, die Knicks und Gehdlzréander, bleibt erhalten.

Um Tétungen und Verletzungen zu vermeiden, muss beim Roden von kieinen Flachen
von Gebischen und anderen Gehélzen (Knicks) mit Potenzial fir Haselmduse nach der
im ,Haselmauspapier” (LLUR 2018) vorgeschlagenen Vorgehensweise ,Malnahme 1“
verfahren werden: Zuerst im Winter die Gehélze nur auf den Stock setzen und erst spa-
ter, nach dem Verlassen des Winterquartiers durch die Haselm&use Ende April, Rodung
der Stubben und weitere Erdarbeiten durchfihren.

Artenschutzpriifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum Schutz und
zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41 BNatSchG) sind im § 44 BNatSchG stren-
gere Regeln zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten festgelegt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ver-
stoRen, sondern nur dessen Volizug. Er verstéRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn
bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG uniiberwind-
liche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustellen, ob eventu-
elle Verletzungen der Zugriffsverbote Giberwunden werden kénnen.

Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten wird
unterschieden, ob sie nach européischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur nach deutschem
Recht geschiitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klargestellt, dass fir
nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungs-
pldnen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innen-
bereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur noch bezogen auf die
europaisch geschiitzten Arten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
europaischen Vogelarten, gelten. Fir Arten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bun-
desartenschutzverordnung) besonders geschiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 Abs. 1
BNatSchG nur fur Handlungen auferhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Ein-
griffen. Eine Verordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die weitere Arten benennen
kénnte, wurde bisher nicht erlassen.
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Im hier vorliegenden Fall befrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fleder-
mause, Haselmaus) und alle Vogelarten.

Zu berlicksichtigende Lebensstétten von europédischen Vogelarten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europdischen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen. Der Tatbestand des Tétens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie
des Stérens wird durch die Wahl des Rodungszeitpunktes von Gehdlzen im Winterhalb-
jahr vermieden. Es verbleibt in dieser Untersuchung die Frage nach der Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Végel inkl. eventueller dauerhafter Bauten,
z.B. Spechthéhlen. Fir Brutvégel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist
das Nest nach dem Ausfliegen der letzten Jungvégel funktionslos geworden und eine
Zerstérung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In diesen Fallen ist das ge-
samte Brutrevier als relevante Lebensstitte heranzuziehen. Trotz eventueller Inan-
spruchnahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brutplatz-
funktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers weitere
vergleichbare Brutmdglichkeiten finden, an denen die Brutvégel ihr neues Nest bauen
kénnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in
dem ein Brutpaar regelmaRig seinen Brutplatz sucht, als relevante Lebensstétte (Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte) anzusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fur
das Brutgeschéft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter erfiillen, liegt keine nach
§ 44 BNatSchG relevante Beschéadigung vor. Vogelfortpflanzungs- und Ruhestéatten sind
also dann betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, indem sich regelmaRig genutzte Brut-
platze befinden, seine Funktion als Brutrevier verliert oder zumindest stark einge-
schréankt wird.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europdischen Vogelarten beseitigt werden.
Die zuvor getroffenen Ausfiihrungen legen dar, dass keine Brutreviere von mit Fortpflan-
zungsstatten vorkommenden Arten so beschadigt werden, dass die Funktionen der Fort-
pflanzungsstatten zerstért oder beschadigt werden.

Zu bericksichtigende Lebensstatten von Fledermausen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Die potenziel-
len Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Diskus-
sion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass praktisch
immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehéren nicht zu den in § 44 BNatSchG
aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch kdnnen sie fir die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungsstatten Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um
besonders herausragende und fir das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungs-
raume handelt.

Die vorangegangenen Ausfiihrungen legen dar, dass durch das Vorhaben keine poten-
ziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Flederméusen verloren gehen. Es gehen
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keine Nahrungsrdume in bedeutendem Umfang verloren, so dass es nicht zum Funkti-
onsverlust eventuell vorhandener benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Zu beriicksichtigende Lebensstéatten von Haselmausen

Analog zu den Brutvbgeln sind die Nester der Haselm&use ihre Fortpflanzungsstatten.
Diese Nester sind nach der Vegetationszeit, wenn die Haselmause in Winterschlaf sind,
funktionslos und eine Zerstérung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. Es ist,
wie bei den Brutvégeln, das Jahresrevier als relevante Lebensstéatte heranzuziehen: Die
Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Reviers, in dem Haselmause regelméRig
Jungtiere aufziehen, ist als relevante Lebensstatte (Fortpflanzungs- und Ruhestétte) an-
zusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fir Haselméause trotz einer teilweisen
Inanspruchnahme weiter erflilien, liegt keine nach § 44 BNatSchG relevante Beschadi-
gung vor. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes
Haselmausrevier, indem sich regelmafig genutzte Lebensstatten befinden, seine Funk-
tion als Jahreslebensraum verliert. Zu betrachten ist also, ob Haselmausreviere beseitigt
werden. Diese Frage wird in den vorangestellten Ausfihrungen beantwortet: Es werden
langfristig keine Reviere beseitigt oder beschadigt.

Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 Abs. 1 BNatSchG stich-
wortartig gegentibergestelit.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zzu beschéadigen oder zu zerstbren,

= Dieses Verbot wird nicht verletzt, wenn die eventuelle Rodung von Geholzen au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet (01. Marz — 30. September; allgemein
gultige Regelung § 39 BNatSchG).
Soliten Gebiische (Teile des Knicks) gerodet werden, ist zum Schutz der Hasel-
maus nach der ,MaBRnahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018) vorzugehen:
Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

* Dieser Tatbestand wird nicht erfillt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung (z.B. Ro-
dung von Gehélzen, Abschieben des Oberbodens) keine Stérungen verursachen,
die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt wird. Der Baubetrieb
fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierweit der Garten. Sto-
rungstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben fiir
die Fledermausfauna nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,
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= Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten von Vogelarten werden nicht beschadigt

= Potenzielle Lebensstatten von Fledermdusen werden nicht zerstdrt oder bescha-
digt

= Potenzielle Lebensstétten von Haselmausen werden nicht zerstort oder beschéadigt

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zersté-
ren.

= Kkeine Pflanzenarten des Anhangs |V vorhanden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

VermeidungsmaRnahme und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach
§ 44 BNatSchG folgende notwendige Malnahmen:

= keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein
glitige Regelung § 39 BNatSchG).

= bei Gebiischrodungen ist die ,MalRnahme 1" des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018)
durchzufithren: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende
April.

4.7 Ver- und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der
Gemeinde.

Strom, Gas. Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH.

Die Gasversorgung des Plangebietes durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist
theoretisch méglich. Die Versorgung des Plangebietes mit Wérme ist aber ber eine
Warmepumpe in Verbindung mit einer PV-Anlage geplant.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung fiir das geplante Feuerwehrgerdtehaus
der Gemeinde Ratekau in der Dorfschaft Offendorf, wurde durch das Ingenieurbiro
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Brandt eine orientierende Voruntersuchung fir ein Entwasserungskonzept’ erarbeitet,
deren Ergebnisse nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben werden:

Ziel dieser Voruntersuchung ist es, die ortsspezifischen Randbedingungen wie geologi-
sche Verhaltnisse und vorhandene 6ffentliche Entwasserungsanlagen zu erfassen, um
daraus Lésungsansétze zu entwickeln, wie kiinftig mit den anfallenden Niederschlags-
wasserabflissen umgegangen werden soll. Die erarbeiteten Lésungen dienen als
Grundlage fir die wasserwirtschaftliche Bewertung im Rahmen des weiteren Bauleit-
planverfahrens und fiir eine spéatere technische ErschlieBungsplanung.

Nach den Bestandsunterlagen liegt in der Kreisstrafle 15 (Seekamp) eine Rohrleitung
DN 150 bis 200 zur Ableitung des Niederschlagswassers. Aufgrund der vorhandenen
Rohrquerschnitte wird davon ausgegangen, dass die Rohrleitung ausschlieRlich das
Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen aufnimmt und schadlos zum Vorfluter ab-
leitet. Bei Auswertung der Gewasserkarte zeigt, dass sich in unmittelbarer Ndhe des
Plangebietes kein Vorfluter befindet, der fir eine Oberflachenentwésserung genutzt wer-
den kann.

Im Plangebiet sollen zur Anpassung an den Klimawandel méglichst wasserdurchlassige
Beldge mit geringem Abflussbeiwert verwendet werden, um die Versiegelung zu mini-
mieren. Bei der Befestigung von Wegen und Flachen sind die einschldgigen technischen
Regeln sowie die Vorgaben fur Feuerwehrhduser und die Unfallverhiitung zu beachten.
Die Oberflachen mussen sicher begeh- und befahrbar sein; wassergebundene Beldge
wie Rasengitter oder Kiesfladchen sind hierfir ungeeignet.

Fur die Planung werden zunéchst Spitzenabflussbeiwerte angesetzt, die in der spéteren
Ausfuhrungsplanung zu konkretisieren sind. Zur Reduzierung der Versiegelung sollen
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Pflaster und — sofern wirtschattlich vertretbar — be-
grunte Dachflachen ausgefiihrt werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll Gber
oberirdische Muldenversickerungen auf dem Grundstick aufgenommen, zwischenge-
speichert und Uber die belebte Bodenzone versickert bzw. verdunstet. Die Mulden erhal-
ten flache Bdschungen, eine waagerechte Sohle sowie teils einen unterlagernden Rigo-
lenraum aus Kunststoffflllkérpern, um den schwach durchldssigen Bodenverhéltnissen
Rechnung zu tragen. Gelande und AufRenanlagen werden mit leichtem Gefélle zu den
Mulden modelliert, das Dachwasser lauft frei aus (detaillierte Planungen sind dem Gut-
achten zu entnehmen).

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass besondere AwSV®-relevante Flachen auf dem
Grundstiick nicht beriicksichtigt werden missen. Nach jedem Einsatz werden die Feu-
erwehrfahrzeuge auf dem Bauhof der Gemeinde Ratekau gewaschen und in der Fahr-
zeughalle abgestellt, wodurch eine zusétzliche Belastung des Entwésserungssystems
vermieden wird.

7 Ingenieurbiro Brandt: Orientierende Voruntersuchung Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr.
109 Feuerwehr Offendorf, Stand: Mai 2026

8  AwSV — Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Fur die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden zwei Varianten — einmal ohne
und einmal mit Regenwasserbewirtschaftungsmafnahmen — aufgestellt und miteinander
verglichen. Wahrend bei der ersten Variante keine weiteren Wasserbewirtschaftungs-
mafinahmen getroffen werden und das anfallenden Niederschlagswassers grétenteils
abgeleitet und auf Freiflachen versickert wird, wurden bei der 2. Variante anteilig exten-
sive Griindacher sowie Pflasterbeldge mit offenen Fugen beriicksichtigt. Ndhere Anga-
ben sind dem Gutachten zu entnehmen.

Der Vergleich beider Varianten in Bezug auf die natiirliche Wasserhaushaltsbilanz ist
der nachfolgende Tabelle zu entnehmen:

Variante Abfluss Versickerung Verdunstung
Referenzzustand 0,025 0,156 0,422
Ostholstein (H2) 4,2 % 25,8 % 70,0 %
Variante 1 0,017 0,231 0,355
(ohne Manahmen) 2.82% 38,31% 58,87 %
Variante 2 0,017 0,238 0,350
(mit Manahmen) 2,82% 39,47% 58,04%

Tab.5: Vergleich der Varianten und mit dem natiirlichen Referenzzustand
Ingenieurbiiro Brandt

Die Unterschiede zwischen beiden betrachteten Varianten sind marginal. So ergibt sich
bei beiden betrachteten Varianten im Vergleich zum natiirlichen Referenzzustand eine
deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes, da sich sowohl der versickerungs- wie
auch der verdunstungswirksame Anteil um mehr als 5 % im Vergleich zum Ursprungs-
zustand verandern.

Geman dem Entwasserungskonzept ist das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwas-
ser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes zu
versickern.

Die Versickerung des auf den Grundstlicksflichen anfallenden Niederschlagswassers
ist in Erdmulden bzw. Gelédndevertiefungen vorgesehen. Die Erbringung der Nachweise
erfolgt geman dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1.

Die Regenfallrohre der Geb&dude sind oberirdisch an die Mulden anzuschlieRen. Nach
den geltenden Vorgaben sind samtliche Stellplatzflachen mit einer Befestigung zu ver-
sehen, die eine Versickerung erméglicht. Als Beispiel kann hier eine Pflasterung mit of-
fenen Fugen dienen.

Flachen fir die Feuerwehr und Loschwasserversorgung

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

GemalR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
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Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwéande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

GemaR eines von der ZVO Energie GmbH durchgefiihrten Feuerldschnachweises am
17.07.2025, ist eine Léschwasserentnahme von 96 m*h fir die Zeit von 2 Stunden aus
dem offentlichen Trinkwassernetz sichergestelit.

4.8 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Im Rahmen des Aufstellungsprozesses der Bauleitplanung flr ein neues Feuerwehrge-
ratehaus der Gemeinde Ratekau in der Dorfschaft Offendorf, wurde durch das Ingeni-
eurbiiro Wasser- und Verkehrs- Konto GmbH eine larmtechnische Untersuchung® erar-
beitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Grundlagen der Beurteilung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Wohngebaude, die durch
Schallemissionen der Feuerwehr beeintrachtigt werden kdnnen. Im Rahmen der Iarm-
technischen Untersuchung wird die zu erwartende Immissionsbelastung an den maf-
geblichen Immissionsorten gemal TA Larm in Verbindung mit DIN iSO 9613-2 berech-
net. Bei festgestellten Uberschreitungen sind geeignete LarmschutzmafRnahmen zu pri-
fen und darzustellen.

Die Einstufung der Schutzbedirftigkeit der vorhandenen Bebauung wird entsprechend
des giiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau vorgenommen. Fir die be-
troffenen Bereiche existieren keine Bebauungsplane. Der Fiachennutzungsplan der Ge-
meinde Ratekau sieht Gemischte Bauflachen (M) vor. Entsprechend des Umfeldes, wel-
ches einem typisch dérflichen Charakter mit landwirtschaftlichen Betrieben, Wohnhéau-
sern und Ferienunterkiinften entspricht, wird die Einstufung als Dorf- oder Mischgebiet
(MI) als passend erachtet und der Schutzanspruch eines Dorf-/Mischgebietes (MI) fur
die umliegende Bebauung bericksichtigt.

Die Beurteilung der Larmeinwirkungen erfolgt Uber den Beurteilungspegel, bei dem
schwankende Gerdusche auf ein energetisch gleichwertiges Dauergerdusch umgerech-
net werden. Grundlage sind die Beurteilungszeitraume der TA Larm: tagsiiber 16 Stun-
den (6.00 — 22.00 Uhr) und nachts 8 Stunden (22.00 — 6.00 Uhr), wobei in der Nacht die
lauteste Stunde mafgeblich ist.

Die mafigeblichen Immissionsorte werden gemaR TA Larm im Einwirkungsbereich der
Anlage festgelegt. Bei bestehenden Gebdauden liegen sie 0,5 m vor der Mitte des am
starksten betroffenen, schutzbedirftigen Fensters. Da die Immissionsrichtwerte

9  Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Ratekau Aufstellung B-Plan Nr. 109 Neubau Feuer-
wehrgeratehaus, Larmtechnische Untersuchung Gewerbel&rm nach TA Larm, Stand: 15.10.2025
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AuBenwerte sind, kénnen passive bauliche MaRnahmen keinen ausreichenden Schutz
gewahrleisten; erforderlich sind vielmehr architektonische Lésungen wie die larmabge-
wandte Anordnung schutzbedurftiger Raume oder Abschirmungen. Bei unbebauten Fl&-
chen liegt der Immissionsort am potenziell am starksten betroffenen Rand, die Berech-
nung erfolgt geschossweise ab 1,60 m Héhe. AuRenwohnbereiche (z.B. Garten, Terras-
sen oder Balkone) sind fiir die Beurteilung nicht maRgeblich.

Gemalf der Beurteilung der angrenzenden Nutzungen als Mischgebiet ergeben sich ge-
manR TA Larm folgende Beurteilungspegel:

= am Tag: 60 dB(A); fir kurzzeitige Gerauschspitzen bis zu 90 dB(A);
» in der Nacht 45 dB(A); fiir kurzzeitige Gerduschspitzen bis zu 65 dB(A).

Kurzzeitige Geraduschspitzen sind durch Einzelereignisse hervorgerufene Maximalwerte
des Schalldruckpegels, die im bestimmungsgemaRen Betriebsablauf auftreten. Kurzzei-
tige Gerauschspitzen werden durch den Maximalpegel beschrieben. Fir die einzelnen
Immissionsorte werden die Maximalpegel jeweils aus der ungiinstigsten Lage der Schall-
quelle zum Immissionsort berechnet.

Besonderheiten bei der Beurteilung von Feuerwehren (Martinshom)

Der Betrieb des Martinshorns fuhrt aufgrund seiner sehr hohen Schallleistung selbst in
groRer Entfernung regelméRig zu Uberschreitungen der néchtlichen Immissionsricht-
werte, wobei eine ausreichende Abschirmung technisch nicht méglich ist. Da Feuerweh-
ren jedoch zwingend in N&he schutzbedurftiger Nutzungen liegen mussen, sind diese
Uberschreitungen grundsétzlich nicht vermeidbar. Die Immissionsrichtwerte kénnen
meist nur eingehalten werden, wenn das Martinshorn erst auf éffentlichen Straf3en ein-
geschaltet wird, wo Sonderechte nach § 35 StVO gelten. Aufgrund der herkémmlichen
und sozial adaquaten Bedeutung von Rettungseinsatzen ist eine Sonderfallpriifung nach
TA Larm gerechtfertigt; gemaf aktueller Rechtsprechung sind die hierdurch bedingten
Uberschreitungen im Einzelfall als zumutbar anzusehen.

Ermittlung der Gerduschemissionen

Die larmtechnischen Berechnungen werden fiir einen mittleren Spitzentag durchgefiihrt,
an dem erhdhte Larmbelastungen vorhanden sind. Zur Ermittiung der Larmemissionen,
ausgehend von der Freiwilligen Feuerwehr Ratekau, wurde im August 2025 eine Be-
triebsbefragung mit dem Wehrfithrer durchgefihrt.

Zur Ermittiung der Gerduschemissionen wurden im Zuge der Gutachtenerstellung ver-
schiedene Schallquellen, die typisch fir den Betrieb einer Feuerwehr sind, aufgestellt
und berechnet. Dazu zdhlen im Einzelnen: die Pkw-Stellplatzanlage, die Feuerwehrfahr-
zeuge bzw. die Fahrzeughalle, haustechnische Anlagen, der Ubungsbetrieb, das Mar-
tinshorn sowie Veranstaltungen wie z.B. ein Erste-Hilfe-Kurs auf der AuRenterrasse {inkl.
Berlicksichtigung der Stellplatzaniage). Mit Hilfe dieser Schallquellen erfolgt die Beurtei-
lung des Vorhabens anhand verschiedener Szenarien. Aus Griinden der Lesbarkeit wer-
den diese Szenarien an dieser Stelle nur benannt. Ergénzend folgt eine Zusammenfas-
sung der gutachterlichen Einschatzung des jeweiligen Planfalls. Detailliertere Darstel-
lungen kénnen dem Gutachten entnommen werden.
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= Planfall 1: Nutzung der AuRenterrasse im Regelbetrieb

Die Nutzung der AulRenterrasse fiihrt nicht zu Konflikten mit der Nachbarschaft. Auch
ein Abfahrt im Pulk bei Vollbelegung des Parkplatzes, wéare nach 22.00 Uhr méglich.

= Planfall 2: Regel- und Einsatzbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr (ohne Martinshorn)

Der Regel- und Einsatzbetrieb der Feuerwehr im Beurteilungszeitraum TAG zwischen
6.00 Uhr und 22.00 Uhr ist ohne abschirmende LarmschutzmaBnahmen mdglich.
Auch ein Fehlalarm im Beurteilungsraum NACHT fihrt an den, in der Umgebung des
Vorhabens bestimmten Immissionsorten nicht zu einer Richtwertiiberschreitung der
Beurteilungspegel. Uberschreitungen treten lediglich nachts kurzzeitig durch das Aus-
I6sen der Druckluftbremse auf, gelten aber aufgrund ihrer Zuordnung zur Sonderfall-
prifung als hinnehmbar.

Obwoh! die Uberschreitungen im Rahmen der Sonderfalipriifung als hinnehmbar gel-
ten, werden zur Verbesserung der Situation dennoch mégliche Larmschutzmafnah-
men gepriift (s. Planfall 2a)

= Planfall 2a: Regel- und Einsatzbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr mit Larmschutz
(ohne Martinshorn)

Mit Hilfe eine Larmschutzwand kdénnten die Immissionen aus Planfall 2 um 2 dB(A)
reduziert werden. Grundsétzlich dndert dies jedoch nichts daran, dass die Uberschrei-
tungen der Maximalpegel der TA Larm im Rahmen der Sonderfallprifung hinzuneh-
men sind.

Aufgrund des fir das menschliche Ohr kaum wahrnehmbaren Reduzierungseffektes
der Larmschutzwand von 2 dB(A), sowie der weiterhin geltenden Sonderfallregelun-
gen fur Feuerwehren, soll jedoch auf die Errichtung der vorgeschlagenen Larm-
schutzwand verzichtet werden.

= Planfall 3: Martinshorn mit LA&rmschutzmafnahme

Trotz aktiver Larmschutzmafnahmen kénnen die nachtlichen Immissionsrichtwerte
nicht eingehalten werden. Sie wéren nur erfiillbar, wenn das Martinshorn erst auf der
offentlichen Stralle eingeschaltet wird, wo es dem Verkehrslarm zugeordnet ist und
von der Nachbarschaft hinzunehmen ist. Da die schutzbedirftige Bebauung seitlich
der StraRe liegt und das Martinshorn dort chnehin zuldssig ist, gelten die Uberschrei-
tungen als hinnehmbar. Auch eine Lichtsignalaniage wiirde die nachtliche Stérung
nicht verhindern. Im Rahmen der Sonderfallpriifung werden die Uberschreitungen da-
her insgesamt als akzeptabel eingestuft.

Unter Berucksichtigung der Berechnungsergebnisse wird von gutachterlicher Seite fol-
gendes Larmschutzkonzept vorgeschlagen:

= Nutzung der AuRenterrasse / Sonderveranstaltungen

Im reguléren Betrieb sind keine erheblichen Larmkonflikte zu erwarten, auch die Nut-
zung der AuRenterrasse gilt als unkritisch. Sonderveranstaltungen an weniger als
zehn Tagen im Jahr kdnnen als ,seltene Ereignisse“ nach TA Larm zulassig sein,
selbst wenn dabei Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Da solche
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Veranstaltungen planbar sind, soliten Feuerwehr bzw. Gemeinde durch geeignete
MaBnahmen sicherstellen, dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft méglichst ge-
ring bleiben.

Stellplatz / Zufahrt / Ubungsplatz

Die Fahrgassen und sonstigen Fahrflachen sind mindestens als ebenes Pflaster oder
alternativ in Asphalt auszubauen. Die Alarmstellplatze verursachen keine relevanten
Larmkonflikte, auch nicht nachts, da sie ausschlieBlich fiir Einsatzkréfte freigehalten
werden. Der regelméRige Ubungsbetrieb ist auf den Zeitraum zwischen 06:00 und
22:00 Uhr zu beschranken.

Warmepumpe / auflenliegende Haustechnik

AuRenliegende haustechnische Anlagen sind mdéglichst weit von der Wohnbebauung
entfernt anzuordnen; bei einer Nahe zu sensiblen Wohn- und Schiafrdumen sind
larmarme Geréte oder schallddmmende Einhausungen erforderlich.

Absauganlage

Zum Schutz der vorhandenen Bebauung wird empfohlen eine larmarme Absaugan-
lage mit einem geringen Schallleitungspegel, z.B. mit LWA =75 dB(A) zu installieren.
Diese sollte idealerweise etwa mittig auf dem Dach der Fahrzeughalle installiert wer-
den.

- Nachtlicher Betrieb / Martinshorn

Rettungseinséatze der Feuerwehr stellen aufgrund ihrer Herkémmiichkeit und sozialen
Adéquanz einen Sonderfall nach TA La&rm dar, sodass Richtwertiiberschreitungen
rechtlich als zumutbar gelten. Dies betrifft insbesondere nachtliche Ausriickungen,
die in den vergangenen zehn Jahren mit durchschnittlich 0,7 Einsétzen pro Jahr nur
selten vorkamen, jedoch weiterhin die zulassigen Maximalwerte von 65 dB(A) uber-
schreiten.

Parallel zum Vorplatz der Fahrzeughalle kann eine Larmschutzwand Uber eine Lange
von 9,00 m und einer Héhe von 1,20 m oberhalb der Fahrbahnhdhe des Vorplatzes
vorgesehen werden, die eine Pegelminderung kurzzeitiger Spitzen um 2 dB(A) be-
wirkt.

Fahnenmasten

Bei der Installation von Fahnenmasten sind innenliegende Hissvorrichtungen mit frei-
beweglichem Kragarm zu verwenden. Da beschwerte Fahnen impulshaltige Gerau-
sche verursachen kénnen, sind geeignete Manahmen — etwa gummierte Gewichte
- vorzusehen, um ein Anschlagen an den Mast und damit Larmbelastungen zu ver-
meiden.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung einer Flache fiir den Neubau der Freiwilli-
gen Feuerwehr Offendorf. Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB handelt es sich zunéchst nicht um ein Baugebiet im Sinne der Baunut-
zungsverordnung. Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der planerisch gewoliten
LArt der baulichen Nutzung® der Fléche.

Die Flache fir den Gemeinbedarf wird mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der
Feuerwehr, dem Rettungswesen und der Sicherung des Brandschutzes dienen und die-
ser Nutzung rdumlich und funktionale zugeordnet sind. Hierzu z&hlen neben den erfor-
derlichen Fahrzeughallen mit Gerate- und Lagerraumen auch Sozialrdume, Umkleiden,
Sanitareinrichtungen, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stellplatze.

52 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird {iber die Festsetzung einer Grundflichenzahl
(GRZ) sowie {iber Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlage und zur Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Grundflachenzah! (GRZ)

Ziel des Bebauungsplanes ist es der Freiwilligen Feuerwehr von Offendorf einen Neubau
zu ermoglichen, der in Bezug auf das Raumangebot einem modernen Feuerwehrstand-
ort gerecht wird. Gleichzeitig soll sich der Standort in die dérflichen Strukturen der Dorf-
schaft Offendorf einfligen und sich in der Bebauungsdichte an das n&here Umfeld an-
passen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird daher auf 0,3 festgesetzt. Dies gewahrleistet
der Feuerwehr eine weitgehende Flexibilitit in der Gestaltung des Baugrundstiickes und
sichert im Gegenzug die gewiinschte lockere Bebauung mit groRziigigen, ortstypischen
Grundstiicksgréfien und Gebéduden.

Hoéhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zuldssigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mal der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Gréfe zu begrenzen. Als unterer Bezugspunkt wird ein Punkt
auf dem landwirtschaftlichen Weg, der der Zufahrt fur die zukunftige Feuerwehr vorge-
lagert ist, festgesetzt. Der untere Héhenbezugspunkt ist entsprechend in der Planzeich-
nung dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von maximal einem Vollgeschoss zuldssig.
Die maximale Gebdudehbéhe wird dabei auf 23,0 m 4. NHN festgesetzt, was unter Be-
ricksichtigung des unteren Bezugspunktes eine sichtbare Gebdudehéhe von knapp
9,0 m erméglicht.

Die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen dirfen durch Liftungsaniagen, Aufzugs-
bauten, Schornsteine, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten
um maximal 1,5 m {berschritten werden. Der hoéchstzuldssige Flachenanteil aller
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Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehérigen Dachfliache be-
grenzt. Die vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend
ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Um ausreichend Platz
fur Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu bieten, sind diese Anlagen
von der Flachenbeschrankung ausgenommen und allgemein zuldssig.

5.3 Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksfldche

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten.
Die l&ngste Seite eines Gebaudes darf 50,0 m nicht Gberschreiten.

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.
Baugrenzen definieren den Bereich des Grundstiicks, den Gebdude oder Gebaudeteile
nicht Gberschreiten diirfen. Das festgesetzte Baufeld wird im Bebauungsplan weitestge-
hend grofRziigig bemessen. Gegeniiber der vorgelagerten Verkehrsflache und den seit-
lichen Grunstrukturen wird ein Mindestabstand von 3,0 m festgesetzt. Somit bietet der
Bebauungsplan grofziigige Gestaltungsmdglichkeiten und eine bestmogliche Ausnut-
zunge des Grundstiickes. Gleichzeitig werden die angrenzenden Griinstrukturen vor ei-
nem zu nahen Heranriicken der Baukérper geschiitzt.

54 Private Griinflichen

Eingriinung

Durch die exponierte Lage am Ortseingang der Dorfschaft Offendorf auf einer, ansons-
ten freien Ackerflache, kommt der Eingriinung des Plangebietes eine besondere Rolle
zu. Die Eingriinung Richtung Westen, Siiden und Osten soll mit anzupflanzenden bzw.
bestehenden Knicks erzielt werden, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Zum Schutz der Knicks ist zudem ein Knickschutzstreifen eingeplant. Zusam-
men bilden die genannten Flachen die private Grunflache mit der Zweckbestimmung
LEingrinung®.

StraRenbegleitgriin

Auch von der nérdlichen Seite soll das Plangebiet Gber Grinstrukturen in das Land-
schaftsbild eingebunden werden. Dazu wird das bestehende Stralenbegleitgrun inkiu-
sive der, im Plangebiet liegenden neun Einzelbdume, genutzt. Dieses, hauptséchlich aus
Gebiischen und Staudenfluren bestehende Griin wird im Bebauungsplan als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® festgesetzt.

Wildblumenwiese

In den Randbereichen im Nordwesten zwischen dem StraRenbegleitgriin und der Ein-
griinung sowie im Suden zwischen dem bestehenden Knick und der Knickneuanlage ist
die Anlage einer Wildblumenwiese geplant. Diese Fldchen werden mit der entsprechen-
den Zweckbestimmung ebenfalls als private Grinflachen festgesetzt.
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5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Stadtwerke Libeck Energie GmbH plant am nérdlichen Rand des Plangebietes pa-
rallel zur Kreisstrae die Errichtung einer Rohwasserleitung um das Wasserwerk in Klei-
nensee langfristig und nachhaltig mit Rohwasser zu versorgen. Die Rohwasserleitung
wird mit ausreichender Uberdeckung ausgefiihrt, so dass die Oberflache befahrbar sein
wird.

Im Zuge des Planverfahrens ist die genau Lage der Rohwasserleitung mit dem Vorha-
bentrager abgestimmt worden. Entsprechend des Abstimmungsergebnisses ist die Lage
der Leitung im Bebauungsplan dargestellt. Zum Schutz vor Uberbauung sowie fiir ggf.
notwendige Reparéturarbeiten wird beidseitig der Rohwasserleitung ein 2,0 m breiter
Schutzstreifen (insgesamt 4,0 m Schutzstreifen) als Leitungsrecht festgesetzt. Das Lei-
tungsrecht begiinstigt den zustédndigen Versorgungsbetreiber der Leitung.

5.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Wasser- und luftdurchléssige Oberfldchen

Der menschengemachte Klimawandel bringt zahlreiche Herausforderungen, insbeson-
dere auch fiir die Stadtplanung mit sich. Eine Folge des Klimawandels sind Extremwet-
terereignisse oder lange Hitzeperioden. Um die Auswirkungen dieser Extremereignisse
abzumildern, gilt es den Versiegelungsrad zu reduzieren bzw. bei Neuplanungen még-
lichst gering zu halten. Dadurch kann anfallendes Niederschlagswasser schneller versi-
ckern und die Gefahr von Sturzfluten wird reduziert. Zudem kann durch einen geringeren
Versiegelungsrad Hitzestress minimiert werden.

Um den Folgen des Klimawandels gerecht zu werden sind innerhalb des Plangebietes
Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzaniagen einschliefllich deren Zufahrten mit was-
ser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit min-
destens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster oder vergleichbare Be-
festigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzusteilen.

Knickschutzstreifen

Um eine landschaftsbildvertragliche Eingriinung des Plangebietes zu erzielen, sollen so-
wohl der bestehende Knick genutzt werden, als auch ein neuer Knick angelegt werden.
Zum Schutz der bestehenden und der anzupflanzenden Knicks wird ein 3,0 m breiter
Knickschutzstreifen als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der eigentliche Schutzstreifen darf
nur extensiv gepflegt und nicht fiir bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
oder der Lagerung sonstiger Materialien genutzt werden. Der Schutzbereich ist als na-
turnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jéhrlich, frUhestens ab dem
01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu erhalten.
Weiter ist der Knickschutzstreifen mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von géart-
nerischen und sonstigen Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m {iber dem Boden
anzubringen und darf eine Maschenbreite von 0,15 m nicht unterschreiten.
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MaRnahmenfliche M1 (Wildblumenwiese)

Im nordwestlichen und sidlichen Bereich des Plangebietes wird innerhalb der privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung Wildblumenwiese die MaRnahmenfliche ,M1“
festgesetzt. Diese Flachen sind als artenreiche Wildblumenwiese mit einer standorttypi-
schen Pflanzenmischung aus regionaler Herkunft fiir das Gebiet 3 ,Nordostdeutsches
Tiefland“ anzus&en und durch maximal zweimalige Mahd (inkl. Abfuhr des Mahgutes) im
Jahr zu pflegen. Der Mahdtermin ist ab 01.06. vorgegeben. Die Entwicklung der Wild-
blumenwiese dient als Ausgleichsmafinahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Entwickiung des Feuerwehrstandortes.

Ein fraher Schnitt ist umso wichtiger, je nahrstoffreicher der Standort ist. Graserbetonte
Wiesen an néhrstoffreichen Standorten bilden im Frihsommer einen enormen Massen-
wuchs. Dieser Effekt wird durch die zunehmende Erwdrmung unseres Klimas noch ver-
starkt. Mit einem frithen Schnitt zwischen Ende Mai und Mitte Juni wird den Grasern viel
von ihrem Wuchs genommen und sorgt fuir ausreichend Licht auch fir die konkurrenz-
schwécheren Blumen in der Wiese. Bei einer friihen Mahd haben einige Arten aber ihre
Samenbildung noch nicht abgeschlossen und bilden im Laufe des Sommers einen neuen
Blitenstand, der oft erst im Spatsommer reift. Hierzu muss den Blumen ausreichend Zeit
gelassen werden, so dass der zweite Schnitt nicht vor Anfang bis Mitte September liegen
sollte. Die Samen dieser spaten Bliten reichen aus, um die Arten der Wiese zu erhalten,
da es sich um ausdauernde Graser- und Staudengesellschaften handelt, die sich nicht
jedes Jahr neu aus Samen entwickeln missen.

Die Anforderungen an die Pflege sichern die extensive Bewirtschaftung der Maf3nah-
menfldche M1. Damit stehen die Flachen fiir Insekten, Végel und Kleinsauger als zu-
satzlicher Lebensraum zur Verfiigung und bilden gegeniiber der bestehenden intensiven
Ackernutzung eine Verbesserung der Lebensraumsituation.

Dachbegriinung

Die extensive Begriinung der Flachddcher und flachgeneigten Dachflachen bietet viel-
faltige 6kologische und stadtebauliche Vorteile, die erheblich zur Qualitétssteigerung des
Bauvorhabens und seiner Umgebung beitragen. Begriinte Dacher verbessern das lokale
Mikroklima, indem sie Niederschlagswasser zuriickhalten, verzogert abgeben und durch
Verdunstung fiir eine natiirliche Kithlung sorgen. Dadurch werden Hitzeentwicklung und
Oberflachenabfliisse reduziert.. Die eingesetzten Sedum-, Krauter- und Gréserarten bil-
den ein robustes Vegetationssystem, das Feinstaub bindet und einen Beitrag zur Ver-
besserung der Luftqualitat leistet.

Durch die Lage des Plangebiets am Rand des regionalen Griinzuges entfalten begriinte
Dachflachen dartber hinaus einen besonderen Mehrwert: Sie stérken die dkologische
Durchlassigkeit zwischen Siedlungsgebiet und freier Landschaft und tragen zu einer har-
monischen Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild bei. Die Dachbegriinung
schafft kleinstrukturierte Vegetationsflachen, die als zusatzliche Lebens- und Nahrungs-
raume fir verschiedene Insekten- und Vogelarten dienen und damit die biologische Viel-
falt fordem. Die Vegetationsfladchen wirken optisch ausgleichend, verringern die wahr-
nehmbare Versiegelung des Gebietes und unterstiitzen das landschaftsékologische Ge-
flige des angrenzenden Griinzuges.
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Auch in Verbindung mit Solaranlagen ergeben sich positive Synergieeffekte: Photovol-
taik und Dachbegriinung kénnen sich gegenseitig unterstiitzen, da die kithilende Wirkung
der Vegetation die Effizienz von Solarmodulen verbessern kann.

Aus den o.g. Griinden setzt der Bebauungsplan fest, dass Flachdacher und flachge-
neigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad - mit Ausnahme von Flachen fur
technischer Aufbauten - mit einer Substratdeckschicht von mindestens 8 cm mit einer
Sedum-Gras-Krautermischung extensiv zu begriinen sind.

5.7 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzender Knick

Zur volistandigen Eingrinung des Plangebietes soll im westlichen bzw. stidwestlichen
Randbereich des Plangebietes ein neuer Knick angelegt werden. Der anzupflanzende
Knick ist mit gebietseigenen Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Nordwest-
deutsches Tiefland“ (geméf Pflanzenliste 1 (s. Teil B — textliche Festsetzungen)) auf
einem Knickwall mit einer Basis von 3,5 m und einer Wallhohe von 1,2 m herzustellen.
Der Knickwall ist zweireihig mit standortheimischen Gehdlzarten mit einem Abstand von
0,75 m zwischen den Pflanzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Alle 40,0 m ist ein Uberhélter in der Mindestqualitat 3-mal ver-
pflanzt, 14/16 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Das Merkblatt zur Knickneuanlage des Kreises Ost-
hoistein ist zu beachten.

Um die neu angepflanzten Gehdlze vor Wildverbiss zu schiitzen, wird ein Wildschutz-
zaun errichtet, der nach erfolgreichem Anwuchs der Geholze wieder restlos entfernt wird.

Der Knick ist geméan den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und
der Biotopverordnung zu pflegen.

Bestehender Knick

Der bestehende Knick innerhalb des Plangebietes wird in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet und mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Auch er ist gemaR der aktuellen
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die bestehende Knicklu-
cke im sidlichen Abschnitt des Bestandsknicks soll wieder aufgeforstet werden.

Bestehende Baumreihe

Innerhalb des Plangebietes parallel zur K 15 / Seekamp befinden sich insgesamt neun
Einzelbdume die zusammen eine Baumreihe bilden und das Ortsbild an dieser Stelle
mafigeblich pragen. Ihre Wirkung wird vor allem im Zusammenspiel mit der Allee entlang
der K 15 auflerhalb des Plangebietes deutlich. Um dieses pragende Ortsbild auch lang-
fristig zu sichern, werden die neun innerhalb des Plangebietes liegenden Einzelbdume
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Die B&dume
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb des néchsten Pflanz-
periode gleichartig zu ersetzen.
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6 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

7 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

71 Vorbemerkung

7.1.1 Kurzbeschreibung der Ziele und wichtigsten Inhalte des
Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau hat die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 109 fiir das Gebiet am siidwestlichen Ortseingang von Offendorf, siidlich der
K15 (Seekamp) und westlich des Feldweges in der Gemeinde Ratekau beschlossen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 méchte die Gemeinde Ratekau die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes in der
Dorfschaft Offendorf schaffen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 0,76 ha und wird derzeit Giberwiegend landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Nordlich wird das Plangebiet durch die Stralle Seekamp
sowie ostlich durch einen Feldweg begrenzt. Sudlich und westlich des Plangebietes setzt
sich die landwirtschaftliche Nutzung fort.

Aufgrund einer breiten fachlichen Abwéagung von verschiedenen Belangen fiel die Wahl
des neuen Standorts fir den Feuerwehrstandort auf die Fldche am stidwestlichen Orts-
rand von Offendorf. Es ist dabei ein freistehender Baukdrper vorgesehen, der iber den
aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Weg erschlossen wird.

Im Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr” festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden. Innerhalb des Plangebietes
ist die Errichtung von maximal einem Vollgeschoss zuldssig. Die maximale Geb&ude-
héhe wird dabei auf 23,0 m G. NHN festgesetzt, was unter Beriicksichtigung des unteren
Bezugspunktes, auf dem landwirtschaftlichen Weg, eine sichtbare Geb&udehéhe von
knapp 9,0 m erméglicht.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an dem Kreuzungspunkt der K 15 / Seekamp
und einem, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Weg. Die Stralle Seekamp macht
nérdlich des Plangebietes eine Kurve, sodass die ErschlieBung der Feuerwehr nicht mit
einer zuséatzlichen Zufahrt auf die KreisstralRe erfolgt, sondern der bestehende landwirt-
schaftliche Weg fur die Zufahrt genutzt werden soll.
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Der Feuerwehrstandort selbst soll zwei Anbindungen an den landwirtschaftlichen Weg
erhalten. Die nérdliche Zufahrt dient als Zufahrt fur die angegliederte Steliplatzanlage
mit voraussichtlich 22 Stellplatzen und die sidliche Zufahrt als Erschlieung fur die Fahr-
zeughalle.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind insbesondere die aktuellen Vorgaben der
DGUV Information 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus“ zu beriicksichtigen.

Die landschaftliche Eingriinung des Plangebietes soll mit geplanten bzw. bestehenden
Knicks erzielt werden, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der an-
zupflanzende Knick ist auf einem Knickwall mit einer Basis von 3,5 m und einer Wallh6he
von 1,2 m herzustellen. Zum Schutz der bestehenden und geplanten Knicks wird ein
3,0 m breiter Knickschutzstreifen als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zusammen bilden die
genannten Flachen die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung®.

Im nordwestlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wird innerhalb der privaten
Grunfliche mit der Zweckbestimmung Wildblumenwiese die MaBnahmenflache ,M1“
festgesetzt. Die Entwicklung der Wildblumenwiese dient als Ausgleichsmafinahme fur
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Entwicklung des Feuerwehrstandortes.

7.1.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Innerhalb des ca. 0,76 ha groflen Plangeltungsbereiches wird auf einem Grofiteil der
Flache eine Flache fiir Gemeinbedarf ,Feuerwehr” festgesetzt. Die Fldche macht insge-
samt 4.432 m? der Gesamtflache aus. Erganzend sind firr die ErschlieBung erforderli-
chen Verkehrsflachen in einem Umfang von 1.029 m? (719 m? Bestand und 310 m? Pla-
nung) geplant. Die privaten Grinflachen (Knick, Knickschutzstreifen, Blihwiese) weisen
einen Umfang von rd. 2.167 m? auf.

7.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweiltberichtes

7.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Umweltschutz

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitplédne sollen u.a. dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR § 1a
BauGB zu berlicksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Umweiltbericht innerhalb der
vorliegenden Umweltprifung untersucht und bewertet.

§§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
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in Verantwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschatt.

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschutzt. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bio-
tope flhren kénnen, sind verboten.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauleitplanung entstehende Eingriff in
Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.
Ein Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope ist im Rahmen der Realisierung der Bauleit-
planung nicht vorgesehen.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht beschrieben und durch geeignete Manahmen vermieden und vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhal-
tig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

§ 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG): Die Funktionen des Bodens
sind auf der Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset-
zes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu be-
wahren und wiederherzustellen. Beeintrachtigungen der natiirlichen Funktionen des Bo-
dens und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen
der Gesetze so weit wie moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal} beschréankt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht beschrieben und durch geeignete Maftnahmen vermieden und vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewéasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
haits und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaf-
ten, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben, damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
waéhrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei Manahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige
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Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, eine mit Ricksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahig-
keit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die in diesem Um-
weltbericht beschriebenen MaRnahmen vermieden bzw. vermindert. Erheblich nachtei-
lige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung nicht abzusehen.

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entste-
hen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und éffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Nachteilige Auswirkungen von Immissionen werden durch geeigente Mal3nahmen ver-
mieden bzw. vermindert.

Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmafinahmen kénnen auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen
getroffen werden.

Die aufgefiihrten Bestimmungen zur Eingriffsregelung werden bei der Bilanzierung der
durch das Vorhaben notwendig werdenden Eingriffe in die Schutzguter beachtet.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4
BNatSchG zu priifen und ggf. erforderliche Malnahmen vorzusehen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ausgehend von der geplanten
baulichen Entwickiung im Plangebiet wurde eine Artenschutzpriifung auf der Grundlage
einer faunistischen Potenzialanalyse erarbeitet. Die Ergebnisse und Mafnahmen der
Artenschutzpriifung wurden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.
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7.2.2 Fachplanerische Grundiagen

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) aus
dem Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,Ordnungsraumes®. Die Gemeinde
Ratekau befindet sich innerhalb des Zentralbereiches um das Oberzentrum Liibeck.
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Abb. 10 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)
Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landesplanungsbehérde

Die Dorfschaft Offendorf liegt im Ordnungsraum sowie im 10 km Umkreis um das Ober-
zentrum Libeck. In den Ordnungsrdumen sollen die unterschiedlichen Flachennut-
zungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. In den Ord-
nungsraumen besteht ferner fiir benachbarte Stadte und Gemeinden bei Planungen fiir
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein
erhéhtes Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt
zusammenarbeiten und dabei méglichst interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungs-
entwicklung treffen. Die Dorfschaft Offendorf zahit zur Gemeinde Ratekau. Die Dorf-
schaft Ratekau ist im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung dargestelit.

Westlich der Dorfschaft Offendorf ist die Autobahn A1 dargestelit. Parallel zur Autobahn
verlauft eine Landesentwicklungsachse. Zudem stellt der LEP zwischen der Hansestadt
Libeck und der Dorfschaft Luschendorf eine Siedlungsachse dar. Die Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig an den Siedlungsachsen auszurichten. In den Regionalplanen sind die
Siediungsachsen verbindlich abzugrenzen und durch Griinzasuren zu gliedern.

Dartiber hinaus sind im néheren Umfeld um Offendorf zwei bestehende Bahntrassen
dargestellt. Dabei handelt es sich zum Einen um die Verbindung zwischen Liibeck und
Kiel und zum Anderen um die Verbindung zwischen Liibeck und Puttgarden.

Nérdlich von Offendorf ist ein Schwerpunktraum far Tourismus und Erholung dargestelit.
Die Darstellung umfasst mehrere Orte entlang der Liibecker Bucht und reicht von Tra-
vemiinde im Siidosten bis nach Neustadt in Holstein im Norden.
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Uberpriifung Innenentwicklungspotentiale

GemaR Kapitel 3.9 Absatz 4 des Landesentwicklungsplans Schieswig-Holstein (2021)
ist der Vorrang der Innenentwicklung gegeniber der AuRenentwicklung zu bericksichti-
gen. Hierzu hat die Gemeinde zu priifen, inwieweit vorhandene Innenentwicklungspo-
tenziale im Gemeindegebiet ausgeschopft werden kbénnen, bevor neue, bislang uner-
schlossene Baufladchen ausgewiesen werden.

Im Ortsteil Offendorf liegen keine rechtskréaftigen Bebauungsplane nach § 30 BauGB
vor; abgesehen vom vorliegenden Verfahren befinden sich auch keine Bauleitplanver-
fahren in der Aufstellung, sodass keine Bereiche bestehen, in denen Vorhaben nach §
33 BauGB zu beurteilen wéaren. Innenentwicklungspotenziale nach § 34 BauGB wurden
bereits im Rahmen einer gemeindeweiten Untersuchung der Bauflachenpotenziale im
Jahr 2013 gepriift. Fiir den betroffenen Ortsteil wurde dabei lediglich eine einzelne Bau-
lucke (westlich der StraBe Seekamp / K 15) identifiziert. Diese Flache wurde in der
Standortalternativenprifung von 2022 als Alternative 3 betrachtet, jedoch aufgrund ihrer
unzureichenden GroRe fiir einen zeitgeméafen Feuerwehrstandort verworfen.

Auch bei einer aktuellen Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale'® konnten keine
geeigneten Standorte identifiziert werden. Das an sich sehr kompakte Siedlungsgefiige
von Offendorf sowie die vorhandenen natirlichen Strukturen, allen voran der Hemmels-
dorfer See, aber auch Teiche und gréf3ere Baum- und Gehdlzstrukturen sowie das Land-
schaftsschutzgebiet um den Hemmelsdorfer See, schrianken die Mdglichkeiten von bau-
lichen Entwicklungen im Innenbereich sowie am Siedlungsrand angrenzend, stark ein.
Die Ausweisung des geplanten Standortes im bisher unbeplanten Auflenbereich ist da-
her erforderlich, da keine weiteren Innenentwicklungspotenziale zur Verfiigung stehen.

Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Ost (Planungs-
raum i) aus 2004. Die Flachen nérdlich der Ortschaft Offendorf, unmittelbar entlang des
Hemmelsdorfer Sees sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
dargestelit. Gebiete mit der selben Darstellung erstrecken sich auch stdlich bzw. sud-
westlich der Ortschaft. Zudem stellt der Regionalplan rund um die Dorfschaft Offendorf
einen regionalen Griinzug dar. Die Darstellung reicht bis an die duReren Siedlungsgren-
zen der Dorfschaft heran.

Regionale Griinziige dienen als groRrdumige zusammenhéngende Freiflachen u.a. dem
langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und dirfen daher im Regelfall nicht bebaut
werden. Das Plangebiet befindet sich jedoch am duersten Rande des regionalen Griin-
zuges. Der Flachenverlust des regionalen Griinzuges durch eine Uberplanung als Feu-
erwehrstandort ist, im Vergleich zur GesamtgroRe des Griinzuges, sehr gering. Damit
bleibt die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten. Wertvolle Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen, wie etwa die angrenzende Baumallee im Norden oder der §stlich gelegene
Redder, werden im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Da durch die Planung lediglich
eine untergeordneter Flachenanteil an Ackerland Gberplant wird, bleiben die prdgenden
Landschaftsstrukturen erhalten. Die Flacheninanspruchnahme fir eine grundlegende

10 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau — Ortsteil Offendorf, Innenentwick-
lungspotentiale, Stand: 26.11.2025
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Sicherung der Daseinsvorsorge rund um Offendorf, schlieRt ferner an bestehende Sied-
lungsstrukturen an, sodass ein Zersiedelung vermieden wird.
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Abb. 11: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum I (2004)
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein- (Landesplanungsbehérde

Regionalplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2. Entwurf 2025)

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwirfen fiir die drei neuen
Regionalplane im Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalplane
fur die ehemals funf Planungsrdume in Schleswig-Holstein ersetzen. Gem. § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Entsprechend
werden nachfolgend die fiir die Gemeinde Ratekau relevanten Inhalte des 2. Entwurfs
fur die Neuaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum lll zusammenfassend
dargestelit:

Auch dem 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum [l ist der unmittelbar an
den Siedlungsrand heranreichende regionale Griinzug zu entnehmen. Zudem wird der
Hemmsldorfer See als Vorranggebiet fir den Naturschutz dargestellt. Im Vergleich zum
Regionalplan von 2004 haben sich die Flachen des Vorbehaltsgebietes fur Natur und
Landschaft, die sudlich des Ortes liegen, vergréRert. Sie reichen nunmehr bis an die
sudliche Spitze des Hemmsldorfer Sees heran. Im Entwurf des Regionalplans werden
die Flachen von Offendorf und Umgebung ferner als Entwicklungsgebiet fir Tourismus
und Erholung dargestellt. Ergénzend sind mit der Kreisstrafie 15 (K 15) und einer Frei-
leitung westlich des Ortes zwei Elemente der Infrastruktur in dem Regionalplan darge-
stellt.
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Abb. 12: Auszug aus dem 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Il (2025)
Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landesplanungsbehérde

Landschaftsrahmenplan

Die Dorfschaft Offendorf befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafs-
rahmenplanes fiir den Planungsraum lll aus dem Jahr 2020.

GemanR den Darstellungen der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungs-
raum HI von 2020 liegt das Plangebiet in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Im Um-
feld des Plangebietes liegt 6stlich der Hemmelsdorfer See, welcher als gesetzlich ge-
schitztes Biotop geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gréRer 20 Hektar darge-
stelit ist. Zudem zeigt der Landschaftsrahmenplan rund um die siidliche Spitze des Sees
mehrere kleinere Verbundachsen und Schwerpunktbereiche. Westlich der Dorfschaft
befindet sich eine weitere Verbundachse, die eine besondere Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems darstellt. Stidlich von Offendorf befindet sich
das Naturschutzgebiet ,Sielbektal, Krauzkamper Seenlandschaft und umliegende Wal-
der“. Ein weiteres Naturschutzgebiet befindet sich mit dem ,Ruppersdorfer See” westlich
des Plangebietes.
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Abb. 13 Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2020) — Karte 1
Ministerium far Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

Karte 2 stellt den Hemmelsdorfer See als Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 Abs. 1
BNatSchGi.V.m § 15 LNatSchG sowie als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar.
Dariiber hinaus werden Flachen stdwestlich von Offendorf als Gebiete dargestellt, die
die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.vV.m.
§ 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfilllen. Zudem stellt die Karte 2 die Wald-
flachen der Waldgebiete Hohes Lieth (sidwestlich des Plangebietes) und Beutz (stidlich
des Plangebietes) dar.

*-—"‘:_x..ih.

Abb. 14 Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2020) — Karte 2
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

In der Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes wird der Hemmelsdorfer See durch seine
Nahe zur Ostsee und durch die direkte Verbindung zur Liibecker Bucht Giber die Aalbek
als Hochwasserrisikogebiet nach §§ 73 und 74 WHG dargestellt. Nérdlich, éstlich und
siidlich von Offendorf befinden sich kleinere Fl&chen mit klimasensitiven Béden. Zudem
sind die zuvor beschrieben Waldflichen in der Karte 3 dargestelit. Sudlich von Offendorf
befinden sich groRere Flachen von oberflichennahen Rohstoffen sowie das Geotop
Os 013.
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Abb. 15 Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Hl (2020) — Karte 3
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor” > 3.000 m westlich
des Plangeltungsbereiches,

s das FFH-Gebiet DE 2030-351 ,Waldhusener Moore und Moorsee" > 3.000 m siidlich
des Plangeltungsbereiches,

» das FFH-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-Niederung“ > 3.500 m nérdlich des Plan-
geltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung eines Feuerwehrstandortes im Plangeltungsbereich ist flr den
Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete nicht relevant.

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Standortvergleich Neubau Freiwillige
Feuerwehr Offendorf / Kreuzkamp, Stand: 22.11.2022

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, Bebauungsplan
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Nr. 109, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand 29.05.2024

= Dipl.-Biol. Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung
und Artenschutzuntersuchung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Ra-
tekau — Offendorf, Stand: 12.06.2024

= |ngenieurbliro Reinberg GmbH & Co. KG: Geotechnischer Bericht, Stand: 28.05.2025

* Ingenieurbiiro Brandt: Orientierende Voruntersuchung Entwasserungskonzept zum
Bebauungsplan Nr. 109 Feuerwehr Offendorf, Stand: Mai 2026

= Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Ratekau Aufsteliung B-Plan Nr. 109
Neubau Feuerwehrgeratehaus, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach
TA Larm, Stand: 15.10.2025

= LfU Hrsg. (2024) Kartieranleitung und erlduterte Standardliste der Biotoptypen
Schleswig-Holsteins, Version 2.2.1, Stand: Fassung April 2024

= MEKUN SH; Umweltportal Schieswig-Holstein, Kiel, zuletzt abgerufen am 01.12.2025

« MELUND SH (2021): Kurs Natur 2030 - Strategie zum Erhalt der biologischen Vielfalt
in Schleswig-Holstein, Kiel, 2. Uberarbeitete Auflage 12/2021

= MELUR (2013): Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung, Kiel, 09.12.2013

= MELUR (2013): Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht, Kiel, 09.12.2013

7.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.3.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 109 wird die planungsrechtliche Grundlage fir die
Errichtung eines Feuerwehrstandortes geschaffen.

Von Bauvorhaben gehen vielféltige Wirkungen aus, nachfolgend Wirkfaktoren genannt.
Diese Wirkfaktoren kénnen positive und negative Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter haben. Um diese Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kénnen,
muss der Ist-Zustand der Schutzgiter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in
Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben = Wirkfaktoren 2 Schutzgiter = Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorha-
bens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzédhlung aa) bis hh) der An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit
mdglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen.
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Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporéren und dauerhaften Wir-
kungen sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natiirlicher Ressourcen.
Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrénkt, wéhrend dauerhafte
Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb
ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natiirlicher Res-
sourcen sowie die potenziell betroffenen Schutzgiiter werden in der folgenden Tabelle
zusammengetragen.

baubedingte Wirkfaktoren betroffenes Schutzgut
(temporédre) Bodenversiegelung und -verdich- | Boden, Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen
tung; Bodenbewegungen

Rodungen Pflanzen, Tiere

Licht-, Larm- und Staubemissionen; Verkehr Pflanzen, Tiere, Mensch
anlagebedingte Wirkfaktoren betroffenes Schutzgut
Flacheninanspruchnahme Flache, Tiere, Pflanzen
Biotopbeeintrachtigung Tiere, Pflanzen

Versiegelung Boden, Wasser, Pflanze, Tiere
visuelie Auffélligkeit Mensch, Landschaftsbild
betriebsbedingte Wirkfaktoren betroffenes Schutzgut

Larm- und Lichtemissionen Pflanzen, Tiere, Mensch
Scheuchwirkung Tiere

Tab. 6: Ubersicht itber die Wirkfaktoren des Vorhabens

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

Der Betrieb eines Feuerwehrstandortes verursacht keine relevanten Schadstoffemissio-
nen. Die Ublichen Tatigkeiten innerhalb des Plangebietes erfolgen UGberwiegend ge-
rauscharm; Gerausche entstehen lediglich bei Fahrzeugbewegungen, bei Ubungen oder
im Einsatzfall, was jedoch auf kurze Zeitrdume begrenzt ist. Erschiitterungen treten im
regulédren Betrieb nicht auf und sind héchstens wahrend der Bauphase méglich. Lichte-
missionen entstehen voriibergehend durch Baustellenbeleuchtung sowie spater durch
die Beleuchtung des Gebaudes und der AuRenflachen, die gemal geltenden Vorschrif-
ten und zur Minimierung von Stérungen ausgerichtet wird. Zudem kurzzeitig beim Ein-
schalten der Sonderrechte im Einsatzfall. Warmeemissionen beschrénken sich auf die
Abwarme der Heizungsanlage und der Fahrzeuge, ohne relevante Auswirkungen auf die
Umgebung. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten, abgesehen von elektromag-
netischen Feldern technischer Anlagen, die deutlich unter den gesetzlichen Grenzwerten
liegen. Weitere Beldstigungen sind im Betrieb nicht erkennbar; temporére Beeintrachti-
gungen kénnen wahrend der Bauphase durch Staub und Baustellenverkehr auftreten.
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dd) Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen ggf. in der Bauphase an. Hierbei wird es sich bei Art und Menge um {ibliche
Abfélle von BaumaBinahmen bzw. Baumaterialien handeln. Es sind keine Wirkungen zu
erwarten, da fiir die Abfélle vorgegebene Entsorgungswege hestehen. Wahrend der Be-
triebsphase fallen, neben haushaltsiiblichen Abfallen, die auf herkdmmliche Weise dem
Stoffkreislauf zugefiihrt werden, keine nennenswerten Abfélle an. Nach einer Aufgabe
der Nutzung kann das Feuerwehrgebdude einer geordneten Nachnutzung zugefiihrt
werden. Je nach baulichem Zustand und értlichem Bedarf kommen sowohl eine Umnut-
zung des Bestandsgebaudes als auch ein Rickbau in Betracht. Im Falle eines Riickbaus
wirden die anfallenden Baustoffe tiber die bestehenden Entsorgungs- und Verwertungs-
systeme ordnungsgeméf behandelt, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfille oder Katastrophen

Im Zusammenhang mit dem Betrieb eines Feuerwehrstandortes bestehen keine rele-
vanten Risiken fur die menschliche Gesundheit. Potenzielle Gefahren kénnen lediglich
im Einsatzfall oder durch technische Defekte entstehen, beispielsweise bei Fahrzeug-
brénden oder bei der Lagerung von Betriebsstoffen, wobei Rauchgase freigesetzt wer-
den kénnten. Weitere Risiken wie elektrische Gefahrdungen sind durch die Einhaltung
technischer Standards und Sicherheitskonzepte minimiert. Anlagen oder Bereiche des
kulturellen Erbes befinden sich nicht in der Ndhe des Plangebiets, sodass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Risiken fiir die Umwelt sind im Normalbetrieb nicht
gegeben; sie kdnnten nur im Ausnahmefall, etwa bei einem Brand, durch austretende
Stoffe aus Fahrzeugen oder technischen Anlagen entstehen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten,
da im Umfeld des Plangebietes keine weiteren Planungen bekannt sind.

Natura-2000-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da das Plange-
biet einen ausreichenden Abstand zu diesen Schutzgebieten einhalt.

gg) Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der geplante Feuerwehrstandort selbst verursacht im Betrieb nur geringe Treibhaus-
gasemissionen, die hauptsachlich aus dem Energieverbrauch und den Fahrzeughewe-
gungen resultieren. Durch eine energieeffiziente Bauweise und den Einsatz moderner
Heizungs- und Luftungstechnik kénnen diese Emissionen minimiert werden.

Hinsichtlich der Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist der Standort
grundséatzlich robust. Extreme Wetterereignisse wie Sturm, Starkregen oder Hitze kén-
nen die Einsatzfahigkeit beeintrachtigen oder bauliche Schaden verursachen. Diese Ri-
siken werden jedoch durch die Einhaltung technischer Standards, eine solide Bauweise
sowie geeignete Schutzmafinahmen (z. B. Dachkonstruktion, Entwasserungssysteme)
minimiert.
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hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten. Genauere Anga-
ben und Regelungen kénnen ggf. auf der Ebene der Anlagengenehmigung erfolgen.

7.3.2 Schutzgut Flidche
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Schutzgut ,Flache” kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fiir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 0,76 ha grof3e Flache. Auf dem grofdten
Flachenanteil im Plangebiet besteht eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache. Dem
Plangebiet ist damit eine Nutzungsfunktion als Flache fir die Landwirtschaft zuzuspre-
chen. Ostlich des Ackers befindet sich ein durch einen Redder gesdumter Feldweg. Zwi-
schen der Ackerfliche und der nérdlich angrenzenden Stralle Seekamp befindet sich
eine Baumreihe aus heimischen Laubbdumen.

Im Untersuchungsgebiet sind drei Knicks vorhanden, von denen zwei Knicks einen Red-
der entlang eines Feldweges bilden. Der westliche Redder liegt im éstlichen Randbe-
reich des Plangebietes.

Erschlossen wird das Plangebiet Giber einen voliversiegelten Feldweg im Osten, welcher
im Norden in die vollversiegelte Strake Seekamp miindet.

Im Plangebiet steigt die Topografie relativ moderat von 15,0 m ti. NHN im Nordosten auf
ca.18,0 m 4. NHN im Westen bzw. Siiden an.

Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung

Durch die Umnutzung des Plangebietes hin zu einem Gebiet fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*, kommt es zu einer Uberpragung der landwirtschaft-
lichen Flache. Weiterhin wird eine Erweiterung der Straenverkehrsflache vorbereitet,
die das Plangebiet an die bestehende ErschlieBung anbindet.
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Die Flachenverteilung des Bebauungsplanes stellt sich zukiinftig wie folgt dar:

'Plangeltungsbereich gesamt 7.628 m*
Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr” 4.432 m?
dffentliche Verkehrsflachen 1.029 m?
davon Bestand 719 m?
davon Planung 310 m?
private Grinflachen 2167 m?

Tab. 7 Flachenbilanz

c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= flichensparendes Bauen = sparsamer Umgang mit Boden

Tab.8  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzgut Fiache
d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Malnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden multifunktional mit den Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bilanziert.

7.3.3 Schutzgut Boden
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Plangebiet weist insgesamt ein moderates Gefélle auf. Die Gelandehéhen bewegen
sich zwischen 15,0 m . NHN und 18,0 m .. NHN. Dabei liegt der hdchste Punkt in
siidwestlicher Richtung und fallt gen Nordosten.

Das Plangebiet z&hlt zum Naturraum ,Ostliches Hiigelland“. GemaR der Bodeniiber-
sichtskarte (BUK250) sind die Béden im Plangebiet groRtenteils der Pseudogley-Para-
braunerde mit Pseudogley und Pseudogley-Kolluvisol zuzuordnen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung wurde durch das Ingenieurbiiro
Reinberg'! ein geotechnischer Bericht erarbeitet. Die Inhalte werden nachfolgend zu-
sammenfassend wiedergegeben:

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden am 24.04.2025 auf dem Grundstiick
an insgesamt finf Untersuchungspunkten Kleinrammbohrungen bis maximal 5,0 m unter
Gelander niedergebracht. Dabei hat sich der nachfolgend beschriebene, sehr gleichma-
Rige Bodenaufbau ergeben. An der Gelédndeoberkante wurden ca. 0,4 m bis 1,0 m mach-
tige, schiuffige, stark sandige, schwach kiesige, schwach humose Oberbéden angetrof-
fen. Danach folgen Gberwiegend bis zur Erkundungstiefe gewachsene bindige Geschie-
bebdden als entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in steifer bis
steif-halbfester Zustandsform mit vereinzelt nassen Stand-Streifen. Zwischengelagert

1 Ingenieurbiiro Reinberg GmbH & Co. KG: Geotechnischer Bericht, Stand: 28.05.2025

60



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

sind unterhalb des Oberbodens am Punkt 4 und 5 in Schichtstédrken von ca. 0,6 m ge-
wachsene Sande, die sich kornanalytisch aus schluffigen, schwach kiesigen Fein- bis
Grobsanden zusammensetzen.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde bis zur Erkundungsendtiefe kein Grund-, Stau-
oder Schichtenwasser angetroffen. Aufgrund von klimatischen bzw. witterungsbedingten
Einfliissen wird es bei ungiinstigen regnerischen Witterungsbedingungen auf den bindi-
gen Béden zu Stauwasserbildung kommen, die bis an die Geldndeoberkante reichen
kénnen.

Nach den Vorgaben des Arbeitsblattes der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A 138-1) ist eine Versickerung von nicht schéadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser im untersuchten Gebiet aufgrund der Bodenverhélt-
nisse nicht moglich. Die gewachsenen und fldchig vorhandenen bindigen Bdden sind als
sehr schwach wasserdurchlassig (k-Wert > 10 m/s) zu beschreiben und somit fiir eine
Versickerung nicht geeignet. Eine Versickerung in den vereinzelt angetroffenen schwach
wasserdurchiassigen Sanden (k-Wert 10° bis 10® m/s) ist ebenfalls nicht maglich.
Grundsétzlich liegt der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich nach
dem o.a. Arbeitsblatt zwischen 1,010 bis 1,010 m/s und es besteht die Forderung
nach einem trockenen Sickerraum ab der Unterkante der Versickerungsanlage bis zum
mittleren héchsten Grundwasserstand von = 1,0 m.

Derzeit liegen keine Hinweise zu Altablagerungen, Altlastenverdachtsfallen oder schéd-
lichen Bodenverunreinigungen vor.

Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kuiturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden (§1 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens (A-C):

Natiirliche Bodenfunktionen (A)

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundiage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich Gber besondere Standorteigenschaf-
ten und die Ertragsfahigkeit (Bodenfruchtbarkeit) definieren. Fir die unversiegelten Fla-
chen im Plangebiet ist gemaR Umweltportal SH (2025)'? eine hohe Ertragsfahigkeit dar-
gestelit.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird {iber das Wasserriickhaltevermégen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zuriick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestelit werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d.h. zur

2 Umweltportal Schleswig-Holstein, abgerufen am 16.01.2025
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Grundwasserneubildung. Fir die unversiegelten Fiachen im Plangebiet ist gemal Um-
weltportal SH (2025) eine hohe Feldkapazitat ermittelt worden.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle, organi-
sche Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrage. MaRRgeblich zur Erfiillung dieser
Funktion sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitdt des Bodens. Die
Filterwirkung ist in feinkdrnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am grofiten,
wie z.B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkérnigem Bodenmaterial
mit hoher Luftkapazitat am geringsten, wie z.B. in der Vorgeest.

Funktionen als ,,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ (B)

Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich (als seltener Boden)
noch kulturgeschichtlich (gepragt durch bestimmte Bewirtschaftungsformen) eine Be-
deutung hat, ist die Archivfunktion des Bodens im Plangeitungsbereich nach jetzigem
Kenntnisstand nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines grof¥flachigen archaologischen Interes-
sensgebietes.

Nutzungsfunktionen (C)

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte, Fla-
che fiir Siedlung und Erholung, Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
Standort fiir sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen und als Flache fiir den
Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung.

Der Boden im Plangebiet weist eine landwirtschaftliche Nutzung auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung

Waéhrend der Bauzeit kdnnte es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen potenziell
zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen. Dieses bzw. das entsprechende Ri-
siko ist jedoch bei Verwendung von Maschinen, Baufahrzeugen und technischen Ver-
fahren, die dem Stand der Technik entsprechen und unter Beachtung der einschlagigen
Rechtsvorschriften zum Bodenschutz als gering einzuschatzen.

Im Bereich der neu zu Uberbauenden bzw. zu versiegelnden Flachen gehen alle Boden-
funktionen verloren. Im Bereich der noch nicht Gberbauten oder befestigten, lediglich
bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger schwerwiegende, Uberwiegend tem-
porar begrenzte Beeintrachtigungen auf. Bdden mit besonderer Bedeutung, z.B. seltene
Béden, sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der Planung eines Feuerwehr-
hauses, werden erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir die Bodenfunktion, z.B. in Form
von Voll- und Teilversiegelung, hervorgerufen. Dadurch werden sowohl Mainahmen zur
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Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen als auch Manahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen notwendig.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind in erster Linie bauliche Anlagen, die der
Feuerwehr, dem Rettungswesen und der Sicherung des Brandschutzes dienen und die-
ser Nutzung raumlich und funktionale zugeordnet sind, zulassig. Hier kommt es v.a. zu
einer Versiegelung von Flachen durch die Errichtung baulicher Anlagen wie Fahrzeug-
hallen mit Gerate- und Lagerrdumen auch Sozialrdume, Umkleiden, Sanitéreinrichtun-
gen, Schulungs- und Seminarrdume, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Innerhalb aller
Teilflachen der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
vorgesehen. Die Grundflachen von Anlagen, die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten wer-
den, dirfen die festgesetzte GRZ bis 0,45 liberschreiten. Angenommen wird hier eine
Vollversiegelung, sodass innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf planungsrechtlich
insgesamt ungefahr 2.199 m? voll versiegelt werden kénnen.

Fur die ErschlieBung des Feuerwehrstandorts ist der bestehende landwirtschaftlich ge-
nutzte Weg vorgesehen. Der Feuerwehrstandort selbst soll zwei Anbindungen an den
landwirtschaftlichen Weg erhalten. Die nérdliche Zufahrt dient als Zufahrt fur die ange-
gliederte Stellplatzanlage mit voraussichtlich 22 Stellplatzen und die siidliche Zufahrt als
Erschliefung fur die Fahrzeughalle. Die Stellplatze und Auffahrten sind dabei Teil der
Flache fur Gemeinbedarf, sodass sich die Verkehrsflichen auf die StraRenverkehrsfla-
chen beschrianken. Der Umfang der Verkehrsflachen betragt 1.029 m? (719 m? Bestand
und 310 m? Neuversiegelung).

Das Plangebiet wird im Osten durch einen Redder von dem landwirtschaftlichen Weg
abgrenzt. Zum Schutz und zur Pflege ist die Anlage eines Knickschutzstreifens vorge-
sehen. Zudem wird an der westlichen bzw. siidwestlichen Kante des Plangebietes ein
neuer Knick (3,5 m) inkl. vorgelagertem Knickschuizstreifen (3,0 m) festgesetzt.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen = gparsamer Umgang mit Boden

= Die Vorschriften der BBodSchVO = Vermmeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(88§ 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= keine Vermischungen von Boden
= Schutz des Oberbodens

= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vemich-
tung oder Vergeudung zu schitzen
(8§ 202 BauGB).

= Beachtung des ,Leitfaden zum Bo- |= Schuiz des Oberbodens
denschutz beim Bauen” des Landes
Schleswig-Holstein
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= Bestellung einer bodenkundlichen Schutz des Oberbodens
Baubegleitung unter Rackgriff auf = Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
ein Bodenschutzkonzept gemafk DIN tragen
19639 = sparsamer Umgang mit Boden

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= pnach Beendigung der Bauphase sind (= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen (= Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Béden wieder tief- nen
griindig aufzulockem. = Erhaltung der Versickerung von Niederschiags-
wasser auf den Grunflichen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

= Festsetzung wasser- und luftdurch- |= Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
lassiger Beldge auf Wegeflachen, wasser auf den Grunflichen im Rahmen der bo-
Stellplatzen und Steliplatzanlagen denbedingten Leistungsfahigkeit.

= Anpflanzung Knick und Wildblumen- (= Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
wiese = Versickerung von Niederschlagswasser

Tab.9 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Schutzgut Boden
d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt fiir den Plangel-
tungsbereich gemafR den Hinweisen ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht'® und der dazugehdrigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitolanung“* aus dem
Runderlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und [&ndliche Raume vom
09.12.2013.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die
geplanten Eingriffe sind geman Anlage zum Erlass im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 109 bezuglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung auf Ackerflachen stattfindet.

Der Ausgleich von Boden kann tber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
naturlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht méglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fir Vollversiegelung, 1:0,3 fir wasserdurchlassige Flachenarten und 1:0,2
fir Abgrabungen ausgeglichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der
Nutzung genommen und bspw. zu einem natumahen Biotop entwickelt wird. Bei der
Entwickiung héherwertiger Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhéhen sich
die Verhaltniszahlen. Eine Ermagigung des ermitteiten Flachenbedarfs kann unter be-
sonderen Bedingungen vorgenommen werden.

3 MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Kiel,
09.12.2013

4 MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hin-
weise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpia-
nung, Kiel, 09.12.2013
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Die zuvor ermittelte Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten ist, wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit
einem Ausgleichsfaktor verrechnet, um das Ausgleichserfordernis (m?) zu ermitteln.

Auf dieser Grundlage besteht fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 folgen-
der naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf:

Flachenart Flache GRZ* Flache Neuver- | Kompensati- | Ergebnis

(m?) gesamt siegelung onsfaktor
Flache fir den Ge- 4432 0,45 1.995 0,5 998 m?
meinbedarf (GRZ 0,3
+ 50%)
Straenverkehrsfla- 310 1,0 310 0,5 155 m?
chen (geplant)

Kompensationserfordernis 1.1563 m?

Tab. 10 Bilanzierung Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden
* GRZ gem. Bebauungsplan 0,3 + Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,15 = 0,45

In Summe geht damit die Umsetzung der Planung mit einer Neuversiegelung von
2.305 m? einher. Daraus entsteht ein Ausgleichserfordernis von 1.153 m2. Fiir die
Uberbauung bzw. Versiegelung von aktuell nicht Giberbauten Flachen und den erhebli-
chen Auswirkungen daraus, sind gemaf naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Kom-
pensationsmafinahmen erforderlich.

Ausgleich

Der fiir die Eingriffe des Bebauungsplanes erforderliche Ausgleich wird z.T. planintern
kompensiert. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht durch MalRnahmen in-
nerhalb des Bebauungsplanes getilgt werden kann, wird durch externe Maflnahmen
ausgeglichen.

Ein Baustein der planinternen Kompensation erfolgt Gber die, im Bebauungsplan festge-
setzten Knickschutzstreifen in einem Umfang von 382 m? (der Abschnitt des Knick-
schutzstreifens im Siidosten des Plangebietes, der mit einem Leitungsrecht Gberlagert
wird, kann nach Abstimmung mit der uNB nicht als Ausgleich herangezogen werden).
Den zweiten Baustein bilden die beiden MaRnahmenflachen M1 mit einem Umfang von
insgesamt 355 m?. Innerhalb dieser Flachen in die Ansaat einer artenreichen Wildblu-
menwiese vorgesehen. In Summe kénnen so 737 m? des erforderlichen Ausgleichs plan-
intern erbracht werden.

Planinterne Kompensation
= Knickschutzstreifen (KS): 382 m?
= Wildblumenflachen (M1); 355 m?

= Summe (planintern): 737 m?

Fir die externe Kompensation werden Flachen im Umfang von 1.183 m? - 737 m? =
416 m? erforderlich.

Planexterne Kompensation

» gemeindeeigene Okokontofldche Thuraubek (416 m?)
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Das gemeindeeigenen Okokonto Thuraubek befindet sich rund 600 m westlich des Plan-
gebietes. Zu dem Okokonto zshlen die Flurstiicke 233 und 237 der Gemarkung Ratekau.
Die erforderlichen 416 m? Ausgleich werden Uber das Flurstiick 237 bereitgestellt. Dabei
handelt es sich um eine moorige Niederung von Feuchtgriinland, die extensiv beweidet
wird.

Tab. 11: Lage des Okokontos Thuraubek westlich von Offendorf Gemeinde Ratekau

7.3.4 Schutzgut Wasser
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

QOberflachengewésser: Im Plangebiet selbst befinden sich keine Still- oder FlieRgewés-
ser. Lediglich der Graben linksseitig des Feldweges fihrt nach starkeren Nieder-
schlagsereignissen zeitweise Wasser. Gut 550 m éstlich bzw. norddstlich des Plange-
biets befindet sich der Hemmelsdorfer See (Wasserkdrper-Nr. 0146), das nach der
WRRL geschutzt ist.

Grundwasser: Das Gebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Kossau / Olden-
burger Graben®. Es liegen keine Daten zum Grundwasserspiegel vor. Das Plangebiet
liegt auRerdem im Trinkwassergewinnungsgebiet ,Kleinensee“. Das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet befindet sich nérdlich von Preetz in rd. 45,0 km Entfernung.
Zudem befindet sich ca. 22 km nordwestlich des Plangebietes ein geplantes Trinkwas-
serschutzgebiet in Eutin.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde bis zur Erkundungsendtiefe kein Grund-, Stau-
oder Schichtenwasser angetroffen. Aufgrund von klimatischen bzw. witterungsbedingten
Einflussen wird es bei ungiinstigen regnerischen Witterungsbedingungen auf den bindi-
gen Béden zu Stauwasserbildung kommen, die bis an die Geldandeoberkante reichen
kénnen.
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Nach den Vorgaben des Arbeitsblattes der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschatft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A 138-1) ist eine Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser im untersuchten Gebiet aufgrund der Bodenverhait-
nisse nicht méglich. Die gewachsenen und flachig vorhandenen bindigen Béden sind als
sehr schwach wasserdurchlassig (k-Wert > 10 m/s) zu beschreiben und somit fiir eine
Versickerung nicht geeignet. Eine Versickerung in den vereinzelt angetroffenen schwach
wasserdurchlassigen Sanden (k-Wert 10° bis 10® m/s) ist ebenfalls nicht mdglich.
Grundsatzlich liegt der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich nach
dem o.a. Arbeitsblatt zwischen 1,010 bis 1,0*10°® m/s und es besteht die Forderung
nach einem trockenen Sickerraum ab der Unterkante der Versickerungsaniage bis zum
mittleren héchsten Grundwasserstand von 2 1,0 m.

Die Béden im Plangebiet sind nach Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht zur Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unverédnderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose {iber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen von Oberflichenwasser und in Folge eventuell auch des Grundwas-
sers kénnten theoretisch durch Kraft- und Schmierstoffe verursacht werden, die in Trans-
portfahrzeugen und Baumaschinen verwendet werden. Versehentliche Eintrége in den
Boden sind nicht vollig auszuschlielen, jedoch ist diese Gefahr aufgrund der heutigen
hohen Standards in der Fahrzeugtechnik sehr gering und durch sachgerechten und vor-
sichtigen Umgang mit diesen Stoffen in der Regel zu vermeiden. Die Gefahr einer Grund-
wasserverschmutzung wird daher und auch vor dem Hintergrund des unter den oberfla-
chennahen Sanden anstehenden bindigen Bodenmaterials als gering eingeschatzt.

Bei der erstmaligen baulichen Inanspruchnahme von zuvor unversiegelten Flachen ist
grundséatzlich mit einer deutlichen Verdnderung des natirlichen Wasserhaushalts zu
rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Geb&auden, Stra-
Renflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wéhrend
der Oberflichenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des Erlasses (Erlass des
Landes Schleswig-Holstein vom 18.10.2019 - kurz A-RW 1) wird die Schéadigung des
naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die
geplanten Baumafinahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Das fiir die Bauleitplanung erarbeitete Entwésserungskonzept sieht die Anlage von ins-
gesamt vier oberirdische Muldenversickerung vor, um das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstick zwischenzuspeichern und uber die belebte Bodenzone zur
versickern bzw. zu verdunsten. Die Mulden erhalten flache Béschungen, eine waage-
rechte Sohle sowie teils einen unterlagernden Rigolenraum aus Kunststofffiillkérpern,
um den schwach durchidssigen Bodenverhéltnissen Rechnung zu tragen. Um die ab-
flusswirksamen Flachen weiter zu reduzieren, werden auf Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung Festsetzungen zu wasserdurchiassigen Oberflichenmaterialien sowie
zur Dachbegriinung getroifen.

Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

¢) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= Versickerung des Niederschlags- = Vemneidung von erheblichen Auswirkungen auf
wassers die Grundwasserneubildungsrate

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Teilweise Versickerung des Nieder- |= Reduzierung des Wasserabflusses
schlagswassers in den Flachen fir = Verbesserung der Verdunstung
Eingriinung

= Dachbegriinung = Reduzierung des Wasserabflusses
= Verbesserung der Verdunstung

= nach Beendigung der Bauphase sind (= Vemninderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen [= Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktio-
unversiegeiten Boden wieder tief- nen
griindig aufzulockem. = Erhaltung der Versickerung von Niederschiags-
wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Tab. 12 Vermeidungs- und MinimierungsmaBfnahmen Schutzgut Wasser
d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
sind keine MafRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erforderlich.

7.3.5 Schutzgut Luft/Klima

a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des Umweltzustandes

Klima

Das maritime Klima in Schleswig-Holstein wird in hohem MaRe durch die Lage zwischen
Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemagigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes
Klima zu bezeichnen. Es zeichnet sich durch geringe Tag-/Nachtunterschiede aus, da
Nord- und Ostsee aufgrund ihrer groRen Wassermassen als Temperaturpuffer wirken.

Frischluftquellgebiete

Fir die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-

68



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
mussen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Frischiuftquell-
gebiete in Form von Waldern, die eine klimahygienische Funktion aufweisen, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die néchstgelegenen Waldflachen mit mindestens 200 m
Flachenausdehnung in jede Richtung ist westlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 600 m vorhanden.

Luftregeneration durch Gehdlzbestande

Knicks und Gehdlzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft zu filtern sowie die, in
der Luft verbleibenden Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Fir die landwirtschatftlich genutzten Fldchen im Geltungsbereich ist zusammen mit den
umliegenden gleichartig bzw. &hnlich charakterisierten Flachen aufgrund der GréRe so-
wie der Tatsache, dass die Flache von nur einer Seite mit Siedlungsflachen umbaut ist,
von einem hohen Kaltluftentstehungspotential auszugehen. Auch ein méglicher Abfluss
von Kaltluft, der reliefbedingt nach Siidwesten erfolgen wiirde, ist méglich.

Die Funktion der Kaltiuftbildung weisen grundséatzlich alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf, so dass Siedlungen im landlichen Raum generell gut mit Frischluft versorgt
sind. In geringen Umfang vorgenommene Umgestaltungen landwirtschaftlicher genutz-
ter Flachen sind daher unter klimatischen Aspekien ohne Bedeutung, zumal Vorbelas-
tungen des Klimas im Bereich des Gebietes nicht vorliegen.

Insgesamt erfiillt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen fir das Ge-
biet der Gemeinde Offendorf, was durch seine geringe Grée von rd. 7.600 m? unter-
mauert wird.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unverénderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Grundsatzlich hat die Versieglung zuvor unversiegelter Flachen einen unmittelbaren Ein-
fluss auf das Kleinklima. Durch Bodenversieglung wird die Versickerung von Regenwas-
ser unterbunden bzw. erschwert, wodurch eine Verdunstung ausbleibt. Somit tragen ver-
siegelte Flachen nicht zur Kilhlung der Temperatur bei. Weiterhin sind versiegelte Fla-
chen Uberwiegend als Standort fiir Pflanzen ungeeignet, wodurch die Verdunstung von
Regenwasser auf der Flache weiterhin gehemmt und der Umfang an beschatteten Be-
reichen reduziert wird.

Mikroklima

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voriibergehend mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.
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Im Plangebiet, dessen Flachen bislang primér als Intensivacker genutzt wurde, beein-
flusst die Errichtung von baulichen Anlagen die Situation des Mikroklimas.

schwankende und héhere Durchschnittstemperaturen innerhalb der versiegelten Fl&-
chen;

Reduzierung der Anteile verdunstungswirksamer Flachen im Plangebiet durch Uber-
deckung und Versieglung;

Beseitigung von Vegetationsbestédnden auf versiegelten Fladchen, dadurch Reduzie-
rung der Verdunstungswirkung;

Konzentration der Versickerung des Niederschlagswassers auf den an die versiegel-
ten Flachen angrenzenden Bereiche;

erhdhter Schattenwurf durch geplante Bebauung, dadurch geringere Verdunstung.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft sind erforderlich.

c) Geplante MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-

kungen
VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen
MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

Festsetzung der Flache fir Eingri- |= Luftbefeuchtung
nung = Bindung von Staub und Schadstoffen,
= COZ Bindung

Festsetzung der Wildblumenwiese = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

Schutz der Gehdlzstrukturen ent- = [uftbefeuchtung

sprechend DIN 18920 ,Vegetations- |= Bindung von Staub und Schadstoffen,
technik im Landschaftsbau - Schutz |*= CO2- Bindung

von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen”, Ausgabe 2014-07

Tab. 13 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Luft / Klima

d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erforderlich.
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7.3.6 Schutzgut Tiere
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Zur Beurteilung der Lebensgemeinschaften aus Flora und Fauna im Gebiet und die ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheit wurde durch der Gutachter Dipl.-Ing. Karsten Lutz eine
artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage einer Kartierung von Offenlandbriitern so-
wie der Bestandsaufnahme von Flora und Fauna mit Potentialanalyse'® erarbeitet.

Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen offenen Ackerland zu erwarten sind,
wurde eine Brutbestandserfassung durchgefiihrt. Weiterhin wurde der Knick im Osten
des Plangebietes auf Vorkommen der Haselmaus untersucht. Die Kartierungen fur die
Feldlerche und die anderen ausgewahlten Arten des Anhangs IV fanden im Zeitraum
zwischen Anfang Mai und Anfang Juni statt. Fir die Ermittlung weiterer betroffener Arten
wird eine faunistische und floristische Potenzialanalyse fiir ausgewahite Arten(-gruppen)
vorgenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschatzung der mdglichen aktuellen faunis-
tischen Besiedlung von Lebensrdaumen unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderhei-
ten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Die Auswahl der weiteren
potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensraumanspriichen (ob die Habitate
geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer allgemeinen Verbreitung im Raum Ra-
tekau-Offendorf. Mafigeblich ist dabei fiir die Brutvogel die aktuelle Avifauna Schleswig-
Holsteins (KOOP & BERNDT 2014). Verwendet werden fir Flederméause die Angaben
in BORKENHAGEN (2011) und FFH-BERICHT (2018). Fiir die Amphibien bieten der
Atlas von KLINGE & WINKLER (2005) sowie die Ergebnisse des FFH-Monitorings
FOAG (2023) eine gute Grundlage. Ergénzend wird der unveréffentlichte Arbeitsatlas
der Amphibien und Reptilien (FOAG 2016) herangezogen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH Richtlinie
aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Dadurch sind alle Fle-
dermausarten artenschutzrechtlich zunédchst gleich zu behandeln. Aufgrund der Verbrei-
tungsiibersichten in BORKENHAGEN (2011) und FFH-Bericht 2018 kommen im Raum
Ratekau-Offendorf praktisch alle der in Schleswig Holstein vorhandenen Arten vor.

In den Ackerflachen sind Fledermausquartiere nicht méglich. Die Baume am Rande des
Untersuchungsgebietes wurden untersucht und soweit erreichbar auf potenzielle Fleder-
maushdhlen Gberprift. Am Ostrand stehen im Knick nur relativ junge Béume, deren
Stamme keine Hohlen aufweisen. An der Strae ,Seekamp” stehen grofke Linden, deren
Stdmme bis zu einer H6he von 2,0 m ohne Fledermaushdéhlen sind. In den héheren
Stamm- und Kronenbereichen, die nicht eingesehen werden kénnen, werden vorsorglich
kleine Fledermausquartiere (Spalten, Tagesquartiere fir einzelne Individuen) als

15 Dipl.-ing. Karsten Lutz: Faunistische Pofenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschut-
zuntersuchung fur den Neubau eines Feuerehrgeratehauses in Ratekau ~ Offendorf, Stand:
12.06.2024
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mdglich angenommen. Die Bdume werden im Sinne der Verkehrssicherungspflicht an
der Straide gepflegt. GréRere Totholzbereiche sind nicht vorhanden.

Potenzielle Fledermausquartiere sind nur in den Linden moglich, die von der Planung
nicht betroffen sind, und werden daher nicht beeintrachtigt. Die potenziellen Nahrungs-
flachen mittlerer Bedeutung, die Gehéize, werden nur gering verkleinert und mit dem
neuen Grinflichensaum um den zukinftigen Feuerwehrstandorte tendenziell ausgewei-
tet. Ein Verlust ist angesichts der potenziell bedeutenderen Flédchen der Umgebung un-
bedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsrdume nicht als Lebensstéatten im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Aufgrund ihres grofRen Aktionsradius kénnen die potenziell vorhande-
nen Arten in die Umgebung ausweichen.

Durch das Vorhaben gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fleder-
mausen nicht verloren. Es gehen keine Nahrungsraume in bedeutendem Umfang verlo-
ren, so dass es nicht zum Funktionsverlust eventuell vorhandener benachbarter Fort-
pflanzungsstéatten kommt.

Weitere Informationen sind der Artenschutzfachlichen Untersuchung zu entnehmen.

Haselmaus

Ratekau liegt nach BORKENHAGEN (2011) und FOAG (2023) im Verbreitungsgebiet
der Haselmaus. Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehélze und Geblische
(MEINIG et al. 2004, JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Von besonderer Bedeutung sind
sonnige und fruchtreiche Gebischlandschaften. Sie benétigt, dichte, fruchttragende und
besonnte Hecken. An den Gehdlzrandern wurde intensiv nach Kobein und FraBspuren
gesucht, jedoch keine gefunden. Die Haselmaus nutzt relativ kleine Reviere (< 1 ha) und
ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gew6hnlich auf wenige 100 m (MEINIG
et al. 2004), weshalb Anschluss an gréfiere Geholze nétig ist. Ein Vorkommen der Ha-
selmaus ist unwahrscheinlich. Vorsorglich wird dennoch ein Vorkommen angenommen,
denn nach HASELMAUSPAPIER (2018) reicht diese Vorgehensweise nicht aus, ein Ha-
selmaus vorkommen sicher auszuschlieRen. In Frage kommen als Lebensraum nur der
Knick und die Bdume am Nord- und Ostrand des Untersuchungsgebietes.

Der Lebensraum wird nur gering beeintrachtigt. Der Verlust durch die Zufahrt wird durch
den neuen Gehélzsaum um die Feuerwache langfristig Uberkompensiert. Verloren geht
Acker, der kein Lebensraumpotenzial fir Haselmause hat. Der potenzielle Lebensraum
der Haselmaus, die Knicks und Gehélzrénder, bleibt erhalten.

Weitere Informationen sind der Artenschutzfachlichen Untersuchung zu entnehmen.

Sonstige Anhana IV-Arten

Da keine geeigneten Gewasser vorhanden sind, kénnen Lebensstétten von Amphibien,
Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein. Die Kéferart
Eremit kann in méchtigen, alten Laubbaumen vorkommen. Die bis zu 7,5 cm grofRen
Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von Baumhéhlen, die z.B. von Spechten
angelegt worden sind. Eine Larve bendtigt zu inrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm.
Brutstatte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser
von ca. 80 Zentimetern hat und groRe Héhlungen im Stamm oder an Asten aufweist.
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Bevorzugt werden aber die ganz alten Baume. Solch groRe Bdume mit groRen Héhlun-
gen bzw. Totholzbereichen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Hei-
den, Moore, alte Walder, spezielle Gewésser, marine Lebensrdume), die hier nicht erfilit
werden.

Weitere Informationen sind der Artenschutzfachlichen Untersuchung zu entnehmen.

Brutvogel

Die Tabelle der in der Saison 2024 vorhandenen Brutvogelarten ist der Artenschutzfach-
lichen Untersuchung zu entnehmen.

Arten, deren Vorkommen im Untersuchungsgebiet mit dem Untersuchungszeitraum von
Marz bis Juni ausgeschiossen werden kénnen, z.B. Feldlerchen, werden in der Tabelle
nicht aufgefiihrt. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG ais ,européische Vogelarten®
besonders geschiitzt. Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Schieswig-Holsteins
(KIECKBUSCH et. al. 2021) gefahrdet ist. Fir die ,Arten mit groRen Revieren® wird an-
genommen, dass die Art zwar im Untersuchungsgebiet briiten kann, das Untersu-
chungsgebiet aber zu klein fiir ein ganzes Revier ist. Die Art muss weitere Gebiete in der
Umgebung mit nutzen.

Da die Gehdlzmenge durch die Neupflanzungen nicht verringert wird und langfristig er-
halten und tendenziell vermehrt wird, verlieren die in der Tabelle aufgefiihrten potenziel-
len Brutvogelarten der Gehélze (Amsel bis Zilpzalp) nicht ihren Lebensraum. Die lbrigen
Arten der Tabelle mit grofien Revieren (Eichelhdher bis Ringeltaube) kénnen in die Um-
gebung ausweichen. Diese Arten gehdren zu den Arten deren Bestand in Schleswig-
Holstein zunimmt oder auf relativ hohem Niveau stabil ist (KOOP & BERNDT 2014,
KIECKBUSCH et al. 2021). Mit dem neuen Griinflichensaum um die neue Feuerwehr
verbessert sich fur sie tendenziell die Situation.

Die hier vorkommenden Végel gehdren samtlich zu den relativ stérungsunempfindlichen
Arten des Siediungs(rand)bereichs. Stérwirkungen der BaumaBnahmen im Untersu-
chungsgebiet werden kaum weiterreichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt also
nicht zu weit reichenden Stérungen.

Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstatten vorkommenden Arten so be-

schédigt, dass die Funktionen der Fortpflanzungsstatten zerstért oder beschéadigt wer-
den.

Weitere Informationen sind der Artenschutzrechtlichen Untersuchung zu entnehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Fléache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.
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b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase sind neben den direkten Wirkungen im Bereich der
Flacheninanspruchnahme selbst (Uberbauung, Larm, Bewegung) auch die indirekten
Wirkungen im Umfeld (Licht, Larm und Bewegung) auf die Fauna. Es wird basierend auf
Erfahrungswerten aus anderen Projekten ein Radius von 50 bis 100 m fiir baubedingte
Wirkungen in andere Wohngebiete und bis 200 m in Offenland (bei Licht u.U. weiter)
angenommen. Beeinflusst wird der Wirkraum auch durch Relief, Gebdude, Gehélze und
vorgesehene Bauhdhen. Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Bereich der
Flacheninanspruchnahme begrenzt. In der Betriebsphase sind Verdnderungen im Hin-
blick auf Larm, Bewegung, Entwésserung und Licht zu erwarten. Der Haustierbestand
im Umfeld wird nicht zunehmen. Die Wirkungen sind fiir die derzeit weniger gestérteren
Bereiche Knick und Acker im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange zu priifen. Der
maximale Wirkraum mit bis zu max. 80 m ergibt sich somit fur die Bauphase.

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Verdnderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihren Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhatft, z.T. regelmafig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bei Bebauung der Flache ist die Entfernung von Vegetation sowie Bodenbewegungen
und weitere Bautatigkeiten (Neubau von Gebauden) zu erwarten. Wahrend der Bauzeit
sind Beeintrdchtigungen durch Lamm (v.a. durch Baumaschinen) und optische Wirkun-
gen / Licht (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) wahrscheinlich.
Durch die verdnderte Landnutzung kann es fiir bestimmte Arten(-gruppen) zu einem
Verlust oder einer Beeintrachtigung ihrer Lebensraume kommen. Durch die Anlage von
Baustellenstrallen, Lager- und Absteliflachen kommt es ggf. zu einer Teilversiegelung
von Boden. Durch den Einsatz schwerer Bau- und Transporterfahrzeuge kann es zu
einer Bodenverdichtung kommen. Durch die Verlegung von z.B. Erdkabeln und Leitun-
gen sowie durch ggf. kleinrdumige Gelandemodellierungen ist eine Bodenumlagerung
und -durchmischung mdéglich. Aulerdem sind durch den Baustellenverkehr und die
Durchfithrung von Bauarbeiten Erschitterungen und stoffliche Emissionen zu erwarten.
Die genannten Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Geltungsbereichs beschrankt.

Flacheninanspruchnahme (Versiegelung etc.)

Durch die Anlage wird intensiv genutzte Ackerflache tberplant und zu einer Fidche fur
den Gemeinbedarf entwickelt, wodurch es zu Bodenversiegelung und Habitatverlusten
kommt.

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Stérungen. Lichtreflexe, Spiegelungen)

Die Flache fur den Gemeinbedarf hat verschiedene visuelle und optische Wirkfaktoren
zur Folge. Zu nennen sind hier v.a. der Silhouetteneffekt (ggf. Scheucheffekt bzw. Meide-
verhalten fir bestimmte Offenlandarten) sowie die Lichtreflexion an spiegeinden

74



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Oberflachen wie Metallkonstruktionen, Solardacher etc. (Blendwirkung, Irritationswir-
kung, Attraktionswirkung, Kollision). Angaben zu méglichen gréReren Glasflichen mit
Vogelschlagkonflikt liegen nicht vor. Es wird bei der Neuanlage eines Feuerwehrstand-
orts jedoch davon ausgegangen. Betriebsbedingt werden Bewegungen von Menschen
und Fahrzeugen staftfinden.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Ein erheblicher Lebensraumentzug durch eine Barrierewirkung bzw. Zerschneidung
durch das Plangebiet ist nicht zu erwarten, da es sich um eine bereits von Wohnbebau-
ung und landwirtschattlicher Fldche eingefasste Intensivackerfliche handelt.

Emissionen

Durch die Inbetriebnahme des Plangebiets kommt es zu einer Erh6hung von Schall-,
Licht- und stofflichen Emissionen. Diese werden sich in einem Umfang abspielen, der
nicht Uber das ubliche Niveau im allgemeinen besiedelten Raum hinausgehen wird.

Haustiere

Es ist von keiner Zunahme an Haustieren auszugehen.
Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 Abs. 1 BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

*= Dieses Verbot wird nicht verletzt, wenn die eventuelle Rodung von Gehdélzen au-
Rerhalb der Brutzeit der Vdgel stattfindet (01. Mérz — 30. September; allgemein
glltige Regelung § 39 BNatSchG).

Soliten Gebiische (Teile des Knicks) gerodet werden, ist zum Schutz der Hasel-
maus nach der ,Manahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018) vorzugehen:
Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

* Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung (z.B. Ro-
dung von Gehdlzen, Abschieben des Oberbodens) keine Stérungen verursachen,
die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt wird. Der Baubetrieb
fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt der Géarten.
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Stérungstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben
fur die Fledermausfauna nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten werden nicht beschadigt

= Potenzielle Lebensstatten von Flederm&usen werden nicht zerstort oder bescha-
digt

= Potenzielle Lebensstatten von Haselmausen werden nicht zerstdrt oder beschadigt

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickliungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstd-
ren.

= keine Pflanzenarten des Anhangs IV vorhanden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

¢) Geplante MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach
§ 44 BNatSchG folgende notwendige MafRnahmen:

= Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein-
gliltige Regelung § 39 BNatSchG).

= Bei Gebischrodungen ist die ,Maltnahme 1 des ,Haselmauspapiers® (LLUR 2018)
durchzufihren: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende
April.

d) Geplante MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen notwendig.

7.3.7 Schutzgut Pflanze
a) Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des Umweltzustandes

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wurde Ende Mai 2024
eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen'® auf Grundlage des aktuellen
Kartierschliissels des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Hol-
stein (Stand: April 2024) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Lageplan ,Biotop- und
Nutzungstypen® dargesteilt. Im Zuge des Verfahrens wurde die Bestandsaufnahme der
Biotop- und Nutzungsstruktur im Juli 2024 plausibilisiert. Dabei wurde die Kartierung
auch an die neue rechtliche Grundlage — Kartieranleitung und erlduterte Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (Stand: August 2024) - angepasst.

16 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, Bebauungsplan Nr. 109, Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand 29.05.2024
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Nachfolgend werden zunéchst die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen-
den Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich
seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Bestand

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand der Dorfschaft Offendorf, sidlich der
Strale Seekamp. Den gréten Flachenanteil im Plangebiet nimmt eine intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache ein, die Richtung Stiden und Westen auRerhalb des Plangeltungs-
bereiches fortiduft. Ostlich des Ackers befindet sich ein durch einen Redder gesdumter
Feldweg. Entlang der StraBe Seekamp wurde eine Allee angelegt, die jedoch im Bereich
des Plangebietes lediglich als einseitige Baumreihe vorhanden ist.

Geholzbestinde

Im Plangebiet befindet sich seitlich der Zufahrt zum Acker eine Uime, deren Krone be-
reits abgestorben ist. Die Blatter treiben zwar im unteren Bereich des Hauptstammes
wieder aus, dennoch ist dem Einzelbaum eine schlechte Vitalitat zuzuschreiben.

Im Untersuchungsgebiet sind drei Knicks vorhanden, von denen zwei Knicks einen Red-
der (HWy/hr) entlang eines Feldweges bilden. Der Redder liegt im dstlichen Randbereich
des Plangebietes. Beide Knickwélle des Redders sind stabil ausgepragt und sowohl fla-
chig als auch Giberwiegend dicht bewachsen. Die Artenzusammensetzung beider Knicks
ist nahezu identisch: Feld-Ahorn, Hasel, Weiden, Schlehen und Hunds-Rose. Wahrend
im dstlichen Knick bereits Uberhélter aus bspw. Eberesche im nérdlichen Bereich begin-
nen und in geregelten Absténden vorkommen, sind die Uberhélter (z.B. Uimen) des
westlich des Feldweges gelegenen Knicks eher im siidlichen Randbereich des Untersu-
chungsgebietes vorhanden. Der westliche Knick des Redders weist im siidostlichen
Randbereich des Plangebietes eine Licke ohne Gehodlze als Bewuchs auf. Hier ist le-
diglich eine Ruderalflur vorhanden, sodass der Knickabschnitt als Knickwall ohne Ge-
hélze (HWo) im Bestandsplan dargestellt ist.

Zwischen der Ackerflache und der nordlich angrenzenden Stralle Seekamp befindet sich
eine Baumreihe aus heimischen Laubbdumen (HRy, Winter-Linden), welche in westliche
Richtung in eine Allee heimischer Baumarten (HAy) beidseitig der Stralle Ubergeht.

Landwirtschaftliche Fldchen

Der Acker im Plangebiet ist mit Getreide bestanden und wird intensiv bewirtschaftet
(AAy). Ostlich des Plangebietes, sowie dstlich des Redders befindet sich ein weiterer
Intensivacker. Dieser wird in nérdlicher Richtung durch einen Knick von einem magig
artenreichen Wirtschaftsgrinland (GYy) abgegrenzt. Das Wirtschaftsgriinland liegt au-
Rerhalb des Plangebietes und ist eingezaunt. Als Arten dominieren vor allem das Wollige
Honiggras (Holcus lanatus) und verschiedene Trespen (Bromus hordeaceus und Bro-
mus sterilis). Als Krauter und Stauden befinden sich z.B. Scharfer Hahnenful® (Ranuncu-
lus acris), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Sauerampfer (Rumex ace-
tosa) innerhalb des Griinlandes.
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Ruderalbewuchs

In ungenutzten Randbereichen, wie entlang der Knicks und teilweise zwischen den Béu-
men der Baumreihe befindet sich ruderaler Bewuchs, der haufig durch Nitrophyten ge-
préagt wird. So unterscheiden sich die Ruderalfluren im Untersuchungsgebiet lediglich
nach inrem Anteil an Stauden und Nitrophyten, v.a. Brennnessel (Urtica dioica). In man-
chen Bereichen, wie z.B. dstlich des Feldweges bis zum KnickfuB ist eine Trennung aus
ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm) und Nitrophytenfluren (RHn) kaum
mdglich, da die Flachenabgrenzungen sehr kleinteilig sind. Zumeist bestehen die rudera-
len Staudenfluren frischer Standorte im Untersuchungsgebiet aus folgenden Arten:
Knéuelgras (Dactylis glomerata), Klettenlabkraut (Galium aparine), Wiesenkerbel (Anth-
riscus sylvestris), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesenrispengras (Poa
pratensis), Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acefosa),
Wiesen-Barenkiau (Heracleum sphondylium), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Echter Nelkenwurz (Geum urbanum), Strahlenlose Kamille (Matricaria dis-
coidea), Hecken-Kélberkropf (Chaerophyllum temulum) und in geringem Anteil auch
Brennnessel (Urtica dioica).

Nérdlich des Ackers im Plangebiet sind auch Ruderalfluren vorhanden, die durch den
Aufwuchs von Strauchern, wie Wei3dorn und Feld-Ahorn verbuschen (/gb).

Graben

Zwischen dem Feldweg und dem westlich des Feldweges gelegenen Knicks befindet
sich eine Entwasserungsmulde bzw. ein zeitweise wasserfihrender Graben (FGt). Die-
ser wird von einem StraRenbegleitgriin chne Gehdlze liberlagert.

Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie begleitende Biotope

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war innerhalb der Ackerflache im Plangebiet eine
Baustelle (SXn) mit abgeschobenem Boden, Materiallager und einer ausgekofferten Fl&-
che vorhanden. Wenn die Baustelle fertig gestellt ist und die Rohre verlegt wurden, ist
dieser Bereich wieder dem Acker zuzuordnen.

Die Strale Seekamp im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sowie der Feld-
weg im dstlichen Randbereich sind durch Asphalt gepragt und werden dementsprechend
den vollversiegelten StralRenverkehrsflachen (SVs) zugeordnet. Angrenzend an die
Fahrbahn der StraRe Seekamp sowie einseitig des Feldweges befinden sich wiesenartig
ausgepragte Sdume, die als StralRenbegleitgriin ohne Gehélze (SVo) zu benennen sind.
Weiterhin grenzen an die Fahrbahn und den wiesenartigen Saum auch Gehélze. Sofern
der Anteil an Baumen grofier als 5% ist, wird der Bereich dem Straflenbegleitgrin mit
Bsaumen (SVh) zugeordnet, wie hier im nordéstlichen Ubergangsbereich der Strale in
den Feldweg. Das Straftenbegleitgriin mit Badumen besteht Gberwiegend aus Hainbuche
und Weiden, gemischt mit Eberesche, Hunds-Rose und Holunder. Im Gegensatz dazu
befindet sich unterhalb der Baumreihe aus Winter-Linden, sudlich der StralRe Seekamp
ein StralRenbegleitgriin mit Gebuschen, die haufig zurlickgeschnitten werden und deren
Wuchshdhe dementsprechend niedrig ist. Als Straucher sind hier Wei3dorn, Feld-Ahorn
und Hunds-Rose zu nennen.
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Die Zufahrten vom Feldweg zu den Ackerflachen sind durch das haufige Befahren na-
hezu vegetationslos und werden im Bestandspan als unversiegelte Wege/Flachen (SVu)
gekennzeichnet.

Im nordéstlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes fiihrt ein Weg um das abge-
zaunte Grinland. Dieser Bereich wird haufig gepflegt, sodass sich hier eine arten- und
strukturarme Rasenfldche (SGr) ausgebildet hat. Die Rasenfldche besteht Giberwiegend
aus: Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weil3-
Klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Spitzwegerich (Plantago
fanceolata).

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= VVorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert” bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Bio- vorhanden
5 toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder geféhrdeten Arten
hoher Biotopwert: e Redder §21(1) Nr.. 4
naturnahe Biotoptypen mit wert- LNatSchGiv.m. §
voller Ritickzugsfunktion, extensiv 30 (2) BNatSchG
4 oder nicht mehr genutzt; Gebiet L . §21 (1)Nr. 3
mit lokal herausragender Bedeu- | ® Allee aus heimischen Laubbau- | P 0\ %1
tung fur den Arten- und Bio- men atSchGi.v.m. §
30 (2) BNatSchG
topschutz
mittlerer Biotopwert: e Typischer Knick ﬁ 51 g )hl\cl_:‘r._ t\l/ 5
relativ extensiv genuizte Biotopty- | ¢ Knickwall ohne Gehélze atSchGi.V.m.
pen innerhalb intensiv genutzter 30 (2) BNatSchG
Raume mit reicher Strukturierung, ) o
hoher Artenzahl und einer, beson- | ¢ Baumreihe aus heimischen
ders in Gebieten mit hohem Anteil Laubb&umen
3 von Arten der Wertstufe 4, hohen ® Stra&enbegleitgrun mit Gehdol-
Rickzugs- und/oder Vernetzungs- |  zen
funktion; Gebiet mit lokaler Be- T ; .
deutung fur den Arten- und Bio- ¢ Stl:menbegleltgrun mit Gebu-
topschutz SoRen
e Ruderale Staudenflur frischer
Standorte
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

niedriger Biotopwert: e MaRig artenreiches Wirt-
Nutzflachen oder Biotoptypen mit schaftsgrinland

geringer Artenvielfalt, die Bewirt- |, StraRenbegleitgriin ohne Ge-
schaftungsintensitat iberlagert hélze, Wegrain

2 die naturlichen Standorteigen-

schaften, Vorkommen nurnoch | * Zeitweise wasserfiihrender

weniger standortspezifischer Ar- Graben

ten; Lebensraum fur eurydke Ar-

ten

sehr niedriger Biotopwert: e intensivacker
Biotoptypen ohne Rickzugsfunk- | o Nitrophytenflur

tion, intensiv genutzt, mit Gberall
schnell erseizbaren Strukturen;
fast vegetationsfreie Flachen, ext-
rem artenarm bzw. lediglich fur ei-
nige wenige eurytke Arten von

Arten- und strukturarmer Rasen

Unversiegelter Weg/Flache

Bedeutung
ohne Biotopwert: e Voliversiegelte Verkehrsflache
0 tberbaute oder vollsténdig versie- | ¢ Baustelle

gelte Flachen

Tab. 14: Bewertung der Biotoptypen PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme des Knicks, der einem Redder angehort,
keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Untersuchungsgebiet befindet sich
dariber hinaus der zweite Knick des Redders und eine Allee mit heimischen Laubbgu-
men, welche gesetzlich geschitzt sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StiRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch den parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 109 wird die Uber-
bauung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache mit niedrigem Biotopwert
vorbereitet. Gleiches gilt fiir die in der Biotoptypenkartierung als Baustelle (SXn) und die
Ackerzufahrt (SVu) dargestellten Fldchen. Auch diese Flachen haben einer sehr niedri-
gen bzw. gar keinen Biotopwert.

Fir die Aufweitung der StralBe sowie fiir die Anlage der Zufahrt werden zudem Teil eines
Straflenbegleitgriins ohne Gehdlze (SVo — niedriger Biotopwert) und ein ca. 35,0 m lan-
ges Teilstiick eines Knicks sowie ein schmaler Streifen Nitrophenflur (RHn — sehr nied-
riger Biotopwert) und ca. 30,0 m des parallel zum Knick verlaufenden Grabens (FGt -
niedriger Biotopwert) tberplant.
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Die von der Planung unberiihrten Bereich des Knicks werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung gesichert. Gleiches gilt fiir die Baumreihe am nérdlichen Rand des
Plangebietes parallel zur Kreisstralte 15.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die geschiitzten Knickstrukturen ist auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung die Anlage eines neuen Knicks an der westlichen und sid-
westlichen Kante des Plangebietes vorgesehen. Davon abgesehen sind durch die Um-
setzung der Planungen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 109 der Gemeinde Ratekau keine streng geschiitzten
Pflanzenarten und keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Insgesamt sind tGber-
wiegend Biotoptypen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung durch die Pla-
nung betroffen, wodurch weitere Ausgleichsmaf3inahmen nicht notwendig werden.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
maf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen
= Bei BaumaBnahmen in der Ndhe = Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
von Baumen sind die Baume wih- baum- und Gehdlzbestand

rend der Baudurchfiihrung vor Be-
eintrachtigungen gemaR DIN 18920
zu schiitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforder-
liche Malnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

= Erhaltung des Knicks und Festset- |= Langfristige Sicherung und Schutz des Knicks
zung eines Knickschutzstreifens

= Erhaltung des Baumbestandes unter |= Langfristiger Erhalt des Baumbestandes. Rechtli-

Beriicksichtigung der geplanten Ent- che Sicherung des Ausgleiches bei Verlust.
wicklung
= Anpflanzung Blumenwiese = GleichméRige Begriinung und Lebensraum

Anpflanzung Geholzstreifen GleichméaRige Begrinung und Lebensraum

Tab. 15 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen des Schutzgutes Pflanze
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d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Ausgleich fir das Schutzgut Pflanze erfolgt tiw. multifunktional mit dem erforderli-
chen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und setzt sich insgesamt aus mehreren Bau-
steinen zusammen.

GemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'’ gilt folgendes Ausgleichs-
grundsatz fir Knicks: Nach den gesetzlichen Bestimmungen in § 15 Abs. 2 S. 2
BNatSchG ist die Beeintrachtigung dann ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Der
Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage eines Knicks oder Redders oder durch Knickver-
legung einreihig oder zu einem Redder. Wird zum Ausgleich der Rodung eines Knicks
ein neuer Knick angelegt, so hat der Ausgleich im Verhéltnis 1:2 zu erfolgen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 109 kommt es zur Entfernung von
insgesamt 35,0 m eines bestehenden Knicks im Osten des Plangebietes. Zum Ausgleich
dieses Eingriffes wird die Neuanlage einer Knickstruktur in einem Umfang von 70,0 m
erforderlich.

Um das Plangebiet in die vorhandene Landschaft einzubinden, sowie zur Stérkung des
Biotopverbundes, ist die Anlage eines neuen Knicks entlang der westlichen und sid-
westlichen Plangebietskante vorgesehen. Die Neuanlage umfasst 136,0 m. Zudem soll
eine vorhandene Liicke in dem Bewuchs des Bestandsknicks (HWo) mit der Anpflan-
zung von knicktypischen Geholzen geschlossen werden. Gemal der Bestandskartie-
rung betragt die Liicke in dem Knickbewuchs 5,0 m.

Damit ergibt sich folgendes Gesamtbild im Hinblick auf die Bilanzierung des Schutzgutes
Pflanze:

MaRnahme Umfang (in m) Ausgleichsfaktor Ausgleichserfordernis
in (m)

Knick (Rodung) 35,0 1:2 70,0

MaRnahme Umfang (in m) | Anrechenbarkeit | Kompensationsumfang
(in m)

Knick (Neuanlage) 136,0 1:1 136,0

Ergebnis + 66,0

Tab. 16 Knickbilanzierung

Im Ergebnis zeigt sich so, dass durch die im Bebauungsplan festgesetzte Knickneuan-
lage die Eingriffe in den bestehenden Knick ausgeglichen sind. Dartiber hinaus besteht
ein Uberschuss an Knickneuanlagen in einem Umfang von 66,0 m. Diesen Uberschuss
bevorratet die Gemeinde als Ausgleich firr Eingriffe aus anderen Verfahren.

17 MELUR (2017): Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Kiel, 20.01.2017
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7.3.8 Schutzgut Biologische Vielfalt
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Die Biologische Vielfalt umfasst, neben der Vielfalt an verschiedenen Tier- und Pflan-
zenarten, auch die genetische Vielfalt sowie die Vielfalt der Lebensrdume. Gerade na-
turnah ausgepragte Grunfiachen und Gehdize verbessern das Lebensraumangebot fiir
heimische Tier- und Pflanzenarten und leisten dadurch einen Beitrag zur biologischen
Vielfalt.

Gleichzeitig tragen diese Flachen zum Schutz von Grund- und Oberflachenwasser bei,
schitzen den Boden, wirken sich positiv auf die Luftqualitdt und das Lokalklima und das
Stadt- und Landschaftsbild aus.

Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten

Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten wird innerhalb der Schutzgiiter Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) und Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) detailliert be-
schrieben.

Vielfalt der Lebensrdume

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostliches Higelland in Schieswig-Holstein. Der Gel-
tungsbereich des Bauleitplans liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Die néchstge-
legenen Schutzgebiete sind in ca. 3.000 m Entfernung das FFH-Gebiet DE 2030-328
~Schwartautal und Curauer Moor* und das FFH-Gebiet DE 2030-351 ,Waldhusener
Moore und Moorsee”. 3.500 m nérdlich liegt das FFH-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-
Niederung®.

Aufgrund der groBen Entfernung zu den genannten Schutzgebieten, kann davon ausge-
gangen werden, dass diese nicht beeintrdchtigt werden. Weitere fiir die Umweltprufung
relevante Schutzgebiete befinden sich nicht in unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird eine Fldche entwickelt, die von drei Seiten durch
bestehende landwirtschaftliche Flachen Offendorfs gesdumt wird. Beeintrachtigungen
der genannten Schutzgebiete sind jedoch aufgrund der groRen Entfernung zu der ge-
planten baulichen Entwickiung nicht abzuleiten.

Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten

Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten wird innerhalb der Schutzgiiter Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) und Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) detailliert be-
schrieben.
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Vielfalt der Lebensrdume

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung der vorhande-
nen Lebensrdume. So wird die Entwicklung der landwirtschaftlichen Fldche hin zu einer
Flache fir Gemeinbedarf die Ausgangsbedingungen fir die biologische Vielfalt durch die
Reduzierung des Strukturreichtums negativ beeinflussen.

Es ist festzustellen, dass durch den teilweisen Erhalt der Knickstrukturen sowie die Neu-
anlage mit vorgelagerten Knickschutzstreifen, die Verbundstruktur innerhalb und zu den
umliegenden Flachen erhalten bzw. férdern wird.

Der geplante Bau der Feuerwehr im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszustand
der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes so-
wie der Arten durch die geplanten Verdnderungen der Habitatausstattung im Plangel-
tungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Gebauden
und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 3.000 m nicht in Erscheinung.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

MinimierungsmaRnahme Auswirkungen

= Flache fir Eingrinung = Landschaftliche Einbindung des Feuerwehrstand-
orts durch Eingriinung

Tab. 17 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Schutzgut Biologische Vielfait
d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

7.3.9 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Unter dem Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird das Landschaftsbild als duf3ere Er-
scheinungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Na-
turhaushailtes, der den Lebensraum fiir Menschen, Pflanzen und Tiere bildet, da Lebens-
formen und Lebensrdume wesentlich zu den Eindricken der Betrachter beitragen.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder natlrlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind oder als Element der Kulturlandschaft wie z.B. Knicks und Hecken Natur-
ndhe vermitteln.

Weithin sichtbare Landschaftselemente kénnen das Landschaftsbild positiv prégen oder
negativ beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie tiberdimensioniert wirken
und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen Eigenarten ent-
sprechen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache die nérdlich
von einer Baumreihe und éstlich von einem Redder begrenzt wird. Dartiber hinaus gren-
zen in nordlich bzw. éstliche Richtung die Siedlungsfldchen von Offendorf mit Hofstellen
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und dazugehdrigen landwirtschaftlichen Flachen sowie Wohnhauser mit angrenzenden
Gartengrundstiicken an.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit des Landschaftsraums wird wesentlich durch Zugénglichkeit, Einseh-
barkeit und die Méglichkeit zur Wahrnehmung von Ausblicken gepragt. Vor diesem Hin-
tergrund ist das Erholungspotenzial des Plangebietes als sehr gering einzustufen, da die
aktuell landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache nicht fiir Erholungszwecke zur Ver-
fugung steht und weder betreten noch aktiv genutzt wird. Damit besitzt das Plangebiet
selbst nur eine geringe Bedeutung fur die értliche Erholung.

Fur die landschaftliche Wahrnehmung von au3en bestehen jedoch gewisse Potenziale:
Entlang der K 15 verlduft auf der dem Plangebiet abgewandten Seite ein ausgebauter
Fufl- und Radweg, der Einblicke in den Landschaftsraum ermdglicht. Zudem bietet der
Ostlich angrenzende Feldweg — trotz seiner einfachen Ausbaustufe und fehlender ge-
sonderter Geh- oder Radverkehrsanlagen — aufgrund der geringen Verkehrsintensitét
eine funktionale Option fir FuR- und Radverkehr. Uber diese Wegeverbindungen liegt
das Plangebiet auf dem Weg zu landschaftlich attraktiveren Bereichen in der Umgebung,
die tatsdchliche Erholungsfunktionen bereitstellen. Somit kommt dem Plangebiet vor al-
lem eine Durchgangs- bzw. Transitfunktion innerhalb des lokalen Wegenetzes zu.

Voraussichtliche Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung einer weiterhin intensiven Nutzung des Ackers wirde sich das
Landschaftsbild voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang weiterentwickeln.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplante Entwicklung eines Feuerwehrstandortes ergeben sich geringfligige
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Eingriffe in das Schutzgut Landschaft kon-
nen verringert werden, wenn die linienhaften landschaftsbildpragenden Strukturen erhal-
ten bleiben. Maftgebliche Strukturen in diesem Sinne sind die Baumreihe an der nérdli-
chen Grenzen des Plangebietes, sowie der Knick bzw. Redder im Osten des Plangebie-
tes. Die Baureihe wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Erhalt festge-
setzt und damit planungsrechtlich gesichert. Der westliche Knick des Redders wird auf
einer Lange von ca. 35,0 m zugunsten der Zufahrt zurickgenommen. Die restlichen Fla-
chen des Knicks werden plangebietesseitig durch einen Knickschutzstreifen geschiitzt.
Eine bestehende Liicke innerhalb des Knickbewuchses soll wieder aufgeforstet werden.
Zudem werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen,
die fur eine linienhaften Eingrinung des Plangebietes entlang der westlichen bzw. sid-
westlichen Plangebietskante sorgen. Hier ist auf einer Ladnge von 136,0 m die Anlage
eines neuen 3,5 m breiten Knicks inkl. eines 3,0 breiten Knickschutzstreifens vorgese-
hen.
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Bauphase

im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporéare Einschrankungen der
Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -kranen mdéglich. We-
sentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Das grundsatzliche Ziel der Bauleitplanung bedeutet eine umfassende Veradnderung des
Charakters und der Gestalt der Flache. Der geplante Feuerwehrstandort stelit jedoch
eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur dar und die zu erwartenden Veran-
derungen werden durch die Anlage einer Flache fur Eingrinung zur freien Landschaft
hin abgemildert.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen sowie Héhenfestsetzungen getroffen.

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Maf der = Definition und Sicherung der geplanten Bebau-
baulichen Nutzung ung unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen

= Festsetzung von Baugrenzen und hochbaulichen Konzeptes.

=  Hohenbeschrankung

MinimierungsmaBnahme Auswirkungen

= Flache fur Eingriinung / Dachbegrii- |= Landschaftliche Einbindung durch Eingriinung
nung = Minimierung der Sichtbeziehungen

Tab. 18 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild

d) Geplante MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine Malnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft und Ortsbild erforderlich.

7.3.10 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
a) Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des Umweltzustandes

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine baulichen Denkmale
oder Kulturdenkmale. Jedoch befindet sich das Plangebiet im Archdologischen interes-
sensgebiet Nr. 9.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickein.

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Da keine Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, kann keine voraussichtliche
Entwicklung benannt werden. Fir das Archaologische Interessensgebiet sind keine ne-
gativen Folgen abzuleiten.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Es sind keine MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
fur die Schutzgiiter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgiter erforderlich.

d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Maf3nahmen zum Ausgleich fir die Schutzguter des kulturellen Erbes und
sonstiger Sachglter erforderlich.

7.3.11 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Bei der Beurteilung der Bestandssituation des Schutzgutes Mensch werden in erster Li-
nie die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im Sinne der Grunddaseins-
funktion betrachtet.

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes dominiert die landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Ackerbau. Nérdlich und 6stlich des Plangebietes schlie-
flen die Siedlungsflachen von Offendorf mit landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohn-
nutzungen an

Erholung

Auf das Erholungspotential der Landschaft wird unter dem Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild eingegangen. Bei den Fldchen des Plangebietes handelt es sich aktuell um
private Fldchen, die fir die Offentlichkeit nicht zugénglich sind.

lmmissionen (Larm, Staub, Geruch

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe im Norden sowie landwirt-
schaftlicher Flachen im Westen bzw. Siden, ist durch dessen ordnungsgeméfie Nut-
zung mit zeitweise auftretenden Staub-, Geruchs- und Larmbelastungen innerhalb des
Plangebietes zu rechnen.

Zudem grenzt nérdlich an das Plangebiet die Kreisstrae 15 / Seekamp an. Aufgrund
der geringen Verkehrsstarken auf der KreisstraRe sind jedoch keine Uberschreitungen
der einschidgigen Grenzwert zu erwarten.
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Seveso |lI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Stérfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebduden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berlicksichtigen.

In der Gemeinde Ratekau selbst gibt es keinen Betrieb, der unter die Stérfallverordnung
fallt. Der nachstgelegenen Betrieb, der im Uberwachungsplan nach der Stérfallverord-
nung des Landes Schleswig-Holstein gelistet wird, ist die UTM Umwelt-Technik-Metall-
recycling GmbH in Liibeck-Kicknitz. Der Betriebsbereich befindet sich rund 5,5 km vom
Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das Vorhaben sind aufgrund der grof3en Distanz
zum Plangebiet nicht zu erwarten.

Ziel der 36. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 109 ist
die Entwicklung eines neuen Standortes fiir die Freiwillige Feuerwehr. Die Zulassigkeit
eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht
gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bauphase

Es kann wahrend der Bauphase zeitweise zu unvermeidbaren Immissionen wie Bau-
larm, Staub- oder Erschitterungseinwirkungen kommen. Diese Beeintrdchtigungen sind
mit der Durchfiihrung von Bauvorhaben typischerweise verbunden und im Rahmen des
Zumutbaren gemaf den geltenden gesetzlichen hinzunehmen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass entsprechende Schutzmafinahmen nach dem Stand der Technik vorgesehen
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sind, um die Auswirkungen fir die Anwohner*innen sowie angrenzende Nutzungen so
gering wie moglich zu halten.

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion profitiert durch die Bereitstellung eines Feuerwehr-
standorts, die der Versorgung und der Sicherheit der Gemeinde dient. Gleichwohl sind
durch ausrickende Einsatzfahrzeuge mit Blaulicht und Martinshorn kurzzeitige Beein-
trachtigungen des Wohnumfeldes verbunden. Diese sind jedoch auf Grundlage der ge!-
tenden Sonderrechte fur Einsatzfahrzeuge hinzunehmen.

Erholung

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich weiterhin um private Flachen, die fiir
die Offentlichkeit nicht zuganglich sind.

Larm

Im Rahmen der Planung wurden Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Wohn-
gebdude, die durch die Schallemissionen der Feuerwehr betroffen sein kénnen, ge-
prift's.

Die Berechnungen fiir den Regel- und Einsatzbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten unterschritten wer-
den. Im Beurteilungszeitraum TAG sind keine Konflikie zu erwarten.

Im Beurteilungszeitraum NACHT werden an allen Immissionsorten die Immissionsricht-
werte der TA Larm zur Beurteilung der lautesten Nachtstunde um mindestens 6 dB(A)
unterschritten. Dennoch treten beim Einsatz des schweren Rettungsfahrzeugs infolge
des zufilligen Auslosens der Druckluftboremse Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes flr kurzzeitige Gerauschspitzen der TA Larm an der umliegenden Bestandsbe-
bauung auf. Es handelt sich aber aufgrund von durchschnittlich 0,7 und maximal 2 nacht-
lichen Einsatzen pro Jahr um eine seltene Situation. Diese wird in ihrer Haufigkeit zudem
noch unwahrscheinlicher, da es sich nur um ein Fahrzeug mit Druckluftbremse handelt.
Fur die Betroffenen ist aufgrund des Abstandes und des zufélligen Ausldosens der Druck-
luftbremse nicht zu erkennen, ob dieses auf dem Feuerwehrgrundstiick oder bereits in
der &ffentlichen Stralle erfolgt. Unter den Gesichtspunkten der Herkémmlichkeit und der
sozialen Adaquanz von Rettungseinsatzen der Feuerwehr mit Rettung von Menschen-
leben liegt bei Feuerwehren ein besonderer Umstand vor, der eine Sonderfallpriifung
nach Abschnitt 3.2.2 der TA Larm rechtfertigt. Entsprechend der Rechtsprechung - OVG
NRW 10. Senat, 23.09.2019, 10 A 1114/17 - sind Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an der Bebauung der Nachbarschaft wegen der besonderen Umstande beim Be-
trieb einer Feuerwehr im Einzelfall als zumutbar einzustufen. Auch wenn Uiber eine Son-
derfaliprifung nach Nr. 3.2.2 der TA Larm kein Larmschutz vorgesehen werden muss,
da mindestens die Beurteilungspegel von 45 dB(A) der lautesten Nachtstunde unter-
schritten werden und nur die seltenen kurzzeitigen Geréuschspitzen Uberschreitungen

18 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Ratekau Aufstellung B-Plan Nr. 109 Neubau Feuer-
wehrgeratehaus, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 15.10.2025
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hervorrufen kdnnen, ist der Betreiber nach Nr. 4.3. der TA Larm verpflichtet, unvermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal zu beschrénken.

Der Betrieb des Martinshorns allein fithrt zu starken Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte im Beurteilungszeitraum NACHT. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm kann in der Regel nur gewabhrleistet werden, wenn das Martinshomn erst im
Zuge der 6ffentlichen Strale eingeschaltet wird. Dort gelten fiir Feuerwehren die Son-
derechte nach § 35 StVO, so dass die Gerdusche durch die Nachbarschaft hinzunehmen
sind. Auch (iber aktive LarmschutzmaRnahmen kann eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte nicht erzielt werden. Aufgrund der hier anzuwendenden Sonderfallfprifung
nach Abschnitt 3.2.2 der TA Larm muss dieser Zustand als hinzunehmen gewertet wer-
den.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Im Ergebnis wird von gutachterlicher Seite ein Larmschutzkonzept vorgeschlagen, das
nachfolgend kurz skizziert werden soll:

Nutzung der Aulenterrasse / Sonderveranstaltungen

Im reguldren Betrieb sind keine erheblichen Larmkonflikte zu erwarten, auch die Nutzung
der AuRenterrasse gilt als unkritisch. Sonderveranstaltungen an weniger als zehn Tagen
im Jahr kénnen als ,seltene Ereignisse” nach TA Larm zulassig sein, selbst wenn dabei
Immissionsrichtwerte (iberschritten werden. Da soiche Veranstaltungen planbar sind,
sollten Feuerwehr bzw. Gemeinde durch geeignete MaRnahmen sicherstellen, dass Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft méglichst gering bleiben.

Stellplatz / Zufahrt / Ubungsplatz

Die Fahrgassen und sonstigen Fahrflachen sind mindestens als ebenes Pflaster oder
alternativ in Asphalt auszubauen. Die Alarmstellplatze verursachen keine relevanten
Larmkonflikte, auch nicht nachts, da sie ausschlieBlich fiir Einsatzkréfte freigehalten wer-
den. Der regelméRige Ubungsbetrieb ist auf den Zeitraum zwischen 06:00 und 22:00
Uhr zu beschranken.

Warmepumpe / auenliegende Haustechnik

AuRenliegende haustechnische Anlagen sind moglichst weit von der Wohnbebauung
entfernt anzuordnen; bei einer Nahe zu sensiblen Wohn- und Schiafrdumen sind larm-
arme Gerate oder schallddmmende Einhausungen erforderlich.

Absauganlage

Zum Schutz der vorhandenen Bebauung wird empfohlen eine larmarme Absauganlage
mit einem geringen Schallleitungspegel, z.B. mit LWA = 75 dB(A) zu installieren. Diese
sollte idealerweise etwa mittig auf dem Dach der Fahrzeughalle installiert werden.

Néchtlicher Betrieb / Martinshorn

Rettungseinsatze der Feuerwehr stellen aufgrund ihrer Herkémmlichkeit und sozialen
Adaquanz einen Sonderfall nach TA Larm dar, sodass Richtwertiiberschreitungen

90



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

rechtlich als zumutbar gelten. Dies betrifft insbesondere nachtliche Ausriickungen, die in
den vergangenen zehn Jahren mit durchschnittlich 0,7 Einsédtzen pro Jahr nur selten
vorkamen, jedoch weiterhin die zuldssigen Maximalwerte von 65 dB(A) Gberschreiten.

Fahnenmasten

Bei der Installation von Fahnenmasten sind innenliegende Hissvorrichtungen mit freibe-
weglichem Kragarm zu verwenden. Da beschwerte Fahnen impulshaltige Gerdusche
verursachen kdnnen, sind geeignete Malinahmen — etwa gummierte Gewichte — vorzu-
sehen, um ein Anschlagen an den Mast und damit Larmbelastungen zu vermeiden.

Vermeidungsmafnahmen Auswirkungen

= Verwendung von Baumaschinen und |= Zur Minderung von Larmbelastungen fir benach-

-fahrzeugen, die dem neuesten barte bzw. in der Nahe gelegene Wohnbebauung
Stand der Larmminderungstechnik sowie fiir die Tierwelt der Umgebung sollen Bau-
entsprechen maschinen und -fahrzeuge verwendet werden,

die dem neuesten Stand der Larmminderungs-
technik entsprechen.

Tab. 19 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz des Menschen, menschlichen
Gesundheit und Bevolkerung

d) Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine MaRnahmen zum Ausgleich fur die Schutzgiter Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung erforderlich.

7.3.12 Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen den Schutzgiitern

Alle Schutzguter sind im Bestand in hohem MaR durch die landwirtschaftliche Ausgangs-
nutzung gepragt. Im Zuge der Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flache hin
zu einer wohnbaulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes, sind bei den Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern erhebliche Verdnderungen zu erwarten.

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern sind jeweils bei der Darstellung
der Auswirkungen berlicksichtigt worden. Voraussichtlich resultieren keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
durch Addition oder Potenzierung von Auswirkungen.

7.3.13 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung nach wie vor
weiter bestehen, es k&me nicht zu der absehbaren Versiegelung und die Umweltsitua-
tion ware keinen Veradnderungen ausgesetzt. Die Kulturlandschaft in ihrer jetzigen Aus-
préagung und die Lebensraume der anséssigen Tierarten wiirden erhalten bleiben.

Einzige Ausnahme bildet der Knick an der 6stlichen Kante des Plangebietes. Bei Um-
setzung der Planung wird dem Knick ein Knickschutzstreifen von 3,0 m breite vorgela-
gert. Damit ist dieser besser vor Nutzungen auf angrenzenden Flachen geschitzt. Bei
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Nichtdurchfihrung der Planung dirfte weiter bis auf 0,5 m an den Knick heran die land-
wirtschaftliche Flache beackert werden.

7.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden verschiedene Planungsméglichkeiten fur
den Standort des Feuerwehrgerdtehauses untersucht. Dabei waren insbesondere die
baulichen, funktionalen und sicherheitsrelevanten Anforderungen mafRgeblich, die an ein
modernes Feuerwehrgeratehaus gestellt werden. Die Vorgaben der Feuerwehr-Unfall-
kasse Nord (FUK Nord), die Anforderungen der DIN 14092 sowie die Bestimmungen des
Arbeitsschutzes — insbesondere die DGUV Vorschrift 49 ,Feuerwehren® und die DGUV
Information 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus” — erfordern einen entsprechenden
Flachenzuschnitt und eine funktionale Anordnung der Gebaudeteile. Der Bebauungs-
plan muss sicherstellen, dass diese Anforderungen vollumfénglich umgesetzt werden
kénnen. Gleichzeitig bewegte sich die Planung im Spannungsfeld, den notwendigen FI&-
chenbedarf méglichst schonend in den bestehenden Regionalen Griinzug zu integrieren
und dessen Inanspruchnahme zu minimieren.

Fir die ErschlieBung wurden unterschiedliche Varianten geprift. Im Mittelpunkt standen
Aspekte der Verkehrs- und Einsatzsicherheit. Neben einer Erschliefung Gber den &stli-
chen Feldweg, wurde auch ein direkter Anschluss an die Kreisstrale K15 untersucht,
der jedoch insbesondere zum Schutz der wertgebenden Baumreihe entlang der K15
verworfen wurde. Die Stellplatzanlage ist gemafR? den Vorgaben der DIN 14092 nérdlich
des Feuerwehrgebdudes vorgesehen, um eine funktionsgerechte Anordnung und kurze,
sichere Wegebeziehungen im Einsatzfall zu gewahrleisten. Bei der inneren ErschlieRung
und der Anordnung der Gebaude wurde zudem darauf geachtet, méglichst direkte An-
bindungen an die éffentlichen Verkehrsflachen zu schaffen, um sowohl den Einsatzkraf-
ten als auch dem Alitagsbetrieb kurze Wege und eine hohe Orientierungssicherheit zu
bieten.

Die Freiraumgestaltung verfolgte das Ziel, das Plangebiet behutsam in die umgebende
Landschaft einzubinden und einen mdglichst hohen Anteil der Eingriffe planintern aus-
zugleichen. Bestehende Griinstrukturen wurden, soweit mdglich, genutzt, gesichert und
weiterentwickelt. Durch die Anlage neuer Knicks kann eine wirksame Eingriinung des
Standortes erreicht werden, die zugleich zur Starkung des Biotopverbundes beitragt. Die
geplanten Freiraumelemente ermdéglichen damit sowohl eine landschaftsvertragliche Ar-
rondierung des Siedlungsrandes als auch eine 6kologische Aufwertung des Plangebie-
tes.

7.5 Beriicksichtigung weitere Umweltschutzbelange
7.5.1 Vermeidung von Emissionen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 109 wird innerhalb des Plangebiete die Umsetzung eines
Feuerwehrstandortes vorbereitet. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist nicht mit er-
heblich belastigenden Emissionen zu rechnen.

Etwaige larmtechnische Konflikte zwischen dem Vorhaben und der Umgebung wurden
gutachterlich Gberprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Uberschreitungen der
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immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte aus dem Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge re-
sultieren. Fur Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz gilt jedoch eine Sonderfallregelung; dem-
nach sind Emissionen im Zusammenhang mit den Sonderrechten der Einsatzfahrzeuge
von der Umgebung hinzunehmen.

7.5.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Da die Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir schafft, eine bis-
lang landwirtschaftlich genutzte Flache zu tiberbauen, entstehen keine zu entsorgenden
Abfélle aus Abrissarbeiten.

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfalirechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfiihrung der baulichen MalRnahmen eingehalten werden. Hier greifen
die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene (Bau- oder BImSchG-Geneh-
migung).

Zu Art und Umfang der Abfélle, die nach Umsetzung der Planung, bei der Nutzung des
Wohngebietes anfallen werden, wird auf der Ebene des Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanes keine Aussage getroffen. Es ist davon auszugehen, dass die umweltscho-
nende Beseitigung und Verwertung von entstehenden Abfallen durch die bestehenden
fachgesetzlichen Regelungen sichergestelit werden.

7.5.3 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille oder
Katastrophen und des Klimawandels

Unfélle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Darstellungen des Bebauungs-
planes keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unfaillen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

Es befinden sich keine derartig erh6hten Gelandeformen innerhalb oder angrenzend an
das Plangebietes, so dass infolge von Erdrutschen nachteilige Auswirkungen fiir die Pla-
nung entstehen kénnten.

Der nachstgelegene See (Hemmelsdorfer See) liegt in einer Entfernung von rd. 550 m
zum Plangebiet, sodass nach jetzigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen
durch Hochwasserereignisse zu erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unféalle auf schutzbedirf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berticksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.
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Der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus
mit der erforderlichen Erschliefung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verur-
sachen keine erheblichen Mengen an Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fur Treib-
hausgase, wie Waélder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgiiter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Es befinden sich keine klimasensitiven Béden im Plangeltungsbereich.

7.5.4 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

GemaR Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten BaumafRnahmen im Plangebiet auf die 0.g. Schutzgiter zu be-
schreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zuriickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn:

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben liberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusétzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit sind keine weiteren baulichen Mafinahmen derselben Art im Umfeld des Plan-
gebietes bekannt, die eine Kumulierung auslésen. Auswirkungen auf die Schutzgiter
durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.

7.6  Angaben zum Verfahren und zur Methodik
7.6.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Technische Verfahren kamen fur die Umweltpriifung der Bauleitplanung nicht zur An-
wendung. Wesentliche Grundlage fiir die Zusammenstellung der Informationen bildeten
Ortsbegehungen, vorhandene Pléane, das Umweltportal Schleswig-Holstein, Informatio-
nen der Gemeinde Ratekau sowie vorhandene Gutachten.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Durchfithrung der Umweltprifung bzw. bei der
Zusammenstellung der Unterlagen auf.
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7.6.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

GemaR § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 c und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fiir das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehoren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfilhrung von Ausgleichs-
maflnahmen gemaR § 1a Abs. 3 Saiz 2 und von externe KompensationsmaBnahmen
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 zu Giberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der Baumafinahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmafRnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewéhrleistung fur die Durchfiihrung der PflanzmaR-
nahmen ist auch zu priifen, ob die Gehélzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehdlze sind bei Bedarf zu ersetzen.

7.7  Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde eine umfassende Umweltprii-
fung geman § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchgefiihrt. Nachfolgend werden die zentralen
Erkenntnisse der einzelnen Kapitel des Umweltberichtes zusammenfassend dargestellt.

Der aktuelle Feuerwehrstandort Offendorf erfiillt die fachlichen Anforderungen nicht
mehr. Gemeindeeigene Bauliicken waren fiir einen Neubau ungeeignet, sodass auch
Rand- und AuRenbereichsstandorte geprift werden mussten. Die Standortanalyse er-
folgte in drei Stufen: Zunachst wurden grundsétzlich geeignete Flachen emittelt, an-
schlieRend anhand stadtebaulicher, landschaftlicher und feuerwehrfachlicher Kriterien
bewertet und schliellich finf Potentialflachen vertieft untersucht. Unter Abwéagung aller
Belange — einschlieflich Verkehr, Feuerwehranforderungen, Landschaftsbild und Regi-
onaler Griinzug — wurden zwei Standorte als besonders geeignet identifiziert. Die Ver-
handlungen mit den jeweiligen Eigentiimern fiihrten dazu, dass nur Standort 2 verflugbar
war. Daraufhin leitete die Gemeinde ein Bauleitplanverfahren fiir jenen Standort ein.

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt in der Dorfschaft Offendorf den Neubau eines Feu-
erwehrgeratehauses, da der bestehende Standort die sicherheitsrelevanten, organisa-
torischen und funktionalen Vorgaben der Hanseatischen FUK Nord (HFUK) nicht mehr
erfillt. Ziel der Planung ist die Schaffung eines zeitgeméaRen und dauerhaft funktionsfa-
higen Standortes, der die Einsatzfahigkeit der freiwilligen Feuerwehr langfristig sicher-
stellt. Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,76 ha; es ist die Festset-
zung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vorge-
sehen.
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Das rund 0,76 ha groRe Plangebiet wird derzeit Giberwiegend als intensiv genutzte Acker-
flache bewirtschaftet und weist damit eine klassische landwirtschaftliche Nutzungsfunk-
tion auf. Pragende Strukturelemente wie die Baumreihe entlang der StralRe Seekamp
sowie die im Umfeld vorhandenen Knicks bleiben erhalten und tragen weiterhin zur Glie-
derung des Landschaftsraums bei. Mit der vorgesehenen Entwicklung hin zu einer Ge-
meinbedarfsfliche ,Feuerwehr” wird die Flache einer neuen, dauerhaft 6ffentlichen und
gemeinwohlorientierten Nutzung zugefihrt.

Das Plangebiet liegt im ,Ostlichen Hiigelland* und weist maRig geneigte Geléandeformen
sowie typische, bindige Geschiebelehme und -mergel auf. Die Béden verfigen tber eine
hohe Ertragsfahigkeit, ein gutes Wasserriickhaltevermégen und ausgepragte Filter- und
Pufferfunktionen, sind jedoch aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit nicht zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Hinweise auf Altlasten bestehen nicht. Eine
besondere natur- oder kulturhistorische Bedeutung des Bodens ist nicht gegeben. Mit
Umsetzung der Planung und der Entwickiung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr*
kommt es im Bereich der baulichen Inanspruchnahme zu Funktionsverlusten durch Neu-
versiegelung, wahrend aufRerhalb der Bautétigkeiten nur temporére, begrenzte Boden-
beeintrachtigungen auftreten. BodenschutzmaRnahmen und der Einsatz moderner Bau-
technik reduzieren die Risiken lokaler Verunreinigungen wahrend der Bauphase deut-
lich. Insgesamt wird durch die geordnete, flacheneffiziente Inanspruchnahme eine mo-
derate Neuversiegelung vorbereitet, fir die ein entsprechender naturschutzrechtlicher
Ausgleich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen ist. Dabei wird ein
Teil des Ausgleichs planintern durch die Beriicksichtigung des Knickschutzstreifens (an-
teilig) sowie durch die Ansaat von zwei Wildblumenwiesen erbracht (insgesamt 737 m?).
Der verliebende Ausgleichsbedarf von 416 m? wird planextern liber die Inanspruch-
nahme von gemeindeeigenen Okokontofléchen auf dem Okokonto Thuraubek kompen-
siert.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewaésser; lediglich ein Graben entlang
des Feldweges fuhrt nach starkeren Niederschldgen zeitweise Wasser. Der ndchstgele-
gene bedeutende Wasserkoérper ist der Hemmelsdorfer See in rund 550 m Entfernung.
Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht angetroffen; aufgrund
der bindigen Bb&den kann es jedoch bei unginstiger Witterung zu Stauwasserbildung
kommen. Die vorhandenen Boden sind nach DWA-A 138 nicht zur direkten Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet. Risiken fiir Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen wahrend der Bauphase gelten aufgrund modermner Technik und sachgerechter
Arbeitsweisen als gering. Durch die notwendige bauliche Inanspruchnahme kommt es
zu Veranderungen im natlrlichen Wasserhaushalt, die jedoch durch ein geplantes,
standortgerechtes Entwasserungskonzept ausgeglichen werden. Vorgesehen sind ober-
irdische Mulden die teilweise mit Rigolen unterlagerte sind, die das Niederschlagswasser
zwischenspeichern und eine gedrosselte Versickerung bzw. Verdunstung ermdglichen.
Ergénzende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie wasser-
durchlassige Beldge und Dachbegriinungen tragen zusétzlich dazu bei, den Oberfla-
chenabfluss zu minimieren und die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu reduzie-
ren.

Das Plangebiet weist keine besonderen klimatischen Funktionen auf; Frisch- oder Kalt-
luftquellgebiete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Die landwirtschaftliche
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Flache besitzt zwar ein natiirliches Kaltluftpotenzial, ist aufgrund ihrer geringen GroRe
jedoch kiimatisch wenig relevant. Durch die bauliche Entwicklung entstehen typische
mikroklimatische Effekte wie gering erhdhte Temperaturen und reduzierte Verdunstung
infolge von Versiegelung. Wahrend der Bauphase ist voriibergehend mit Staub- und Ab-
gasemissionen zu rechnen. Durch geeignete Minderungsmafinahmen, wie emissions-
arme Bauabldufe und die Beriicksichtigung begriinter bzw. wasserdurchlassiger Fla-
chen, lassen sich die Auswirkungen weitgehend reduzieren.

Im Plangebiet wurden durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung die vorkommen-
den Tierarten sowie potenzielle Lebensrdume bewertet. Besonders schiitzenswerte Ar-
ten wie Flederméause, Haselmaus oder Brutvégel sind im Umfeld grundsatzlich méglich,
jedoch werden ihre Lebensrdume durch die Planung nur gering beeintrachtigt. Die po-
tenziellen Fledermausquartiere in den bestehenden Baumen bleiben vollsténdig erhal-
ten, und auch der Lebensraum der Haselmaus — bestehend aus Knicks und Geholzrén-
dern — wird durch die MaRnahme im Ergebnis nicht eingeschrankt. Vielmehr vergréRert
sich der potentielle Lebensraum. Die intensiv genutzte Ackerflache, die keinen Arten des
Anhangs |V als Lebensraum dient, geht verloren, wird jedoch durch neue seitliche Ge-
héiz- und Griinstrukturen 6kologisch aufgewertet. Artenschutzrechtliche Verbote nach §
44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht ausgelést.

Im Plangebiet (berwiegt eine intensiv bewirtschaftete Ackerfliche mit sehr niedrigem
Biotopwert. Ergénzend treten Ruderalfluren, StraRenbegleitgriin sowie kleinere Geholz-
strukturen auf. Besonders wertvoll sind lediglich der Knick des Redders sowie die nérd-
lich angrenzende Baumreihe. Weitere streng geschiitzte Pflanzenarten oder hochwer-
tige Biotope kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Durch die Umsetzung des Vor-
habens werden Uberwiegend Flachen mit niedrigem oder keinem Biotopwert bean-
sprucht. Eingriffe in Knickabschnitte und geringwertige Saumbiotope sind jedoch
erforderlich. Diese werden durch verbindliche Festsetzung im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 109 volistandig ausgeglichen. Die verbleibenden wertgebenden Geholzbereiche
— insbesondere der bestehende Knick aulerhalb des Eingriffsbereichs sowie die nérdii-
che Baumreihe — bleiben erhalten und werden planungsrechtlich gesichert. Insgesamt
betreffen die Eingriffe (iberwiegend wenig bedeutende Vegetationsstrukturen, sodass
nach Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen verbleiben

Das Plangebiet liegt auRRerhalb relevanter Schutzgebiete; die nachstgelegenen FFH-Ge-
biete befinden sich in rund 3.000 m Entfernung, sodass Beeintrachtigungen auszuschlie-
Ren sind. Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einer Reduzierung des Strukturreich-
tums und damit zu einer leichten Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt im Plange-
biet. Gleichzeitig tragen der Erhalt bestehender Knickstrukturen sowie Neuanpflanzun-
gen zur Stabilisierung und Verbesserung der lokalen Verbundstrukturen bei.
Fernwirkungen auf FFH- oder Vogelschutzgebiete sind aufgrund der grofien Distanz
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutztem Ackerland, begrenzt von Knicks, Baum-
reihen und Siedlungsflachen. Die Flache selbst hat geringe Erholungsbedeutung, dient
aber als Durchgangsraum fiir Ful- und Radverkehr. Mit der Umsetzung des Feuerwehr-
standorts kommt es zu geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Wesentli-
che landschaftsprégende Strukturen — die nordliche Baumreihe und der Redder im
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Osten — bleiben erhalten und werden durch Schutzstreifen und Nachpflanzungen er-
ganzt. Temporare Einschrankungen wahrend der Bauphase (z. B. durch Gerateaufstel-
lung) sind méglich, die langfristige Eingrinung mildert die visuellen Auswirkungen und
fugt den Bau harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine baulichen oder sonstigen Kulturdenk-
male vorhanden. Es liegt im Arch&ologischen Interessensgebiet Nr. 9, wobei von der
Planung keine negativen Auswirkungen auf archologische Werte zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist aktuell landwirtschaftlich genutzt und nicht 6ffentlich zugénglich.
Ndrdlich und 6stlich schlieRen Wohn- und Hofstellen an. Vorhandene Immissionen durch
Landwirtschaft und den geringen Verkehr auf der KreisstraRe 15 sind unkritisch. Mit der
Planung des Feuerwehrstandortes sind wahrend der Bauphase temporére Beeintréchti-
gungen durch Larm, Staub oder Erschitterungen méglich, jedoch mit SchutzmafRnah-
men nach Stand der Technik minimierbar. Die Wohnumfeldfunktion wird durch die Feu-
erwehr positiv unterstiitzt, kurzzeitige Stdrungen durch Einsatzfahrzeuge sind aufgrund
der Sonderrechte der Feuerwehr zumutbar.

8 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der StraRe Seekamp und des landwirtschaftlichen Weges - in pri-
vatem Eigentum und sind im Zuge der Entwicklung als Feuerwehrstandort durch die Ge-
meinde zu erwerben. Uber einen Kaufvertrag wurde geregelt, dass die Flachen in das
Eigentum der Gemeinde Ratekau {ibergehen, sobald die 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der Bebauungsplan Nr. 109 rechtskraftig sind.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen Fachgutachten.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten.
Die Kosten hierfiir verbleiben bei der Gemeinde.

10 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung
am 25.06.2026 gebilligt.

Birgermeister
(Dennis Jaacks)
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